TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sb: 661/2025/DS-PT
Ngay: 19-11-2025
V/v: “T/c HD cdm c¢b6 QSDD, HDCNQSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Giang.

Ong Pham Tién Diing.

- Thu ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Hong Chuc — Tham tra vién, Toa an
nhan dan thanh phé Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdit nhén dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
tda: Ong Nguyén Vin Phi — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2025, Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xét xir
cong khai vu an dan su phtc tham thy 1y sé 280/2025/TLPT-DS ngay 09 thang
10 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong cim cd quyén st dung dat va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 52/2025/DS-ST ngay 28 thang 5 nim 2025
cia Toa an nhan dan huyén M, tinh Séc Trang — nay la Toa &n nhan dan KV —
Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 594/2025/QDXXPT-DS ngay 13
thang 10 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1972; cu tra ép C,xaT,
thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Viét H, sinh nam 1966; cu trt
LK.02-41, dudng C, Khu dan cu M, phuong S, thanh phd Can Tho, ¢6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Cao T1, sinh nim 1973 va ba Nguyén Thi T2,
sinh nam 1973; cung cu tri s6 C, dudong T, phuong M, thanh ph Céan Tho, ¢6
mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ly Thi T3 (chét ngay 05 thang 9 nim 2024).



Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung 1a: 6ng Nguyén Thanh T, sinh
nam 1972; 6ng Nguyén T4, sinh nim 1991, ba Nguyén Thi Tiéu Linh P, 6ng
Nguyén Hoang Thai B, sinh nim 2002. Cung cu trii 4p C, xa T, thanh phé Can
Tho, Véng mat.

3.2. Ong Luong Thoai T5, sinh nim 1972 va ba Nguyén Hitu K, sinh nim
1977; cing cu tra sé C, duong T, phudng M, thanh phd Can Tho, c6 mit.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Thanh T.
NOI DUNG VU AN:

Phan trinh bay ciia nguyén don theo don khoi kién ngay 09 thang 6 nam
2023 va trong qud trinh t6 tung nhw sau:

Ngay 21 thang 02 nam 2005, nguyén don duoc Uy ban nhan dan huyén
M, tinh Séc Tring cap quyén sir dung thira dat s6 128, to ban do sd 58, dién tich
2.976,7m? (loai dat trong cdy lau nim) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 49H/AC021804 tai 4p H, thi trAn M, huyén M, tinh Séc Tring - nay la duong
T, phudng M, thanh phd Can Tho.

Niam 2007, do kinh té gia dinh gip nhiéu khé khan, nguyén don da c6 01
(mot) cong dat cho bi don Nguyén Cao T1 — 1 em trai ctia nguyén don - voi gia
12 01 (mot) cay vang 24K. Hai bén c6 1am hop dong bang gidy tay va thoa thuan
khi nao nguyén don c6 vang thi chudc lai; nguyén don giao gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 499H/AC 021804 cho bij don gitt dé 1am tin.

Vi vdy, nguyén don yéu ciu bi don tra lai 01 (mét) cong dat thudc mot
phan thtra dat s6 128, to ban dd sd 58 va gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
49H/AC 021804; dong thoi, nguyén don sé tra lai cho bi don 01 (mot) cdy vang
24K.

Phan trinh bay cia bi don theo don phdn t6 ngay 22 thing 4 nam 2024 va
trong qud trinh t6 tung nhir sau:

Ngay 30 thang 5 nim 2007, bi don dng Nguyén Cao T1 c6 nhan cam cb
01 (mot) cong dat thudc thira dat sé 128, to ban d6 sb 58 theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 49H/AC 021804 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh S6c
Tring cap cho nguyén don vao ngay 21 thang 02 nim 2005 véi gia 1a 05 (nam)
chi vang 24K.

Pén ngay 25 thang 02 nam 2008, nguyén don thoa thuan véi bi don la
chuyén nhuong ludn 01 (mot) cong dat da cam cb voi gia 1a 12 (mudi hai) chi
vang 24K nén bi don da giao thém cho nguyén don 07 (bdy) chi vang 24K. Thda
thuan chuyén nhuong nay hai bén chi théa thuan miéng, khong lam thanh vin
ban. Luc nay, nguyén don méi giao cho bi don gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dé 1am thu tuc sang tén, tach thira. Tuy nhién, nguyén don di lam xa nén dén
nay van chua thuc hién dugc thii tuc sang tén, tach thira.



Nay, bi don yéu cau Tda an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt giita bi don v6i nguyén don. Trudng hop Toa an khong cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat thi phai giai quyét 16i khi hop doéng nay
vO hiéu.

Phan trinh bay ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Luwong
Thoai T5 va ba Nguyén Hitu K theo don yéu cau djc ldp ngay 22 thang 4 ndm
2024 va trong qud trinh t6 tung nhw sau:

Ngay 09 thang 6 nam 2009, nguyén don chuyén nhuong cho dng Luong
Thoai T5 va ba Nguyén Hiru K 02 (hai) cong dat thudc mot phan thira dat sb
128, t& ban dd sb 58 theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 49H/AC
021804 v6i gia 1a 12 (mudi hai) chi vang 24K. Hop dong chuyén nhuong nay cd
lap thanh vin ban nhung do nguyén don di 1am xa nén dén nay van chua thuc
hién thu tuc sang tén, tach thira.

Nay, 6ng Luong Thoai T5 va ba Nguyén Hiru K yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Lwong Thoai T5 va
ba Nguyén Hitu K véi nguyén don.

Tai Bdn dn dén sie so tham sé 52/2025/DS-ST ngay 25 thang 5 ndm 2025
cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Soc Trang (nay la Toa an nhan dan KV —
Can Tho) da tuyén:

Chép nhan mdt phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén
Thanh T. Budc bi don 6ng Nguyén Cao T1, ba Nguyén Thi T2 phai tra cho
nguyén don 6ng Nguyén Thanh T gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
49H/AC 021804 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring cap ngay 21
thang 02 nam 2005.

Truong hop ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n nhung
ngudi phai thi hanh an khong thyuc hién nghia vu tra lai gidy ching nhan quyén
str dung dat néu trén thi nguoi duge thi hanh an c6 quyén lién hé véi co quan
nha nudc c6 tham quyén dé dé nghi cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat
thay thé cho gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Thanh T
vé viéc budc bi don ong Nguyén Cao T1, bd Nguyén Thi T2 phai tra lai phan dét
c6 dién tich 2.976,7m? thudéc mot phan thira dat sé 128, t& ban d6 s6 58 theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 499H/AC 021804.

Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don éng Nguyén Cao T1, ba
Nguyén Thi T2 v& viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng Nguyén Thanh T, ba Ly Thi T3 vé&i 6ng Nguyén Cao T1, ba Nguyén
Thi T2 d6i v6i phan dat c¢6 dién tich 1.286,5m? thuoc mot phan thira dat sd 128,
t ban dd s6 58 theo gidy ching nhan quyén sir dung déat sé 49H/AC 021804

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Nguyén
Thanh T, ba Ly Thi T3 véi ong Nguyén Cao T1, ba Nguyén Thi T2 ddi v6i phan

3



dat co dién tich 1.286,5m? thuoc mot phan thira dat s6 128, to ban do sd 58 theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé 499H/AC 021804 1a vo hiéu.

Budc bi don 6ng Nguyén Cao T1, ba Nguyén Thi T2 va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Luong Thoai TS, ba Nguyén Hiru K phai tra lai cho
nguyén don 6ng Nguyén Thanh T phan dat c¢6 dién tich 1.286,5m? va toan bd
cdy trong trén dat gdm 25 ciy dira, 260 cdy chubi trén dat.

Budc nguyén don 6ng Nguyén Thanh T va nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ciia ba Ly Thi T3 la 6ng Nguyén Thanh T, dng Nguyén T4, ba
Nguyén Thi Tiéu Linh P, 6ng Nguyén Hoang Thai B phai tra cho bi don ong
Nguyén Cao T1, ba Nguyén Thi T2 gém 01 cdy vang 24K tuong duong
107.500.000 dong (mot tram 1& bay triéu nim trim ngan dong) va sé tién chénh
léch 758.674.750 ddng (bay trim nim muoi tAm triéu sdu trim bay muoi bén
ngan bay trim nim muoi dong). Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
ba Ly Thi T3 c6 trach nhiém thyc hién nghia vu thanh toan trong pham vi di san
ctia ba Ly Thi T3 d¢ lai.

Budc nguyén don 6ng Nguyén Thanh T va nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia ba Ly Thi T3 la 6ng Nguyén Thanh T, dng Nguyén T4, ba
Nguyén Thi Tiéu Linh P, 6ng Nguyén Hoang Thai B phai trd cho nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luong Thoai TS, ba Nguyén Hitu K so tién
12.175.000 dong (muoi hai triéu mot trim bay muoi 1dm ngan dong). Nguoi ké
thira quyén va nghia vu té tung ctia ba Ly Thi T3 ¢6 trach nhiém thuc hién nghia
vu thanh toan trong pham vi di san ctia ba Ly Thi T3 dé lai.

Khi ban 4n c6 hiéu luc, ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi
duogc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh 4n
theo muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su tuong
ung voi thoi gian chua thi hanh an.

Chép nhan yéu cau doc lap cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Luong Thoai T5, ba Nguyén Hiru K. Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat d6i véi phan dat c6 dién tich 2.570m? thudc mét phan thira
dat s6 128, to ban d6 sb 58 theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 49H/AC
021804 giita nguyén don 6ng Nguyén Thanh T, ba Ly Thi T3 vé6i ngudi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luong Thoai T5, ba Nguyén Hiru K (kém So
d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai huyén M, tinh S6c Tring do
dac ngay 30 thang 01 nam 2024). Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng
Luong Thoai T5, ba Nguyén Hiru K c6 quyén lién hé voi co quan c6 tham
quyén dé dugc chinh 1y bién dong, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh.



Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi; chi phi do dac, dinh gia;
quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang cdo.

Duong sy khdng cdo:

Ngay 20 thang 6 nam 2025, nguyén don 6ng Nguyén Thanh T khéang céo
mot phan ban an déan su so tham s6 52/2025/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2025
ciia Toa 4n nhan dan huyén M, tinh Séc Tring. P& nghi Hoi dong xét xir cp
phuc thim chip nhan yéu cau khang céo, chip nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don vi:

Pbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Cap so tham xac dinh gitra
nguyén don va bi don c6 giao dich chuyén nhuong quyén str dung dit 1a khong
c6 can ctr, khong dung véi chimg ctr ma nguyén don cung cap 1a hop dong cam
¢ quyén st dung dat ngay 30 thang 5 nim 2007.

Pbi voi yéu cau phan t6 cua bi don: Bi don cho rang giita bi don va
nguyén don c6 thoa thuan miéng tir viéc cam c6 quyén sir dung dat sang chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung khéng c6 ching ctr gi chimg minh ngoai
nguoi 1am ching 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lwong Thoai
T5, ba Nguyén Hiru K nhung vin duoc cap so thim chip nhan 13 khong cé co
so. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Luong Thoai TS, ba Nguyén
Hitu K c6 quyén loi ddi 1ap véi nguyén don nén khong thé 1a ngudi 1am ching
trong giao dich chuyén nhuong (néu c6) giita bi don va nguyén don. Ngoai ra,
yéu cau doi lai gidy ching nhan quyén st dung dat ctia nguyén don duoc chip
nhin nhung nguyén don phai chiu chi phi gidm dinh chir ky 1a vo ly, vi pham
Piéu 161 cta B luat t6 tung dan sy nam 2015.

Pbi voi yéu cau doc 1ap cua ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Luong Thoai T5, b Nguyén Hiru K: Nguyén don thira nhin c¢6 chuyén nhuong
cho 6ng Luong Thoai T5, bd Nguyén Hitu K mot phan thira dit sé 128, td ban
d6 sb 58 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 499H/AC 021804 c6 dién
tich khoang 2.000m? nhung khi cap so tham tuyén an lai tuyén 2.570m? 1a khong
dung vi trude day, nha nudc c6 dau tu nao vét 10ng séng bang cach cho xang
thoi dat tir day song 1én bd song nén dién tich ting 1én 570m?,

Tai phién toa dan su phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau cap phuc thim chap
nhan yéu cau khang cdo, stra ban an dan sy so tham s6 52/2025/DS-ST ngay 28
thang 5 ndm 2025 ctua Toa an nhan dan huyén M, tinh Soc Trang. (Nay la Toa
4n nhan dan KV — Can Tho).

Bi don khong dong ¥y yéu cau khang céo cua nguyén don, dé nghi gitr
nguyén ban an dan su so tham s6 52/2025/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2025 cua
Toda an nhan dan huyén M, tinh Séc Trang. (Nay la Toa an nhan dan KV — Can
Tho).



Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay thong nhét ndi dung va
quyét dinh ctia ban 4n dan su so tham sé 52/2025/DSST ngay 28 thang 5 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén M, tinh S6c Trang. (Nay la Toa an nhan dan
KV — Can Tho).

Phan phdt biéu ciia Kiém sdt vién vé viéc tudn theo phdp ludt té tung cia
Thdam phdn, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cia ngwoi tham gia té tung
trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Vé thu tuc: Hoi dong xét xtr va cac duong su chip hanh dang cac quy
dinh cua B luat td tung dan sy.

Vé ndi dung:

Pbi v6i yéu cau khang cdo lién quan dén yéu cau khai kién:

Nguyén don ong Nguyén Thanh T duogc cdp gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 49H/AC021804 vao ngay 21 thang 02 nam 2005 d6i vai thira dat sd
128, to ban d6 s6 58, dién tich 2.976,7m?tai ap H, thi train M, huyén M, tinh Soc
Trang (ci).

Tai don khoi kién, nguyén don trinh bay khoang ndm 2008 — 2009, vo
chdng ong c6 ¢d 01 (mot) cong dat cho bi don éng Nguyén Cao T1 véi gia 10
(muo1) chi vang 24K. Hai bén thoa thuan khi ndo nguyén don c6 vang thi chudc
lai nén nguyén don c6 dua gidy ching nhan quyén st dung dat s
49H/AC021804 cho bi don gitr dé lam tin.

Bi don thi cho rang giita hai bén c6 1ap hop dong cam cb quyén st dung
dat vao ngay 30 thang 5 ndm 2007 v&i gia 1a 05 chi vang 24K.

Nhu vay, giita nguyén don va bi don déu thong nhat 1a nguyén don c6 01
cong dat cho bi don, chi khong théng nhét vé thoi gian, gia cam cb. Su théng
nhat nay pht hop voi “gidy cam quyén str dung dat” ngay 30 thang 5 nam 2007
1a “6ng Nguyén Thanh T c¢6 cam ¢ 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira
dat s6 28, dién tich 2.976,7m? cho 6ng Nguyén Cao T1 véi gia 1a 05 chi vang
24K”. Tai Ban két luan s6 32/KLTL-KTHS ngay 21 thang 3 nim 2025 cia
Phong K1 Cong an tinh S két luan: “chit ky mang tén Nguyén Thanh T dudi
muc Hoa M 30 thang 5 nam 2007 trén gidy cam quyén st dung dit so véi cac
chit ky cia Nguyén Thanh T trén cac mau so sanh 13 do cting mot ngudi ky ra”.

Do d6 da di co sé xac dinh nguyén don c6 cam c¢d quyén st dung dat thia
dat s6 28, dién tich 2.976,7m? cho bi don véi gia 05 chi vang 24K. Tuy nhién, tai
don khai kién, nguyén don cho rang gia cam cb 1a 01 cay vang 24K nén ghi
nhan su thira nhan nay cta nguyén don.

Bi don cho rang vao ngay 25 thang 02 nam 2008 (nham ngay 19 thang 01
nam 2008 am lich), hai bén di thoa thuan lai, tir cAm cb quyén s dung dat
chuyén thanh chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo d6, nguyén don sé&
chuyén nhuong cho bi don 01 cong dit (khoang 1000m?) véi gia 1a 12 chi vang
24K nén b1 don da dua thém cho nguyén don 07 chi vang 24K. Tuy nhién, b1
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don khong cung cap dugc ching cir ndo chimg minh ¢ viéc chuyén nhuong va
c6 viéc dua thém 07 chi vang 24K. Cip so tham nhdn dinh c6 viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don va bi don 1a khong c6 can ci.

Theo quy dinh cua Luat dat dai thi quyén sir dung dat khong phai 1a d6i
tuong dé cam cb nén giao dich cam c6 bi vo hiéu, cac bén phai trao trd cho nhau
nhitng gi da nhan.

Ngoai ra, di véi phan dién tich ting thém ctia phan dat cAm cd thi chinh
nguyén don cling thtra nhan tai Bién ban hoa giai ngay 05 thang 5 ndm 2023 cua
ép 1a xin chudc lai 01 cong dat cAm cb va s& hd tro cho bi don tién cong boi pha,
sang stra. Tai phién toa phuc thim, bi don trinh bay chi phi thué dong coc, san
lap dat cho bang phing la 21.000.000 dong (hai muoi mét triéu dong) nén
nguyén don s€ hoan lai cho bi don vi dy 1a chi phi c6 that.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don di
dong v tra lai gia tri cay trong trén dat cam co cho bi don nén cip so tham di ghi
nhan phan nay. Tai phién toa phuc tham lai trinh bay 1a do bi don trong sau khi
tranh chap 13 khong co co s xem xét.

Trong giai doan xét xtr so tham, nguyén don cho riang chir ky tai “gidy
cam quyén st dung dat ngay 30 thang 5 nim 2007” 1a gia mao chit ky cia
nguyén don nén bi don da trung cau giam dinh chir ky. Két luan giam dinh da
xac dinh chit ky tai “gidy cAm quyén st dung dat ngay 30 thang 5 nim 2007”
nén nguyén don phai chiu chi phi giam dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 161
cta Bo luat to tung dan sy nam 2015.

Déi v6i yéu cau khang céo lién quan dén yéu cau doc lap:

Nam 2009, nguyén don c6 chuyén nhuong cho ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 02 cong dat véi gia 1a 12 (mudi hai) chi Ve‘mg 24k, c6 hop déng
chuyén nhuong khong ghl r0 ngay, thang Nguyén don dong ¥ c6 viéc chuyén
nhuong nhung nay yéu cau ngudi cé quyeén loi, nghia vu lién quan phai tra thém
gia tri trén phan dién tich tang thém. Xét thay, khi giao dat, hai bén khong c6 do
dac dién tich chuyén nhuong ma chi giao vi tri va éng Luong Thoai T5, ba
Nguyén Hiru K van canh tac dung vi tri chuyén nhuong cho dén nay nén khang
c40 yéu cdu tra thém gid tri trén dién tich dat doi du 1a khong c6 cin ct.

Tu cac phﬁn tich trén, dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 2 DPiéu 308
ctia B luat t6 tung dan su dé chap nhan mot phan khang cao cua nguyen don,
stra mot phan ban an dan sy so tham theo hudng tuyén bd “gidy cam quyén str
dung dit ngay 30 thang 5 nim 2007 vo hiéu”, budc nguyén don va nhitng ngudi
thira ké ctia ba Ly Thi T3 phai tra cho bi don 10 chi vang 24K va chi phi bdi dap
tang dién tich tvong duwong s tién 21.000.000 déng (hai muoi mot triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1]. V& quan hé phap luat:

Tir yéu cau khai kién cta nguyén don; yéu cau phan t6 cta bi don; yéu
cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan xac dinh quan hé phap
luat ctia vu 4n 1a tranh chap hop déng cam cb quyén str dung dat va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo
luat td tung dan sy nam 2015.

[2]. V& thil tuc t tung:

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia ba Ly Thi T3 (chét ngay 05
thang 9 ndm 2024) gdm 6ng Nguyén T4, ba Nguyén Thi Tiéu Linh P ¢6 yéu cau
xeét XU Véng mat, Ho1 déng xét XU so thAm can ¢t khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015 dé xét xtr ving mit 1a dung theo quy dinh.

Tai phién toa phiic tham, duong sy vang mit khong c6 khang cdo, da
duoc triéu tap hop 1¢ 1an hai nhung vang mat khong 1y do, can cit khoan 3 Diéu
296 Bo luat tb tung dan su, Ho1 déng xét XU van tién hanh xét xir vu an.

[3]. Xét ndi dung khang céo:

[3.1]. Xét khang céo ddi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don va yéu cau
phan t6 cta bi don:

[3.1.1]. Vao ngay 30 thang 5 ndm 2007, gitta nguyén don va bi don c6 1ap
mot hop dong cam cd quyén st dung dat tai thira dat s6 128, to ban d6 s 58,
dién tich 1.000m? (01 cong dat), loai dat trong ciy lau nam theo gidy chimng
nhan quyén st dung dat sé6 49H/AC021804 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh
Séc Trang cap ngay 21 thang 02 nim 2005 véi sé vang 1a 05 (nam) chi vang
24K. Tai don khdi kién va trong qua trinh to tung, nguyén don khang dinh s
vang cam c6 1a 10 (mudi) chi vang 24K, ddy 1a quyén tu dinh doat ctia duong su
va khong gay bat loi cho bi don nén ghi nhan.

Tuy nhién, bi don lai khong thong nhat véi trinh bay cua nguyén don. Bi
don cho rang ding 1a vao nam 2007, giita nguyén don va bi don c¢6 1ap mot hop
déng cam cd quyén st dung dat nhung dén nim 2008 thi thoa thuin d6 da
chuyén thanh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi gia chuyén
nhuong 1a 12 (muo1 hai) chi vang 24K, bi don da dua thém cho nguyén don 07
(bay) chi vang 24K. Phén trinh bay cta bj don khong duoc nguyén don thira
nhdn va bi don cling khong cé ching ctr chirng minh nén khong du can cur xac
dinh c6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma chi di cin ctr xac dinh
c¢6 hop dong cam cd quyén sir dung dat.

Nhu vay, hop ddng cAm cb quyén str dung dat gitra nguyén don va bi don
1a hop ddng duoc xac 1ap gitra ca nhan véi ca nhan. Hop dong nay khong dugc
phap luat dan su diéu chinh vi day 1a giao dich khong hop phap nén bi vo hiéu
toan bg, hai bén phai trao tra cho nhau nhirng gi da nhan. Vi vay, nguyén don va
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vy ctia ba Ly Thi T3 phai tra lai cho bi don
10 (muoi) chi vang 24K, bi don phai tra lai cho nguyén don mét phan quyén str

8



dung dat tai thira dat s6 128, dién tich 1.286,5m? - ¢6 vi tri Al theo So dd vi tri
do Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai huyén M, tinh Séc Tring chimg thuc
ngay 30 thang 01 nam 2024.

[3.1.2]. Theo hop ddng cdm cb quyén st dung dat trén thi dién tich dat
cam cb 12 1.000m? nhung theo So d6 vi tri do Chi nhanh Vian phong Pang ky dét
dai huyén M, tinh Soc Trang thi hién trang quyén st dung dat cam cb c6 dién
tich 14 1.286,5m2 Phan dién tich ting thém déu duoc hai bén thira nhan 1a do
Nha nuéc nao vét 10ng song dd dat 1én bo (xang cap thdi dit) nén 1am ting dién
tich, dong thdi bi don cho dong coc bao b, san lip bang phang véi tong chi phi
1a 21.000.000 dong (hai muoi mét triéu dong). Pay 1a chi phi co that, nguyén
don ciling thtra nhan nén nguyén don phai hoan lai chi phi nay cho bi don.

[3.1.3]. Nguyén don cho rang nguyén don khéng c6 yéu cau giam dinh
chit ky nén khong dong ¥ chiu chi phi nay nhu cap so thim nhan dinh. Nhan
thay, trong qua trinh giai quyét & cap so tham, nguyén don cho rang chit ky tai
hop ddng cam cb quyén st dung dat khong phai 1a chit ky ctia nguyén don nén
bi don méi phai yéu cau giam dinh chit ky. Tai Ban két luan s6 32/KLTL-KTHS
ngay 21 thang 3 nim 2025 ctia Phong K1 Cong an tinh S két luan chit ky trong
hop dong cam cd quyén sir dung dat ngay 30 thang 5 ndm 2007 chinh 14 chit ky
cta nguyén don nén nguyén don phai chiu chi phi nay theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 161 cta Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 vi “ngudi khong chap nhan yéu
cau trung cau giam dinh ciia duong su khéac trong vu an phai nop chi phi giam
dinh néu két qua giam dinh ching minh yéu cau cua ngudi yéu cau trung cau
giam dinh 1a co6 can cu...”.

[3.2]. Xét khang cdo dbi voi yéu cau doc lap ctia ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan:

Ngay 09 thang 6 nim 2009, v chong nguyén don 1a ong Nguyén Thanh T
va ba Ly Thi T3 ¢6 chuyén nhugng cho ong Luong Thoai T5 va ba Nguyén Hiru
K 02 (hai) cong dat thuoc mot phan thia dat s6 128, to ban d6 sd 58 theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 49H/AC 021804 véi gia chuyén nhuong 1a 12
(mudi hai) chi vang 24K. Qua do dac hién trang thi quyén st dung dat chuyén
nhuong c6 dién tich 13 2.570m?- ¢6 vi tri A2 theo So dd vi tri do Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai huyén M, tinh Séc Tring ching thuc ngay 30 thang 01
nam 2024.

Nguyén don khang cdo cho ring chi chuyén nhuong c¢6 02 (hai) cong dat
twong duong 2.000m? nén ong Luong Thoai T5 va ba Nguyén Hitu K phai tra
thém gia tri chénh léch dbi voi phan dién tich tang thém 570m?.

Xét rang, tai thoi diém hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong, cac bén déu
khong co do dac cu thé ma chi udc luong vi tri dat chuyén nhuong nén phai
chap nhan theo hién trang st dung thuc t& ma cac duong sy di thong nhat xac
dinh ranh giéi khi Hoi dong thim dinh gi4 tai san trong t6 tung dan su thuc hién
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vao ngdy 06 thang 12 nam 2023. Ngoai ra, phan dién tich ting thém ciing duoc
hai bén thira nhan 12 do Nha nuéc nao vét 10ng song do dat 1én bo (xang cap thoi
dat) nén lam ting dién tich dat sir dung so voi dién tich dat chuyén nhuong.

[4]. Nhan dinh va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat ddng nhat voi nhan
dinh cua Ho1 déng x€ét XUr nén chép nhan.

[5]. V& an phi dan sy phuc thim: Do chdp nhan mot phan khang céo cua
nguyén don, stra ban an dan sy so thdm nén khéng ai phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung: khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén an:

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cia nguyén don ong Nguyén
Thanh T.

Stra mot phan Ban an dan su so tham sb 52/2025/DS-ST ngay 28 thang 5
nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén M, tinh S6c Trang — nay la Toa an nhéan
dan KV — Can Tho nhu sau:

1. Tuyén bo Hop dong cam cd quyén st dung dat ngay 30 thang 5 nim
2007 giita nguyén don 6ng Nguyén Thanh T va bi don 6ng Nguyén Cao T1, ba
Nguyén Thi T2 bi vo hiéu.

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh T va nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu to tung ctia ba Ly Thi T3 gom 6ng Nguyén T4, ba Nguyén Thi Tiéu
Linh P phai hoan tra lai cho bi don 6ng Nguyén Cao T1, ba Nguyén Thi T2 10
(muoi) chi vang 24K. Bi don 6ng Nguyén Cao T1, ba Nguyén Thi T2 phai hoan
tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Thanh T quyén st dung dat thira dat s6 128,
t& ban d6 sb 58, dién tich 1.286,5m? - tai vi tri Al theo So d6 vi trf do Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén M, tinh Soc Trang chtng thuc ngay 30 thang
01 nam 2024 va gidy ching quyén sir dung dat s6 49H/AC021804 do Uy ban
nhan dan huyén M, tinh Séc Trang cip ngay 21 thang 02 ndm 2005.

Pong thoi, nguyén don ong Nguyén Thanh T duoc quyén sé hitu ciy
trong trén dat gdm 25 cay dira, 260 cay chudi va hoan lai gia tri s6 ciy trong trén
cho bi don 6ng Nguyén Cao T1, ba Nguyén Thi T2 s6 tién 12.175.000 dong
(mudi hai triéu mot trim bay muoi 1am ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat duoc
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quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy twong (mg véi thoi gian chua
thi hanh an.

2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09 thang
6 nam 2009 giita nguyén don 6ng Nguyén Thanh T va ngudi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ong Luong Thoai T5 va ba Nguyén Htu K. Ong Luong Thoai T5
va ba Nguyén Hiru K duoc quyén sir dung dét thira dat s6 128, to ban dd so 58,
dién tich 2.570m? - tai vi tri A2 theo So d vi tri do Chi nhanh Vin phong Pang
ky dat dai huyén M, tinh Soc Tring ching thuc ngay 30 thang 01 nam 2024.

Céac duwong sy phai lién hé véi co quan c6 tham quyén dé lam tha tuc xac
1ap, diéu chinh dién tich quyén str dung dét theo quyét dinh ctia ban an nay.

(Kém theo Sor d6 vi tri do Chi nhdnh Vin phong Pang ky dat dai huyén M,
tinh Soc Trang chung thuc ngay 30 thang 01 nam 2024)

3. Vé chi phi to tung (do dac, dinh gia, giam dinh chit ky): Tong s6 tién 1a
21.090.540 dong (Hai muoi mot triéu khong traim chin muoi ngan nam tram bén
muoi dong.

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh T phai chiu sé tién 1a 17.572.716 dong
(mudi bay triéu nim trim bay muoi hai ngan bay trim mudi sau dong), duoc
khau trir vao sb tién tam tGng 6ng T da nop 18.390.540 dong (ong T di ndp
xong).

Bi don ong Nguyén Cao T1, ba Nguyén Thi T2 phai chiu sb tién 1a
3.517.824 dong (ba triéu ndm trim muoi bay ngan tam trim hai muoi bén
déng), dugc khau trir vao s tién tam ung bi don da ndp 2.700.000(’16ng, bi don
6ng Nguyén Cao T1, ba Nguyén Thi T2 con phai nop thém 817.824 dong (tam
tram mudi bay ngan tim tram hai muoi bon dong) tai Phong Thi hanh an dén su
KV - Can Tho dé hoan tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Thanh T.

4. V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh T phai chiu an phi dan su so thim sb tién
300.000 dong (ba trim ngan dong); chuyén sd tién tam tng an phi dan su so
tham s6 tién 300.000 dong (ba trim ngan ddng) theo bién lai sé 0009443 ngay
15 thang 6 nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M, tinh So6c Trang —
nay la Phong Thi hanh an dan su KV — Can Tho thanh an phi.

Bi don 6ng Nguyén Cao T1, ba Nguyén Thi T2 phai chiu 4n phi dan su so
tham s6 tién 300.000 dong (ba trim ngan dong); chuyén so tién tam ung an phi
dan su so tham s tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo bién lai sb
0005564 ngay 09 thang 7 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén M,
tinh Soc Trang — nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy KV — Can Tho thanh an phi.

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Luong Thoai TS5 va ba
Nguyén Hitu K dugc nhén lai tam tng 4n phi dan sy so tham sé tién 300.000
ddng (ba traim ngan dong) theo bién lai s6 0009443 ngay 15 thang 6 nam 2023
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cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén M, tinh S6c Trang — nay la Phong Thi
hanh 4n dan sy KV — Cén Tho.

5. Vé 4n phi dan su phuc tham: Khong ai phai chiu, nguoi khang céo ong
Nguyén Thanh T dwgc nhdn lai sd tién tam ¢ng 4n phi phuc tham d3 ndp
300.000d6ng (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0001787 ngay 23 thang 6
nam 2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Séc Trang — nay la
Phong Thi hanh 4n dan sy KV — Can Tho.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan su, co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, biéu 7a,
Diéu 7b va Diéu 9 Luét Thi hanh én dén sy; thoi hiéu thi hanh n dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an, ngay 19 thang 11 nim
2025.

Noi nhin: ~ TM. HQI PONG XET XU ‘
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;

- TAND KV — Cén Tho;
- Phong THADS KV — Cén Tho;
- Luu ho so, Iuu an.

Nguyén Thi Thiy Trang
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