TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 419/2024/DS-PT
Ngay: 13 - 8 - 2024

V/v “Tranh chap quyén str dung
dat, doi boi thuong thiét hai”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lé Huy.

Cdc Tham phan: Ba Lam Ngoc Tuyén.

Ba P4 Thi Minh Nguyét.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Huong — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 13 thang 8 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tién
Giang x¢ét xur phic tham cong khai vy an thu ly s6 533/2023/TLPT-DS ngay
13/12/2023 vé€ viéc tranh chap “Quyén st dung dat, doi boi thuong thiét hai”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s6 143/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022
cua Toa 4n nhan dan thanh pho MT, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 1061/2023/QD-PT
ngay 19 thang 12 nam 2023 gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Duong Thi H, sinh nam 1966;

Pia chi: s6 A khu phé B, Phuong I, thanh phé MT, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyen don ba Dwong Thi H:
Luat su Nguyén Vian T, Vin phong Luat su Nguyén Vian T thuoc DPoan Luat su
tinh Tién Giang.

- Bi don: Nguyén Minh K, sinh nim 1997;

Dia chi: s6 A, Tran Nguyén H1, 4p M, xa M, thanh phé MT, tinh Tién Giang,

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don Nguyén Minh K: Nguyén Vin T1,
sinh nam 1965;

Dia chi: s6 A, 4p P, xa T, thanh phd MT, tinh Tién Giang (theo Hop dong
uy quyén ngay 20/5/2024).

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Tran Thi H2, sinh nim 1976;

2. Nguyén Vin Q, sinh nim 1971;

Cung dia chi: s6 A T, 4p M, xa M, thanh phd MT, tinh Tién Giang.

3. Ngin hang Thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin (Sacombank).

Dia chi: s6 B - BN, Phuong H, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dién theo phdp ludt: Nguyén Puc Thach D. Chirc vu: Tong Giam déc;

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Nguyén Van G. Chic vu: Giam dbc
Sacombank chi nhanh Tien Giang;

Dia chi: s6 F B, Phuong B, thanh pho MT, tinh Tién Giang (theo Quyét
dinh 6 3161/2021/QD-PL ngay 27/12/2021).

Nguwoi dai dién theo iy quyén lai: Nguyén Quéc C. Chuc vu: Trudng
phong giao dich Chau Thanh, chi nhanh Tién Giang;

Pia chi: 4p T, xa TLT, huyén CT, tinh Tién Giang (theo Gidy iy quyén
ngay 18/7/2022).

4. Nguyén Thi Thay H3, sinh nim 1993,

bia chi: Thon R, VT, BT, Quang Binh.

Chd &: khu phé B, Phuong I, thanh phé MT, tinh Tién Giang.

- Nguwoi khdang cdo: nguyén don Duong Thi H.

(C6 mét: Duong Thi H, Nguyén Van TI, Tran Thi H2, Luit su Nguyén
Van T. Vang mat: Nguyén Van Q, Nguyén Thi Thuy H3, ngudi dai dién hop
phap ctia Sacombank)

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so tham;
* Nguyén don Duong Thi H trinh bay:

Ba H duoc cip Quyén st dung dat thira 391, to ban do s 04; Tai san gin
lién v&i dat 1a nha & s6 A tai khu phé B, phuong I, thanh phé MT, tinh Tién
Giang theo Glay ching nhén quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v&i dat s6 vao s6 cdp GCN: CH 01721 ngay 27/5/2014. Ngudn
goc d4t do ba H nhan thira ké theo di chiic cua me rudt 1a cu Bui Thi K1 vao
nam 2014. V& huéng B, anh K 1a nguoi st dung dat giap ranh voi ba H ¢6 hanh
vi 1an chiém dat khi anh K xay dung birc tuong.

Ba H yéu cau anh K, ba H2 va ong Q tra dat 1an chlem (T), thdo d& vat kién
trac la burc tuong xay dung lan chlem dat tir diém cubi cia tiém tap hoa (T- 7a)
kéo dai d¢én nha tim (T-8), tir nha taim keo dai dén diém cubi cung vach tuong
cta anh K (T-8a) c6 tdng dién tich 5,8m?. Néu anh K khong ddng ¥ thao d& buc
tudng dé tra dat 1an chiém thi anh K, ba H2 va 6ng Q c6 nghia vu thanh toan gié tri
dit cho ba H vo6i gia 12.414.545 ddng/m’ theo Ching thu thdm dinh gia S6
1705.01/2021/CTTDG-MKF/TG ngay 20/01/2022 cta Céng ty TNHH Kiém toan
va Tu van MKF Viét Nam vi anh K 13 ngudi dimg tén quyén st dung dat, xay dung
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birc tudng trén dat nhung ba H2 va 6ng Q 1a cha me cta anh K, ciing 1a nguoi dang
quan 1y tai san nay cho anh K nén ho phai c6 trach nhi¢m véi anh K.

V& chi phi té tung: ba H truc tiép chi tra va tam Gmg ndp cho Toa an dé thu
thap tai liéu; xem xét tham dinh tai chd; do dac; thaim dinh gia va phi dich thuat
thé hoc sinh cua anh K tong cong 13 13.930.000 ddng. Ba H yéu cau anh K, ba
H2, Ong Q phai chiu va yéu cdu céac duong sy bdi thudng cho ba H thu nhap
thue té bi mat do ba H nghi buén ban dé thuc hién viéc khoi kién, di lai giai
quyét vu an, mdi ngay 13 200.000 dong, khoang 30 ngay (mdt thang) véi sb tién
14 6.000.000 dong.

*Ba Tran Thi H2 14 nguoi dai dién cua bi don Nguyén Minh K va 14 nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Nguyén Minh K 13 con ciia ba va 6ng Q. Phan dat ba H tranh chap hién K
la nguoi quan ly, s dung gém cac thira dat 465, 466 va 467 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat co
s6 vao sd cadp GCN: CS05249, CS05250 va CS 05243 ngay 05/7/2016, ngay
30/6/2016. Ba H kién anh K, néu ba H kién dung thi chi c6 anh K c6 trach
nhiém bdi hoan gia tri dat hay tra dat theo yéu cau cua ba H. Hién nay cac thira
dat trén anh K thé chap cho S1 dé vay tién khi anh K mua céc thira dat nay theo
Hop d6ng du ng ngan han s6: LD 1613000295 ngay 09/5/2016 va Phu luc dinh
kém hop dong va da gdp cac thira dat, xdy dung cong trinh trén dit va cho thué.

Anh K khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don do dat ba H str
dung khong c6 thiéu dién tich so v&i dat dugc cip. Trén phan dat ba H tranh
chép, c6 03 doan tudong gém 01 doan t6 02 mat, 01 doan thi t6 01 mat do bi
vuong nha vé sinh cia ba H va 01 doan tuong t6 02 mat 1a tai san cua K. Viéc
ba H cho riang dién tich dat ctua anh K con lai gidp voi thira dat Lé Ngoc L 13
khong dung. Pat tranh chap c6 dién tich theo Phiéu xic nhan két qua do dac
hién trang thira dat 391,465,466 va 467 ciia Cong ty TNHH Po dac Pong Hai.
Gia tri cong trinh trén dat theo Chimg thu tham dinh gid sd
1705.01/2021/CTTDG-MKF/TG ngay 20/01/2022 cua Cong ty TNHH Kiém
toan va Tu van MKF Viét Nam vé don gia quyén str dung dat tranh chap theo
Ching thu xac dinh cao so vé6i thuc té vi ba H2 dwa ra gia 1a 7.500.000 ddng/m?.
Do anh K khong déng ¥ yéu ciu cta ba H nén dé nghi giit nguyén hién trang
dién tich dat va tai san trén dat anh K dang quan 1y, str dung va khong chiu chi
phi té tung.

Ba va 6ng Q khong co quyen loi, nghia vu lién quan dén cac thira dat néu
trén nén khong cé nghla vu d61 voi ba H vé viée tra dat, thanh toan gia tri dat
hay chiu chi phi t6 tung. Ngoai ra anh K, ba va 6ng Q khong ai co yéu cau gi
khac. Viéc ba H kién anh K, néu ba H kién dung thi chi ¢c6 anh K ¢6 trach nhi€ém
boi hoan gi4 tri dat hay tra dién tich dat theo yéu cau cta ba H. Anh K khong dong
¥ voi yéu cau khoi kién ctia ba H do dat ba H hién nay st dung khong bj thiéu so



V(')‘i, dién tich dét duge cép. Anh K ¢6 03 thira dat va gop str dung chung nhung van
thi€u dién tich. Chi phi xay xung t6 trat birc tuong la ctia anh K b ra.

Vé chi phi té tung thu thap tai liéu, ching cir; xem xét tham dinh tai chd;
do dac thim dinh gia va tién mat thu nhap ma ba H yéu cau thi anh K, ba va éng
Q khéng ddng ¥ vi khong ddng ¥ yéu cau khai kién cua ba H vi anh K st dung
03 thira dat, gop str dung chung nhung van thiéu dién tich.

* Tai Ban 4n dan su so tham sd 143/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phé MT, tinh Tién Giang d can cr vao khoan 6, 9 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, 39, khoan 1 Piéu 227, 228, Piéu 156, 163, 157, 165, khoan 1
Diéu 143, Picu 147, biéu 150 va Piéu 273 ctia Bo luat TH tung dan su; Diéu 170,
584, 589 cuia B luat Dan su; Piéu 99, 100, 166, 170, 203 Luat dat dai.

Xtr: Khoéng chap nhan yéu cau cta ba Duong Thi H vé viéc doi quyén st
dung dat va boi thuong thiét hai ngoai hop déng d6i voi anh Nguyén Minh K.

Giit nguyén hién trang phin dét dién tich 5,8m” va tai san gin lién voi dit
la buc tudong do anh K xay dung trén dat thudc thira 465, to ban do sb 4 tai khu
B, phuong I, thanh phé MT, tinh Tién Giang theo Glay chiing nhén quyen sur

dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat co s vao s6 cap GCN:
CS05249 ngay 05/7/2016 cho Nguyén Minh K.

(So dd vi tri dat theo Phiéu xac nhan két quad do dac hién trang thtra dat
dinh kém).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cdo cta
cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 30 thang 9 nam 2022, nguyén don Duong Thi H c6 don khéng cdo
toan bd ban an dan sy so tham so 143/2022/ DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa an
nhan dan thanh pho MT, tinh Tién Giang, yéu cau Toa an cap phic tham chap
nhan toan bg yéu cau khdéi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic thdm;

Nguyén don van gilt nguyén yéu ciu khoi kién, yéu cau khang cdo; cac
duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau ve viée gidi quyet toan bd vu an.

Y kién cta Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cta ba Duong Thi H:
Toa &n cap so tham xét xur vu an chua khach quan, khong dﬁng thuc t€, vi anh
Nguyén Minh K xdy dung vach tuong khong ding tdm ranh dat ma hai bén da
théa thuan nr;lm 2018, dién tich dat ctia anh Nguyén Minh K thiéu la do thoa
thudn thay doi ranh dat voi ba L (ranh dat lién ké huéng Dong). Anh Nguyén
Minh K 1an chiém dat cua ba Duong Thi H c6 dién tich phu hop véi dién tich
dat tranh chap. D€ nghi Hoi dong xét xtir phtic tham chap nhan yéu cau khaoi kién
clia ba H, budc anh K tra cho ba H 5,8m” (thyc do 3,4m?), bdi thuong thiét hai
do mat thu nhap va hoan tra cho ba H toan bd chi phi t6 tung da tam ung.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién v& viéc tuan theo phap
ludt to tung trong qua trinh gidi quyét vu an ctia Tham phan, HO1 dong xét xu,
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Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi 4n da tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat T
tung dan su. Vé ndi dung khang cdo, dé nghi HO1 déng x¢ét xur can cu khoan 1
Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan su, khong chép nhan khang cdo cua ba Duong
Thi H, gitt nguyén ban an dan su so tham s6 143/2022/DS-ST ngay 30/9/2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd MT, tinh Tién Giang.

Qua nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hé so vu an dugc thim tra
tai phién toa, loi trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& thu tyc td tung:

[1.1]. Vé thu tuc khdng cdo: Ba Duong Thi H nop don khang cdo va thuc
hién céc’ thu tuc khang cdo ho’p 1€, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét
giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[1.2]. Ve vi pham thoi han t6 tung: Toa an cap so tham thyc hién thi tuc t6
tung vé yéu cau nguyén don ndp tién tam Gng an phi so tham sau ngay hoa giai
doi voi yéu cau boi thuong thiét hai tai san, chuyen hd so vu an co khang cdo
cho Toa 4n cap phuc thém chdm (hon 01 nam 02 thang tinh tr ngay c6 khang
cao) la c6 vi pham vé trinh tyu, thoi han t6 tung, tuy vay nhung qua trinh giai
quyét vu an theo thu tyc so tham, Toa an cdp so thAm van dam béao thu tuc t6
tung va quyén tranh tung cta cac duong sy, khong lam anh huong den quyén va
loi ich hop phap cta cac duong su. Van dé nay, Toa an cap so thim can nghiém
tac rat kinh nghiém trong viéc chap hanh phap luat nhim bao dam cac quy dinh
cua phap luat dugc thuc hién nghiém tuc.

[2]. V& ndi dung xét khang cdo:

[2.1]. V& tranh chdp quyén st dung dat:

Theo hd so vu an, ba Duong Thi H co quyén st dung thura dat sb 391, to
ban dd sb 04, dién tich 1.676,4 m” tai khu phd B, Phudng I, thanh phd MT, tinh
Tién Giang theo Gidy ching nhian quyén sir dung dat s6 CH01721 do Uy ban
nhan dan thanh phé MT, tinh Tién Giang cap ngay 27/5/2014 (goi tat 1a thira dat
s6 391). Thira dat s6 391 c¢6 mot phan huéng Pong giap ranh voi thira dat so
465, to ban d6 04, dién tich 135,6m2 cua anh Nguyén Minh K co kich thudc
36,24m, canh hudng Bic giap voi duong Tran Nguyén Han cé kich thudc
13,20m.

Anh Nguyén Minh K c6 quyén sir dl_mg 03 thira dat lién k& gom: thira dat
s6 465, to ban dd sé 04, dién tich 135,6m” tai khu phé B, Phuong I, thanh phé
MT, tinh Tién Giang theo Gidy chirng nhén quyén sir dung dat so CS05249 ngay
05/7/2016; thira dat sb 466, to ban dd sb 04, dién tich 150,7m? tai khu phé B,
Phu:ong I, thanh pho MT, tinh Tién Glang theo Glay chirng nhan quyen st dung
dat s6 CS05250 ngay 05/7/2016; thira dat sé 467, to ban do sé 04, dién tich



171,8m? tai khu phé B, Phuong I, thanh phé MT, tinh Tién Giang theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé CS05243 ngay 30/6/2016 do S¢ Tai nguyén
va Mai trudng tinh Tién Giang cap (goi tat 13 thira dat sb 465, 466, 467). Trong
do, thira dat s6 465 c6 hudng Tay giap ranh v6i thira dat 391 cua ba Duong Thi
H c6 kich thudc 36,24m, canh hudng Béc giap dudng Tran Nguyén Han c6 kich
thuoc 3,37m.

Theo bién ban mo ta ranh gioi, mdc gidi thira dat 1ap ngay 20/4/2015, ba
Duong Thi H ky tén chu sir dung dat giap ranh huong Tay xac dinh thira dat sd
465 c6 canh huong Bic giap duong Tran Nguyén Han co6 kich thudc 3,37m,
dién tich 1a 135,6m-.

Theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 19/8/2022 cua
Cong ty TNHH Do dac Pong Hai, thi: Thira dat s6 391 c6 dién tich thuc do
1.813,1m% canh hudng Bic giap véi duong Tran Nguyén Han c6 kich thu’éc
13,20m (ky hiéu tir T-1 dén T- 6); thura dat 465 c6 dién tich thuc do 1a 127,7m?,
canh huong Bic giap duong Tran Nguyén Han co kich thudce 3,03m (ky hleu T-
9); phan dét tranh chdp nam gitra 02 thira dét, c6 dién tich thuc do 3,4m” (ky
hiéu T-7a, T-8, T-8a)

Tur nhiing cin cit néu trén cho thdy, thira dat 465 ctia anh Nguyén Minh K
dang quan 1y st dung c6 kich thudc canh hudng Béc giap dudng Tran Nguyén
Han giam 0,34m, c6 dién tich thu’c do chénh 1€:ch giam 7,9m2 so vo1 dién tich
duge cap gidy ching nhan (135,6m? — 127,7m°), néu tinh ca phan dit tranh chép
thi chenh léch glam 4. 5m? 50 voi dién tich dugc cap gidy ching nhan [135, 6m’ —
(127,7m* + 3,4m?)]. Trong khi d6 thura dat sb 391 thuc t& ma ba Duong Thi H
dang quan 1y st dung c6 kich thudc canh hudng Béc giap dudng Tran Nguyén
H&n khong thay ddi, co dién tich thuc do chénh léch tang 136,7m2 so vo1 dién
tich dugc cép gidy ching nhan (1.813,1m’ — 1.676,4m?). Nhu vay, khong ¢ co
so xac dinh anh Nguyén Minh K 14n chiém dién tich dat cua ba Duong Thi H,
Tda an cip so thim xac dinh phan dién tich dit tranh chap thudc thira dat s6 465
nén khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Duwong Thi H 13 c6 can ct, dung
phap luat.

[2.2]. V& yéu cau boi thudng thiét hai, chi phi tb tung:

Nhu nhan dinh trén, anh Nguyén Minh K khong c¢6 hanh vi lan chiém dat
cua ba Duong Thi H nén khong gay thiét hai vé vat chat cho ba Duong Thi H
nén khong c6 nghia vu bdi thuong theo quy dinh tai Diu 584 Bo luat Dan su.
Vé chi phi té tung, yéu cau khoi kién ctia ba Duong Thi H khong duoc chip
nhan nén ba phai chiu toan bo chi phi t6 tung theo quy dinh tai Piéu 157, Diéu
165 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2.3]. Tai giai doan phtc tham, ba Duwong Thi H khong cung cip duoc
chtng cir méi lam thay d6i ndi dung ban 4n so tham.

[2.4]. Tu nhan dinh tai myc [2.1], [2.2] va [2.3], Toa an cap phuc tham
khong chap nhan khang céo ctia ba Duong Thi H, ciing nhu ¥ kién cua Luét su
bao v¢ quyén va lo1 ich hop phap ctuia ba Duong Thi H.
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[3]. Nhitng phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi nén cd hi€u luc phép luat ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

[4]. Vé an phi: Do giit nguyén ban an so thim nén cin ctr khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi, ba Duong Thi H phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[5]. Xét ¥ kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan‘dén tinh Tién
Giang la ¢6 can cur phap luét, phu hop nhén dinh trén cua Hoi dong xét xur nén
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can 01:1 khoan 1 Diéu 308 01‘"1a B6 luat T6 tung ,dén su; Diéu 584 gfla B0 luat
Dﬁn’ su; Diéu 166, Dicu 170, Biéu 203 cua Luat DQt dai; khoan 1 biéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Khong chdp nhan khang céo cta ba Duong Thi H.

2. Giir nguyén Ban 4n dan sw so tham s0 143/2022/DS-ST ngay 30/9/2022
cua Toa an nhan dan thanh pho MT, tinh Tién Giang.

Khong chélp nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don Duong Thi H vé viée
budc anh Nguyén Minh K trd quyén st dung dat va boi thuong thiét hai.

3. V& an phi dan sy phtic thAm:

Ba Duong Thi H phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phuc thaAm. Chuyén
300.000 dong tam ng an phi ma ba H dé ndp theo bién lai thu s6 0022647 ngay
30/9/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho MT, tinh Tién Giang thanh
an phi.

4. Nhitng phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang co, khang
nghi nén ¢6 hi€u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Nei nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tiéen Giang;

- TAND thanh phé MT;

- CCTHADS thanh phé MT;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Lé Huy



