TOAANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap- Tw do- Hanh Phuc

Ban an so: 17/2020/DS-PT

Ngay 19/01/2021

V/v: Tranh chap hop ddng tin dung;
tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén.
Céac Tham phan: Ba Luu Thi Thu Huong va 6ng Nguyén Van Bang.
- Thur ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi. Thu ky Toa an nhin dén tinh Dak Lak.
- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong Ngu
Vian Minh; Chac vu: Kiém sat vién.
~ Ngay 15 dén ngay 19/01/2021, tai tru s6 TAND tinh Bak Lk, xét xir phc
tham cong khai vy an dan sy thu ly so6 181/2020/TLPT- DS ngay 05 thang 10 ndm
2020 veé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung; tranh chap ve hop dong chuyen
nhwong quyen su dung dat”. Do Ban &n dan su so tham so: 27/2020/DS-ST ngay
24/7/2020 cua Toa an nhan dan thi xa Buon Ho, tinh Bak Lak bi khang cao. Theo
Quyet dinh dua vy an ra xet xtr phic tham so6: 246b/2020/QD-PT ngay 04/12/2020
va Quyet dinh hoén phién toa so: 244/2020/Qb-PT ngay 23/12/2020, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai o phan Q; tru sg: 16P, phuong C,
quan H, thanh pho Ha Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia té tung:

1. Ong Nguyén Hong T; chiic vu: Chuyén vién xu Iy no; dia chi: S6 87
duong N, phuong 25, quan B, thanh pho Ho Chi Minh, vang mat.

2. Ong Tran Th; chirc vu: Quan 1y khach hang khoi Ngan hang ban I¢; dia
chi: S6 39-41Q, phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak, vang mat.

3. Ong Duong Phi H; chic vu: Chuyén vién xir 1y no; dia chi: Tang 6, toa
nha P, s6 26 U, phuong 25, quan B, thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

- Bi don: Ong Tran Anh S va ba Nguyén Thi S; cing dia chi: S6 73T, TDP
H, phuong T, thi xa B, tinh bak Lak; déu vang mat.



- Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
~ 1. Chj Tran Thj Hoa L; dia chi: S6 73 T, TDP H, phuong T, thi x& B, tinh
bak Lak; vang mat.
2. Ong Nguyén Binh T va Bui Thi Thu L; cing dia chi: $6 19 T, TDP H,
phuong T, thi xa B, tinh Dak Lak; déu c6 mat.

3. Ong Nguyén Vin V va ba B3 Thi X; 6ng V c6 mat, ba X ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba DS Thi X: Ong Nguyén Vin V.

Cung dia chi: TDP H, phuong T, thi x4 B, tinh Dak Lik.

- Nguwai lam ching:

1. Ong Nguyén Vin L1; vang mat.

2. Ong Nguyén Vin C; ving mit.

Cung dia chi: Thon A, x4 E, thi x4 B, tinh Dk Lik.

3. 0Ong Nguyén binh L2; dia chi: To dan phd H, phuong T, thi x& B, tinh

bak Lak; co mat.

4.’Ong Nguyén Hoa Thanh T; dia chi: S6 21 T, TDP H, phuong T, thi x4 B,
tinh Bak Lak; co mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai ki¢n, qua trinh gidi quyét vu an va tgi phién toa, dgi dién
theo uy quyén tham gia té tung cia nguyén don éng Dwong Phi H trinh bay:

Ngay 16/5/2017, 6ng Tran Anh S, ba Nguyén Thi S c¢6 ky Hop ddng tin dung
s6 0409.HDTD1.424.17 voi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q (Goi tat 1a Ngan
hang) dé vay sb tién 400.000.000 ddng, muc dich vay cham soc ca phé, thoi han
vay 60 thang. Ngay 17/5/2017, vg chong 6ng S, ba S tiép tuc ky Hop dong tin
dung s6 0413.HDTD1.424.17 vay sé tién 300.000.000 ddng, muc dich vay sua
chita nha cira, thoi han vay 60 thang. Ngan hang d giai ngan toan bo sé tién vay
trén cho 6ng S, ba S.

B¢ dam bao cho khoan vay néi trén 6ng S, ba S c6 ky két Hop dong thé chap
quyen su dung dat s6 0409. HDTC1.424.17 ngay 16/5/2017. Tai san thé chap bao
gom quyen st dung dat va tai san trén dat:

1. Quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 780, to ban do s 35, dién tich
1.500m?, toa lac tai phuong T, thi x& B, tinh Pak Lik, theo Giay ching nhan
quyén str dung dat sé6 BA 189235 do UBND thj x& B cap ngay 20/12/2010 cho
6ng Tran Anh S, ba Nguyén Thi S .

2. Quyeén str dung dat ddi véi thira dat sb 265, to ban d6 sé 55, dién tich
9.020m?, toa lac tai phuong T, thi x4 B, tinh Pak Lik, theo Gidy chang nhan
quyén str dung dat sé AN 645222 do UBND thi x4 B c4p ngay 13/8/2009 cho dng
Tran Anh S, ba Nguyén Thi S.

2



3. Quyeén str dung dat doi véi thira dat sé 173, to ban d6 sé 55, dién tich
2.225m?, toa lac tai phuong T, thi x4 B, tinh Pak Lik, theo Gidy chang nhan
quyén str dung dat s6 R42229 do UBND huyén K cip ngay 03/5/2001 cho ho dng
Tran Anh S.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng S, ba S da tra duoc 10.044.822 dong tien
gbc va 55.389.001 dong tién 14i. Vi vay, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyet
budc vo chéng dng Tran Anh S, ba Nguy@n Thi S phai tra cho Ngan hang tong s6
tién 753.180.580 ddng (Bdy trdam ndm muwoi ba triéu, mot tram tam mueoi ngan,
nam tram tam mueoi dong); Trong d6: No gbe 689.995.178 dong; no 1ai trong han
12.160.082 d6ng, no 13i qua han 1a 51.025.320 dong (tinh dén ngay 22/10/2018)
va tiép tuc tinh 14i phat sinh trén sé no goc ké tir ngay 23/10/2018 cho dén khi
thanh toan hét no theo mirc 14i suat trong Hop déng tin dung.

Trong trudng hop vo chdng 6ng S, ba S khdng thuc hién hoic thyuc hién
khong day du viéc thanh toan no thi Ngan hang yéu cau xir ly tai san thé chap theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0409.HDPTC1.424.17 ngay 16/5/2017
ma hai bén di ky két dé thu hoi no.

Tai phién toa so tham, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, yéu
cau ong S, ba S tra tong s6 no tinh dén ngay 23/7/2020 la 441.223.410d6ng, trong
d6 ng goc 170.946.171 ddng, no 1ai 12.160.082 dong va lai qué han 258.117.157
dong; xin rat 1 phan yéu cau xu ly tai san thé chap Quyén sir dung dat d6i véi
thira dat s6 780, to ban do sé 35, dién tich 1.500m?, toa lac tai phuong T, thi X
B, tinh Pik Lik, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BA 189235 do
UBND thi x4 B cip ngay 20/12/2010 mang tén 6ng Tran Anh S, ba Nguyén Thi
S.

- Qua trinh gidi quyét vu an, bi don Ong Tran Anh S va ba Nguyén Thi S
trinh bay:

Ong S, ba S thira nhan 1oi trinh bay cua dai dién ngan hang la dung. Vao
ngdy 16/5/2017, vo chéng 6ng ba c6 ky Hop dong tin dung s6
0409.HPTD1.424.17 vay Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q sé tién 400.000.000
d6ng, muc dich vay cham soc ca phé, thoi han vay 60 thang. Ngay 17/5/2017 vo
chdng 6ng ba tiép tuc ky Hop dong tin dung sé6 0413.HDTD1.424.17 vay sb tién
300.000.000 dong, muc dich vay stra chira nha cira, thoi han vay 60 thang. Ngan
hang da giai ngan toan bo sé tién vay trén cho vo chong 6ng ba.

Pé bao dam cho khoan vay trén vo chong ng ba cé ky Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 0409.HDTC1.424.17 ngay 16/5/2017 va thé chap 03 Quyén
str dung dat nhu Ngan hang trinh bay 1a ding. Tuy nhién, do diéu kién gia dinh
kho khin nén vo chong 6ng ba chua tra duoc no cho ngan hang nhu thoa thuan.

Nay Ngan hang yéu CAU VO chong 6ng ba tra ng, 6ng ba déng y tra cho ngan
hang tong sb tién 753.180.580 dong (Bay tram nam muoi ba tri¢u, mot tram tam

muoi ngan, nam tram tam muoi dong); trong d6: No gbc 689.995.178 dgng, no
l&i trong han 12.160.082 dong, no lai qué han 1a 51.025.320 dong (tinh dén ngay
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22/10/2018) va tiép tuc tinh I1i phét sinh trén sé no goc ké tir ngay 23/10/2018
cho dén khi thanh toén hét ng theo muc 14i suat trong Hop dong tin dung. Trong
truong hop vo chong 6ng khong thyuc hi¢n hoac thyc hién khong day du viéc thanh
toan sé no thi & ong dong v dé co quan ¢6 tham quyén xu ly tai san thé chap theo
Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 0409.HDTC1.424.17 ngay 16/5/2017 dé
thu hdi no cho Ngan hang theo hop ddng thé chap ma hai bén da ky két.

- Qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan ong
Nguyén Vin V va ba Do Thi X trinh bay:

Vao thang 5/2008, vg chdng dng c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén
Dinh T va ba Bui Thi Thu L 01 16 d4t ray ca phé c6 dién tich 2.200m? toa lac tai
x4 E, thi x B, tinh Pak Lik c0 vi tri tir can nhu sau: phia Pong giap dat ong Tran
Anh S canh dai 102,5m; phia Tay giap dat 6ng Tran Anh S canh dai 105,8m; phia
Nam giap 6ng L1 canh dai 22,4m:; phia Bic giap duong di canh dai 19,8m vai gia
tién chuyén nhuong 1a 30.000.000d (Ba mucoi triéu dong), khi sang nhuong hai
bén chi lap gidy viét tay, sau khi giao di tién v chong 6ng canh tac lién tuc tir do
dén nay, hai bén thoa thuan sau nay bén béan sé chiu trach nhiém lam thu tuc cap
gidy ching nhan quyen sir dung dat va lam thu tuc sang tén thira dat cho vo chong
6ng. Qua trinh canh tac sir dung thira dat, vo chong éng khong cé tranh chap véi
ai, tuy nhién dén thoi diém hién tai 6ng T, ba L van chua lam thi tuc dé cap gidy
ching nhan va sang tén cho vg chong dng, hién nay 6ng duoc biét thira dat vo
chdng 6ng nhan chuyén nhuong cua v chong éng T, ba Lda dugc cp gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé AN 645222 mang tén 6ng Tran Anh S va ba Nguyén
Thi S, thira dét s6 265 t& ban d6 s6 55, dién tich 9.020m? do UBND thj x4 B, tinh
Pik Lik cap nhamcho S, ba S.

Nay dng yéu cau Toa &n nhan dan thi xa Budn Ho giai quyét budc vo chong
ong Nguyen Dinh T va ba Bui Thi Thu L tlep tuc thyc hién viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va hoan tat thu tuc cap glay chung nhan quyen su dung dat dé
sang tén cho vo chong dng thira dat trén. Dé nghi Toa an kién nghi Uy ban nhan
dan thi xa B thu hoi va hay bo mot phan quyét dinh cap giay ching nhan quyeén
st dung dat s6 AN 645222 mang tén 6ng Tran Anh S va ba Nguyén Thi S, thira
dat s6 265 to ban do sb 55, dién tich 9.020m? do UBND thi x4 B, tinh Dik Lk
cap ngay 13/8/2009 dbi vai dién tich 2.200m?.

Qua trinh glal quyet vu an, 6ng V yeu cau bo sung: Bé nghi Toa an tuyén
hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0409.HDTC1.424.17 ngay 16/5/2017
gitta Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh Dik Lik véi 6ng Tran Anh S, ba Nguyén
Thi S v6 hiéu mot phan dbi véi dién tich 2.200m? toa lac tai xa E, thi xa B, tinh
Pik Lik c6 tir cin nhu sau: phia dong giap dat anh Tran Anh S canh dai 103,5m;
phia tay giap dat anh S canh dai 105,8m; phia nam giap dat ong L1 canh dai
22,4m; phia bac giap duong di canh dai 19,8m duoc cap gidy chtng nhan quyen
str dung dat s6 AN 645222 mang tén 6ng Tran Anh S, thira dat s6 265 to ban do
s6 55 dién tich 9.020m? do UBND thi x4 B cap ngay 13/8/2009.



- Qué trinh gidi quyét vu dn, nguwoi cd quyén lgi nghia vu lién quan ba Bui
Thi Thu L trinh bay:

Vao thang 5 nim 2008, vo chdng ba c6 chuyén nhuong cho vg chdng dng
V, ba X 116 ray dién tich 2.200m?toa lac tai x& E, thi x4 B, tinh Pak Lik c6 tu
can nhu sau: Phia déng giap dat dng Tran Anh S canh dai 103,5m; phia tay giap
dat 6ng S canh dai 105,8m; phia nam giap dat ong L1 canh dai 22,4m; phia bac
giap duong di canh dai 19,8m, véi giatien Chuyen nhuong 1a:30.000.000 (Ba muoi
triéu dong), khi sang nhuong hai bén chi 1am gidy viét tay. Sau khi nhan tién day
du, v chong ba khong con canh tac trén manh dat d6 nira ma do vg chong 6ng V,
ba X canh tac tir 46 dén nay. Hai bén thoa thuan sau nay bén ban sé& chiu trach
nhiém 1am tha tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét va 1am tha tuc sang tén
thira dat cho vo chong 6ng V. Hién tai, vg chong ba van chua lam tha tuc sang
tén cho vo chong dng V, nhung thira dét trén da dugc cap gidy chiang nhan quyén
st dung dat s6 AN 645222 mang tén 6ng Tran Anh S, thira dat s6 265, to ban do
s6 55, dién tich 9.020m? do UBND thi x& B cap ngay 13/8/2009. Nhu vay, dién
tich dat v chong dng V nhan chuyén nhuong tir vo chong ba da bi UBND thi x&
B cap nham cho 6ng S, ba S. Nguon goc 16 dat néi trén 1a do vo chong ba dugc
b chong 1a 6 ong Nguyén binh N tdng cho vao khoang nam 1993-1994, liic duoc
tang cho, 16 dat chua duoc cap gidy chiing nhan quyen st dung dat, vo chong ba
canh tac dén ndm 2008 thi sang nhugng cho vo chong 6 ong V, trong thoi gian canh
tac va dén khi sang nhuong cho dng V khéng cd tranh chap vai ai.

Nay dng V khai kién yéu cau vo chong ba tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat trén cho vo chong dng V thi ba déng
y. Ngoai ra, dng V con yéu cau Toa an kién nghi UBND thi x& B thu hdi va hay
bo mot phan Quyét dinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AN 645222
mang tén 6ng Tran Anh S va ba Nguy&n Thi S, thira dat 265 t& ban d6 s6 55 dién
tich 9020m? do UBND thi x& B cap ngay 13/8/2009 dbi véi dién tich 2.200m? cua
vo chdng dng V nhan chuyén nhuong tir vo chong ba thi ba dé nghi toa an giai
quyét theo quy dinh caa phép luat.

- Qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ong
Nguyén Dinh T trinh bay:

Ong thdng nhat véi y kién trinh bay cua v 1a ba Bui Thi Thu L, ngoai ra,
khong bo sung thém ndi dung gi.

_ - Qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi cd quyén lgi, nghia vy lién quan ch;
Tran Thi Hoa L trinh bay c6 ngi dung:

Chi d uy quyén cho bd, me chi 12 6ng S, ba S dugc toan quyén quyét dinh
cac van dé lién quan dén thira dat cua ho gia dinh 1a thira dat s6 173, to ban dd s6
55, dién tich 2.225 m2, toa lac tai phuong T, thi x4 B, tinh Dik Lik theo GCNQSD
dat s6 R42229 do UBND huyén K cip ngay 03/5/2001 mang tén ho 6ng Tran Anh
S. Do d6, ddi vai yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP Q vé viéc yéu cau b
me chi thanh toan céc khoan ng theo hop dong tin dung; dong thoi trong truong
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hop bd me chi khdng tra dugc ng thi chi déng y dé b me chi va cac co quan co
tham quyén xir ly tai san da thé chap dé thu hoi ng cho ngan hang.

- Ngwoi 1am ching dng Nguyén Van L trinh bay:

Ong véi anh V 14 hang x6m véi nhau, 16 dat rdy cua dng tai xa E, thi x4 B
gidp voi dat nha anh V, dat anh V phia nam giap dat caa 6ng, 6ng canh tac tir nim
2000 dén nay, trong qué trinh canh tac 6ng chi thiy chi X va anh V canh tac ngoai
chi X, anh V ra thi 6ng khong thiy ai canh tac trén 16 dat nay.

- Ngwoi lam chieng 6ng Nguyén Vin C trinh bay:

Ong vai anh V 14 hang xém véi nhau, 16 dat ray cua ong tai xa E, thi x3 B
gidp voi dat nha anh V, dat anh V phia dong giap dat cua 6ng, 6ng canh tac tir
nam 2009 dén nay, trong qué trinh canh tac 6ng chi thay chi X va anh V canh tac,
st dung ngoai chi X, anh V ra thi dng khong thay ai canh tac trén 16 dat nay.

- Nguoi 1am ching dng Nguyén Pinh L2 trinh bay:

Ong canh tac trén dat cua dng tir nam 1986, bén canh 16 dat cia 6ng ¢ phia
bac 1a dat cua anh V, chi X, ngoai anh V, chi X canh tac trén 16 dat d6 thi ong
khong thay ai canh tac. Vé ngudn goc 16 dat cua anh V, chi X dng duogc biét 1a vo
chéng anh V nhan chuyén nhuong cua chi L, anh T.

- Ngwoi [am chimg 6ng Pd Hoa Anh T trinh bay:

Vao nam 2008, tdi c¢6 chung kién viéc vo chong dng V, ba X nhan chuyén
nhuong cua vo chong 6ng T, ba L 01 thira dat, nguon goc dat 1a do cha me ti cho
ong T, ba L trén dat co trdng 300 cay ca phé vdi. Viéc chuyén nhuong quyén s
dung dat gitra hai bén duogc 1ap thanh gidy viét tay, ngoai toi thi con cé cha toi la
6ng Nguyén Binh N chiing kién sy viéc trén. V& dién tich, ta can, gia tri chuyén
nhuong toi khéng nho ro.

Tai Bin an dan sw so tham so: 27/2020/DS-ST ngay 24/7/2020 ciia TAND
thi xa Bubn Ho da quyét dinh:

-Can ctr khoan 3 Diéu 26,diém a khoan 1 Piéu 35,diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 144, 147, 205, 207, 208, 227, 228, 229 cta Bo luat té tung dan sy ndm 2015;
cac Piéu 699, 700, 701, 702 cuia Bo luat dan sy nim 2005;cac Piéu 126, 130, 317,
318, 323 cuia Bo luat dan su nam 2015; khoan 2 Biéu 91, Diéu 95 Luat cac to chirc
tin dung;diém b.2 va diém b.3 diém b tiéu muc 2.3 muc 2 phan 11 Nghi quyét sé
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan toi
cao huéng dan &p dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan
va gia dinh; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q. Buoc Ong Tran Anh S va ba Nguyén Thi S ¢6 nghia vu
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tra cho Ngan hang Thuong mal ¢ phan Q tong sb tién no la 441.223.410 ddng
(Bon tram bon mot triéu, hai tram hai ba nghin, bén tram muoi dong); Trong do:
No gdc 170.946.171 dong; no l4i trong han 12.160.082 ddng, no 14 qua han la
258.117.157 ddng (tinh dén ngay 23/7/2020) .

Ké tir ngay 24/7/2020 cho d@én khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh an
con phdi chiu khodn tién I4i cia sé tién con phdi thi hanh an theo mac 13i sudt
cac bén thoa thudn nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap lugt.

2. Binh chi 1 phan vé xt ly tai san thé chap Quyén str dung dat ddi véi thua
dat s6 780, to ban d6 s6 35, dién tich 1.500m?, toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh
Pik Lik, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BA 189235 do UBND thi
x& Bcap ngay 20/12/2010 mang tén 6ng Tran Anh S, ba Nguyén Thi S.

- V& xir ly tai san thé chap: Truong hop vo chong 6ng S, ba S khdng thuc
hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra no, thi tai san thé chap 1a Quyén sir
dung dat theo Gidy chimg nhan quyen st dung dét so R42229 do UBND huyén K
Cap ngay 03/5/2001 mang tén ho ong Tran Anh S; Quyén sir dung dat theo Giay
chung nhan quyeén sir dung dat s6 AN 645222 do UBND thi xd B cap ngay
13/8/2009 mang tén 6ng Tran Anh S, ba Nguyén Thi S (Dién tich dat con lai sau
khi d trir 2.283,8 m2 thudc quyén sir dung cua vg chdng 6ng V, ba X ¢é vi tri tix
can dugc tham dinh, do dac lai theo thuc té toa lac tai khu vuc lay éng L, xa E, thi
x& B, tinh Pak Lk, 0 tir can nhu sau: phia Pong giap dat 6ng T canh dai 105m;
phia Tay giap dat ong S, ba S canh dai 105m; phia Nam giap dat ong L1 23,7m;
phia Béc giap duong di canh dai 20,5m) duoc xir 1y theo quy dinh cua phép luat
dé thu hdi no cho ngan hang.

Truong hop dng S, ba S thuc hién dung nghia vu tra ng ma khoéng phai xu ly
tai san thé chap thi Ngan hang Thuong mai c6 phan Q— Chi nhanh Dak Lak tra lai
cho dng S, ba S tai san gdm: Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé R42229 do
UBND huyén K cap ngay 03/5/2001 mang tén ho 6ng Tran Anh S; Giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 AN 645222 do UBND thi x4 B cap ngay 13/8/2009
mang tén 6ng Tran Anh S, ba Nguyén Thi S theo Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat s6 0409.HDTC1.424.17 ngay 16/5/2017.

3. Cong nhan sy thoa thuan gifra vo chong 6ng Nguyén Vin V, ba DS Thi X
véi vo chdng ong Nguyén Dinh T va ba Bui Thi Thu L vé viéc tiép tuc thyc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/5/2008.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/5/2008 giita
vo chong dng Nguyén Van V, ba B4 Thi X véi vo chong dng Nguyén Dinh T va
ba Bui Thi Thu L ddi vai 16 dét co dign tich 1a 2.283,8m?, 16 dat toa lac tai khu
vuc lay 6ng L, x4 E, thi x4 B, tinh Pak Lk, ¢ tir cAn nhu sau: phia Dong giap
dat ong T canh dai 105m; phia TAy giap dat 6ng S, ba S canh dai 105m; phia Nam
giap dat 6ng L1 23,7m; phia Béc giap duong di canh dai 20,5m. Trén dién tich
dat nay c6 530 tru tiéu, 260 cay ca phé. Phan dién tich dat nay hién nay da duoc
UBND thi xa B Cap glay chang nhan quyén sir dung dat sé AN 645222 theo thira
dat s6 265, to ban do s6 55 trong tong dién tich 9.020m? ngay 06/8/2009 mang tén

7



6ng Tran Anh S va ba Nguyén Thi S. Vo chong ba Bli Thi Thu L, 6ng Nguyén
Dinh T ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nuéce co tham quyén dé lam thu
tuc tach thira, ding ky bién dong chuyén quyén sir dung dat cho vo chong éng V,
ba X. Vo chdng ba L ¢6 nghia vu chiu todn bo chi phi lién quan dén viéc chuyén
quyén sir dung dit trén theo quy dinh cua phap luat.

4. Tuyén Hop dong thé chap quyen str dung dat s6 0409.HDTC1.424.17 ngay
16/5/2017 gitta ngan hang TMCP Q véi vo chdng 6ng Tran Anh S va ba Nguyén
Thi S vd hiéu mot phan d6i vai phan dat cé dién tich 2.283,8m?, 16 dat toa lac tai
khu vuc lay 6ng L, x4 E, thi x& B, tinh Dak Lik, co tir can nhu sau: phia dong giap
dat @ ong T canh dai 105m, phia tay giap dat ong S, ba S canh dai 105m, phia nam
giap dat 6ng L1 23,7m, phia Bac giap duong di canh dai 20,5m, phan dién tich
dat nay hién nay da duoc UBND thi xa B cap gidy chting nhan quyén sir dung dat
s& AN 645222 theo thua dat s6 265, to ban dd sé 55, dién tich 9.020m?2 ngay
06/8/2009 mang tén 6ng Tran Anh S va ba Nguyén Thi S.

5. Kién nghi UBND thij xa B, tinh Pak Lak thu hoi va hay bo 01 phan gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 AN 645222 do UBND thi x4 B cap ngay
13/8/2009 cho 6ng Tran Anh S, ba Nguyén Thi S dé cap lai cho vg chong éng T,
ba L dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong dng V, ba
X theo dung quy dinh cta phéap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh,
dinh gia, &n phiva tuyén quyen khang cao.

Ngay 04/8/2020, nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan Q c¢6 don
khang cao toan bo Ban an so tham so: 27/2020/DS-ST ngay 24/7/2020 cua TAND
thi xa Budn Ho, dé nghi Toa an cap phdc tham chap nhan toan bo yéu cau khai
Kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham nguyén don giit nguyén don khai kién va ndi dung
khang céo.

_ Taiphién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lak phat biéu quan
diem:

- Ve t6 tung: Trong qué trinh thy Iy, giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét
xu va cac duong sur da chap hanh dung quy dinh cia B luat t6 tung dan su.

- Ve ngi dung: Can cir khoan 3 Biéu 308; Diéu 310 ciia BLTTDS dé nghi HDXX
phic tham chap nhan don khang céo ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Q. Huy Ban an dan su so tham so6 27/2020/DS-ST ngay 24/7/2020 cua TAND thj
xa Buon Ho, chuyen ho so vy an cho Toa an cap so tham giai quyet lai vu an theo thu
tuc so tham.

Cain cir vao C4c tai liéu, ching cii ¢6 trong ho so vu 4n da dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao ket qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét day du cac tai liéu
chang cir 1oi trinh bay cta cac duong su, y kién caa Kiem sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Ve t6 tung: Xét don khang céo ctia nguyén don nop trong han lut dinh,
da nop tlen tam rng 4n phi phtic thAm nén dwgc Toa &n cap phlc tham xem xét
giai quyét vu an theo trinh ty phdc tham 1a phd hop.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don, HDXX thay rang:

[2.1] Xét Hop dong tin dung s6 0409.HDTD1.424.17, ngay 16/5/2017 va
Hop déng tin dung s6 0413.HDTD1.424.17, ngay 17/5/2017 giita 6ng Tran Anh
S, ba Nguyén Thi S ky véi Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Q 1a hoan toan tu
nguyén, tuan thu dtng quy dinh phap luat. Ngan hang da giai ngan 700.000.000d
chodng S, baS.Ong S, ba S da tra 10.044.822 ddng tién goc va 55.389.001 dong
tién 14i. Tai don khoi kién Ngan hang yéu cau vo chong 6ng S, ba S phai tra téng
s6 tién 753.180.580 dong. Tai phién toa so tham, nguyén don thay d6i mot phan
y&u cau khoi kién, tir ydu cau 6ng S, ba S tra tong ng 753.180.580 dong xuébng
441.223.410 ddng. Bé dam bao nghia vy tra no ctua cac hop dong tin dung éng S,
ba S ky két Hop dong thé chap quyen sir dung dat s6 0409.HDTC1.424.17 ngay
16/5/2017, duge dang ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham quyén. Tai san
thé chap bao gom quyeén str dung dét va tai san trén dat:

1. Quyeén sur dung dat d6i vai thira dat s6 780, to ban do sb 35, dién tich
1.500m?, toa lac tai phuong T, thi x& B, tinh Pak Lik, theo Giay ching nhan
quyén str dung dat sé6 BA 189235 do UBND thj x& B cap ngay 20/12/2010 cho
6ng Tran Anh S, ba Nguyén Thi S .

2. Quyeén str dung dat ddi véi thira dat sb 265, to ban d6 sé 55, dién tich
9.020m?, toa lac tai phuong T, thi x4 B, tinh Pak Lak, theo Gidy chang nhan
quyén str dung dat sé AN 645222 do UBND thi x4 B cap ngay 13/8/2009 cho 6ng
Tran Anh S, ba Nguyén Thi S.

3. Quyén str dung dat ddi véi thira dat sb 173, to ban d6 sé 55, dién tich
2.225m?, toa lac tai phuong T, thi x4 B, tinh Pak Lak, theo Gidy chang nhan
quyén str dung dat s6 R42229 do UBND huyén K cip ngay 03/5/2001 cho ho 6ng
Tran Anh S.

[2.2.1] Xét thay, tai phién tda nguyén don rat yéu cau xir ly tai san thé chap
la Quyén sir dung dat doi vi thira dat s6 780, t& ban do s6 35, dién tich 1.500m?,
toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Pak Lak theo Gidy chitng nhan quyén sir dung
dat s6 BA 189235 do UBND thi x4 B cap ngay 20/12/2010 mang tén 6ng Tran
Anh S, ba Nguyén Thi S 1a ty nguyén. Ban 4n so tham dinh chi mot phan yéu cau
khai kién vé xiar Iy mot phan tai san trén 1a phi hop.

[2.2.2] Xét tai san thé chap 1a Quyén str dung dat va tai san trén dat ddi véi
thira dat s6 173, to ban d6 s6 55, dién tich 2.225m?, toa lac tai phuong T, thi xa
B, tinh Dik Lik, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s R42229 do UBND
huyén K cap ngay 03/5/2001 cho ho 6ng Tran Anh S. Thay ring, ho 6ng S gom
vo chong dng S, ba S va thanh vién trong hé tir du 16 tudi ¢é chi Tran Thi Hoa L
la chi st dung hop phap thira dat. Tai Hop dong ay quyén ngay 18/5/2017 tai Vian
phong céng chiing B chi L da ay quyén cho dng S, ba S dugc toan quyén ky két,

9



thuc hién h0’p ddng the chap Vi ngan hang, toan quyén duoc dinh doat quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat caa ho gla dinh (BUt luc s6 72-74). Nhu vay,
hop d6ng thé chap tuan thu ding hinh thic va ndi dung duoc quy dinh tai khoan
29 Diéu 3, khoan 3 Diéu 167, Diéu 179, Diéu 188 Luat dat dai; Diéu 317, Diéu
318, biéu 323 B6 luat dan sy. Do d6, Ban an so tham tuy@n chap nhan yéu cau
xu |y tai san thé chap trong trudng hop ng S, ba S khong tra hoic tra khong du
no cho nguyén don 1a c6 can cu.

[2.2.3] Xét tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat
thira dat s6 265, to ban d6 s6 55, dién tich 9.020m?, toa lac tai phuong T, thi xa
B, tinh Pik Lak, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 645222 do
UBND thi x4 B cp ngay 13/8/2009 cho éng Tran Anh S, ba Nguyén Thi S. Thay
rang, mac du dat da duoc UBND thi xa B cAp GCNQSDD cho 6ng S, ba S, hop
d6ng thé chap duoc cac bén lap vian ban tuan tha dung hinh thac, duoc cong
chung, chung thuc dong thoi dang ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham
quyén.

Tuy nhién, xét nguon goc thira dat thay rang: Mot phan thua dat dién tich
2.200m? (dién tich do dac thyc té 2.283m?) vi tri tir canh: Phia Pong giap dat ong
T canh dai 105m; phia Tay giap dat 6ng S, ba S canh dai 105m; phia Nam giap
dat 6ng L1 23,7m; phia Bac giap duong di canh dai 20,5m) trudc nam 1993, do
6ng Nguyén Pinh N khai hoang thira dat tai x4 E, thi xa B, tinh Dak Lik (nay la
phuong T, thi & B); dén khoang nam 1993- 1994, 6ng N tang cho con Ia vo
chéng 6ng Nguyén Dinh T, ba Bui Thi Thu L quan ly st dung; dén thang 5/2008
vg chong ong T, ba L chuyén chuyén nhugng cho vo chong V, ba X gia
30.000.0004, tai thoi diém éng N tang cho cac con dén thoi diém éng T, balL
chuyen nhuong cho 6ng V, ba X dat chua dugc cap Glay chtrng nhan quyén st
dung dét, viéc chuyén nhuong cac bén chi 1ap gidy viét tay; ong V, ba X da thanh
todn d tién cho 6ng T, ba L va nhan dat quan ly, tao 1ap tai san trén dat, st dung
lién tuc cho dén nay. Xét thay, 6ng V, ba X 1a ngudi nhan chuyén nhuong dat va
truc tiép tao lap tai san trén dat, canh tac, quan ly, st dung tir naim 2008 dén nay
la hoan toan phi hop vai 1oi thira nhan cta chi sir dung dat cii 1a vo chong éng T,
ba L, pht hop voi 1i khai cia nhitng nguoi 1am chiung 6ng Nguyén Pinh L2 (Bt
luc s6 77), 6ng Nguyén Van C (Bt luc s6 78), 6ng Nguyén Vin L1 (BUt luc s6
79) 1a nhitng cha st dung dat giap ranh; 6ng Nguyen Hoa Thanh T la ngu’ol lam
chung viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va pht hop véi két qua xac minh
vé ranh gigi phan biét giira hai thira dat dugc phan chia bsi mot ranh dao sau
khoang 1m, rong 80cm kéo hét dat. Ngay 26/9/2008, 6ng S, ba S ké khai, dang ky
va ngay 13/8/2009 dugc UBND thi x4 B cap gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AN 645222 cho 6ng S, ba S, thira dat s6 265, to ban d6 sb 55, dién tich 9.020m?,
trong d6 bao gdm ca dién tich ma 6ng V, ba X dang quan Iy, st dung. Viéc dng
S, ba S ké khai, dang ky quyén st dung dét ca phan dién tich cia 6ng V, va X va
dugc UBND thi x4 B cap GCNQSDBD va thé chap cho Ngan hang. Trong khi Ban
an so tham céng nhan hiéu luc cua hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng V, ba X véi 6ng T, ba L va tuyén nghia vu ké khai dang ky cip
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GCNQSDBD cho cac bén duong sy nhung khong xem xét trinh tu thu tuc cap
GCNQSDD cua UBND thi xd B cho 6ng S, ba S ¢c6 bao dam dang quy dinh phap
luat hay khéng.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don yéu
cau Toa an dua UBND thi x4 B tham gia ) tung véi tu cach la nguoi €6 quyén
loi va nghia vu lién quan va thu thap ho so cip Giay ching nhan quyén st dung
dat d6i voi thira dat sé 265, to ban d6 s 55, dién tich 9.020m?, toa lac tai phuong
T, thi xa B, tinh Pik L3k, theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé AN 645222
do UBND thi x& B cip ngay 13/8/2009 cho éng Tran Anh S, ba Nguyén Thi S dé
lam rd viec UBND thi xa B cap Giay chiing nhan quyén st dung dat c6 dung quy
dinh cta phéap luat khdng.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan dng Nguyén Van V yéu cau Toa
an dua thém 6ng Nguyén Van H va 6ng Nguyén Hiu Y 12 nhitng cha dét cii da
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng S, ba S tham gia t6 tung véi tu cach
nguoi lam chimg dé 1am rd nguon goc va dién tich dat cap cho 6ng S, ba S. Mat
khéc, tai phién toa phic tham dng V trinh bay do nhan thirc phép luat ¢6 phan han
ché nén qué trinh giai quyét vu an tai cp so tham 6ng chi dé nghi Toa an kién
nghi Uy ban nhan dan thi xa B thu hoi va hay bé mot phan Giay chang nhan quyén
st dung dat s AN 645222 mang tén 6ng Tran Anh S va ba Nguyén Thi S, thira
dat sb 265 to ban do sb 55, dién tich 9.020m? do UBND thi x& B, tinh Dik Lak
cap ngay 13/8/2009 dbi véi phan dién tich 2.200m?ma vo chdng 6ng V, ba X sir
dung. Tai cp phuc tham 6ng yéu cau Toa &n tuyén haty mot phan gidy ching nhan
quyén str dung dat sé AN 645222 do UBND thi x4 B cap ngay 13/8/2009 cho éng
Tran Anh S, ba Nguyén Thi S dbi véi dbi véi phan dat c6 dién tich 2.200m? (do
dac thyc té 1a 2.283,8m?) dé gia dinh 6ng thyuc hién quyén caa ngudi s dung dat.
Xét thdy, dé giai quyét triét dé vu &n, bao dam quyén va loi ich hop phép cua cac
bén duong su ciing nhu bao dam cong tac thi hanh an. Can thiét phai thu thap
thém tai liéu, chitng ¢t méi dé c6 can ctr vitng chic hon cho viéc xac dinh vé
ngudn goc dat caa 6ng S, ba S, vé hiéu luc ciia hop dong chuyén nhuong giira 6ng
V, ba X véi 6ng T, ba L; can xem xét yéu cau huy GCNQSDP cua dng V, ba X
trong cung vu an, xac dinh UBND thi xa B 1a nguoi lién quan trong vu &n ma
khong the bo sung tai cap phc tham dugc. Nén can thiét phai huy ban an so tham,
giao ho so cho TAND thi x& Budn Hb thu ly giai quyet theo tham quyen Truong
hop ¢6 can ctr vitng chac ¢dng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gilia Ong V, ba X v6i dng T, ba L ¢6 du can ctr viing chéc tuyén huay GCNQSDb
can &p dung Piéu 34 cia BLTTDS dé chuyén hd so cho Toa an ¢ tham quyén.

[2.3]. Xetyéu cau cua ong V, ba X cong nhan hi¢u lyc cua Hop ddng chuyén
nhuong quyen su dung dat, thay rang: Nhu nhéan dinh, phan tich tai muc [2.2. 3]
Vé nguon goc va qua trinh quan ly su dung thi 6ng V, ba X 1a nguoi nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat va truc tiép quan ly st dung. Mic du, tai thoi diém
chuyén nhuong dat chua duoc cdp GCNQSDD va céc bén chi lap gidy viét tay
cho nhau, khong tuan tha dung hinh thirc ciia hop dong duoc quy dinh tai khoan
1 Diéu 127 Luat dat dai nim 2003; khoan 2 Diéu 689 cia Bo luat dan sy nim
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2005. Tuy nhién, cac bén thira nhan, da giao nhan tién va ban giao dat cho nhau,
6ng V, ba X tao 1ap cay trong gdm ca phé, ho tiéu truc tiép quan ly, canh tac va
st dung cho dén nay khdng c6 tranh chap. Ong Nguyén Hoa Thanh T 1a ngudi ky
dudi muc nguoi 1am chang trong Hop dong chuyén nhuong ciing thira nhan vao
ndm 2008 ¢6 chiing kién viéc chuyén nhuong giira 6ng T, ba L va ong V, ba X;
nhitng nguoi lam chung dng Nguyen Van C, 6ng Nguyén Vin L1, 6ng Nguyen
binh L2 la nhitng nguoi co dat gidp ranh véi dat ong V, ba X déu khai rang tur
nam 2008 dén nay ngoai 6ng V, ba X 13 ngudi canh tac trén dat thi khéng co ai
khac canh tac trén thira dat trén va ngudn gbc thira dat 12 do éng V, ba X nhan
chuyén nhuong cua dng T, ba L1a dung thuc té va két qua xac minh tai UBND x4
E, thi x& B thé hién ranh gigi giira cac thira dat dugc ngin cach bdi céc ranh su.

Tuy nhién, tai cip phtc tham 6ng T, ba L xac dinh 6ng N khai hoang va ting
cho mdi ngudi con mot phan dién tich dat, trong d6 dién tich dat cua 6ng S, ba S
cling ¢6 ngudn gbéc nhan chuyén nhuong tir cac con cua 6ng Nhu 1a Nguyén Vin
N, Nguyén Hitu Y. Do 6ng S, ba S bo di khoi dia phuong nén dé c6 can cir viing
chac khi xem xét yéu cau cia cac bén duong sy can phai thu thap thém tai liéu
chung cir lién quan dén nguon goc dat ciia 6ng S, ba S, tién hanh lay loi khai cua
cac con dng Nhu trong d6 c¢6 6ng Nguyén Vin N, Nguyén Hitu Y la chua st dung
dat cii ¢a chuyén nhuong cho 6ng S, ba S va tién hanh xac minh doi véi dia chinh,
ban quan ly thén vé qua trinh sir dung dat.

[3] T nhitng phan tich va nhan dinh trén, HDXX xét thdy: Can chap nhan
yéu cau khang cao cta nguyén don, hity Ban &n dan sy so tham sb 27/2020/DS-
ST ngay 24/7/2020 caa Toa an nhan dan thi xa Budn Hd, tinh Bak Lik. Giao hd
so cho TAND thi x4 Budn Hb thu ly, giai quyét theo tham quyén.

[4] Vé an phi va chi phi té tung:

- Chi phi tham dinh, dinh gi va 4n phi dan sy so tham: S& duoc xtr 1y khi vu
an dugc giai quyéet lai theo theo quy dinh cta phap luat.

- An phi dan sy phtic thAm: Do khang cao duoc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cén ctr khoan 3 Picu 308; khoan 1 Dicu 310 cia Bo lut to tung déan sy;

Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban

thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan 1y sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

~ [1] Chap nhan don khang céo cuia nguyén don Ngan hang Thuong mai €0
phan Q. Huy Ban an dan sy so tham so6 27/2020/DS-ST ngay 24/7/2020 cua Toa
an nhan dan thi xa Budn Ho, tinh bak Lak. Chuyen ho so vy an cho Toa an nhan
dan thi x& Bubn Ho giai quyet lai theo thu tuc chung.
[2] VVé &n phi va chi phi té tung:
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[2.1] V& chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san: S& dwoc Xt Iy khi vu 4n dugc
giai quyét lai theo quy dinh ctia phép luat.

[2.2] V& &n phi:

- An phi dan sy so thim: S& dugc xtr 1y khi vu an duoc giai quyét lai theo
quy dinh cua phép luat.

- An phi dan sy phlc tham: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q khong phai
chiu &n phi dan sy phdc tham, duoc nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi
dan sy phlc tham da nop theo bién lai thu sé6 AA/2019/0015514 ngay 10/8/2020
tai Chi cuc thi hanh &n dan su thi xa Budn Ho.

[3] Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao; Tham phén - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND thij xa Budn Ho;

- Chi cuc THADS thj x4 B; (Pa ky)

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. Lé Thi Thanh Huyén
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