TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 534/2024/DS-PT
Ngay 26-9-2024
V/v tranh chap quyén ve 161 di qua

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hitu Luong
Ong T6n Vin Thong
- Thuw ky phién toa: Ong V6 Tan Vil - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ong
Pham Cong Co - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét Xur
phuc tham cong khai vu an thu Iy s6: 198/2024/TLPT-DS ngay 02/7/2024 vé
“Tranh chip quyén vé 16i di qua”.

Do Ban 4an dan sy so tham sb: 70/2024/DS-ST ngay 13/5/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Thanh Phu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 2584/2024/QD-PT ngay
17/7/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Pao Vin T, sinh nam 1961

1.2. BaLé Thi D, sinh nam 1962

1.3. Anh Bao R6 N, sinh nam 1984

Cung dia chi: S6 nha G, ép T,xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Pdo Van T, bd Lé Thi B: Ba Nguyén
Thi M, sinh nam 1990

~ Dia chi: S6 nha A, khu dan cu S, khu ph6é M, Phuong G, thanh phé B, tinh
Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia anh P1 RO Nam: Anh Nguyén Vin TI,
sinh nam 1997

Pia chi: S6 nha A, khu dan cu S, khu phd M, Phuong G, thanh phé B, tinh
Bén Tre.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh M1, sinh nim 1976



Dia chi: C, P209 T, N, phuong B, Quan A, Thanh phé Hb Chi Minh.

Dia chi thuong tru: S6 B H, buong B, phuong T, Quan G, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cuia bi don: Ba Pinh Thi Bé M2, sinh nam 1972
Pja chi: S6 nha F, T6 F, Khu phé D, phudng P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3. Ngwoi lam chitng (do bi don moi): Anh Nguyén Chau P, sinh nim 1990
Pia chi: S6 nha A, T6 C, Ap B, xa N, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi Thanh MI1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ciia nguyén don éng Dao Van T, ba Lé Thi D, anh Ddo
RO N va trong qud trinh té tung, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Ho gia dinh 6ng Pao Vin T 1a chu st dung thira dat s6 262, to ban do s 06,
toa lac xa T, huyén T, tinh Bén Tre. Thira dat giap ranh lién ké véi thira dat s6 66,
tor ban do sb 36, dién tich 5.488,1m? trudc day thudc quyén st dung cua 6ng Pham
Vin H va hién nay nguoi dimg tén quyén st dung dat 1a ba Nguyén Thi Thanh M1.

Do vi trf thira dat ctia nguyén don khong tlep giap voi Quoc 10 E nén hon 40
nam nay ho ong T phai sir dung 01 101 di duy nhat qua thira dat s6 66, to ban d6 s6
36 dé ra 16 cong cong. Vigc sur dung 16i di nay dién ra lién tuc, lau dai ma khong c6
tranh chap Tuy nhién, gan day ong H chuyén nhugng quyen su dung dat cho ba
Nguyén Thi Thanh M1 thi gia dinh 6ng T gdp phai su can tr¢ tr ong H va ba M1
khi ho xay dung hang rao chan phan mat trude thira dat s6 66. Gia dinh éng T
nhiéu 1an thuong luong véi ong H, ba M1 nhung khong thanh.

Nguyén don yéu cau ba M1 danh mét 16i di tir dat gia dinh ong T ra dén
Quéc 16 E nam o phia Tay Nam thira dat voi tong dién tich 102, 1m?¢6 ki hiéu 66a,
thudoc mot phan thura dat so 66, to ban do6 so 36, toa lac a ap T, xa T, huyén T do ba
M1 ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Pong thoi, han che quyén st
dung dat caa ba M1 601 v6i dién tich lam 161 di ma nguyén don yéu cau dugc su
dung va g101 han chleu cao 1a 04m tinh tir mat dat. Gia dinh 6ng T dong ¥y boi
thuong gia tri quyén sur dung dat doi véi phan dat yéu cau 1am 16i di néu trén theo
gia do Hoi dong dinh gia da dinh.

Trong quda trinh t6 tung, bi don ba Nguyén Thi Thanh M1 va nguoi dai dién
theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Ba M1 dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap g1ay chtirng nhan ngay
06/4/2022 nén c6 quyén sir dung hop phap dbi véi thira dat sb 66, to ban dd s6 36,
toa lac 4p T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre. Tir khi nhan chuyen nhuong cho dén
nay, nguyen don khong c6 gip ba M1 dé thoa thuan bat ky van dé gi vé 16i di ra
duong cong cong.

D61 véi yéu cau cua cac nguyén don vé viéc mo 161 di ¢o chiéu ngang 02m,
chiéu dai tir phan dat cia nguyén don dén Quoc 10 E v6i tong dién tich 102,1m?
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thudc phan c6 ki hiéu 66a, to ban do sd 36 thi M1 khong ddng y. Boi 18, phan dat
ba M1 c6 phan chiéu ngang giap Quoc 16 E hep néu mé 16i di thi chi con lai 12m
khong dam bao cho nhu cau st dung dat cua ba M1. Trong tru’ong hop nguyén don
khong con 16i di nao khac thi ba M1 chi ddng ¥ cho nguyén don mé 16i di & phla
cudi dat voi chiéu rong 02m. Vé két qua dinh gia tai san, ba M1 khong dong v
nhung khong yéu cau dinh gié lai.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Thanh Phu da dua vu &n ra
x€t x1r.

Tai Ban 4n dan su so tham so: 70/2024/DS-ST ngay 13/5/2024 cua Toa an
nhén dan huyén Thanh Pha da ap dung Piéu 254 B0 luat Dén sy; Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, dlem c khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, 164, 165 B0 luét Té tung Dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu’ong vu
Quéc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Dao Van T, ba
Lé Thi b va anh Bao R6 N doi véi bi don ba Nguyén Thi Thanh M1.

Budc ba Nguyén Thi Thanh M1 danh cho dng Pao Van T, ba Lé Thi b va
ar)h Dao R6 N 161 ‘di o dién tich 7,'5,1m2 duoc ki hiéu 66al, tnuéc mot phan thira
dat s 66, to ban do s6 36m toa lac ap T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

Bugc 6ng Pao Van T, ba Lé Thi B va anh Bao R6 N ¢6 ngh1a vy lién déi
hoan tra cho ba Nguyén Thi Thanh M1 gia tri quyén sir dung dat véi so tlen la
185.497.0004 (Mot tram tam muoi 1am triéu bon trim chin muoi bay nghin dong)
va gid tri 01 cay dira 1a 1.650.000d (Mot triéu sau trim nim muoi nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t0 tung, nghia vu cham thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 21/5/2024, bi don ba Nguyen Thi Thanh M1 khang céo toan by ban an
so tham, noi dung khang céo dé ngh1 cip phuc tham stra ban an so tham, khong
chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phlen tda phiic tham, ngudi dai dién theo ty quyen cua bi don thay d6i
mot phan ndi dung khang céo, ba M2 trinh bay: Ngoai 16i di yéu cau, thi nguyén
don van c6 thé di qua dat 6ng V nén bi don khong dong ¥ yéu cdu mo 16i di. Pong
thoi, viéc mo 16i di phai dam bao quyen lgi cho nguot bi yeu cau, trong khi d6 hi¢n
tai ba M1 da ky hop dong dit coc dé chuyén nhu’ong quyén su dung dat cho anh P,
néu mo 16i di cho gia dinh ong T thi hop dong giita anh P véi ba M1 khong thé
thyc hién dugc, ba M1 s€ phai bdi thuong thiét hai. bay 1a tinh tiét mdi phat sinh
nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét huy ban an so tham dé g1a1 quyét lai vu an,
trong truong hop Toa an khong chap nhan yéu ciu cia nguyén don hodc cac bén
thoa thuan duoc voi nhau vé viéc md 16i di trén phan dat phia sau cia ba M1 thi
khoéng can thiét phai hity ban an so tham.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don khong dong ¥ v0i khang cao
cua bi don, ba M trinh bay: Bi don cho rang nguyén don con co 16i di khac 1a
khong dung v6i ndi dung Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/8/2024 cua
Tda an nhan dan tinh Bén Tre. Gia dinh 6ng T chi c6 16i di duy nhat 1a 16i di ma
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cap so tham di tuyén, nguyén don cling phai boi thu:bng gia tri quyén st dung dat
nén khong anh hudng dén quyén loi cua bi don. Vé viéc chuyén nhuong quyén su
dung dat gitra ba M1 v6i anh P, do hién tai anh P chua ding té€n gidy ching nhan
quyén st dung dat nén nguyen don yéu cau ba M1 m¢ 16i di 1a phu horp Dong thoi,
hop dong dat coc gitra cac bén cung chi la ban pho t6 nén khong co cén clr d€ xem
xét. Dé nghi Hoi ddng xét xir gitr nguyén ban 4n so tham.

Nguoi lam chung anh Nguyen Chau P trinh bay: Anh da ndp don khoi ki¢n
tranh chap hop dong dat coc voi ba Nguyen Thi Thanh M1 tai Toa &n nhan dan
huyén Thanh Phu, ho so cta anh dé dugc tlep nhén, dang trong qua trinh xem x¢t
dé thu ly Phan dat cac bén tranh chap hop dong dit coc 1a phan dat ma gia dinh
6ng T yéu cau mo 16i di.

7 K1@m sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hénh,té tung, nhimg ngudi tham gia to tung da
tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Khang cao cua bi don la khong co6 can cu, dé nghi Hoi déng
x€t xur can cu khoan 1 Di€u 308 B9 luat T6 tung Dan sy nam 2015, khong chap
nhan khang céo cua ba Nguyén Thi Thanh M1, gilt nguyén Ban an so tham so:
70/2024/DS-ST ngay 13/5/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Phu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg cur ¢6 trong n6 so da duge thém tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cia Ki€m sat vién; xét
khang c4o ctia ba Nguyén Thi Thanh M1; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Anh Nguyén Van TI la nguoi dai dién theo uy quyén cla
nguyén don anh Pao R6 N c¢6 yéu cau gidi quyét vang mat nén can ctr khoan 3
Diéu 296 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015, cép phuc tham xét xur Véng mat anh
T1.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don cho rang phan dat ctia minh bj Vay boc nén yéu cau bi don
mo 16i di tir phan dat gia dinh nguyen don thugc thira s6 61, to ban d6 s6 36 ra den
Quéc 16 E co tong dién tich 102, 1m? thugc phan dét c6 ki hiéu 66a, thudc mot phan
thira dat s6 66, to ban d6 s6 36, toa lac 4p T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre (theo hoa
d6 thira dat do dac ngay 20/6/2023) do ba Nguyén Thj Thanh M1 dimg tén gidy
chirmg nhéan quyen st dung dat. Trong khi do, bi don cho rang phan dat _giap mat
tién Qudc 16 E cua bi don hep, dong thoi nguyén don con c6 thé di trén 16i di khac
nén khong déng y ma 16i di nay.

[2.2] Theo cac tai li€u, chu’ng cu co trong h6 so vu 4n thi phan dét cua
nguyén don khong c6 canh tiép giap voi duong cong cong, xung quanh bi bao boc
boi cac thua dat s6 92, 414 va thua dat sb 66 cung to ban dd sb 36, toa lac tai ap T,
xa T, huyén T. Do do, can clr Piéu 254 Bo Luat dan sy nim 2015 nguyén don cd
quyén yéu cau mé 16i di.



[2.3] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/6/2023 cta Tda an
nhan dan huyen Thanh Phu thi tai vi tri céc nguyen don yéu cau md 16i di hién
trang da c6 16i mon 1a dudng dat, trén dat c6 03 cay try dién bang bé tong do gia
dinh nguyén don lip dit dé kéo duong day dién vao nha su dung va 01 cay dua
loai 1 dang cho trai do chu dat cii trong truée khi chuyén nhu:ong quyén str dung
dat cho ba M1. Phia sau thira dat cua ba M1 hién trang 13 ao glap ranh v&i cac chu
dat khac. Ngoa1 vi tri yéu cau mo 16i di, xung quanh phan dat cua nguyén don bi
bao boc boi cac bat dong san khac da xay du’ng tudong rao xung quanh Péng thoi,
theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/8/2024 cua To6a an nhén dan tinh
Bén Tre thi cac hudng di ma bi don cho rang nguyén don c¢6 thé mo 101 di déu
khéng thuén tién dé mo 16i di, cu thé: Hudng di qua dat 6ng L khong c6 16i di hién
hitu, phai qua nhiéu thira dat hodc phai qua ao siu khong phu hop mé 16i di; hudng
di qua dat ong V 1a dudng di nodi bo trong khu nudi thuy san cia gia dinh éng V;
hudng di phia trude nha ong T da bi rao boi birc tuong bé tong va phai qua ao nudi
thiy san cua ong V. Nhu vay, 16i di ma nguyén don yéu cau 1a 16i di hién hiru, da
ton tai lau nam, viéc mo 16i di nay 13 thuan tién va hop 1y nhat nén cap so tham
chap nhan mot phf?m yéu cau khoi kién ctia nguyén don la phu hop.

[2.4] Tai phién toa phic tham, bi don cung cap cac tai liéu va trinh bay vé
viéc chuyén nhu:ong quyén st dung thura dat sb 66, to ban d6 s6 36 giira ba Nguyen
Thi Thanh M1 va anh Nguyen Chau P. Tuy nhién, hop dong dit coc chuyén
nhuong quyen su dung dat ngay 20/4/2022 ma bi don cung cap la ban pho to,
khong c6 cong chung, chimg thuc nén khong ¢ co s xem x¢t tinh xac thye cua
viéc chuyén nhugng. Hon ntta, hién tai ba M1 Van dang ding tén glay ching nhan
quyén st dung thtra dit s6 66 nén viéc g1a1 quyét yéu cau mé 16i di cua nguyen
don cling khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua anh P. Do d6, yéu
cau hity ban an so tham cta bi don 1a khong phu hop.

Tu nhu:ng nhan dinh trén, cip so tham chép nhan mot phan yeu cau khoi
kién ctua nguyén don la phu hgp, bi don khang cao nhung khong cung cap duoc tai
ligu, chu’ng ctr moi dé chu’ng minh cho yéu cau cua minh nén khong duoc chap
nhén, gitt nguyén ban an so tham. Tuy nhién, cap Y tham khong tuy€n han ché
quyén str dung dat cua bi don va quyén dang ky quyén d6i véi thira dat lién ké cua
nguyén don 1a co thiéu sot, cip phiic thim bo sung thém ndi dung nay.

[3] De nghi cta Vién kiém sat nhén dan tinh Bén Tre phu hop vdi nhan dinh
cua Ho1 dong xét xtir nén duge chap nhan.

[4] Ve chi phi to tung: Tai cdp phiic tham, chi phi to tung phat sinh la
522.000 dong. Do yéu cau khang cao cta ba M1 khong duge chép nhan nén budc
ba M1 phai chiu toan bd sd tién 522.000 dong.

[5] Vé an phi phtc tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ba
Nguyén Thi Thanh M1 phai chiu &n phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015;



Khéng chap nhan khang céo cia ba Nguyén Thi Thanh MI;

Giit nguyén Ban 4n so tham s6: 70/2024/DS-ST ngay 13/5/2024 cua Toa 4n
nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

Ap dung Piéu 254 B0 luat Dan sy nam 2015; Diéu 26, dlém a khoan 1 Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, 164, 165 Bo luat TH tung Dén sy ndm
2015 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

[1] Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Dao Van T,
ba Lé Thi D va anh Dao R6 N doi v6i bi don ba Nguyen Thi Thanh M1 veé vige
tranh chap quyén vé 161 di qua.

Buoc ba Nguyén Thi Thanh M1 danh cho 6ng Pao Vin T, ba Lé Thi P va
anh Pao R6 N 16i di co dién tich 75,1m? thudc phén dat c6 ki hiéu 66al, thuoc mot
phan thtra dat sd 66, to ban d6 sb 36, toa lac 4p T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre (c6
hoa d6 thira dat kém theo).

Tuyén b han ché quyén st dung dat cua ba Nguyén Thi Thanh M1 d6i véi
dién tich dat 1am 10i di ma dng Pao Vin T, ba Lé Thi D va anh Bao R6 N dugc
quyén su dung.

Ong Dao Van T, ba Lé Thi DB va anh D1 R6 Nam duoc quyén dang ky quyén
d6i voi thira dat lién ké tai co quan Nha nudc c6 tham quyén.

Bugc 6ng Pao Vin T, ba Lé Thi B va anh Bao R6 N ¢6 nghia vy lién doi
hoan tra cho ba Nguyén Thi Thanh M1 gia tri quyén sir dung dat voi so tién
185.497.0004 (Mot tram tam muoi lam triéu bon trim chin muoi bay nghin dong)
va gid tri 01 cay dira 1a 1.650.000d (Mot triéu sau trim nim muoi nghin dong).

Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh c6 hiu lyc phap luét (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh an co6 quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B9 luat Dan sy nam 2015, trix truong hop phép luat
c6 quy dinh khac.

[2] Ve chi phi t6 tung: Tong chi phi t6 tung 4.403.000 dong (chi phi phat
sinh tai cdp phtc tham 1a 522.000 dong). Budc ong Pao Vin T, ba Lé Thi D, anh
Pao R6 N phai chiu 3.881.000d (Ba triéu tAm trim tim muoi mot nghin dong) va
da nop xong. Budc ba Nguyén Thi Thanh M1 phai chiu 522.000d (Nam tram hai
muoi hai nghin dong) va da nop xong.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi so thim:

Ong Pao Vin T, ba Lé Thi B dugc mién.

Budc anh D1 R6 Nam chiu 3.119.000d (Ba triéu mot tram muoi chin nghin
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d6ng) nhung duoc khau trir vao sb tién da tam tmg an phi da ndp 2.500.000d (Hai
tri¢u nam tram nghin dﬁ)ng) theo bién lai thu s6 0007327 ngay 02 thang 6 nam
2022 cua Chi cyc thi hanh an dén sy huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre. Anh Pao R6
N con phai ndp so tién con lai 12 619.000d (Sau trim mudi chin nghin dong).

Budc ba Nguyén Thi Thanh M1 chiu 300.000d (Ba trim nghin dong).

[3.2] An phi phtc tham: Budc ba Nguyen Thi Thanh M1 phal chiu 300.000d
(Ba traim nghin dong) nhung duge khau trir vao sb tién tam tng an phi da nop 1a
300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi toa 4n s6
0001361 ngay 05 thang 6 ndm 2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh
Phu, tinh Bén Tre.

Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phal thi hanh an déan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cu’ong ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cia Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh Phu;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Phu;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Huynh Ngoc Diing



