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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi dong xét xit so' tham gom co:
- Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong TAm.
- Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Pinh Thanh Céng.
2. Ong Nguyén Anh Diing.
- Thu ky phién tda ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Tran Hong
Nhung.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din huyén C, tinh Tién Giang tham gia
phién tdoa: Ong Tran Vin Truyén, Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 02 nam 2020, tai Toa an nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang xét xir cong khai vu an thy 1y s6 10/2019/TLST-DS ngay
07/01/2019 vé tranh chép: “Hop dong chuyen nhuong QSD dat, huy gidy ching
nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s
03/2020/QDbXXST-DS ngay 20/01/2020 giira cac duong su:

* Nguyén don:

1. Ong Dwong Thanh N, sinh nim 1963.

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1964.

3. Chi Dwong Thanh L1, sinh ndm 1986.

Cung dia chi: 4p H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang

Ngueoi dai dién theo uy quyén ong Duwong Thanh N, bA Nguyén Thi L va chi
Duvong Thanh L1: Ba Ho Thi N, sinh nam 1976. (c6 mit)

Dia chi: s6 X, Khu Y, thi trdn C, huyén CG, tinh Tién Giang
4. Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1983

5. Chi Dwong Thanh L2, sinh nam 1983.

Cung dia chi: 4p H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang;



Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia chi Dwong Thanh L2: Anh Nguyén Vin
D, sinh nam 1983. (c6 mat)

DPia chi: ép H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang

* Bi don: Ba Bui Thi U, sinh nam 1961.

Dia chi: s6 21/47 khu phé 1, phuong 4, thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Bii Thi U: Ong Pham Vin N1, sinh
nam 1962. (c6 mat)

Pia chi: s6 X/Y khu phd L, phuong P, thi xa C, tinh Tién Giang

Ong Pham Vin N1, sinh nim 1962 (c6 mat)
Pia chi: s6 X/Y khu phd L, phuong P, thi xi C, tinh Tién Giang.
Nguoi bdao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don: Ong Trz‘i,n Thanh K, Luat

su thugc Van phong luat su Tran Thanh K Poan luat su thanh pho Ho Chi Minh.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1966.

2. Anh Nguyén Vii T, sinh nim 1992.

Cung dia chi: 4p H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang

Nguweoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi L1, anh Nguyén Vii T:
Anh Lé Minh M, sinh nam 1995. (c6 mat)

Pia chi: 4p Binh Hoa, x4 Long Binh Pién, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang.

3. Uy ban nhin dan huyén C, tinh Tién Giang. (xin ving mit)

Dja chi: 4p B, x4 BP, huyén C, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tu khai ngay 27/12/2018 cua nguyén don Duwong
Thanh N, ba Nguyén Thi L, chi Dwong Thanh L1, anh Nguyén Van D, chi Duong
Thanh L2, [oi khai trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa ba Ho Thi N,
dai dién theo uy quyén cua nguyén don Duwong Thanh N, ba Neuyén Thi L, chi
Duong Thanh L1; nguyén don Nguyen Van D, dong thoi la dai dién theo iy quyén
ciia nguyén don Dwong Thanh L2 thong nhdt trinh bay:

Niam 2002 dén nam 2008, vo chong 6ng N, ba L ¢6 vay ctua 6ng N1 va ba U
s6 tién 628.000.000 df)ng, do 1am an that bai khong c6 kha nang tra ng nén vg
chong ong N1, ba U bat budc gia dinh 6ng N lam tha tuc chuyén nhugng mét phan
thira $6 29, to ban d6 s6 28, dién tich 4.295,4m? do UBND huyén C cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ho ba Nguyén Thi L cho ba Bui Thi U dé lam tin. Sau
khi ky hop dong, ngay 20/4/2012 ba Bui Thi U duoc UBND huyén C cap gidy
ching nhéan quyén su dung dat s6 CH00473, sb thira 66, to ban d6 18, dién tich
2.032,2m? tai ap H, xd H, huyén C, tinh Tién Giang. Tuy nhién, day 1a ‘hop dong
gia tao nham che gidu hop dong vay tién vi truée khi ky hop dong chuyén nhuong
ngay 06/4/2012 thi vao ngay 05/4/2012 gitta 6ng N, ba L va&i ong N1, ba U ¢6 1ap
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gidy thoa thuan cho gia dinh Ong N tiép canh tac trén phan dat trén; thoi diém ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba U khong c6 du cac thanh vién
trong ho gia dinh ky tén vao hop dong, trén dat c6 ba L1, anh T dang ¢ nho.

Nay cac nguyén don yéu cau huy hop dong chuyén nhuong d3 ky ket voi ba
Bui Thi U ngay 06/4/2012; bén nguyén don dong y tra lai cho bi don s6 tién vay
700.000.000 dong. Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH00473 ngay
20/4/2012 cia UBND huyén C cap cho ba Bui Thi U.

* Bi don 6ng Pham Vin NI dong thoi la dai dién theo ity quyén la ba BUI
Thi U trinh bay:

Vao ngay 06/4/2012, ba Bui Thi U ¢6 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat véi ba Nguyén Thi L, 6ng Duong Vin Nho, Duong Thanh L1 va Duong
Thanh L2 d chuyén nhuong 01 phén thira sO 29, to ban do sé 18 dién tich
2.032, 2m? va da duoc UBND huyén cap glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha va tai san gan lién dat s6 CH00473 ngay 20/4/2012. Trude khi
ky hop dong chuyén nhuong, 6ng N1, ba U va ba L, ong N ky gidy thoa thuan
ngay 05/4/2012 dong ¥ cho gia dinh 6ng N tiép tuc canh tac, huong hué loi cay trai
c6 san trén dat khong duoc trong thém. Khi ong tién hanh 1am hang rao ranh gidi
thura dat thi phia gia dinh 6ng N ngin can, c6 hanh vi dap giy 08 tru da, don cay
trong va ¢6 hanh vi de doa. Chinh vi vay, ba U da khoi kién tai Toa an yéu cau yéu
cau gia dinh 6ng N chim dit hanh vi can trd quyén st dung dat, yéu cau bdi
thuong thiét hai va da duoc giai quyét bang ban an sé 146/2018/DSST ngay
23/10/2018. Nay véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, 6ng va ba Bui Thi U
khong dong y.

Pong thoi ong va ba U ¢o yéu cau khai kién phan t6 yéu cau hiy gidy thoa
thuan ngay 05/4/2012, khong dong ¥ cho gia dinh 6ng N tiép tuc canh tac trén thia
dat s 66, to ban dd sd 18, dién tich 2.032,2m? tai ap H, xa H, huyén C, tinh Tién
Giang; budc ho gia dinh 6ng N tra lai toan bo thira dat sb 66 cho 6ng ba, bimg toan
bd cay mit trong trén dat; budc ba Nguyén Thi L1 va anh Nguyén Vi T di doi cin
nha cap 4 ra khoi thira dat ciia 6ng ba. Ong khong dong v thoa thuan véi nguyén
don. Anh Nguyén Vian D khong c6 trong ho khau gia dinh 6ng Duong Thanh N vi
anh D nhap ho khau thang 2/2012; khong c6 cong strc gi dbi v6i phan dién tich dat
cta 6ng N.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L1 va anh
Nguyén Vii T, dai dién theo tiy quyén la anh L& Minh M trinh bay:

Ba Nguyén Thi L1, anh Nguyén Vii T khong dong ¥ thao d& nha ra khoi
phan dit cia 6ng N1, ba U. Ly do ba L1, anh T di duoc dng N cho phan dién tich
ngang 4m dai 12m, c6 1ap gidy tay ngay 08/11/2007.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tién Giang phat
biéu:

- V& t6 tung, trong qua trinh tir khi thu Iy vu an cho dén khi xét xir Tham

phén da thyc hién ding theo quy dinh tai cac dleu 26, 35, 48, 96, 97, 195 va 196
Bo luat t tung dan sy nhu tham quyén giai quyét vu an, xac dinh quan hé tranh
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chap, xac dinh tu cach dwong sy, xac minh, thu thap ching clr, mo phién hop cong
khai chung ctr va hoa giai... Tai phién toa Hoi ddng xét xur da tuan thu theo diing
quy dinh phap luat t6 tung dan su vé phién toa so tham, thanh phan Hoi dong xét
xtr. Viéc chap hanh phap ludt cua nhitng nguoi tham gia t6 tung thyuc hién theo
ding quy dinh tai céc diéu 70, 71, 72, 73, 75 va 234 Bo luat to tung dan sy va
khéng co kién nghi gi.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir ghi nhan thoa thun cua cac duong
su vé viéc hay hop dong chuyén nhuong ngay 06/4/2012, huy gidy thoa thuin ngay
05/4/2012, nguyén don c6 nghia vu tra cho bi don s tién 1.400.000.000 dong
trong thot han 02 thang tinh tir ngay 19/02/2020. Kién nghi UBND huyén thu hoi
giay CNQSD dat cap cho ba Bui Thi U va cap lai cho ho ba L. Ghi nhan thoa thuan
vé€ an phi cua cac duong sy, cu thé nguyén don nop 36.000.000 dong an phi, bi don
nop 18.000.000 dong an phi.

* Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don dé nghi HDXX ghi
nhan su thoa thuan gitta nguyén don va bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Can ¢t vao yéu cu khoi kién cua nguyén don, yéu cau khoi kién phan
td ctia bi don Xac dinh quan hé tranh chap “Hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat, huy gidy ching nhin quyén sir dung dat, doi quyén sir dung dat”.

[2 ] Uy ban nhén dan huyén C dé nghi Toa an giai quyét vang mit, nén
Hoi dong xét xir tién hanh xét xur Vang mit Uy ban nhan dan huyén C theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luat td tung dan su.

[3] HO ba Nguyen Thi L duogc Uy ban nhan dan huyén C cap glay chung
nhan quyén sir dung dat sd HO01705 ngay 05/12/2005 d6i voi thira s6 29, to ban
d6 so 18, dién tich 4.295,4m? tai 4p H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang.

~ [4] Ngay 06/4/2012 ho ba Nguyén Thi L ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba Bui Thi U dién tich dat 2.032,2m? (mdt phan thua 29).

[5] Ngay 20/4/2012 Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 CH00473 ngay 20/4/2012 ctia UBND huyén C cép cho ba Bui Thi
U ddi véi thira s6 66, to ban d6 18, dién tich 2.032.2m? tai 4p H, xa H, huyén C,
tinh Tién Giang.

[6] Dong thoi, ngay 20/4/2012 Uy ban nhan dan huyén C cép gidy ching
nhén quyén sur dung dat s CHO00474 ngay 20/4/2012 cua UBND huyén C cap cho
anh Nguyén Van D d6i véi thira s6 67, to ban d6 18, dién tich 2.112,3m? tai 4p H,
x& H, huyén C, tinh Tién Giang (phan dién tich dit con lai cua thira 29).

[7] Tai phién toa, cac nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién; bi don
giit nguyén yéu cau phan tb.



[8] Qua hoa giai tai phién toa, nguyén don Duong Thanh N, ba Nguyén
Thi L, chi Duong Thanh L1, dai dién theo uy quyén 1a ba H6 Thi N, nguyén don
anh Nguyén Vin D ddng th01 1a dai dién theo uy quyén cua chi Duong Thanh
L2 v6i bi don Pham Vin N1 ddng thoi 1a dai dién theo uy quyén ctia ba Bui Thi
U théng nhét thoa thuan nhu sau:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyf:n str dung dat ngay 06/4/2012 duoc
ky két gitra 6ng Duong Thanh N, ba Nguyén Thi L, chi Duong Thanh L2 va chi
Duong Thanh L1 véi ba Bui Thi U.

- Nguyén don Duong Thanh N, ba Nguyén Thi L, chi Dwong Thanh L2
anh Nguyén Vin D va chi Duong Thanh L1 c6é nghia vu trd cho ba Bui Thi U,
6ng Pham Vin N1 sé tién 1.400.000.000 dong trong thoi han 02 thang, tinh tur
ngay 19/02/2020. Hét thoi han nay, nguyén don khong thuc hién nghia vu tra
tién thi phai chiu tién 14i theo mac 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS
nam 2015 tuong tng véi sé tién va thoi gian cham thi hanh.

- Huy gidy thoa thuan ngay 05/4/2012 dugc ky két giita ba Nguyén Thi L,
ong Duong Thanh N véi ba Bui Thi U, 6ng Pham Vian N1.

- V& 4n phi: S6 tién an phi dan su so tham 13 54.000.000 dong. Nguyén
don Duong Thanh N, ba Nguyén Thi L, chi Duong Thanh L1, dai dién theo uy
quyén 1a ba H6 Thi N, nguyén don anh Nguyén Vian D dong thoi 1a dai dién theo
iy quyén cta chi Duong Thanh L2 véi bi don Pham Vin N1 ddng thoi 13 dai
dién theo Uy quyén ctia ba Bui Thi U thong nhét thoa thuan: nguyén don nop
36.000.000 d6ng 4n phi DSST; bi don ndp 18.000.000 dong an phi DSST.

[9] Xét, viéc thoa thudn cua cac dwong su tai phién toa 1a tu nguyén,
khong vi pham di€u cam cua luat va khong trai dao duac xa hoi, nén Ho1 dong
xét xur ghi nhan.

[10] Déi v6i yéu cau hiy gidy chimg nhin quyén str dung dét s6 CH00473
ngay 20/4/2012 caa UBND huyén C cap cho ba Bui Thi U:

Tai phién toa, nguyén don Duong Thanh N, ba Nguyén Thi L, chi Duong
Thanh L1, dai dién theo Gy quyén la ba Ho Thi N, nguyén don anh Nguyen Van D
dong thoi 1a dai dién theo Gy quyén cta chi Duong Thanh L2 rdt yéu cau nay,
nén Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi xét xur theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 244 cta Bo luat td tung dan su.

[11] Tuy nhién, do cac duong su thong nhat hity hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 06/4/2012, nén Hoi ddng xét xu kién nghi Uy ban nhan
dan huyén C thu hdi, huy bo gidy ching nhén quyén st dung dat sb CHO00473
ngay 20/4/2012 cua UBND huyen C cap cho ba Bui Thi U dbi véi thira s6 66, to
ban dd 18, dién tich 2.032,2m? tai 4p H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang va cip lai
cho ho ba Nguyén Thi L. Déng thoi, ho gia dinh ba Nguyén Thi L ¢6 quyén lién hé
co quan c6 thim quyén dé lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat doi
véi thura nay.



[12] Xét, dé nghj cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C va luat su
bdo vé quyén, loi ich hop phap cta bi don 1a 1a co6 cén ct.

Vi céc 1@ trén;
QUYET PINH:

‘ Can ct Diéu 5, Diéu 235, khoan 2 Diéu 24}4 ]?,)(f) luat to tung dan su; khoan 2
Diéu 357 B¢ luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xur:

1. Dinh chi xét xur dbi vai yéu c?}u khoi kién cua nguyén don vé viéc hay
gidy s6 CH00473 ngay 20/4/2012 cua Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Bui
Thi U d6i véi thira s 66, to ban d6 18, di¢n tich 2.032,2m? tai ap H, xa H, huyén
C, tinh Tién Giang.

2. Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan gitra nguyén don Duong Thanh N, ba
Nguyén Thi L, chi Duong Thanh L1, dai dién theo Uy quyén 1a ba HO Thi N;
nguyén don anh Nguyén Vin D, dong thoi 1a dai dién theo Gy quyén cia chi
Duong Thanh L2 véi bi don Pham Vian N1, dong thoi 13 dai dién theo uy quyén
cua ba Bui Thi U nhu sau:

- Huy hop doéng chuyén nhuong quyNén sir dung dat ngay 06/4/2012 dugc
ky két gitra 6ng Duong Thanh N, ba Nguyén Thi L, chi Duong Thanh L2 va chi
Duong Thanh L1 vé1 ba Bui Thi U.

- Nguyén don Duong Thanh N, ba Nguyén Thi L, chi Duong Thanh L2
anh Nguyén Vian D va chi Duong Thanh L1 ¢6 nghia vu tra cho ba Bui Thi U,
6ng Pham Vin N1 sd tién 1.400.000.000 ddong (Mot ty boén trim triéu dong)
trong thoi han 02 thang, tir ngay 19/02/2020. Het thoi han nay, nguyén don
khong thyc hién nghia vu tra tién thi phai chiu tién 13i theo mure 1ai sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS nam 2015 tuong Gng voi s tién va thdi gian
cham thi hanh.

- Huy gidy thoa thuin ngay 05/4/2012 duogc ky két gitta ba Nguyén Thi L,
ong Duong Thanh N véi ba Bui Thi U, 6ng Pham Vian N1.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén C thu hoi, hiy bo gidy ching nhén
quyen str dung dat s6 CH00473 ngay 20/4/2012 cap cho ba Bui Thi U ddi véi thua
s6 66, td ban d6 18, dién tich 2.032,2m? tai Hiép Phu, xa Hiép Puc, huyén C, tinh
Tién Giang va cap lai cho ho ba Nguyén Thi L.

4. Ho gia dinh ba Nguyén Thi L dugc quyén, lién hé co quan c6 thAm quyép
lam thu tyc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat doi vai thura 86 66, to ban do
18, dién tich 2.032,2m? tai ap H, xd H, huyén C, tinh Tién Giang.

5. V& 4n phi: Ghi nhén su thoa thudn giita nguyén don Duong Thanh N, ba
Nguyén Thi L, chi Du:gng Thanh Ll, dai dién theo uy quyén la ba Hé Thi N,
nguyén don anh Nguyén Van D dong thoi 1a dai dién theo uy quyén cua chi
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Duong Thanh L2 v6i bi don Pham Van N1 ddng thoi 1a dai dién theo ty quyén
cua ba Bui Thi U vé 4n phi nhu sau:

+ Nguyén don Duong Thanh N, ba Nguyén Thi L, chi Duong Thanh L2
anh Nguyén Vin D va chi Duong Thanh L1 ndp 36.000.000 dong an phi DSST,
duoc trir s6 tién 300.000 déng tam ung an phi di nop theo bién lai thu sd 16308
ngay 07/01/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, nén con nop tiép sb
tién 35.700.000 dong an phi DSST.

+ Bj don Bui Thi U va Pham Vin N1 ndp 18.000.000 dong an phi DSST,
duoc trir s6 tién 300.000 dong tam ng an phi di ndp theo bién lai thu s 16374
ngay 12/02/2019 caa Chi cuc thi hanh an dan su huyén C, nén con ndp tiép sb
tién 17.700.000 dong &n phi DSST.

NguyénNdO’n, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi
L1, anh Nguyeén Vi T c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay, ke tir ngay tuyén an.

’ Uy ban nhan dan huyén C co quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay
tong dat ban an so tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién toa
Noi nhdn: .
- Toa an nhan dan tinh Tién Giang;
- Vién kiém sat ND huyén C;
- Chi cyc THADS huyén C;
- Cac duong sy; Lé Thi Hong Tam
- Luu ho so, an van.



