TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén an s6: 73/2025/DS-PT
Ngay: 07-02-2025
Vv “tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét va thyuc hién cong
viéc khong c6 uy quyén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Rén

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vian Tinh

Ong T6n Vin Thong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vign Kiém sdat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 02 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6: 500/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 11 nam
2024 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va thuc hién cong
viéc khong c6 uy quyen.

Do Ban an dan su so tham so: 102/2024/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bac bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phic tham sb: 5087A/2024/QD-PT
ngay 13 thang 12 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vian L, sinh nam 1957

Pia chi: Ap T, xa K, huyén M, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong H6 Vian V, sinh nim
1961 (c6 mat)

Dia chi: S6 G, 4p P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ong Nguy@én Tan S, sinh nim 1969



Pia chi: Ap T, xa K, huyén M, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Anh Lé Huynh Anh D, sinh nim
1991 (c6 mat)

Dia chi: Ap H, x3 H, huyén C, tinh Tién Giang.

Pija chi lién hé: S6 A, Puong I, Khu dan cu T, xd B, huyén B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lr Thi Bé B, sinh nam 1962

3.2. Chi Lé Thi My T, sinh nam 1997

3.3. Chi Lé Thi L1, sinh nam 1983

Cung dia chi: Ap T, xa K, huyén M, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba Lir Thi Bé B, chj Lé Thi My T, chj Lé
Thi L1: Ong H6 Van V, sinh ndm 1961 (c6 mat)

Dia chi: S6 G, ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

3.4. Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1976 (c6 yéu cau xét xtr vang mat)

Pia chi: Ap T, xa K, huyén M, tinh Bén Tre.

4. Nguoi lam ching do bj don moi: Ong Lé Van H, sinh nam 1967 (c6 mit)
Pia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

5. Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Lé Van L, bi don 6ng Nguyén Tan
S, ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba L Thi Bé B.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Lé Vin L va nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
trinh bay:

Do can c¢6 von 1am dn nén ngay 26/5/2023 ong L, ba B va chi T c6 hoi 6ng S
vay s tién 700.000.000 dong, 14i suat 1%/thang, thoi han vay 1a 08 thang. Bé dam
bao cho khoan vay trén ong S yéu cau ong L phai ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 291, to ban d6 s6 13, toa lac tai 4p T, xd K,
huyén M, tinh Bén Tre. Bong thoi ong L va éng S ciing ¢6 1ap Bién ban thé chap
tai san véi noi dung: Néu 6ng L khong dong 14i thi 6ng S co quyén chuyén nhuong
thira dat trén. Hang thang thi 6ng L c6 dong 13i day du dén ngay 26/12/2023. Bén
thang 03 nam 2024 6ng S nop hd so chuyén nhuong quyén su dung dét tai Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén M va ong S da dugc Vin phong dang ky



dat dai tinh B cap giay chang nhan quyén st dung dat vao ngay 08/4/2024. Trong
qua trinh nop hd so chuyén nhuong quyén sir dung dit trén thi 6ng S ty ¥ mang
tién dén tra cho ong Lé Vin H thay cho 6ng L va ba B nhung ong L va ba B khong
hay biét. Do d6, ong L, ba B, chi L1 va chi T yéu cau Toa an xem xét giai quyét
cac van dé sau:

1. Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Lé Vian L
voi ong Nguyén Tan S dbi véi thira dat s6 291, to ban dd sb 13, toa lac tai ép T, xa
K, huyén M, tinh Bén Tre v6 hiéu do gia tao ctia hop dong vay tai san.

2. Huy bién ban thé chip tai san ngay 26/5/2023 giita chi Lé Thi My T, ba
L& Thi Thi Bé B va ong Lé Van L ddi v6i 6ng Nguyén Tan S,

3. Chi Lé Thi My T, ba Lit Thi Thi Bé B va ong Lé Vin L dong y lién doi
tra cho 6ng Nguyén Téan Si S1 tién vay 1a 700.000.000 dong, dong ¥ tra 14i theo
muc 13i sudt 1%/thang tinh tir ngdy 27/8/2023 cho dén ngay Toa giai quyét xong
vu an.

4. Khong ddng ¥ toan bo yéu cau phan té caa ong Nguyén Tan S

Bi don éng Nguyén Tdn S va nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don trinh
bay:

Ngay 26/5/2023 ong S ¢6 cho chi Lé Thi My T, ba Lit Thi Bé B va ong Lé
Vin L vay sb tién 700.000.000 dong, thoa thuan 1ai sudt 1%/thang. Dé dam bao
cho khoan vay gia dinh 6ng L c6 ky van ban thé chap quyén sir dung dat ngay
26/5/2023. Sau khi vay tién, gia dinh ong L khong thyc hién dung thoa thuan dong
1di nhu thoa thuan, tinh dén thang 12/2023 ba B chi dong cho 6ng S duoc 03 lan
tién 13i voi s tién tong cong 1a 21.000.000 dong, sau d6 khong dong nita. Pén
ngay 07/6/2023 6ng S va ong L ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dé dam bao cho khoan vay néu trén. Do ong L va ba B di vi pham nghia vu tra no
nén thang 3/2024 6ng S ndp tha tuc ding ky cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat ddi voi thira dat ky nhan chuyén nhuong. Dén thang 4/2024 thi 6ng S dugc co
quan c6 thim quyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap
luat. Trén dat c6 nha, chudng trai, cay trong hién nay van do gia dinh 6ng L quan
ly, str dung. Ong S va gia dinh 6ng L khong c6 1am vin ban thoa thudn cin nha va
vat kién trac trén dat. Ong S khong dong ¥ toan bo yéu cau khai kién cia nguyén
don. Truong hop Toa 4n chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don thi ong S
yéu cau ong L, chi T va ba B phai c6 nghia vu lién d6i tra lai cho 6ng Si sb tién
700.000.000 dong va tién 13i voi muc 13i suat 1%/thang. Pong thoi yéu cau ong L
phai tra cho ong Si s6 tién thué ma 6ng da ndp 1a 17.500.000 dong.

Khi 6ng S 1am thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat thi 6ng duoc biét
thira dat s6 291, to ban d6 s6 13 ctia 6ng L va ba B da bi Chi cuc Thi hanh an dan
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su ké bién dé dam bao thi hanh an cho ong Lé Vian H. Do d6, ong S ¢ gip ong H
dé tra cho ong H sb tién 319.232.000 dong, khi tra tién thi 6ng S c6 noéi véi ong L
va ba B biét nhung khong c6 1ap bién ban thoa thuan.

Ong S khéng dong ¥ vé6i yéu cau khai kién caa nguyén don. Trong trudng
hop ¢6 can ctr chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don thi bi don yéu cau:
Ong L, ba B va chi T lién dai tra cho ong Si sé tién vay 1a 700.000.000 dong, sd
tién 13i theo murc 14i suat 1%/thang tinh tir ngay 27/8/2023 dén ngay 26/12/2023 va
s6 tién 13i theo mirc 14i suat 1,5%/thang tinh tir ngay 27/12/2023 dén ngay Toa xét
xt, khong yéu cau chi L1 lién déi tra sb tién trén; yéu cau ong L tra s tién thué
thuc hién viéc chuyén nhwong quyén st dung dat 1a 17.500.000 dong; yéu cau ong
L va ba B lién déi tra so tién 319.232.000 dong 1a tién ong S da tra no thay cho ong
L va ba B theo Ban 4n s 02/2024/DS-ST ngay 26/01/2024.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia v lién quan ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Theo bién ban nho thoa thuan ngay 25/3/2024 thé hién ba va 6ng S hta dén
ngay 26/5/2024 s& tra thay sd tién thirc dn cho ba B va 6ng L. Dén ngay 26/5/2024
ong S co dén gip 6ng H dé tra tién thuc an thay cho 6ng L va ba B. Tuy nhién, nay
ba dong y dé cho ong S yéu cau 6ng L va ba B tra s tién trén. Ba khong yéu cau
ong L va ba B tra s6 tién 1a 319.232.000 dong. Ba xac dinh ba khong yéu cau gi
trong vu 4n ndy, xin vang mat va tir chdi tham gia t6 tung.

Nguoi lam chung ong Lé Van H trinh bay:

Ba B va ong L 13 nguoi phai thi hanh 4n theo Ban an sb 02/2024/DS-ST
ngay 26/01/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre. Theo noi
dung ban 4n ba B va ong L phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho 6ng H sb tién
thirc an con thiéu 1a 290.264.000 dong (trong do: tién von 1a 253.450.000 dong va
tién 14i 1a 36.814.000 dong), ngoai ra, ba B va 6ng L phai chiu tién an phi 1a
14.513.000 dong. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat ong yéu cau Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén M6 Cay Bic thi hanh ban an néu trén. Trong qua trinh thi
hanh &n 6ng c6 yéu cau ké bién thira dat sb 291, t& ban d6 s 13, toa lac tai ép T,
xd K, huyén M, tinh Bén Tre dé dam bao thi hanh khoan no néu trén. Dén ngay
26/3/2024 ong S c6 dén gip ong dé thoa thuan 6ng S sé& tra no thay cho ba B va
ong L v6i diéu kién 6ng sé& rit don yéu cau thi hanh an ddi voi thira dat néu trén.
Do d6, 6ng d& ndp tién an phi thay cho ba B va ong L va rit don yéu cau thi hanh
an. Dén ngdy 26/5/2024 6ng S da tra cho ong tong so tién 1a 319.232.000 dong (ng
thire an 1a 290.264.000 dong, tién an phi 14 14.513.000 dong va tién 13i ong ty tinh
1a 14.455.000 dong). Khi thoa thuan chi ¢ ong va ong S, khong c6 thoa thuan véi
ba B va éng L. Tuy nhién, dng c6 thong bao cho ba B biét 1a dng S di tra no thay
cho ba B va ong L thi ba B n6i ba khong biét mudn lam gi thi lam.



Do hoa gidi khéng thanh, Toa dn nhén dan huyén Mé Cay Bdc dwa vu dn ra
xét xir. Tai quyét dinh cua Ban dn ddn sw so tham so: 102/2024/DS-ST ngay 28
thang 9 nam 2024 cia Toa dn nhdn ddn huyén Mé Cay Bdc da tuyén xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Lé Vian L, chiap nhan mot
phan yéu cau phan té cua ong Nguyén Tan S, cu thé tuyén:

1. Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta 6ng Lé Vin L va ong
Nguyén Tan S ddi véi thira dat s6 291, to ban dd sb 13, dién tich 2.951,1m? toa lac
tai 4p T, xa K, huyén M, tinh Bén Tre 1ap ngay 07/6/2023 tai Uy ban nhan dan xa
K Tan vo hiéu.

2. Buoc 6ng Lé Van L, ba Lir Thi Bé B va chi Lé Thi My T ¢6 nghia vu lién
d6i tra cho ong Nguyén Téan Si S1 tién vay con thiéu 1a 791.233.000 dong. Trong
d6: tién von 1a 700.000.000 dong va tién 1ai 1a 91.233.000 dong.

3. Budc 6ng Lé Van L ¢ nghia vu tra cho ong Nguyén Tan Si S1 tién thué
d3a déng 1a 8.750.000 ddng.

4. Budc dng Lé Vian L va ba Lir Thi Bé B phai lién doi tra cho ong Nguyén
Tan Si S1 tién 1a 315.152.000 dong do 6ng S thuc hién cong viéc khong duge ong
L va ba B uy quyén. Trong do6: tién goc la 304.777.000 dong va tién lai 1a
10.375.000 dong

5. Kién nghi Vin phong dang ky dat dai tinh B thu hdi gidy ching nhan
quyén sir dung dat cap cho 6ng Nguyén Tan S d6i voi thia dat s6 291, to ban d6 sd
13, dién tich 2.951,1m? toa lac tai 4p T, xa K, huyén M, tinh Bén Tre 1ap ngay
07/6/2023, s6 vao s6 cap gidy chung nhan: VP07294 dé cép gidy chung nhan
quyén st dung dat méi cho ong Lé Van L d6i véi dbi voi thira dat s 291, to ban
dd s6 13, dién tich 2.951,1m”?, toa lac tai 4p T, xd K, huyén M, tinh Bén Tre .

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, chi phi t6 tung, an
phi va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 10/10/2024, nguyén don 6ng Lé Van L va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Lir Thi Bé B khang cao mot phan ban an so thim, yéu cau cap
phuc tham sira an theo hudng khong chap nhan yéu cau phan té cua éng S vé viéc
budc ong L va ba B phai tra cho 6ng Si s tién da tu tra cho 6ng H 315.152.000
d6ng va budc ong L phai tra cho 6ng Si s6 tién thué 1a 8.750.000 dong.

Ngay 10/10/2024, bi don 6ng Nguyén Tan S khang cdo toan bd ban an so
tham, yéu cau cip phuc tham sira an theo hudéng: Khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dt giita 6ng Lé Van L va 6ng Nguyén Tan S 1ap ngay 07/6/2023 tai
Uy ban nhan dan xi K T2 va huy Bién ban thé chip tai san ngay 26/5/2023 dbi véi
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thira dat s6 291, to ban d6 sé 13, dién tich 2.951,1m? toa lac tai ap T, xa K, huyén
M, tinh Bén Tre; yéu cau 6ng Lé Van L, ba Lir Thi Bé B tra cho 6ng Si sé tién
319.232.000 dong; yéu cau ong Lé Van L, ba Lit Thi Bé B tra cho ong Si sb tién
131 suat 10%/nam tinh trén s tién ong S di thi hanh an cho ong L, ba B ddi véi ong
Lé Van H, thoi gian tinh tir ngay 25/3/2024 cho dén ngay xét xir so tham véi sd
tién 14i tam tinh 1a 13.731.000 ddng; yéu cau 6ng Lé Van L, ba Lt Thi Bé B tra
cho ong Si sb tién 6ng S da chi tra va bi thiét hai trong qué trinh sang tén thira dat
s6 291, to ban dd s6 13 1a 18.360.000 dong; yéu cau 6ng Lé Van L, ba Lir Thi Bé
B tra cho ong Si sd tién 14i suat cham thi hanh an theo quy dinh phép luat; cong
nhan hiéu luc Bién ban thé chip tai san ngay 26/5/2023 giita 6ng S voi 6ng L va ba
B d6i v6i thira dat sb 291, to& ban dd s6 13, dién tich 2.951,1m?, toa lac tai ép T, xa
K, huyén M, tinh Bén Tre dé dam bao quyén thu hdi no cho ong S.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don giit nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau khang cdo, khong ddng ¥ v6i khang céo cua bj don ong S.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don giit nguyén yéu cau phan to, rat
mot phan yéu cau khang cdo vé viéc yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat, cic phan khac cia khang céo gitt nguyén, khong dong y voi
khang c4o ctia nguyén don, ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan ba B.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
B gitt nguyén yéu cau khang céo, khong dong ¥ v6i khang céo cua bi don.

Nguoi 1am ching 6ng Lé Vian H khang dinh lai cac ndi dung ma ong H trinh
bay tai phién toa so tham, dong thoi xac dinh trong sb tién ong nhan tir 6ng S ¢6
khoan tién 1i 14.455.000 dong, so tién 13i nay khong c6 ghi nhan trong Ban an sb
02/2024/DS-ST ngay 26/01/2024, do 6ng S va 6ng thoa thuan tinh ctng nhau dé
ong rat don yéu cau Thi hanh 4n doi véi thira dat 6ng S cho rang da chuyén
nhuong cua 6ng L, ba B.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat biéu y
Kién:

Vé t6 tung: Nhing ngudi tién hanh té tung da tuan theo diing cac quy dinh
ctia phap luat t6 tung, nhitng nguoi tham gia té tung da thyuc hién ding cac quyén
va nghia vu theo quy dinh cua phap luat té tung.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T
tung dan su khong chap nhan khang cdo cta nguyén don 6ng Lé Vin L, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba L Thi Bé B, khong chip nhan khang cdo cua bi
don 6ng Nguyén Tan S, gitt nguyén Béan an dan su so tham s6: 102/2024/DS-ST



ngay 28 thang 9 nim 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Mo Cay Bac nhung c6 bd
sung Vé viéc tuyén vo hiéu vin ban thé chap tai san ngay 26/5/2023.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an, 10 trinh bay
cua cac duong su, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang céo ctia nguyén don 6ng Lé Vin L, bi don 6ng Nguyén
Tan S, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lit Thi Bé B; Hoi dong xét xir
nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1] Can clr vao don khai kién ngay 05/4/2024 cua dng Lé Van L dbi véi ong
Nguyén Tan S thi vu an c¢6 quan hé tranh chip 1a “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sit dung dat”. Can ctr vao don phan té ctia 6ng Nguyén Tan S dbi
v6i 6ng Lé Van L va ba Lir Thi Bé B thi vu 4n c¢6 quan hé tranh chap 1a “Tranh
chap vé viéc thuc hién céng viéc khéng c6 iy quyén”. Xac dinh éng Lé Van L 1a
nguyén don, ong Nguyén Tan S 1a bi don, ba Lir Thi Bé B, chi Lé Thi My T, chi
Lé Thi L1 va ba Nguyén Thi T1 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Bong
thoi, d6i twong cia hop dong chuyén nhuong dang tranh chap 1a phan dat toa lac
tai xd K, huyén M, tinh Bén Tre. Quan hé phap luat tranh chap néu trén dugc quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy nam 2015 thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan huyén Mo Cay Béc theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat T4 tung dan su ndm 2015.

[2] V& viéc rat mot phan khang cdo cua bi don: Nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don 6ng Nguyén Tan S xac dinh bi don rat khang céo vé phan yéu
cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat giira ong Lé
Vin L va 6ng Nguyén Tan S doi véi thira dat s6 291, to ban do s 13, dién tich
2.951,1m> toa lac tai ap T, x K, huyén M, tinh Bén Tre 1ap ngay 07/6/2023 tai Uy
ban nhan dan xa K, xét viéc rut khang cdo noi trén cia bi don la tu nguyén, phu
hop quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xur dinh chi xét xir ddi véi ndi dung rit
khang cao.

Vé noi dung:

[1] Xét Bién ban thé chap tai san ngay 26/5/2023:

Theo noi dung bién ban néu rd ong L, ba B, chi L1 va chi T da thé chap thua
dat s6 291, to ban dd s6 13, toa lac tai 4p T, xa K, huyén M, tinh Bén Tre cho 6ng
Nguyén Tan S dé vay sé tién 700.000.000 dong, thoa thuan 13i suat 1%/thang. Néu
trong thoi han 08 thang ké tir ngdy 26/5/2023 ma 6ng L, ba B, chi T, chi L1 khong
thuc hién theo dung thoa thuan thi ong Nguyén Tan S duoc quyén chuyén nhugng
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gidy chting nhan quyén sir dung dat thira dat trén, cudi bién ban co chir ky cta éng
L, ba B, chi T. Tuy nhién, dén ngay 07/6/2023 thi éng L va 6ng S lai ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i vai thira dat sé 291, to ban d6 sb 13, toa lac
tai 4p T, xd K, huyén M, tinh Bén Tre. Nhu vay, hop ddng thé chap dudi hinh thic
Bién ban thé chép tai san ngay 26/5/2023 néi trén vé ndi dung va hinh thuc déu
khong dam bao ding theo quy dinh tai Piéu 323 B luat Dan su nam 2015. Tir do,
viéc nguyén don yéu cau tuyén vo hiéu ddi véi Bién ban thé chap tai san ngay
26/5/2023 1a ¢6 can ctr chap nhan.
[2] Xét hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat:

Nguyén don va bi don déu thdng nhat ngay 07/6/2023 éng L va ba B, chi T
c6 vay ctia 6ng Si sd tién 700.000.000 dong, dé dam bao cho khoan vay nay ong L
va 6ng S ky hop ddng chuyén nhuong toan bo thira dat sé 291, to ban dd sb 13, toa
lac tai ap T, x4 K, huyén M, tinh Bén Tre. Tuy nhién, qua trinh vay tién thi 6ng L
va ba B khong thuc hién viéc dong 1ai theo thoa thuan nén 6ng S lam thu tuc
chuyén nhuong toan bo thira dét trén sang tén ong S. Tur sy thira nhan cta duong
su, c6 du co s¢ xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Lé
Vin L va 6ng Nguyén Tan S 1a gia tao nham che giau hop dong vay tién nén hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Hop dong bi che giau boi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
hop ddng vay tién ngay 26/5/2023 khong bi vo hiéu. Ong L, ba B, chi T thira nhan
c6 vay cua ong Si sd tién 700.000.000 dong, thoa thuan 13i suat 1%/thang, sau khi
vay tién chi dong 1ai cho 6ng Si s6 tién 21.000.000 dong, khong tra thém ong Si s6
tién nao. Vi vay, cap so tham budc 6ng Lé Vin L, ba Lir Thi Bé B va chi Lé Thi
M3y T c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng Nguyén Tan Si S1 tién vay con thiéu 1a
791.233.000 dong (trong do: tién von 1a 700.000.000 dong va tién 14i 1a 91.233.000
d6ng) 1a co can cu. Viéc nguoi dai dién theo uy quyén cua ong S yéu cau éng L, ba
B va chi T phai lién d6i tra s tién 14i theo muc 14i sudt 1%/thang tinh tir ngay
27/8/2023 dén ngay 26/12/2023 va tinh 13i qua han theo mirc 13i suat 1,5%/thang
tinh tir ngdy 27/12/2024 dén ngay xét xir so tham khong dwoc chap nhan 1a phu
hop vi yéu cau nay vuot qua pham vi yéu cau ban dau cua ong S, khong dugc 6ng
L, ba B, chi Tién dong Y va cling khong ¢ cin ctr phép lut.

[3] Vé hau qua cta hop dong vo hiéu:

Khi hop ddng vo6 hiéu doi bén co nghia vu hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhan. Do gidy chiing nhan quyén st dung thira dat s6 291, to ban d6 sb 13 hién
ong S dang dimg tén nén can kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh (thu hoi)



gidy chang nhan quyén st dung dat tir tén chu sir dung 13 ong S sang tén chu st
dung la 6ng L, ba B.

LGi din dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu 1a do ca
hai bén 6ng L va ong S nén ong L va 6ng S mdi ngudi chiu ¥4 so tién thué da dong.
Cép so tham budc éng Lé Van L phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Tan Si
S1 tién thué 8.750.000 dong 1a phu hop.

[4] Xét vé s6 tién ma 6ng S di thi hanh Ban an s6: 02/2024/DS-ST ngay
26/01/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén M6 Cay Bac, tinh Bén Tre:

Ong S yéu cau 6ng L va ba B phai lién ddi tra cho ong Si s6 tién ma 6ng S
da tra no cho 6ng Lé Vin H thay cho 6ng L va ba B 319.232.000 dong nhung ong
L va ba B khong dong y. Hoi dong xét xur thay rang: Ong S di tra tién cho 6ng H
thay ong L, ba B nhung khong dugc su dong y ctia ong L va ba B. Tuy nhién, khi
ong L va ba B biét viéc ong S tra ng thay cho minh thi ong L, ba B ciing khong
phan d6i nén xac dinh ong S 1a ngudi thuc hién cong viée khong co uy quyén theo
quy dinh tai Piéu 574 Bo luat Dan sy nam 2015. Do do, ong L va ba B phai ¢o
nghia vy hoan tra cho dng Si s6 tién ma 6ng S da thuc hién nghia vu thay cho ong
ba. Theo noi dung Ban an sb: 02/2024/DS-ST ngay 26/01/2024 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Mo Cay Bac, tinh Bén Tre da tuyén thi 6ng L va ba B c¢6 nghia vu tra
cho ong H s tién thic an con thiéu 1a 290.264.000 déng va tién an phi la
14.513.000 déng nén 6ng L va ba B phai c6 nghia vu lién déi hoan tra cho ong Si
s6 tién: 290.264.000 dong + 14.513.000 dong = 304.777.000 ddng. D4i vai s6 tién
141 14.455.000 dong 6ng S da tra cho ong H do ong H va 6ng S ty thoa thuan véi
nhau va sd tién nay ciing khong phai nghia vu ciia 6ng L, ba B dugc ghi nhan trong
Ban an s6: 02/2024/DS-ST ngay 26/01/2024 cia Toa an nhan dan huyén Mo Cay
Bic, tinh Bén Tre nén khong chap nhan yéu cau caa 6ng S Vé viéc budc ong L, ba
B phai tra cho 6ng Si s tién 14.455.000 dong.

[5] Ong L, ba B khong dong ¥ tra cho ong ST sé tién 14i 10.375.000 dong
(d6i vai s6 tién 13i cua b tién 6ng S di thi hanh 4n 304.777.000 dong thay 6ng L,
ba B tinh tir ngay 27/5/2024 dén ngay xét xir so thim 28/9/2024 1a 04 thang 01
ngay véi muc 13i suat 0,83%/thang) nhung cap so tham chap nhan yéu cau cua ong
S budc ong L va ba B phai c6 nghia vu lién d6i tra cho ong Si sb tién lai
10.375.000 dong 1a khong c6 can ctr. Bai 18: ong S thuc hién viéc thi hanh 4n thay
cho 6ng L, ba B d6i voi 6ng H khong theo yéu cau cia 6ng L, ba B; s tién ong L,
ba B c6 nghia vu thuc hién theo Ban an sé: 02/2024/DS-ST ngay 26/01/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre 1a 304.777.000 dong dugc 6ng
S thuc hién thay vao ngay 27/5/2024. Nhu vay, trach nhiém thi hanh an cua 6ng L,
ba B két thuc vao ngay 27/5/2024, khong phét sinh 13i cham thi hanh an sau ngay
27/5/2024. M3t khac, bi don cling khong c6 tranh chap doi nguyén don tra sb tién
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da thi hanh an thay cho nguyén don cho dén khi nguyén don tranh chap yéu cau
hop dong chuyén nhuong trong vu 4n nay.

Ngoai ra, nguyén don c6 yéu cau tuyén vo hiéu ddi véi van ban thé chap
ngay 26/5/2023, cap so thim nhan dinh vin ban thé chip v6 hiéu nhung khong
tuyén trong phan quyét dinh cia ban an, xac dinh nghia vu chiu an phi dan su so
tham ciing chua chinh xé4c, cu thé 4n phi so tham dugc xac dinh nhu sau:

- An phi c6 gia ngach:

Ong Lé Van L, ba Lix Thi Bé B, chi Lé Thi My T ¢6 nghia vu lién d&i nop sé
tién 4n phi 14 35.649.000 (Ba muoi 1am triéu sau trim bon muoi chin nghin) ddng
d6i véi so tien (791.233.000 dong) ma ong L, ba B, chi T phai lién d6i tra ong S.
Do 6ng L va ba B 1a ngudi cao tudi dugc mién ndp an phi nén chi T phai nop s6
tién an phi 1a 35.649.000 (Ba muoi 1am triéu sau trim bon muoi chin nghin) dong
tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre.

Ong Lé Van L phai c6 nghia vu chiu s tién an phi 1a 437.500 (Bén tram ba
muoi bay nghin nim trim) dong d6i véi sé tién thué (8.750.000 dong) ma éng L
phai tra cho dong S nhung 6ng L 1a ngudi cao tudi nén duoc mién nop.

Ong L& Vin L va ba Lir Thi Bé B ¢6 nghia vu lién déi nop s6 tién an phi 1a
15.238.850 (Muoi 1am triéu hai trim ba muoi tdm nghin tAm trim nim muoi) dong
d6i véi s tién (304.777.000 dong) ma éng L va ba B co nghia vu tra cho ong S.
Tuy nhién, 6ng L va ba B 1a ngudi cao tudi nén duoc mién nop.

- An phi khong ¢ gia ngach:

Déi voi viéc tuyén hop déng chuyén nhuong va vin ban thé chap quyén st
dung dat vo hiéu 1a 600.000 (Sau trim nghin) dong 6ng Nguyén Tan S c6 nghia vu
chiu nhung 6ng S duoc khau trir vao so tién tam tng an phi da nop 459.000 (Bén
trdm ndm muoi chin nghin) dong theo bién lai thu tién sé 0004408 ngay 04/9/2024
va 8.180.000 (Tam triéu mot trim tdm muoi nghin) dong theo bién lai thu tién so
0004409 ngay 04/9/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Mo Cay Bic, tinh
Bén Tre. Sau khi khau trir 6ng S con duoc hoan lai sb tién tam tng an phi con thira
13 8.039.000 (Tam triéu khong trim ba muoi chin nghin) dong tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Mé Cay Bic, tinh Bén Tre.

Tur nhitng nhan dinh trén cho thay khang cao cua nguyén don 6ng L, nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba B 1a ¢6 can cr mdt phan nén duoc chap nhan
mot phan, khang céo cta bi don khong c6 can cir nén khong duoc chap nhan. Trén
co s& d6 stra mot phan Ban an déan su so tham sb: 102/2024/DS-ST ngay 28 thang
9 nim 2024 cua Toda 4n nhan dan huyén Mo Cay BAc.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre c6 mét
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phan phu hop vai nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan mot phan,
[7] An phi phtic thim: Do khang céo dugc chip nhan mot phan nén éng L,
ba B khong phai chiu an phi, 6ng S phai ndp an phi theo quy dinh tai Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung 4n phi, 1& phi Toa an.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Cin cir khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Chap nhan mot phan khang céo ctia nguyén don 6ng Lé Van L.

Khong chap nhan khang cio cua bi don ong Nguyén Tan S.

Chap nhan mot phan khang cdo ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Lir Thi Bé B.

Stra mot phan Ban an déan su so tham s6: 102/2024/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén Mo Cay BAc.

Cin ctr khoan 3 va khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39, Diéu 68, Diéu 147 va khoan 1 Piéu 227 Bo luat T tung dan su nim
2015; biéu 116, Piéu 117, Piéu 124, Piéu 463, Dicu 466, Piéu 466, Diéu 468,
Piéu 574 va Pbiéu 576 cua Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Lé Van L, chap
nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Tan S, cu thé tuyén:

1. Van ban thé chap tai san ngay 26/5/2023 giita ong Nguyén Tan S véi 6ng
Lé Van L, ba Lir Thi Bé B va chi Lé Thi My T ddi véi thira dat s6 291, to ban do
s6 13, dién tich 2.951,1m®, toa lac tai 4p T, xa K, huyén M, tinh Bén Tre v6 hiéu.

2. Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Lé Van L va 6ng
Nguy&n Tan S d6i véi thira dat s6 291, to ban dd s6 13, dién tich 2.951,1m?, toa lac
tai 4p T, x4 K, huyén M, tinh Bén Tre 1ap ngay 07/6/2023 tai Uy ban nhan dan x4
K Téan vo hi€u.

3. Budc 6ng Lé Van L, ba Lir Thi Bé B va chi Lé Thi My T c¢6 nghia vu lién
d6i tra cho 6ng Nguyén Tan Si S1 tién vay 1a 791.233.000 (B trim chin muoi mét
triéu hai trim ba muoi ba nghin) doéng. Trong d6: tién vén 1a 700.000.000 (Bay
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tram triéu) dong va tién 1ai 1a 91.233.000 (Chin muoi mot tridu hai trim ba muoi
ba nghin) ddng.

4. Buoc 6ng Lé Vin L ¢ nghia vu tra cho 6ng Nguyén Tan Si S1 tién thué
d3 déng 13 8.750.000 (Tam triéu bay trim nim muoi nghin) dong.

5. Budc 6ng Lé Vian L va ba Lit Thi Bé B phai lién d6i tra cho 6ng Nguyén
Tan S S1 tién 1a 304.777.000 (Ba tram 1¢ bon triéu bay traim bay muoi bay nghin)
d6ng do 6ng S thuc hién cong viéc khong dugce 6ng L va ba B ay quyeén.

6. Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Tan S vé viéc doi ong Lé Vian
L va ba L Thi Bé B phai lién d6i tra cho 6ng Nguyén Tan Si SI tién 1ai
14.455.000 (Muoi bon triéu bon tram nidm muoi ldm nghin) dong va s tién 13i 1a
10.375.000 (Mudi triéu ba trim bay muoi lam nghin) dong.

7. Kién nghi co quan Nha nuéc co6 tham quyén thu hoi gidy chang nhan
quyén sir dung dat cap cho 6ng Nguyén Tan S d6i voi thira dat s6 291, to ban d6 sd
13, dién tich 2.951,1m? toa lac tai 4p T, xa K, huyén M, tinh Bén Tre 1ap ngay
07/6/2023, sb vao s6 cap gidy chung nhan: VP07294 d¢ cép gidy chung nhéan
quyén str dung dat méi cho 6ng Lé Vian L ddi voi thira dat s6 291, to ban d6 sb 13,
dién tich 2.951,1m>, toa lac tai ap T, xa K, huyén M, tinh Bén Tre.

8. Vé chi phi t6 tung: 6.919.000 (Sau triéu chin trim muoi chin nghin) dong.

Ong Lé Van L c6 nghia vu chiu 3.459.500 (Ba triéu bén traim nim muoi chin
nghin nam trim) dong va da thanh toan xong.

Ong Nguyén Tan S c6 nghia vu chju 3.459.500 (Ba triéu bén traim nim muoi
chin nghin ndm trim) d6ng, do 6ng Lé Van L da thanh toan s tién trén nén budc
ong Nguyén Tan S c6 nghia vu tra lai cho 6ng Lé Van L so tién 3.459.500 (Ba
triéu bon trim nim muoi chin nghin nam tram) dong.

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i vai cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su nim 2015.

9. V& an phi:

9.1. An phi dan su so tham:

Chi Lé Thi My T phai nop sé tién an phi 1a 35.649.000 (Ba muoi ldm triéu
sau tram bén muoi chin nghin) ddng tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Mo Cay
Bic, tinh Bén Tre.
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Ong Lé Vian L va ba Lir Thi Bé B duogc mién an phi.

Ong Nguyén Tan S phai chiu an phi 600.000 (Sau trim nghin) déng nhung
dugc khau trir vao s tién tam tng an phi da nop 459.000 (Bén trim nim muoi
chin nghin) ddng theo bién lai thu tién s 0004408 ngay 04/9/2024 va 8.180.000
(Tam triéu mot trim tdm muoi nghin) dong theo bién lai thu tién s6 0004409 ngay
04/9/2024 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre. Sau
khi khau trir 6ng S dugc hoan lai s6 tién tam tng an phi chénh 1éch 1 8.039.000
(Tam tri€u khong tram ba muoi chin nghin) déng tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre.

9.2. An phi dan su phtc tham:

Ong Lé Van L, ba Lir Thi Bé B khong phai ndp an phi.

Ong Nguyén Tan S phai nop an phi 300.000 (Ba trim nghin) dong nhung
dugc trir vao so tién tam ung an phi 300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién lai thu
tién s6 0004501 ngay 10/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Mé Cay
Bic, tinh Bén Tre.

Trudng hop ban an duoge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan
sur; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phtc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Mé Cay Béc;

- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Bic;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Nguyén Thi Rén
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