TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - PHU THQ Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 27/2025/DS-ST
Ngay 08 - 9 - 2025
“V/v yéu cau cong nhén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PHU THQ
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Trung Thanh
Ba Tran Thi Kim Khuyén
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 11 - Phu Tho.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan khu vwc 11 - Phu Tho tham gia
phién toa: Ba Vi Thi Phuong Thanh - Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 11 - Phu Tho x¢ét
xu cong khai vy an dan sy so tham thu 1y sb: 21/2025/TLST-DS ngay 04 thang 4
niam 2025 vé viéc “Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 13/2025/QDXX-ST ngay 25 thang
7 nam 2025, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Ping Tran B, sinh nam 1955; dia chi: T6 dan phd T,
thi tran H, huyén L, tinh Vinh Phtic (nay 1a t6 dan pho T, xa L, tinh Phu Tho).
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ong B: Ba bao Thi Khanh H, sinh nam
1993; 6ng Bui Birc H1, sinh nam 2000 va ba Nguyén Thi Thuy C, sinh nam
1995; déu co dia chi: S6 H duong T, phuong L, thanh ph6 V, tinh Vinh Phuc
(nay la s6 H duong T, phuong V, tinh Pha Tho) (theo gidy uy quyén ngay
08/4/2025), “6ng H1, ba C vang mat; ba H c6 mat”.
2. Bi don: Ong Tran Anh V, sinh nam 1976; dia chi: Thén N, thj tran T,
huyén S, tinh Vinh Phtic (nay 1a thon N, xa T, tinh Phu Tho), “vang mat”.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Hoang Thi H2, sinh nam 1933; dia chi’: Thon T, xa L, huyén L,
tinh Vinh Phtic (nay 1a thon T, xa T, tinh Pht Tho), “vang mat”.
3.2. Anh Tran Anh T, sinh nim 1998; dia chi: Thon V, xa L, huyén L,
tinh Vinh Phtic (nay la thon V, xa T, tinh Phu Tho), “vang mat”.
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3.3. Anh Tran Phi H3, sinh ndm 2004; dia chi: Thén V, x L, huyén L,
tinh Vinh Phtc (nay 1a thon V, xa T, tinh Pha Tho), “vang mat”.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 31/3/2025; don sia doi, b6 sung don khoi
kién dé ngay 04/4/2025; nhitng 10i khai tiép theo trong qud trinh giai quyét vu
dn va tai phién toa, nguyén don, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
thong nhat trinh bay:

Niam 2011, ong duoc biét gia dinh dng Tran Anh V va vo 1a ba Ha Thi S
giao ban thua dat thd cu & gﬁn nha ong tai td dan phé T, thi trin H, huyén L, tinh
Vinh Phiic nén 6ng d& dam phéan véi v chong 6ng V, ba S dé mua thira dét trén.
Khi ¢am phan, 6ng V cho 6ng xem 01 gidy ching nhan quyén st dung dat dtng
tén Tran Anh V, thong tin thura dét 1a thira dat sd 4.4, to ban dd sb 41, dién tich
la 150m? (trong d6 50 m® dat ¢ va 100 m® dat trong cdy lau nim). Ong va vo
chong ong V, ba S thoa thuan gia chuyén nhuong thira dét 1 310.000.000 dong
(Ba tram muoi triéu dong). Ngay 06/10/2011 ong V viét tay mot gidy chung
nhan chuyén quyen sir dung dat voi cac ndi dung chinh nhu sau: Thong tin thira
dat duoc chuyén nhuong: thira dat s6 4.4, to ban do sb 41 tai t6 dan phd T, thi
tran H, huyén L; thira dat dugc chuyén nhuong da dugc cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat sé6 BB 675926 mang tén éng Tran Anh V; dién tich thta dat:
150m? (trong d6 50m* dit & va 100m® dat trong cdy lau nim); gid chuyén
nhuong: 310.000.000 dong (Ba traim muoi triéu dong).

Vao ngay lap Glay chtng nhan chuyén quyén sir dung dat, ong da thanh
toan cho 6ng V sé tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong). Sb tién con lai
ong thanh toan thanh nhiéu dot nhu sau: Ngay 11/11/2011, 6ng thanh toan thém
110.000.000 dong (M6t traim muoi triéu dong); ngay 14/01/2012, ong thanh toan
thém 100.000.000 dong (M6t tram triéu déng); ngay 21/01/2012, 6ng thanh toén
s6 tién con lai 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong). Mdi 1an nhan tién cia
6ng, 6ng V déu ky xac nhan va dén ngay 21/01/2012, ong V d3 xac nhan nhan
du s6 tién 310.000.000 dong (Ba tram mudi triéu dong) do ong thanh toan.

Sau khi nhan du sé tién chuyén nhuong, vo chong éng V, ba S di dua
gidy chimg nhan quyén str dung dat va ban giao thira dat cho ong str dung. Viéc
xéc 1ap thuc hién giao dich chuyén nhuong dat nay duoc su dong ¥ cta ca hai vo
chong 6ng V, ba S va nhiing 1an 6ng thanh toan tién déu di c6 thong bao cho
6ng V va ba S biét. Do c6 sy tin twong va giita hai bén ciing khéng c6 mau thuin
gi nén 6ng dong ¥ viéc 1ap gidy ching nhan chi c6 6ng V 1am dai dién, khong co
chit ky ctia ba Ha Thi S. Tur khi ong hoi mua dit dén khi 6ng thanh toan day du
tién va nhan quan ly, st dung thira dat, ba S déu duge biét va khong c6 ¥ kién
phan d6i hay tranh chép gi.

Sau khi nhén ban giao dat, ong da xay tuong bao loan, trong cay cbi; quan
Iy, str dung thira dat 6n dinh cho dén nay va hang nam da nop tién thue dat cho
Nha nuée. Do diéu kién kinh té han hep nén 6ng cung chi nhan gidy to va mat
bang dé sir dung ma chua di lam thi tuc sang tén gidy chiung nhan quyén st
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dung dat ngay, ong V cling cam két khi nao 6ng 1am thu tyc thi gia dinh 6ng V
s€ chiu trach nhi¢m ky giay to cho ong.

Pén nam 2017, ba Ha Thi S chét dot ‘ngdt. Nam 2022, ong di lam thu tuc
cap doi gidy chtng nhan quyen stt dung dét theo Ban d6 VN2000 de sang tén
6ng. Khi 6ng 1am thu tuc cip ddi, gia dinh ong V van hop tac ky gidy to. Ngay
08/8/2022, 6ng dé hoan thién xong thu tuc va nhan dugc két qua 1a Giay chung
nhan quyén sir dung dat s6 DG 301606 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh V
cap dimg tén “6ng Tran Anh V”, théng tin thira dat sau khi cap doi 1a thira dat s6
44, t& ban do sb 43, dién tich la 149,7m? (trong d6 50 m* dat & va 99,7m* dat
trong cdy lau nam), giam O, 3m’ do do dac lai theo ban d6 VN2000, dén nay 6ng
van dang quan ly gidy chimg nhan quyén su dung dat nay. Pén khi ong lam thu
tuc cong chung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng V sang cho
ong thi ong V, anh T va anh H3 (14 con cta 6ng V, ba S) vin hoan toan nhét tri
ky hop dong, nhung ba Hoang Thi H2 (la me dé cua ba Ha Thi S) khong dong v
ky hop dong nén 6ng khong lam duogc thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

Ong cho rang giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong va vo
chong 6ng Tran Anh V, ba Ha Thi S mac du khong tuan thu quy dinh phép luat
vé hinh thirc, nhung cc bén da thuc hién xong toan b nghia vy cua minh. Bén
nhan chuyén nhuong la 6ng dé thanh toan toan bo tién chuyén nhuong, bén
chuyén nhuong dat 1a 6ng Tran Anh V, ba Ha Thi S di ban giao gidy chimg
nhan quyén st dung dat va éng da quan 1y, sir dung thira dat trén nhiéu nim nay.
Pén nay, ban than 6ng V va cac con ciing thtra nhan, khong phan d6i noi dung
chuyen nhuong. Do chu quan 6ng khong yéu cau ba S ky vao gidy to mua ban
va khong lam thu tuc sang t€n ngay tur thoi diém chuyen nhuong, nhung ba S khi
con sdng ciing biét rd viéc ong mua va sir dung thira dat, khong c6 y kién phan
d6i gi.

Do vay, ong khoi kién dé nghi Toa an cong nhan giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dét giira bén chuyén nhuong la ong Tran Anh Vv, ba Ha
Thi S va bén nhén chuyen nhuong la 6ng Dang Tran B d6i véi thira sO 4.4, tO
ban do s6 41 (theo Ban d6 VN2000 nay 14 thira s6 44, to ban do s6 43), dién tich
149,7m” tai to dan phd T, thi trin H, huyén L, tinh Vinh Phiic (nay 1 t6 dan phd
T, xa L, tinh Pha Tho).

Bj don ong T rdn Anh V ving mdt tai phién toa. Qua trinh giai quyét vu an,
Toa an da tong dat gidy triéu tdp cho 6ng V dén Toa an lam viéc nh1eu lan
nhung 6ng V déu khong dén Toa an lam viéc. Toa an cung chinh quyén dia
phuong vé 1ay 101 khai ctia ciia 6ng V nhung déu khéng gip duoc nén khong co
161 khai cua ong V.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cu Hoang Thi H2 ving mdt tai
phién toa nhung co loi khai trinh bay nhw sau: Cu 1a me¢ dé cua chi Ha Thi S
(chi S sinh ndm 1979, chét nam 2017). Viéc anh V, chi S c6 mua ban, chuyén
nhuong thira dat s6 4.4, to ban d6 sd 41, c6 dia chi tai té dan phé T, thi trin H,
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huyén L, tinh Vinh Phuc nhu thé nao, véi ai, khi ndo, & dau thi cu khong nam
dugc. Cu khong lién quan dén vi¢c chuyén nhugng, mua ban trén.

Ngu*o’z c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Anh T va anh Tran Phi
H3 déu vdng mdt tai phién toa. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an d3 téng dat
gidy triéu tap cho anh T, anh H3 dén Toa 4n 1am viéc nhiéu lan nhung anh T,
anh H3 déu khong dén Toa an 1am viéc. Toa an cung chinh quyén dia phuong Vé
lay 161 khai cua cua anh T, anh H3 nhung déu khong gip duoc nén khong co 16i
khai cta anh T, anh H3.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Pht Tho phat
biéu vé viéc chap hanh phép luit té tung ctia co quan tién hanh té tung va nguoi
tién hanh t6 tung ciling nhu viéc chap hanh phap luat td tung cta nhitng ngudi
tham gia t6 tung.

V& viéc tudn theo phap luat t6 tung dan su cta nguoi tién hanh t6 tung va
clia nguoi tham gia t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa da tién hanh thu 1y, thu thap chung cur va xét xu
vu 4n theo dung tham quyen dung trinh ty th tuc to tung ma phap luat quy
dinh; nguoi tham gia t6 tung nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don da
chap hanh dung cac quy dinh cua phap luét t6 tung dan sy. Bi don va nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong chap hanh day du, ving mit tai
phién toa khéng co ly do.

Vé quan diém giai quyét vy an: Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhén yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viéc “Yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” dbi véi thira dat sO 4.4, to ban d6 sd 41 (nay Ia thira
sO 44, to ban do sb 43), dién tich 149, 7m” tai to dan phd T, thi trin H, huyén L,
tinh Vinh Phiic (nay 14 t6 dan phd T, xa L, tinh Pha Tho).

V& an phi: Bi don phai chju 4n phi theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an va dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thAm quyén gidi quyét vu an: Theo don khdi kién, nguyén don 6ng
Ping Tran B khoi kién bi don cu Hoang Thi H2, bi don ¢6 noi cu tra tai thon T,
xa L, huyén L, tinh Vinh Phtic (nay la thon T, xa T, tinh Phu Tho). Tuy nhién,
qua trinh giai quyét vu an, Toa an da xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung cla
duong sy trong vu an ndy. Theo do, trong vu an nay bi don 13 6ng Tran Anh V,
sinh nam 1976; dia chi: Thon N, thi tran T, huyén S, tinh Vinh Phuc (nay la thon
N, xa T, tinh Phu Tho); nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a cy Hoang Thi
H2, sinh ndm 1933; dia chi: Thon T, xa L, huyén L, tinh Vinh Phtc (nay 1a thon
T, xa T, tinh Pha Tho). Cin cr quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat To tung dan su; khoan 2 Piéu 1 Luat sd
85/2025/QH15 sira doi bd sung mot s diéu ciia B luat T tung dan sy, Luat To
tung hanh chinh; Luat tu phap va nguoi chua thanh nién, Luét phé san va Luat
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hoa giai, di thoai tai Toa an thi vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan khu vuc 11 - Phu Tho.

[2] Ve quan h¢ phap luat tranh chap: Nguyén don ong Dang Tran B khoi
kién yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta bén chuyén nhuong la 6ng Tran Anh V, ba Ha Thi S va bén nhén
chuyén nhuong 13 6ng Ding Tran B ddi voi thu’a sO 4.4, to ban dd s 41 (nay 1a
thira s6 44, to ban d6 sb 43), dién tich 149 ,7m’ tai tE) dan phd T, thi tran H,
huyén L, tinh Vinh Phuc (nay la t6 dan pho T, xa L, tinh Pht Tho). Do d6 day 1a
vu an yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat thudce
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 11 - Pha Tho theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat T4 tung dén su.

[3] V& ap dung phap luat giai quyét: Ong bang Tran B va 6ng Tran Anh
V ky hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 06/10/2011. Ong B da
thanh toan toan bd tién chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng V tir ngay
06/10/2011 dén ngay 21/01/2012. Do vay phap luat dugc ap dung giai quyét
trong vu an la B luat Dan sy nam 2005.

[4] Vé t6 tung: Tai phién toa hom nay, bi don va nhirmg nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an tri¢u tap hop ¢ nhung vang mat tai phién
toa. Can cur dlem b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat To tung
dan su, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mit cac duong sy trén theo quy dinh cia
phép luat.

[5] Vé noi dung vu an: Nam 2011, 6ng Tran Anh V va ong bang Tran B
ky gidy chimg nhan chuyen quyén sir dung dat d6i VO'I thira dat sO 4.4, to ban dd
s0 41, dién tich 150m? (trong do 50m” dat ¢ va 100m” dit trong cay lau nim), c6
dia ch1 tai t6 dan phd T, thi trdn H, huyén L, tinh Vinh Phuc voi gia chuyen
nhuong la 310.000.000 dong. Sau khi 1ap glay chirng nhan chuyen quyén su
dung dat, ong B da thanh toan cho 6ng V s6 tién 50.000.000 dong. So tién con
lai 6ng B thanh toan thanh nhiéu dot, cy thé: Ngay 11/11/2011, 6ng B thanh toan
thém 110.000.000 dong; ngay 14/01/2012, ong B thanh toan thém 100.000.000
dong, ngay 21/01/2012, 6ng B thanh toan so tién con lai 1a 50.000.000 dong.
MGdi lan nhén tién cua 6ng B thi Ong V déu ky xac nhan va dén ngay 21/01/2012,
6ng V da xac nhan da nhan da so tién 310.000.000 dong do 6ng B thanh toan.

Sau khi nhan du s6 tién chuyén nhuong, gia dinh ong V da dua gidy
chtng nhan quyén st dung dat va ban giao thira dat cho 6 ong B quan ly, su dung.
Sau khi nhan ban giao dat, ong B di xay tuong bao loan, trong cay coi; quan ly,
str dung thira dat 6n dinh cho dén nay va hang nam da nop tién thué dat cho Nha
nuée. Pén nam 2017, ba Ha Thi S 1a vo 6ng V chét dot ngot. Nam 2022, ong B
dung ra di 1am tha tuc cip d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat theo Ban d6
VN2000 tir ong V dé sang tén ong. Khi 6ng 1am thu tuc cdp ddi, gia dinh 6ng V
van hop tac ky giéy to. Ngay 08/8/2022, 6ng da hoan thién xong thu tuc va nhén
dugc két qua 1a Gidy chimg nhén quyén str dung dat sé DG 301606 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh V cap ding tén 6ng Tran Anh V. Bén khi 6ng B 1am
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thu tuc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé lam thu tuc
sang tén tir dng V sang tén cho dng thi dng V, anh T va anh H3 (la con cta 6ng
V, ba S) van hoan toan nhat tri ky hop d6ng, nhung ba Hoang Thi H2 (1a me dé
cua ba S) khong dong v ky hop dong nén 6ng B khong lam dugc thu tuc sang
tén gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Do vay, ong B khoi kién dé nghi Toa an cong nhén giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong la ong Tran Anh Vv, ba Ha
Thi S va bén nhan chuyen nhuong 1a 6ng Pang Tran B d6i véi thira sb 4.4, to
ban d6 sb 41 (nay 1a thira sd 44, t& ban dd sé 43), dién tich 149,7m” tai to dan
phé) T, thi trdn H, huyén L, tinh Vinh Phtc (nay la td dan phé T, xa L, tinh Pha
Tho).

[6] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir thay rang:
[6.1] Vé ngudn gbc thira dat dang tranh chap:

Can clr vao cac tai liéu co trong hd so vu an, 10i khai cia 6ng Ping Tran
B, theo don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v4i dat ngay 11/7/2022
do Van phong D chi nhanh Lap Thach va xac minh tai dia phuong thé hién:
Ngay 06/10/1997, éng Tran Anh V va ba Ha Thi S dang ky két hon tai Uy ban
nhan dan xa L, huyén L, tinh Vinh Phuc (nay 1a xa T, tinh Phu Tho). Qué trinh
6ng V, ba S chung song, 6ng V ba S da nhan chuyén nhu’o‘ng quyén sir dung dat
d6i vai thu’a dét 5O 4.4, to ban do s6 41, dién tich la 150m? (trong do6 50m” dat &
va 100m? dit trong cay 1au nam), co dla chi tai to dan phé T, thi tran H, huyén L,
tinh Vinh Phuc tir ong Ha Cong S1. Thua dat néu trén co ngudn goc ban dau
nam trong thira dit s6 04, to ban s 41, dién tich 3.425m’ (theo ban d6 299) do
ong Ha Cong S1 quan ly, su dung. Sau d6 ong S1 di chuyén nhuong mot phan
dién tich dat cho ong V, ba S. Thira dat trén da dugc co quan co tham quyén cip
gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 vao s6 cap GCN: CH00035, s6 phat hanh
BB675926, ngay cap 21/9/2011 ding tén 6ng Tran Anh V. Ngay 08/8/2022,
thira dat trén duoc cap 601 thanh thira dat 80 44, to ban d6 sb 43, dién tlch la
149,7m? (trong d6 50 m® dat & va 99,7m’ dit trong cdy lau nim), giam 0,3m*do
do dac lai theo ban d6 VN2000 va duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 DG 301606 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V cp ding tén “6ng Tran
Anh V”. Can clr quy dinh tai Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2000, thira
dat s6 4.4, to ban dd sd 41, dién tich 1a 150m® (trong d6 50 m* dat ¢ va 100m*
dat tréng cay lau nam), co dia chi tai t6 dan phé T, thi trdn H, huyén L, tinh
Vinh Phiic 13 tai san chung duogc tao dung trong thoi ky hon nhan cua vo chdng
6ng Tran Anh V va ba Ha Thi S.

‘ [6.2] Xét hop dong chuyén quyén st dung dat giita ong B va 6ng V, thiy
rang:
Theo quy dinh tai Diéu 28 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2000 quy dinh vé
chiém hiru, st dung, dinh doat tai san chung:



“I. Vo, chong cé quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc chiém hiru, sir dung,
dinh doat tai san chung.

2. Tai san chung cua vo chong dwoc chi dung dé bao dam nhu cau cua gia dinh,
thue hién cac nghia vu chung cua vo chong.

3. Viéc xac lap, thuc hién va cham dirt giao dich dan sy lién quan dén tai san
chung cé gid tri I6n hodc la nguon song duy nhdt ciia gia dinh, viéc ding tdi san
chung dé dau tw kinh doanh phai dwoc vor chéng ban bac, thoa thudn, trir tai san
chung da dwoc chia dé dau tw kinh doanh riéng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
29 cua Ludt nay.”

Theo quy dinh tai Piéu 219 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé sé hitu chung
cua vg chong:

“]. 86 hitu chung ciia vo chong la s hivu chung hop nhat.

2. Vo chong cing nhau tgo lap, phat trién khoi tai san chung bang céng sike clia
maoi nguoi; c¢6 quyén ngang nhau trong viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tdi
san chung.

3. Vo chong cing ban bac, théa thudn hodc 1y quyén cho nhau chiém hitu, sir
dung, dinh doat tai san chung.
4. Tai san chung ciia vo chong c6 thé phan chia theo théa thudn hodc theo quyét

»

dinh cua Toa an”.

Thep quy g‘ﬁnh tai khoan 2 Diéu 689 B [uat Dan su nam 2Q05 vé hinh
thuc chuyén quyén stir dung dat “Hop dong chuyén quyén su dung dat phai duoc
ldp thanh van ban, co cong chung, chung thuc theo quy dinh cua phap ludt”.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 701 B¢ ludt Dan sy nim 2005 vé nghia
vu ctia bén nhan chuyén nhuong quyen st dung dat “Pding ky quyén sir dung dat

»

theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai”.

Pat dai 1a tai san co gia tri 16n, thira dat dang tranh chép la tai san chung
hop nhat cua vo chong ong Vv, ba S nhung tai thoi diém chuyén nhuong, trong
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét chi c6 6ng B va 6ng V ky két véi
nhau, khong c6 chit ky xac nhan cua ba S.

Gilra Ong Déng Tran B va 6ng Tran Anh V tai thoi diém mua ban, chuyén
nhuong quyén sur dung dat mic du cac bén co 1ap thanh vin ban nhung hop
dong chuyén quyén str dung dat gitra ong B va ong V khong thong qua thu tuc
cong chung, chimg thyc tai co quan c6 tham quyén; 6ng B ciing khong lam thu
tuc thong bao, dang ky vaoi chinh quyen dia phuong. Nhu vay, vé hinh thuc ctua
hop ddng chuyén quyén st dung dit giita 6ng B, 6ng V 1a khong phu hop véi
quy dinh cua phép luat.

[6.3] Nguyén don 6ng B cho rang, thuc té tir ngay 06/10/2011 dén ngay
21/01/2012 6ng d thanh toan dy du toan bo sb tién 310.000.000 dong cho 6ng
V, sau d6 6ng V di ban giao gidy ching nhan quyén sir dung dat va hién trang
thira dat cho ong. Piéu nay 13 hoan toan phu hop véi ndi dung duoc thé hién
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trong G1ay cam két cta 6ng Tran Anh V. Sau khi nhan chuyén nhuong quyen su
dung dat thi ong B da xay tuong bao loan, lam hang rao day theép gai va trong
mot sd cay coi; quan ly, st dung thura dat 6n dinh cho dén nay. Hang ndm ong B
da nop tlen thué dét cho Nha nudc d6i v6i thira dat sO 4.4, to ban dd sb 41 (nay
1a thira s 44, to ban do sb 43), dién tich 149 7m tai to dan pho T, thi tran H,
huyén L, tinh Vinh Phuc (nay la xa L, tinh Pht Tho).

Thiy rang, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat da dién ra tir ndm
2011; sau khi mua dat, 6ng B da thanh toan du tién cho 6ng V, 0ng B da nhén
dat xay tuong bao loan, lam hang rao day thép gal trong cdy cdi trén dat ndp
tién thué dat cho Nha nudce. Trong thoi gian nay gia dinh 6ng V, ba S van & trén
dién tich dat gan v6i thira dat da chuyen nhuong. Nhu vay cé co sd xac dinh ba
S ¢o biét vé viéc chuyen nhuong quyen su dung dat giita 6ng V véi éng B
nhung khéng c6 y kién phan ddi gi.

Nhu vay c¢o6 can cu xac dinh thua dat 4.4, to ban d6 s 41 (nay 1a thua sb 44, to
ban do sb 43), dién tich 149, 7m” tai to dan phd T, thi trdn H, huyén L, tinh Vinh
Phiic (nay 1a t6 dan phd T, xa L, tinh Pha Tho) 1a tai san chung cua vg chong
6ng V, ba S. Mic du chi c6 éng V ding tén ky hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat cho 6 ong B, con ba S khong ky tén trong hop dong nhung c6 can cu
xac dinh duoc rang bén chuyén nhuong ong V déa nhan du so6 tién theo thoa
thuan 1a 310.000.000 dong, bén nhan chuyén nhuong nha dat ong B da nhan va
quan ly, str dung nha dat do cong khai; ba S khong ky tén trong hop dong nhung
c6 biét viec chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng V va 6ng B ma khong
c6 ¥ kién phan d6i gi nén can xé4c dinh 13 ba S ddng y véi viéc chuyen nhuong
dat theo tinh than cta An 1& s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 ctia Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

[6.4] Tir nhing phan tich, nhan dinh trén, Ho1 d6ng xét x{r nhan thay c6
cin ctr dé chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

[7] V~e cnl phi xem xe‘g, tham dinh tai chd: Chi phi do dac, xem xét, tham
dinh tai cho hétﬁ 6.000.000 d()ng. Nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi do
dac, xem x¢ét tham dinh tai chd nén Toa &n khong xem xét.

[8] Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu &n phi dan su so tham theo
quy dinh cua phép luét.

Nguyen don 1a nguoi cao tu01 c6 don xin mién nop tién tam Ung an phi
nén duoc mién tién tam Gng an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Cin clr cac Piéu 219, 689, 690, 691, 692, 697, 698, 699, 700, 701, 702 B
luat Dan sy ndm 2005; Diéu 106, 127 Luat Dat dai nam 2003; Diéu 27, 28 Luét
Ho6n nhan va gia dinh nam 2000; Diéu 147, Pidu 157, Piéu 273 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
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ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Dang Tran B
vé viéc “Yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” dbi
voi thira dat sb 4.4, to ban dd sb 41 (nay la thura s6 44, to ban dd s 43), dién
tich 149,7m? tai t6 dan phd T, thi trAn H, huyén L, tinh Vinh Phuc (nay 14 t6 dan
phd T, xa L, tinh Pht Tho).

Xéac nhan nguyén don 6ng Pang Tran B ¢4 quyén sit dung dat ddi voi
thira dat s6 44, to ban d6 sb 43, dién tich 149,7m” tai t6 dan phd T, thi trin H,
huyén L, tinh Vinh Phuc (nay 1a t6 dan phé T, xa L, tinh Phi Tho) nam trong
mdc gidi 1, 2, 3,4, 1 (c6 so d6 chi tiét kém theo ban an).

Nguyén don 6ng Pang Tran B co quyén lién hé VO‘l co quan Nha nudc co
tham quyén dé lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

2. Vé an phi: Bi don ong Tran Anh V phai chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) an phi dan sy so tham.

Duong su c6 mat co quyen khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duwong sy vang mat co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pht Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 11 - Pha Tho;
- THADS tinh Pht Tho;
- Céc duong su;
- Luu HS, VP. (da ky)
Nguyen Thi Thu Trang



