TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU_VUC 4 - PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 48 /2026/DS - ST
Ngay: 23 - 4 - 2026

VIV: “Tranh chdp hop déng tin
dung "

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PONG NAI
- Thanh phan Hpi dong xét xw so' thadm gom co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Triéu Chau
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Thanh Tung.

2. Ba Nguyén Thiiy Phuong.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh, Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 4 - Pong Nai.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan khu vuce 4 - Déong Nai tham gia
phién toa: ba Tran Huynh Nhu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2026, tai Toa &n nhan dan khu vuc 4 - Dong Nai xét
xu so' tham cong khai vy an Dan su thy ly so 604/2025/TLST- DS ngay 29 thang
12 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu

an ra xét xtr s6 83/2026/QDXX-ST ngay 03 thang 4 nim 2026, giira:

1.Nguyén don:

1.1. Cong ty C6 phan MBN Jupiter (Jupiter)

Dia chi: Tang 15, Toa nha Central Point, s6 219 pho Trung Kinh, phuong
Yén Hoa, thanh pho Ha Noi.

 Dyi di¢n theo phap lugt: Ong Hoang Anh Tuan, chic danh: Tong Giam
doc.

Nguoi dgi dién theo 1y quyen: Ong V6 Ngoe Dwong, chirc vu: Truéng
Phong Xur Iy ng Mién Nam theo Van ban uy quyen so 10/2024/UQ-TGD ngay
05/12/2024 cua TGP Cong ty Co phan MBN Jupiter).

Bai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ong V4 Pinh Ai va dng V6
Xuén Khoa — Chac vu: Chuyén vién xtr ly no.

(Theo vén ban 1y quyén sé 18310 ngay 07/10/2025)

Dia chi lién h¢: Tang 7, Toa nha Cityhouse, s6 485B Nguyén Dinh Chiéu,
phuong Ban Co, Tp. H6 Chi Minh.



1.2. Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank)
~ Dia chi: Toa nha VPBank Tower, s6 89 Lang Ha, phuong Ddng Da, thanh
pho Ha Noi.
Pai dién theo phap lugt: Ong Ngé Chi Diing, chic vy: Chu tich HPQT.
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Thé Anh, chuc vy: Truong phong
Xt 1y ng Khach hang doanh nghiép Mién Nam — Trung tam Thu héi ng KHDN

va Xir Iy ng Phap 1y theo Vian ban ay quyén sé 50/2025/UQN-CTQT ngay
07/11/2025 cua Chu tich HPQT Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong.

Pai dién theo iy quyén tham gia to tung: Ong V6 Xuan Khoa, 6ng V&
Ngoc Duong — Chuyén vién xu ly no.

(Theo van bdn iy quyén sé 944 ngay 01/12/2025)

Pia chi lién h¢: Tang 7, Toa nha Cityhouse, s6 485B Nguyén Dinh Chiéu,
phuong Ban Co, Tp. H6 Chi Minh.

2. Pong bi don:

2.1 Ba Dinh Thi Nga, sinh nam 1964

2.2 Nguyén Vin Quyét, sinh nim 1956.

Cung dia chi: Khu phd Rudng Hoi, phuong Bao Vinh, tinh Bong Nai.

2.3. Ong Phan Hiru Hung, sinh nam 1989. Pia chi: Ap 4, xd Tam Hiép,

huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

2.4. Ba Nguyén Thi Lién, sinh nim 1992. Dia chi: Khu phd Rudng Hoi,

phuong Bao Vinh, thanh phé Long Khanh, tinh Bong Nai.

mat)

3. Nguoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin Nam, sinh nim 1987

2. Chi Nguyén Thi Ngoc Hoa, sinh nim 1985.

3. Anh Nguyén Vin Ngoc, sinh ndm 1990.

4. Chi Nguyén Thi Bich Ngoc, sinh nim 1989

5. Anh Nguyén Trinh TAm, nim sinh 1991.

Pia chi: Khu phé Rudng Hoi, phuong Bao Vinh, tinh Bong Nai.

(Pai dién ngdn hang, ba Nga, éng Quyét ¢é mdt, con lai c¢6 don xin ving

NOI DUNG VU AN

* Tai don khoi kién, 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai

dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

1. Céc khoan vay ciia ba Pinh Thi Nga va 6ng Nguyén Vin Quyét:



Theo Hop dong mua ban no sé 13/2024/V/PB-JUPITER ngay 30/11/2024
va Phu luc dinh kém gitra Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuogng véi Cong
ty C6 Phan MBN Jupiter thi VPBank dong y ban va Cong ty Cé6 Phan MBN
Jupiter ddng y mua (cac) khoan ng cua khach hang vay 1a ba DBinh Thi Nga, ong
Nguyén Van Quyét, bao gdm cac khoan no gbc, no 13i, no 13 qué han, tién phat
vi pham, bdi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh
theo cac Hop dong tin dung/Hop dong cho vay ma ba Dinh Thi Nga, 6ng
Nguyén Vian Quyét da ky két véi VPBank theo ti 1& Jupiter — VPBank (90% -
10%). Théng tin cac khoan ng, cu thé nhu sau:

Hop ddng tin dung sé LN2309190300885 ngay 11/10/2023 va khé udc
nhan ng ky ngay 12/10/2023, ba Dinh Thi Nga, dng Nguyén Vin Quyét vay vén
tai VPBank sé tién 2,300,000,000 dong; Thoi han vay: 12 thang; Muc dich st
dung vén: B6 sung vén kinh doanh san xuét buén ban Giay Dép, Quan Ao thé
thao.

Theo Hop dong chuyén nhwong sé 14/2024/VPB-JUPITER ngay
30/11/2024 va Phu luc dinh kém ky gitta Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (VPBank) véi Cty Jupiter thi VPBank dong y ban va Cty Jupiter dong y
mua toan b quyén doi ng ddi véi khoan no cia khach hang vay ba Pinh Thi
Nga, bao gom cac khoan no gdc, no l4i, no 14i qua han, tién phat vi pham, boi
thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu co) phéat sinh theo cac Hop
d6ng tin dung/Hop ddng cho vay ma ba Pinh Thi Nga da ky két véi VPBank.
Théng tin khoan no 1a: Hop dong thé tin dung sé 155-P-7750434 cap cho ba
Pinh Thi Nga.

2. Céac khoan vay ciia dng Phan Hiru Hung va ba Nguyén Thi Lién:

Theo Hop dong mua ban no s6 13/2024/VVPB-JUPITER ngay 30/11/2024
va Phu luc dinh kém gitra Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuogng véi Cong
ty C6 Phan MBN Jupiter thi VPBank ddng y ban va Cong ty C6 Phan MBN
Jupiter ddng ¥ mua (c4c) khoan no cua khach hang vay 1a éng Phan Hiru Hing
va ba Nguyén Thi Lién, bao gdm céc khoan ng gbc, no 14i, no 1i qua han, tién
phat vi pham, bdi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat
sinh theo cac Hop ddng tin dung/Hop dong cho vay ma 6ng Phan Hitu Hung va
ba Nguyén Thi Lién da ky két véi VPBank theo ti 1¢ Jupiter — VPBank (90% -
10%). Thong tin cac khoan ng, cy thé nhu sau:

Hop ddng tin dung sé LN2309260368788 ngay 12/10/2023 va Khé wdc
nhan no ky ngay 12/10/2023, 6ng Phan Hiru Hing va ba Nguyén Thi Lién vay
vén tai VPBank s6 tién 1,300,000,000 dong; Thai han vay: 12 thang; Muc dich
st dung vén: Vay bo sung von kinh doanh vat liéu xay dung.
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Theo Hop dong chuyén nhwong sé 14/2024/\VPB-JUPITER ngay
30/11/2024 va Phu luc dinh kém ky gitta Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (VPBank) véi Cty Jupiter thi VPBank dong y ban va Cty Jupiter dong y
mua toan bd quyén doi ng d6i véi khoan no cua khach hang vay dng Phan Hitu
Hung, bao gom céc khoan no gbc, no 14i, no 14i qua han, tién phat vi pham, boi
thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu co) phat sinh theo cac Hop
d6ng tin dung/Hop ddéng cho vay ma ong Phan Hiru Hing da ky két voi
VPBank. Thong tin khoan no 1a: Hop ddng thé tin dung sé 155-P-4481634 cap
cho 6ng Phan Hiru Hung.

3.Théng tin vé tai san bao dam:

Tai san bao dam cho céac khoan vay néu trén cua ba Binh Thi Nga, 6ng
Nguyén Vin Quyét, 6ng Phan Hiru Hung, ba Nguyén Thi Lién duogc thé chép la:
Toan bo quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
tai thira dat s6 35, to ban d6 sb 19 tai phuong Bao Vinh, thanh phd Long Khénh,
tinh Dong Nai; theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khéc gan lién véi dat sé AG 801443, s vao s6 cap GCN s6 H 00277
do UBND TX Long Khénh (nay la thanh phé Long Khanh, tinh Bong Nai cap
ngay 02/02/2007, cap cho ba Binh Thi Nga, 6ng Nguyén Vin Quyét. Theo Hop
ddng thé chap sé LN2309190300885/HPTC ngay 11/10/2023 di dugc cong
chting ¢d s6 cdng chitng 03024, quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD 1ap ngay
11/10/2023 lap tai Van phong céng ching Ngo Van Qudc, tinh Bong Nai. Tai
san thé chap ciing da duoc ding ky thé chap theo dung quy dinh cua phap lut.

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong da ky voi Cong ty Co Phan
MBN Jupiter Hop dong mua ban ng sé 13/2024/VPB-JUPITER ngay
30/11/2024 va Phu luc hop ddng dinh kém. Theo d6 Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong tiép tuc 1a dau méi thuc hién cac bién phap bao dam (tai
diém b, khoan 1 diéu 6, Hop dong mua ban no s6 13/2024/VPB-JUPITER ngay
30/11/2024).

4.Thong tin vé viéc vi pham hop dong:

4.1 Qué trinh thuc hién hop ddng, ba Pinh Thi Nga, 6ng Nguyén Vin
Quyét da vi pham nghia vu tra ng nén toan bo khoan ng di chuyén sang qua han
tor ngay 15/03/2024. Tai ky tra ng ngay 15/03/2024, ba DPinh Thi Nga, 6ng
Nguyén Vin Quyét da khong thanh toan sd tién 1ai 19,019,951 dong nén khoan
vay da chuyén sang qua han.



Téng s6 tién ba Pinh Thi Nga, 6ng Nguyén Vian Quyét di thanh toan cho
Cong ty Jupiter va VPBank tinh dén ngay 23/04/2026 1a: 68,385,090 dong (bao
gom no gdc: 0 dong; no 1ai: 68,385,090 dong).

Tam tinh dén ngay 23/04/2026, ba Dinh Thi Nga, dng Nguyén Vin Quyét
con ng Cong ty Jupiter va VPBank téng sb tién 1a: 3,461,677,095 dong (bao
goém no goc: 2,394,997,464 dong; no 13i: 1,066,679,631 dong), cu thé nhu sau:

Pon vi tinh: déng
Hop dong Géc LA Tong

Jupiter (90%) 2.070,000,000 825,145,319 2 895 145 319
VP Bank (10%) 230,000,000 91,682,813 321,682,813
Tong: 2 300,000,000 916,828,133 3.216,828,133
LN2309190300885 ;008,000 /020, 410,620,
Jupiter (100%) 94,997,464 149 851,498 244,848 962
VP Bank (0%) 0 0 0
Tong: thé tin dung
<4 156 P-7750034 94,997,464 149,851,498 244,848,962
Jupiter 2 164.997 464 974,996,817 3.139.994 281
VP Bank 230,000,000 91.682.813 321,682,813
Téng: 2394997464 | 1,066,679,631 3.461,677.095

4.2 Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Phan Hitu Hing, ba Nguyén Thi
Lién da vi pham nghia vu tra no nén toan b khoan no di chuyén sang qua han
tr ngay 08/02/2024. Tai ky tra ng ngay 15/03/2024, 6ng Phan Htru Hung, ba
Nguyén Thi Lién di khong thanh toan sé tién 1&i 10,740,881 d6ng nén khoan
vay dd chuyén sang qua han.

Téng s6 tién dng Phan Hitu Hung, ba Nguyén Thi Lién di thanh toan cho
Cong ty Jupiter va VPBank tinh dén ngay 23/04/2026 la: 38,661,968 dong (bao
gom no goc: 0 dong; no 1ai: 38,661,968 dong).

Tam tinh dén ngay 23/04/2026, 6ng Phan Hitu Hung, ba Nguyén Thi Lién
con ng Cong ty Jupiter va VPBank téng sb tién 1a: 1,913,559,720 dong (bao
gom no gdc: 1,362,583,350 dong; no 1ai: 550,976,370 dong), cu thé nhu sau:
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Don vi tinh:

ddng

Hop dong Géc L&i Téng
Jupiter (90%) 1,170,000,000 | 389,194,569 |  1,559,194,569
VP Bank (10%) 130,000,000 43,243,841 173,243,841
IéNg%:09260368788 1,300,000,000 | 432,438,410 | 1,732,438,410
Jupiter (100%) 62,583,350 | 118,537,960 181,121,310
VP Bank (0%) 0 0 0

Tong: thé tin dung s6

155 B.a4s1634 62,583,350 | 118,537,960 181,121,310
Jupiter 1,232,583350 | 507,732,529 |  1,740,315,879
VP Bank 130,000,000 43,243,841 173,243,841
Téng: 1,362,583,350 | 550,976,370 |  1,913,559,720

Cong ty Co Phan MBN Jupiter va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vugng yéu cau Toa an giai quyet cac ngi dung sau:

1. Bugc ba Dinh Thi Nga, ong Nguyén Van Quyét c6 nghia vu lién doi
thanh toan cho Cong ty Co Phan MBN Jupiter va Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong toan bo s6 tién no gbc, no 14i va cac khoan phat sinh lién quan
theo Hop déng 'gln dung, Khé uéc nhavn no ya cac van ban tin dung cua khoan
vay, tam tinh dén ngay 23/04/2026, tong so tien la: 3,461,677,095 dong (bao
gom ng goc: 2,394,997,464 dong; no lai: 1,066,679,631 dong). Cu thé nhu sau:

- Tra cho Cong ty C6 Phan MBN Jupiter toan bo sé tién no géc, no 13i va cac
khoan phat sinh lién quan theo Hop d6ng tin dung, Khé uéc nhan ng va cac vin
ban tin dung néu trén l1a 3,139,994,281 ddng. Trong d6 no gbc 14 2,164,997,464
dong, no 18i 12 974,996,817 dong.

- Tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong toan bo sé tién no géc,
no 14i va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung, Khé uéc nhan
no va cac van ban tin dung néu trén 1a: 321,682,813 dong. Trong d6 no gbc Ia:
230,000,000 ddng, no 13i 14 91,682,813 dong.

2. Buoc 6ng Phan Hitu Hung, ba Nguyén Thi Lién cé nghia vu lién doi
thanh toan cho Cong ty C6 Phan MBN Jupiter va Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong toan bo s tién no gbc, no 14i va cac khoan phat sinh lién quan
theo Hop ddng tin dung, Khé uéc nhan no va cac van ban tin dung caa khoan



vay, tam tinh dén ngay 23/04/2026, tong s6 tién 1a 1,913,559,720 dong (bao
gom no goc: 1,362,583,350 dong; no 1ai: 550,976,370 dong). Cu thé nhu sau:

- Tra cho Cong ty C6 Phan MBN Jupiter toan bo sé tién no géc, no 14i va cac
khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung, Khé uéc nhan ng va cac vin
ban tin dung néu trén 1a 1,740,315,879 dong. Trong d6 no gbc 1a 1,232,583,350
dong, no 18i 12 507,732,529 dong.

- Tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong toan bo sé tién no géc,
no 14i va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung, Khé uéc nhan
no va cac van ban tin dung néu trén 1a: 173,243,841 dong. Trong d6 no gbc 1a:
130,000,000 dong, no 1ai 1a 43,243,841 dong.

* Du ng duoc tiép tuc tinh 13i theo dung thoa thuan trong Hop ddng tin
dung, khé wdc nhan ng va vin ban tin dung cua khoan vay cho dén ngay ba Dinh
Thi Nga, ong Nguyén Vian Quyét, ong Phan Hitu Hung, ba Nguyén Thi Lién
thuc té thanh toan hét no cho Cong ty C6 Phan MBN Jupiter va Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong. Lai phéat sinh phai tra twong ung vai ty 1€ s¢ hiru cua
Cong ty Co Phan MBN Jupiter va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong.

* Ké tir ngay Quyét dinh/ Ban an c6 hiéu luc phap luat ba Pinh Thi Nga,
6ng Nguyén Vin Quyét, 6ng Phan Hitu Hung, ba Nguyén Thi Lién khong thanh
toan hoic thanh toan khong day du thi Cong ty C6 Phan MBN Jupiter va/hoic
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi no 1a: Toan bd quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat tai thira dat sb 35, to ban
d6 s6 19 tai phuong Bao Vinh, thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai; theo
Gidy chang nhan Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s AG 801443, s6 vao s6 cap GCN sé H 00277 do UBND TX Long
Khéanh (nay la thanh phé Long Khanh, tinh Dong Nai cap ngay 02/02/2007, cap
cho ba Pinh Thi Nga, 6ng Nguyén Van Quyét. Theo Hop ddng thé chap sb
LN2309190300885/HPTC ngay 11/10/2023.

* Buoc ba Pinh Thi Nga, 6ng Nguyén Vin Quyét, ong Phan Hitu Hung,
ba Nguyén Thi Lién phai chiu moi cho phi t6 tung phat sinh trong subt qué trinh
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Nga, ng Quyét trinh bay:

Bi don d6ng Yy vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don, cu thé:

Bi don thira nhan c6 no Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong s6 tién
nhu Nguyén don trinh bay. Viéc Ngan hang ban mot phan khoan ng cho Cong ty
¢ phan Mua ban no Jupiter bi don khong co y kién gi.

Nay ba Pinh Thi Nga, 6ng Nguyén Vian Quyét déng y lién déi thanh toan
cho Cong ty C6 Phan MBN Jupiter va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
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Vuong toan bo sé tién no goc, no 18i va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop
ddng tin dung, Khé udc nhan no va cac van ban tin dung cua khoan vay, tam
tinh dén ngay 23/04/2026, tong sb tién 1a: 3,461,677,095 dong (bao gom no gdc:
2,394,997,464 dong; ng lai: 1,066,679,631 dong). Cu thé nhu sau:

- Tra cho Céng ty C6 Phan MBN Jupiter toan bo s tién no gbc, no 13i va céc
khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung, Khé uéc nhan ng va cac vin
ban tin dung néu trén l1a 3,139,994,281 ddng. Trong d6 no gbc 1a 2,164,997,464
dong, no 18i 12 974,996,817 dong.

- Tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong toan bo sé tién no géc,
no 13i va cac khoan phét sinh lién quan theo Hop dong tin dung, Khé wéc nhan
no va cac van ban tin dung néu trén 1a: 321,682,813 dong. Trong d6 no gbc Ia:
230,000,000 ddng, no 13i 14 91,682,813 dong.

Truong hop 0ng Quyét, ba Nga khong thanh toan dugc khoan ng trén thi
ong ba déng y xur ly tai san dam bao dé thi hanh an.

_ Bidon ddng y thanh toan toan bo chi phi téng tung xem xét, tham dinh tai
cho tai san ma phia Ngan hang da ndp theo quy dinh

* Qud trinh giai quyét vy dn bi don anh Hiing, chi Lién trinh bay:

Bi don d6ng y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, cu thé:

Bi don thira nhan ¢ ng Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong s6 tien
nhu Nguyén don trinh bay. Viéc Ngan hang ban mét phan khoan ng cho Cong ty
co phan Mua ban ng Jupiter bi don khong co y kién gi.

* Nay 6ng Phan Hiu Hung, ba Nguyén Thi Lién déng y lién d6i thanh
toan cho Cong ty C6 Phan MBN Jupiter va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vugng toan bg so tien ng goc, ng lai va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop
dong tjn dung, Khé wéc nhan ng va cac van ban tin dung cua khoan vay, tam
tinh den ngay 23/04/2026, tong so tien la 1,913,559,720 dong (bao gom ng goc:
1,362,583,350 dong; no lai: 550,976,370 dong). Cu thé nhu sau:

- Tra cho Céng ty C6 Phan MBN Jupiter toan bo s tién no gbc, no 13i va céc
khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung, Khé uéc nhan ng va cac vin
ban tin dung néu trén 1a 1,740,315,879 dong. Trong d6 no goc l1a 1,232,583,350
dong, no 13i 12 507,732,529 dong.

- Tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong toan bo sé tién no géc,
no 14i va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung, Khé uéc nhan
no va cac van ban tin dung néu trén 1a: 173,243,841 dong. Trong d6 no gbc la:
130,000,000 dong, no 13i 1a 43,243,841 ddng.

_ Bidon dong y thanh toan toan b chi phi tong tung xem xét, tham dinh tai
cho tai san ma phia Ngan hang da ndp theo quy dinh



* Qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan chj
Hoa, chi Ngec trinh bay: Ching t6i 1 nguoi c6 dau tu tai san trén dat. Viéc
Ngan hang khai kién yéu cau bi don thanh toan no va xt ly tai san thé chap hai
chi khdng cé y kién gi, sau nay tranh chip s& c6 yéu cau sau. Viéc Ngan hang
ban khoan no trong d6 c6 lién quan dén tai san thé chap ching toi khong c6 y
kién.

* Qud trinh gidi quyét vu dn ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nam, anh Ngoc, anh Tam mdc du da duoc Toa dn téng dat hop 1é cac van ban
16 tung, nhiung ving mdt khong cé 1y do, khéng c6 y kién trinh bay doi véi néi
dung khoi kién cua nguyén don.

* Cac tai liéu, chung cie thu thdp dwoc:

- 1) Ho so phap 1y Cong ty Jupiter: Gidy chitng nhan DPKKD; Vin ban uy
quyén sé 10/2024/UQ-TGP ngay 05/12/2024: Quyét dinh bo nhiém va CCCD
6ng V6 Ngoc Duong: Piéu 1& ngan hang, céng ty.Ho so phap 1y Ngan hang
VPBank: Giay chiing nhan BPKKD, Van ban ay quyén sé 30/2025/UQN-CTQT
ngay 28/07/2025; Quyét dinh bo nhiém va CCCD éng Nguyén Tan Bong, Hop
dong cho vay, Hop dong thé chap (ban sao y ching thuc); Ho so tai san: Giay
CNQSDBD: Pon ding ky GPBP (ban sao y ching thuc); Hop dong mua ban ng
(ban sao y ching thuc); CCCD cua nguoi bi kién (ban photo). Ban ty khai, don
dé nghi xem xét, tham dinh tai chd.

- Tai liéu chang ct bi don giao nop: Ban tu khai, don xin ving mit,
CCCD.

- Tai liéu chang ci nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan giao nop: Ban
tu khai, CCCD, don xin Véng mat

- Tai liéu chirng ctr ngén hang giao nop: Bang tinh 1&i; Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd, bién ban xac minh.

* Tai phién téa hém nay: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién cu
thé nhu sau:

1. Buoc ba Pinh Thi Nga, 6ng Nguyén Vin Quyét ¢6 nghia vu lién d6i
thanh toan cho Cong ty C6 Phan MBN Jupiter va Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong toan bo sé tién no géc, no 1ai va cac khoan phét sinh lién quan
theo Hop ddng tin dung, Khé uwéc nhan no va cac van ban tin dung caa khoan
vay, tam tinh dén ngay 23/04/2026, tong sé tién la: 3,461,677,095 dong (bao
gom no gbc: 2,394,997.464 dong; no 1ai: 1,066,679,631 dong). Cu thé nhu sau:

- Tra cho Cong ty C6 Phan MBN Jupiter toan b s tién no géc, no i va
cac khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung, Khé wéc nhan no va cac
van ban tin dung néu trén la 3,139,994,281 dong. Trong d6 no gbc la
2,164,997,464 dong, no 13i 14 974,996,817 dong.



- Tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong toan b sé tién no
g6c, no 14 va cac khoan phét sinh lién quan theo Hop déng tin dung, Khé udc
nhan ng va cac van ban tin dung néu trén la: 321,682,813 dong. Trong d6 ng
géc 1a: 230,000,000 dong, no 14 1a 91,682,813 dong.

2. Buoc 0ng Phan Hitu Hung, ba Nguyén Thi Lién c6 nghia vu lién doi
thanh toan cho Coéng ty C6 Phan MBN Jupiter va Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong toan bo sé tién no géc, no 13i va cac khoan phét sinh lién quan
theo Hop d6ng tin dung, Khé uéc nhan no va cac van ban tin dung caa khoan
vay, tam tinh dén ngay 23/04/2026, téng s6 tién 1a 1,913,559,720 dong (bao
gom no gdc: 1,362,583,350 dong; no 1ai: 550,976,370 dong). Cu thé nhu sau:

- Tra cho Céng ty C6 Phan MBN Jupiter toan bo sé tién no gdc, no 13i va
cac khoan phat sinh lién quan theo Hop d6ng tin dung, Khé wéc nhan no va cac
van ban tin dung néu trén l1a 1,740,315,879 dong. Trong d6 no gbc 1a
1,232,583,350 ddng, no 13i 14 507,732,529 ddng.

- Tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong toan b sé tién no
goc, no 1di va cac khoan phét sinh lién quan theo Hop dong tin dung, Khé udc
nhan no va cac vin ban tin dung néu trén 1a: 173,243,841 dong. Trong d6 no
géc 1a: 130,000,000 dong, no 13i 1a 43,243,841 dong.

Va sé tién 1ai phét sinh caa khoan tin dung theo hop déng tin dung cho
dén ngay bi don tra hét no. Tiép tuc duy tri hop dong thé chap tai san dé dam
bao cho viéc thi hanh an. Trong truong hop bi don khdng thanh toan khoan ng
hoac khéng thanh toan hét ng thi Nguyén don duoc quyén yéu cau Co quan Nha
nuéc co tham quyén &p dung bién phap cudng ché ké bién, phat méi tai san dang
thé chap tai Ngan hang dé thu hdi no vay cho Ngan hang.

* Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa:

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat va quan diém giai quyét vu an nhu sau: Tham phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky phién toa va cac duong sy dé tuan thu dung cac quy dinh cua phap luat

t6 tung dan sy ké tir khi thu 1y vy an dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an.

Vé noi dung vu kién: Can qli’ vao cdc tai liéu, chung cur tai ho so théy ré“mg
viéc Nguyén don khéi kién yéu c;iu qéc bi don tra khoan ng nhu trén 1a c6 co so
nén chap nhan va xur 1y tai san thé chap theo quy dinh.

- V& 4n phi: Can cir khoan 2 Piéu 26 ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi, bi don phai chiu an phi dan

SU SO tham dbi v6i toan bd yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chép nhan, cac
chi phi t6 tung duoc giai quyét theo quy dinh.
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NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thlém quyén giai quyét vu an; quan hé phap luit tranh chip va tu
cach tham gia t6 tung:

Cong ty co phan MBN Jupiter va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong khai kién yéu cau ba Nga, 6ng Quyét, ba Lién, 6ng Hung cé trach nhiém
tra sb tién no goc, tién 1ai va xu ly tai san thé chap theo thoa thuan céc bén tai
hop ddng duoc ky két nén Cong ty c6 phan MBN Jupiter va Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong 1a nguyén don, ba Nga, 6ng Quyét, ba Lién, 6ng Hung
la bi don; anh Nguyén Van Nam, chi Nguyén Thi Ngoc Hoa, anh Nguyén Vin
Ngoc, chi Nguyén Thi Bich Ngoc va anh Nguyén Trinh Tam, 13 nguoi dau tu,
sinh séng trén tai san thé chap nén anh Nguyén Van Nam, chi Nguyén Thi Ngoc
Hoa, anh Nguyén Vian Ngoc, chi Nguyén Thi Bich Ngoc, sinh nim 1989 va anh
Nguyén Trinh Tam 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ba Nga, 6ng
Quyét, chi Lién c6 noi cu trti tai khu phd Ruong Hoi, phuong Bao Vinh, tinh
Pong Nai, anh Phan Hitu Hung c6 noi cu tra tai xa Tam Hiép, huyén Chau
Thanh, tinh Tién Giang nén vu viéc thudc tham quyen giai quyét cua Toa an
nhan dan khu vuc 4 - Bong Nai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35; diém
a khoan 1 Piéu 39, diém h khoan 1 Biéu 40 cua B luat t6 tung dan sy nim
2015 va quan hé phap luat trong vu an duoc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong
tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat t6 tung dan su.

[2] V& thu tuc Gy quyen: Cong ty Co Phan MBN Jupiter va Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong c6 van ban uy quyén cho cho ong V6 Xuan
Khoa lam viéc; Xét viéc iy quyen trén cua 1a hoan toan ty nguyén va khong trai
vo1 quy dinh tai Diéu 87 cua B luat t6 tung dan sy nén chap nhan.

[3] Vé thu tuc t6 tung: Bi don anh Hung, chi Lién va nguoi c6 quyén loi,

nghia vu lién quan c6 don xin xet xur Vang mat nén Toa an tién hanh xét xir theo
quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 va biéu 238 cua Bo luat to tung dan su.

[4] Vé viéc mua ban no:

Theo Hop dong mua ban no s6 13/2024/VPB-JUPITER ngay 30/11/2024
va Phu luc dinh kém gitra Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng véi Cong
ty C6 Phan MBN Jupiter thi VPBank dong y ban va Cong ty C6 Phan MBN
Jupiter dong y mua (cac) khoan ng cua khéach hang vay la ba Binh Thi Nga, ong
Nguyén Van Quyét, bao gom cac khoan no gbc, ng 13i, no 13 qué han, tién phat
vi pham, bdi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh
theo cac Hop dong tin dung/Hop dong cho vay ma ba Dinh Thi Nga, 6ng
Nguyén Vian Quyét da ky két véi VPBank theo ti 18 Jupiter — VPBank (90% -
10%).

Theo Hop dong chuyén nhwong sé 14/2024/\VPB-JUPITER ngay
30/11/2024 va Phu luc dinh kém ky gitta Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (VPBank) véi Cty Jupiter thi VPBank dong y ban va Cty Jupiter dong y
mua toan bod quyén doi ng ddi véi khoan no cia khach hang vay ba Pinh Thi
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Nga, bao gom cac khoan ng gbc, ng 1i, no 1i qua han, tién phat vi pham, bdi
thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu co) phéat sinh theo cac Hop
ddng tin dung/Hop ddng cho vay ma ba Dinh Thi Nga da ky két véi VPBank.
Théng tin khoan no 1a: Hop dong thé tin dung sé 155-P-7750434 cap cho ba
binh Thi Nga.

Theo Hop dong mua ban no sé 13/2024/VPB-JUPITER ngay 30/11/2024
va Phu luc dinh kém gitra Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuogng véi Cong
ty C6 Phan MBN Jupiter thi VPBank ddng y ban va Cong ty C6 Phan MBN
Jupiter ddng ¥ mua (c&c) khoan ng cua khach hang vay 1a éng Phan Hiru Hing
va ba Nguyén Thi Lién, bao gom céc khoan no gdc, no 14i, no 13i qua han, tién
phat vi pham, bdi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phéat
sinh theo cac Hop ddng tin dung/Hop dong cho vay ma 6ng Phan Hitu Hung va
ba Nguyén Thi Lién da ky két véi VPBank theo ti 1¢ Jupiter — VPBank (90% -
10%). Théng tin cac khoan ng, cy thé nhu sau:

Theo Hop dong chuyén nhwong sé 14/2024/VPB-JUPITER ngay
30/11/2024 va Phu luc dinh kém ky gitta Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (VPBank) véi Cty Jupiter thi VPBank dong y ban va Cty Jupiter dong y
mua toan bo quyén doi ng d6i vai khoan no cua khach hang vay dng Phan Hitu
Hung, bao gom céc khoan no gbc, no 14i, no 13i qua han, tién phat vi pham, boi
thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phéat sinh theo cac Hop
déng tin dung/Hop ddéng cho vay ma ong Phan Hiru Hing da ky két voi
VPBank. Théng tin khoan no 1a: Hop dong thé tin dung s6 155-P-4481634 cap
cho 6ng Phan Hiru Hung.

Viéﬁc mua ban ng dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat hic:en har]h
ma cy thé Ia Thong tu sé 09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015 cua Théng déc
Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh ve hoat dong mua, ban no cua to chuc
tin dung, chi nhanh Ngan hang nudéc ngoai va Thong tu so: 18/2022/TT-
NHNN ngay 26/12/2022 cua Thong doc Ngan hang Nha nuéc Viét Nam sua
doi, b6 sung mot so dicu cua Thong tu s6: 09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015
cua Thong doc Ngén hang Nha nudc Viét Nam quy dinh ve hoat dong mua, ban
ng cua to chuc tin dung, chi nhanh Ngan hang nudc ngoai.

Xét thay vé chu thé mua ban ng theo Hop dong mua ban no 1a hop phap
dung quy dinh tai Piéu 13 Thong tu s6: 09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015 quy
dinh vé Hop déng mua, ban ng. Cac bén duong sy khong cd y kién vé viéc mua
ban ng gitra cac bén.

[5] Vé ndi dung vu an:

5.1. Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng, Cong ty Co Phan MBN
Jupiter thi VPBank khdi kién yéu cau bi don thanh toan khoan tién ng goc va 13
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Hop d6ng tin dung, Khé wéc nhan no va cac vian ban tin dung ctia khoan vay va
xu ly tai san thé chap.

Dé chimg minh yéu cau khoi kién cua minh, Nguyén don dd cung cép
toan bd hd so vay va nhiing tai liéu kém theo, trong qua trinh lam viéc bi don
cling thtra nhan c¢6 vay Ngan hang nhu Ngan hang trinh bay. Can ctr khoan 1,
Diéu 92 Bo luat T tung dan su, Hoi ddng xét xir xac nhan cac tinh tiét nay 1a su
that.

Nhu vay, xac 1ap giao dich gitra hai bén 1a c6 that phu hop voi quy dinh
phap luat, bi don sir dung s6 tién vay nhung khong thuc hién day du nghia vu
thanh toan tién gdc va no 1ai cho Nguyén don, da vi pham dleu khoan thanh toan
theo thoa thuan. Vi vdy, yéu cau khoi kién ctia Nguyén don vé viéc budc cac bi

don phai thuc hién nghia vu tra no gdc va 13i 13 c6 co s& chap nhan theo quy
dinh tai Diéu 466 cua B luat Dan su.

* Tinh dén ngay 23/04/2026, ong Nga, ba Quyét con ng tong s6 tien la:
3,461,677,095 dong (bao gom no goc: 2.394.997.464 dong; no lai:
1,066,679,631 dong). Cu thé nhu sau:

- No Cong ty Co Phan MBN Jupiter toan bo sé tién ng goc, no 13i va cac
khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung, Khé udc nhan ng va cac vin
ban tin dung néu trén 1a 3,139,994,281 ddng. Trong d6 no gbc 1a 2,164,997,464
dong, no 18i 12 974,996,817 dong.

- No cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong toan bo sé tién no géc,
no 14i va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung, Khé uéc nhan
no va cac van ban tin dung néu trén 1a: 321,682,813 dong. Trong d6 no gbc Ia:
230,000,000 dong, no 13i 14 91,682,813 dong.

* Tinh dén ngay 23/04/2026, 6ng Phan Hitu Hing, ba Nguyén Thi Lién
con no tong so tién 1a 1,913,559,720 dong (bao gom no goc: 1,362,583,350
ddng:; no 1ai: 550,976,370 dong). Cu thé nhu sau:

- Ng Cong ty C6 Phan MBN Jupiter toan bd sb tién ng gdc, no 13i va céc
khoan phat sinh lién quan theo Hop d6ng tin dung, Khé uéc nhan ng va cac vin
ban tin dung néu trén 1a 1,740,315,879 dong. Trong d6 no goc l1a 1,232,583,350
dong, no 13i 12 507,732,529 dong.

- No Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong toan bo sé tién no goc, no
1ai va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung, Khé udc nhan no
va cac van ban tin dung néu trén la: 173,243,841 dong. Trong d6 no goc la:
130,000,000 dong, no 13i 1a 43,243,841 ddng.

Nén Nguyén don yéu cau bi don thanh toan sé tién trén 1a c6 can ci.
5.2. Bé dam bao cho khoan vay, ong Nga, ba Quyét thé chap cac thira
dat:
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Toan bo quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat tai thira dat sé 35, to ban dd sb 19 tai phuong Bao Vinh, thanh phé Long
Khénh, tinh Bong Nai: theo Gidy chitng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 AG 801443, s6 vao s cap GCN sb H
00277 do UBND TX Long Khanh (nay la thanh ph Long Khénh, tinh Bong
Nai cdp ngay 02/02/2007, cap cho ba Pinh Thi Nga, 6ng Nguyén Vin Quyét.
Theo Hop ddng thé chap s6 LN2309190300885/HPTC ngay 11/10/2023.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Pong Nai da
tién hanh xem xét, thim dinh tai chd thia dat thé chap, tai san khong thay doi
hién trang, thira dat c6 phat sinh bén tht ba 1a anh Nguyén Vin Nam, chi
Nguyén Thi Ngoc Hoa, anh Nguyén Van Ngoc, chi Nguyén Thi Bich Ngoc va
anh Nguyen Trinh Tam, ban than chi Hoa, chi Ngoc khdng c6 y kién vé viéc
tranh chap giita cac bén, néu cé tranh chap cac chi s& yéu cau giai quyet bang vu
an khac. Anh Nam, anh Ngoc, anh Tam khong c6 y kién hay yéu cau gi. Xét
viéc thé chap tai san dugc cac bén ky két dang theo quy dinh cua phap luat,
duoc dang ky giao dich bao dam nén co gia tri thuc hién.

[6] D6i véi anh Nguyén Vian Nam, chi Nguyén Thi Ngoc Hoa, anh
Nguyén Van Ngoc, chi Nguyén Thi Bich Ngoc va anh Nguyén Trinh Tam: la
ngudi dau tu, sinh séng trén dat, viéc tranh chap gitra cac duong su cac anh chi
khdng c6 y kién, sau nay co tranh chip anh chi c6 quyén yéu cau giai quyét bang
vu an khac nén khong xem xét trong vu an nay.

[7] Vé chi phi té tung: Nguyén don tam ang chi phi t6 tung xem xét, tham
dinh tai Cho thira dat tai phuong Bao Vinh, tinh Pong Nai s6 tién 5.000.000
déng; yeg cau ctia nguyén don dugc chap nhan, nén p; don phai hoan |,al toan bo
chi phi to tung cho nguyén don theo quy dinh tai bicu 157 B¢ luat To tung déan
su.

[8] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua Nguyén don dugce chap nhan nén
ba Nga, 6ng Quyét phai chiu an phi dan sy so tham s0 tién la 101.233.5424d. Tuy
nhién 6ng Quyét, ba Nga la ngudi cao tudi, ¢ don xin mi€n an phi nén dugce
mién an phi theo quy dinh

Anh Hung, chi Lién phai ndp 69.406.7924d an phi dan sy so tham.

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng véi Cong ty CO Phan MBN
Jupiter thi VPBank khong phai chiu an phi dan sy so tham nén duoc hoan tra lai
tién tam Ung an phi dan sy so thim da nop.

[9] Y kién cua dai dign Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4 - Bong Nai: Ve
noi dung vu an thi quan diém cua dai dién Vién kiem sat phu hop vai nhan dinh
cua Hoi dong xét xur nén ghi nhan.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cu lghoén 3 Djéu 26, diém a khoén‘ 1 Piéu 35, diém a lghoén 1 Biéu
39; Diéy 85; Diéq 87; Diéu‘91; biéu 14f1; biéu 147; khoén 2 Dbiéu 180; Dbicu
227, biéu 228; bicu 238; Diéu 266 va Diéu 273 BJ luat to tung dan su;

- Cian ctr cdc Diéu 463, Diéu 464, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan sy
2015;

- Can cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an,

- Nghi quyét 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong Tham
phén Toa an nhan dan t6i cao.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong véi Cong ty Co Phan MBN Jupiter thi VPBank d6i voi ba Pinh Thi Nga,

ong Nguyen Van Quyet ong Phan Hiru Hung va ba Nguyén Thi Lién vé viée
“Tranh chap hop dong tin dung”.

1.1 Bugc ba Dinh Thi Nga, 6ng Nguyén Vian Quyét c6 nghia vu lién doi
thanh toan cho Cong ty Co Phan MBN Jupiter va Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong toan bo s6 tién ng gbc, no 13i va cac khoan phat sinh lién quan
theo Hop dong tin dung, Khé udc nhén no va cac van ban tin dung cua khoan
vay, tam tinh den ngay 23/04/2026, tong so tien la: 3,461,677,095 dong (ba ty,
bon tram sdu mwoi mot tri¢u, sau tram bay muoi bay ngan, khong tram
chin muoi lam dong)(bao gom no goc: 2,394,997,464 dong; ng lai:
1,066,679,631 dong). Cu thé nhur sau:

- Tra cho Céng ty C6 Phan MBN Jupiter toan bé s tién no gbc, no 13i va céc
khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung, Khé uéc nhan ng va cac vin
ban tin dung néu trén la 3,139,994,281 dong (ba ty, mdt trim ba muwoi chin
triéu, chin trim chin mwoi bon ngan, hai trim tam mwoi mot dong). Trong
d6 ng goc 14 2,164,997,464 dong, no 13i 1 974,996,817 dong.

- Tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong toan bo s tién no géc,
no 14i va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung, Khé uéc nhan
no va cac van ban tin dung néu trén 1a: 321,682,813 dong (ba trim hai muoi
mét triéu, sau trim tam muwoi hai ngan, tAm trim mwoi ba dong). Trong do
no gbc 1a: 230,000,000 dong, no 13 1a 91,682,813 dong.

1.2 Buoc 6ng Phan Hiru Hung, ba Nguyén Thi Lién c6 nghia vu lién d4i
thanh toan cho Céng ty C6 Phan MBN Jupiter va Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong toan bo s tién no gbc, no 14i va cac khoan phat sinh lién quan
theo Hop ddng tin dung, Khé uéc nhan no va cac van ban tin dung caa khoan
vay, tam tinh dén ngay 23/04/2026, tong sé tién 1a 1,913,559,720 dong(maét ty,
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chin trim muwoi ba triéu, nim traim nim muwoi chin ngan, bay tram hai
muoi dong) (bao gdm ng gbc: 1,362,583,350 dong; no 1ai: 550,976,370 dong).
Cu thé nhu sau:

- Tra cho Cong ty C6 Phan MBN Jupiter toan bo sé tién no géc, no 1ai va cac
khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung, Khé uéc nhan ng va cac vin
ban tin dung néu trén la 1,740,315,879 dong (mét ty, bay trim bon muoi
triéu, ba trim mudi lim ngan, tim trim bay muoi chin dong). Trong d6 no
géc 1a 1,232,583,350 dong, no 1&i 14 507,732,529 dong.

- Tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong toan bo sé tién no géc,
no 13i va cac khoan phét sinh lién quan theo Hop dong tin dung, Khé wéc nhan
No va cac van ban tin dung néu trén 1a; 173,243,841 dong(mét trim bay muoi
ba triéu, hai trim bon mwoi ba ngan, tm trim bon mwoi mét dong). Trong
d6 no géc 1a; 130,000,000 dong, no 14i 1a 43,243,841 dong.

Ké tir ngay 24412026, ba Nga, 6ng Quyét, ong Hung, ba Lién chua thi
hanh khoan tién néu trén con phai tlep tuc chiu khoan tién 13i cta s tién no goc
chua thanh toén, theo mic 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop ddng tin
dung s6 LN2309190300885 ngay 11/10/2023 va khé uéc nhan no ky ngay
12/10/2023; Hop dong thé tin dung sé 155-P-4481634 cua 6ng Hung ba Lién va
Hop dong tin dung sé LN2309260368788 ngay 12/10/2023 va Khé wdc nhan no
ky ngay 12/10/2023, Hop dong thé tin dung s6 155-P-7750434 cua ba Nga, 6ng
Quyét cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop
dong da ky két, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 14i suat cho vay theo
ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh i suat cia Ngan hang cho vay.

2. Tai san dé dam bao thi hanh 4n 1a:

Toan bo quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat tai thira dat sé 35, to ban d6 sb 19 tai phuong Bao Vinh, thanh phé Long
Khénh, tinh Bong Nai; theo Gidy chiing nhan Quyén str dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 AG 801443, s6 vao s6 cap GCN s H
00277 do UBND TX Long Khanh (nay 1a phuong Bao Vinh, tinh Pong Nai cap
ngay 02/02/2007, cap cho ba Binh Thi Nga, 6ng Nguyén Vian Quyét. Theo Hop
dong thé chap s6 LN2309190300885/HPTC ngay 11/10/2023.

3. Néu s6 tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan ng
cia nguyén don thi nguyén don c6 quyén yéu ciu co quan c6 tham quyén budoc
bi don phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Nguyén don.

4. V& an phi:

4.1 Ba Nga, 6ng Quyét phai chiu an phi dan sy so thdm sé tién la
101.233.542d (mot tram 1€ mat tri¢u, hai trdm ba muoi ba ngan, nam tram bon
muoi hai dong). Tuy nhién 6ng Quyét, ba Nga la nguoi cao tudi, c6 don xin
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mién 4n phi nén duoc mién an phi theo quy dinh.

4.2 Anh Hung, chi Lién phai ndp 69.406.792d(sdu muoi chin triéu, bén
tram 1é sau ngan, bay trim chin muoi hai dong) an phi dan sy so tham.

4.3 Hoan tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong sé tién tam
tmg 4n phi d3 nop 4.006.844 ddng theo bién lai thu tién s6 0012591 ngay
26/12/2025 cua Thi hanh 4n dan sy tinh DPong Nai va sb tién tam tng an phi da
ndp 7.089.032 ddng theo bién lai thu tién sé 0012590 ngay 26/12/2025 cua Thi
hanh an dan su tinh Pong Nai

4.4 Hoan tra cho COng ty c6 phan mua béan no Jupiter sd tién tam tmg 4an
phi da nop 29.871.326 ddng theo bién lai thu tién s6 0012599 ngay 26/12/2025
cia Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai va sb tién tam ung 4n phi di ndp
43.533.627 ddng theo bién lai thu tién sé 0012604 ngady 26/12/2025 cua Thi
hanh an dan su tinh Pong Nai

5. Ve chi phi t6 tung: Ong Nga, ba Quyét, 6ng Hung, ba Lién phai tra cho
cong ty co phan mua ban no Jupiter sO tién 5.000.000 dong (nam triéu dong) chi
phi xem xé&t, tham dinh tai chd.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy (stra doi, b sung nim 2014).

6. Vé quyén khang c4o: Nguyén don, ong Quyét, ba Nga c6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan vang mat co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat. Vién kiém
sat nhan dan cing cap, Vién kiém sat nhan dan cap trén dugc quyén khang nghi
theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND. tinh Dong Nai; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND Khu vuc 4 - Bong Nai;

- Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 4 -Ddng Nai;

- Céac duong sy;

- Luu.

Nguyén Triéu Chéu
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