TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 34/2020/DS-PT
Ngay 13-8-2020 ,
VIV tranh chap quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thuyén

Céac Tham phdan: Ong K’Tiéng va 6ng Luong Puc Duong.

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Poan Thuy An la Thu ky vién ciia Toa an nhéan
dan tinh Dak Nong.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ba
Pao Thi Ong - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 nam 2020, tai tru s& TOa an nhan dan tinh Dak Nong xét
xtr phuc thdm coéng khai vu 4n déan su thu 1y sé: 15/2020/TLPT-DS ngay 24
thang 02 nam 2020 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”,

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 39/2019/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Dak GLong bi khang céo,

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé: 37/2020/QD-PT ngay
25 thang 5 nam 2020, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Phii Say M va ba Lwong Thi N; dia chi: Thon M, x4 Q,
huyén D, tinh Pk Nong - Co6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin
Hlng, Luat su Vin phong luat su Nguyén Thién Hing thudc Doan luat su tinh
bak Nong - C6 mit.

Bi don: Ong Lu Vinh S va ba Ché Tai M; cung dia chi: Thén M, x3 Q,
huyén D, tinh Pak Nong - Vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ong Luong Vin M; dia chi:
Thon Q, xi Q, huyén D, tinh Pak Nong - Co mit.

C)ng Lé Kiéu H; dia chi: Bon R, x4 x4 Q, huyén D, tinh Pk Nong - C6 mat.

Nguwoi lam chung:

- Ba Tran Thi Bich V; dia chi: Phuong B, quan B, Tp.H6 Chi Minh - Ving mit.

- Ong Lé Trong T, 6ng Chac Nam G, 6ng Luong Vin C; cung dia chi:
Thon Q, xi Q, huyén D, tinh Pk Nong - Vang mit.



- Ong Vong A C va anh Vong Nam D; cung dija chi: Thon A, x4 Q, huyén
P, tinh Pak Nong - Vang mit.

Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Phu Say M.
NOI DUNG VU AN:

DPon khoi kién dé ngay 23/01/2019, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa nguyén don d6ng Phu Say M trinh bay: Nim 2009 vo chong 6ng M khai
hoang dién tich dat khoang 3.200m? tai thon Q, xa Q, huyén D, tinh Pk Nong.
Niam 2010 vo chéng 6ng M trong ca phé va mot sé ciy trong khac trén phan dat
khai hoang. Nam 2012, vo chdng 6ng M nhan chuyén nhuong 01 thira dat (vi tri
giap voi dién tich dat vo chong ong da khai hoang) ctia 6ng Loc Ta K, ba Tran
Thi Bich V dién tich 6000m* va dugc UBND huyén D cép gidy ching nhan
QSDPD s6 BG 932270 ngay 12/3/2012. Sau khi nhan chuyén nhuong vo chong
6ng M di dau tu cai tao dat va cham soc sb cy ca phé vo chong K da trong trén
dién tich 1.400m?, con lai dién tich 4.600m? VO chéng ong M chua dau tu kip do
thiéu vén. Thang 10/2014 vo chéng ong S nhan chuyén nhuong lai toan bo dién
tich dat con lai ctia vo chong ong K (da chét), ba V 1a ngudi chuyén nhugng cho
vo chong 6ng S. Nam 2015, khi vo ong M bi bénh phai diéu tri 1au dai khéng c6
diéu kién quan 1y canh tac rdy nén vo chong 6ng S di 1an chiém dién tich dat
4.600m* va phét S tranh chdp; qué trinh giai quyét tai UBND x3 Q di xac dinh
vo chong ong S 1an chiém dat cua vo chong ong 1a ding nén ngay 08/3/2016
UBND x4 Q di tién hanh 1ap bién ban hoa giai thanh dé cac bén cung ty nguyén
thuc hién véi nhau nhung sau do vo chc“mg ong S khong thuc hién. Vi vay, vo
chéng 6ng M khoi kién yéu cau vo chong ong S phai tra lai dién tich dat 1an
chiém 4.600m? thudc thira dat s6 62 to ban do sd 51 ¢o tir can: Mot phia giap dét
vo chdng 6ng M dang st dung dai 59m; hai canh giap dit vo chong éng S, mot
canh dai 95m, mot canh dai 70,9m; canh con lai giap bo tre dai 54m; vo chéng
ong dong y thanh toan gia tri ctia cdy trong v chong ong S di tao lap. Tai phién
tda phia nguyén don rit mot phan yéu cau dbi voi dién tich 636,2m? chi yéu cau
\% chéng ong S tra lai di¢n tich dét 14n chiém 3.963,8m2 theo so d6 do dac.

Tai 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don, ngwoi dai dién theo
liy quyén ciia bi don trinh bay: Nam 2014 6ng S va ban cua 6ng S 1a 6ng Vong
A C théng nhat mua chung dat cua ba Tran Bich V, trong d6 ong S 13 nguoi
dung ra thoa thuan va dimg tén trong gidy to mua ban viét tay; dién tich dat ba V
ban theo gidy to 1a 6,6ha véi gia tién 1a 250.000.000 dong/ha, ba V chi tinh tién
mua ban dbi voi 6,5ha vi dat dbc, con 1.000m? thi khong tinh tién; dién tich dat
c6 tir can: Phia dong giap khe sudi (dng cdng) + giap dat ong Phu Say M; phia
tay giap dit ba C; phia nam dat 6ng H + 6ng M; phia bic giap dudng bé tong.
Sau khi mua dit, ba V da sang tén cho vo chong éng S dbi vé6i thira dit s 09 to
ban dd s6 51 véi dién tich 34.748m? giap phan dit ciia 6ng M cé gidy chimng
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nhan QSDD s6 BU 385621 cap ngay 31/12/2014 dtng tén Lu Vinh S va Ché Tai
M; sang tén cho phia 6ng C dién tich dat theo gidy ching nhan QSDP ddi voi
thira @t khac ong C dé cho con 1a anh Vong Nam D, sb thtra dat va dién tich 1a
bao nhiéu thi dng S khoéng biét vi ong S khong duoc xem gidy chung nhan
QSDD cua ho.

Sau khi nhan dat ong S kiém tra thay thiéu dat nén da yéu cau ba V dén giai
quyét, khi d6 6ng C thay dat khong du dé chia (chia mdi ngudi 3,3ha) nén khong
ddng y mua nita nén 6ng S mua ludn phan cia éng C va quan 1y sir dung tir ndm
2015 cho dén nay. Tuy nhién, phan dt caa ong C van dung tén anh D chua thuc
hién thu tuc sang lai tén cho 6ng S. Ngay 28/4/2015, ba V cung véi ong S do dac
dién tich dat cua gia dinh 6ng S va gia dinh 6ng Phi Say M, trong d6 gia dinh
6ng M con thiéu 160m* nén c6 do sang phan dat phia truéc nha ong M 3m,
chiéu dai dén gidp sinh; 6ng M d3 nhan da 6000m” va c6 dao muong nude 1am
ranh ddi v6i doan dat déc giap ranh hai bén voi dat caa ong S; hién nay gia dinh
6ng S di rao ludi B40 theo ding ranh ba V chi tai thoi diém do dac ngay
28/4/2015. Sau khi do dat cho 6ng M budi sang, budi chiéu méi do dit ciia ong
S nhung dién tich dét thuc té con lai chi c6 5,3ha; con thiéu 1,3ha. Vi vay, ong S
va ba V di thong nhat thoa thuan ba V tra lai tién cho 6ng S d6i véi dién tich dat
con thiéu.

Tir khi mua dat va cam ranh ngay 28/4/2015 cho dén nay vo chong 6ng S 1a
nguoi st dung dat va trong cay trén dat (ca phé va tiéu); khi ong S trong cay gia
dinh ong M ciing khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi; trudc khi gia dinh 6ng S
trong ca phé thi gia dinh ong M ciing d3 trong ca phé trén toan bo dién tich mua
ctia vo chong ba V va trong trude gia dinh 6ng S khoang 1 nam.

Niam 2016 vo chong 6ng M cho ring vo chdong 6ng S 1an ranh sang dat cta
ho nén UBND x3 d3 tién hanh giai quyét tranh chdp giita cac bén; ngay
09/3/2016 Cha tich UBND xa Q 1a 6ng Nguyén Hiru K di ra quyét dinh cong
nhan hoa giai thanh giita ong S va gia dinh 6ng M vé ranh giéi dat phia sau nha
6ng M (phia dong). Tuy nhién, sau d6 dng M lai cho rang gia dinh ong S lin
chiém dét cua ong véi dién tich 4.600m” 1a phan dét gia dinh ong S da st dung
tir khi mua cho dén nay 1a khong phi hop nén khong chap nhan.

Ban an dan sy so tham sé: 39/2019/DS-ST ngay 27/12/2019 cia Toa 4n
nhan dan huyén Pik G’Long di quyét dinh: Can ci khoan 9 Piéu 26, diém c
khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157; diém ¢ khoan 1 Piéu
217 cta Bo luat TH tung dan su; Diéu 203 Luét dat dai nam 2013; khoan 3 Diéu
26 ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia ong Phu Say M va ba Luong
Thi N d6i v6i dién tich dat tranh chip 636,2m®.

2. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Phi Say M, ba Luong Thi
N ddi véi dién tich dét tranh chép 3.936,8m?, ¢o ti can:

- Phia déng giap Subi dai tir diém 4 dén diém 6 theo so dd do dac dai 41m
+24,21m + 21,05m.

- Phia tay giap dat ho éng S dang sir dung 81,13m.

- Phia bac giap dat ho ong S dang st dung 41,23m.

- Phia nam giap dit 6ng M dang sir dung dai 49,53m.

Ngoai ra Toa an cap so thidm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
thong bao quyén khang cdo ciia cac duong su.

Ngay 06/01/2020, nguyén don dng Phu Say M va ba Luong Thi N khang
cao toan bo ban an so tham, d¢ nghi Toa an giai quyét lai theo quy dinh cua
phap luat. ‘

Tai phién toa, nguyén don va nguoi bao vé quyén, loi ich hhop phap cua
nguyén don giir nguyén yeu cau khoi kién va yéu cau khang cao; nguoi dai dién

theo uy quyén cua bi don gitr nguyén y kién, d& nghi Toa 4n giit nguyén ban an
so tham.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Nong:

- Bon khang cao ctia nguyén don trong thoi han luat dinh va phu hop véi
quy dinh cua phép luét.

- Vé td tung: Tham phan Chu toa phién toa, cac Thé}m phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan sy trong qua
trinh gidi quyét vu an tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: bé nghi Ho1 déng x€ét XU can cu khpén 3 biéu 308, Diéu
310 cua B luét T tung dan sy, hiy Ban én dén sy so tham so: 39/20}9/DS-ST
ngay 27/12/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Dak G’Long dé giai quyét lai theo
thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thoi han khang cdo: Pon khang cdo ciia dng Phi Say M, ba Luong
Thi N nop trong thoi han luat dinh, da ndp tién tam ung an phi dan sy phuc tham
theo quy dinh cua phap luat.

[2]. Xét khang cdo cia nguyén don 6ng Phu Say M va ba Luwong Thi N,
Hoi dong xét xir phiic tham xét thay:

Nguyén don 6ng Phu Say M khai nguon gbc dat gia dinh 6ng dang st dung
gdm 02 phan dién tich: Phan dat thir nhit do gia dinh 6ng khai hoang vao nim
2009 c6 dién tich khoang 3.200m?, phan dét thr hai do 6ng nhan chuyén nhugng
cua 6ng K, ba V dién tich 6.000m% Ban 4n so thAm nhan dinh dién tich dét gia
dinh 6ng M dang sir dung theo so d6 do dac 1 6.757,2m* nhiéu hon dién tich
nhan chuyén nhuong; ddi véi dién tich dat 3.200m’ khai hoang khéng chung
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minh duoc nén Hoi dong xét xtr so tham khong ¢ can cir chap nhan. Tuy nhién,
tai giai doan chuan bi xét xtr phtic thAm, bi don 6ng Phu Say M cung cap chimg
cr mé6i 1a “Pon xin xdc nhdn vé thoi diém xdy nha theo chwong trinh xéa nhd
dot nar” thé hién: Nam 2011, gia dinh ong dugc Uy ban nhan dan xa Q, huyén D
hd tro 27.000.000 dong dé x4y nha tai thdn Q, xd Q, dén thang 10/2011 thi xay
xong va dugc Ngan hang Chinh sach x hoi Chi nhanh huyén P cho vay s tién
8.000.000 dong (c6 sd vay vén kém theo). Nhu vay, gia dinh 6ng M c6 khai
hoang va sinh séng trén dat trude khi nhan chuyén nhuong QSDDP tir ong K va
ba V can duogc xac minh 1am ro.

Ngoai ra, trong qua trinh thu thap ching clr giai quyét vu an, Toa an cap so
tham con c6 nhitng thiéu sot sau day:

Niam 2014, 6ng S va 6ng Vong A C théng nhit mua chung cta ba Tran
Bich V 01 thira dat c6 dién tich 6,6ha, gia tién 250.000.000 dong/ha, ba V chi
tinh tién mua ban dbi v4i 6,5ha vi dat doc, 6ng S 1a nguoi dimg ra thoa thuan va
dung tén trong gidy to mua ban; sau do, ba V di sang tén cho vo chong éng S
thira dat s6 09 to ban d6 sd 51 véi dién tich 34.748m? theo QSDP s6 BU 385621
cap ngay 31/12/2014; sang tén cho 6ng C dién tich dat theo gidy chung nhan
QSDD dbi voi thira dat khac (6ng C dé cho con 13 anh Vong Nam D), s6 thira
dat va dién tich 1a bao nhiéu thi 6ng S khong biét vi ong S khong dugc xem gidy
chirng nhan QSDD cua ho. Sau khi nhan dat ong S kiém tra théy thiéu dat nén
d3 yéu cau ba V dén giai quyét, khi d6 6ng C thay dat khong du dé chia (chia
mdi nguoi 3,3ha) nén khong mua nita nén 6ng S mua ludn phan cia 6ng C va
quan 1y st dung tir ndm 2015 cho dén nay. Tuy nhién, theo GCNQSDD thi dién
tich dit ong S nhan chuyén nhuong 13 34.748m? dién tich dat 6ng C nhan
chuyén nhuong 14 36.131m?, tong dién tich 1a 70.879m? nhiéu hon dién tich dat
theo hop dong chuyén nhuong va dién tich dat thuc té gia dinh 6ng S dang sur
dung rat nhiéu nhung Toa an cip so tham chwa thu thap hd so chuyén nhuong
ctia ba Tran Bich V cho 6ng Vong Nam D va xac minh do dau c6 su chénh léch
gitta GCNQSDD véi dién tich dit thyc té dang str dung 1a thiéu sot.

Qua trinh giai quyét, nhitng nguoi lam chung khai rang thoi diém nam
2009 tai khu vuc nay khong con dat dé khai hoang. Tuy nhién, 10i khai ctia 6ng
Luong Van C (BL37) thé hién, khi 6ng M mua dat caa ba V, 6ng K thi van con
cay tai sinh, chua phat don, canh tac. Vi vdy, can thiét phai c6 16i khai cua ba
Tran Bich V 14 chu sir dung dat trudc day dé lam rd 6ng M c6 khai hoang dat
vao nam 2009 hay khong, ranh gidi dat ba V chuyén nhuong cho 6ng M 1a nhu
thé nao, Toa 4n cip so tham dua ba V vio tham gia t6 tung véi tu cach nguoi
lam chimg nhung khong thé tridu tap dé 14y 101 khai nhung ho so ciing khong
thé hién 1y do khong thé triéu tap.



Ban an so thim nhan dinh: Nam 2015, vo chong 6ng M cho rang thiéu dat
nén ba V do thém cho 6ng M 3m vé phia trudc nha (phia tay thira dat sé 62),
UBND x4 Q cong nhin hoa giai thanh cia cac duong su tai Quyét dinh s 21
ngay 09/3/2016 keém theo toa do, dién tich dét thuc té cic bén dang st dung hién
nay khong c6 su thay d6i, ong M coéng nhan ranh phia truéc nha khong co tranh
chap vi vay khong c6 cin ctr chap nhan yéu cau khoi kién cta vo chong ong M.
Tuy nhién, Bién ban hoa giai ngay 08/3/2015 ciia UBND xa Q di bi thit lac do
qua trinh di doi tru s¢ nén Quyét dinh sd: 21 ngay 09/3/2016 cong nhan hoa giai
thanh kém theo toa do 1a chua €0 can ctr.

Bién ban xac minh ngay 09/10/2019 tai Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai huyén D thé hién “khong thé long ghép chinh xdc két qua do dac va dién tich
dat dwoc cdp theo GCNOSDP vi GCNOSDP duwoc cdp theo tw liéu ban do cii
(do nam 2003) khong co file toa do, mat khac, qua trinh sw dung tir nam 2003
dén nay cdac diém dia vit, diém cieng nhw dwong giao théng, sudi... da bi bién
dong rdt nhiéu”. Tuc 1a c6 thé 1ong ghép nhung do chinh xac khong cao nhung
van c6 thé tham khao dé giai quyét vu an. Song Toa an cip so tham khong yéu
cau Chi nhanh van phong dang ky dat dai thuc hién viéc 16ng ghép 1a thiéu sot.

Xét thiy, nhimg thiéu sot cia ban an so tham, cAp phtc tham khong thé
khéc phuc duoc nén cd cin ctt chap nhan khang cdo cia nguyén don ong Phu
Say M va ba Luong Thi N. Haiy ban an so tham, chuyén hd so cho Toa an cép
so tham giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

[3]. V& an phi: Do khang cao dugc chdp nhan nén dng Phi Say M va ba
Luong Thi N khdng phai chiu an phi dén su phiic tham theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Phu Say M va ba Luong Thi N,
huy Ban an dan su so tham sb: 39/2019/DS-ST ngay 27/12/2019 cia Toa an
nhan dan huyén Pak G’Long va chuyén ho so vu 4n cho Tda an nhan dan huyén
Pik Glong giai quyét lai theo thii tuc chung.

2. V& an phi: Can ctr khoan 3 Diéu 148 cta Bo luat td tung dan sy; khoan 3
Piéu 29 ciia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi, I¢ phi toa an: Hoan trd cho 6ng Phu Say M va ba Luong
Thi N sd tién 300.000d (ba tram nghin dong) tam tmg an phi da ndp theo Bién
lai 0000901 ngay 20-01-2010 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC (Vu lI); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Bak GLong;

- Chi cuc THADS huyén D; N~ N s £

" Cac duong su: (Pa ky va dong dau)

- Luu: HS, T6 HCTP;

Nguyén Vin Thuyén



