TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAlI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 112/2023/DS-PT

Ngay: 15 - 3 - 2023

VI/v tranh chap quyen st dung dat, tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat, yéu cau tuyén bé giao dich dan
su vO hiéu, tuyén bd van ban cong ching
vO hiéu, yéu cau huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat, doi gidy chiing nhan
quyén sir dung dat.

~NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Hgi dong xét xar phic tham gém co:

Tham phéan — Chi toa phién tda:  Ba Tran Thi Huyén Van

Céac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén

Ba Pham Thi Duyén

- Thur ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cp
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Gia Vién - Kiém sat vién.

~ Ngay 15 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan CAp Cao tai Thanh

pho Ho Chi Minh xét xir phdc tham cong khaj vu an dan su thu Iy SO:
596/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 11 nam 2022 ve viéc: Tranh chap quyén st
dung dat, tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén si dung dat, yéu Cau tuyén

bo giao dich dan sy vo hiu, tuyén bé vin ban cong chang vo hiéu, yéu cau huy
gidy chung nhan quyén sir dung dat, doi gidy chung nhan quyén st dung dat”

Do Ban an dan sy so tham sb 48/2022/DS-ST ngay 16 thang 8 nim 2022
cua Toa an nhéan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sb: 350/2023/QDPT-DS
ngay 24 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Giang Ngoc T, sinh nim 1974;

Dia chi: S6 26/3, khu phé 3, phuong Thanh L, Quéan 12, Thanh phd Hb Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Duong Tam Anh T, sinh
nam 1995; dia chi dang ky ho khau thuong tri: Ap Phuéc Loi, xd Phudc T,



huyén L, tinh Ba Ria —Viing Tau; dia chi tam tri: S6 62D/42, Nguyén Hong,
Phuong 11, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Puoc uy quyén theo van ban uy quyén ngay 16/3/2020).
- Bi don: Ba Lé Thi Thanh N, sinh nam 1995;

Dia chi: S6 42/3 duong Nguyén Thai H, Phuong 1, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

1. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1985; dia chi: S6 25/1E Hoang V, Phuong
4, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ong Nguyén Minh D, sinh nim 1995; dia chi: D14/38 Ap 4, xa Hung L,
huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh.

Cung dia chi lién hé: S6 25/10 H, Phuong 4, quan T, Thanh phé Ho Chi
Minh.

(Puoc uy quyén theo hop dong uy quyén ngay 16/12/2021).
- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Méng Th, sinh nim 1984;

2. Ong Lé Xuan T, sinh ndm 1981;

Ngueoi dai dién hop phap cia ba Tran Méng Th: Ong Lé Xuan T, sinh nim
1981;

~ Cung dia chi: S0 42/3 dwong Nguyén Théi H, Phuong 1, quan B, Thanh
phd H Chi Minh.

(Puoc uy quyén theo van ban uy quyén ngay 27/5/2020)
3. Ong Lé Van H, sinh nim 1953;

Pia chi: S6 990/3E khu phé 3, phuong An Pha B, Quan 12, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4. Ong L& Tuan T, sinh nim 1974;

Pia chi: S6 990/3E khu phé 3, phuong An Phat B, Quan 12, Thanh phb Ho
Chi Minh.

5. Ba Chau L& Kim N, sinh nam 1996;

Pia chi: 1904/5A Vuon L, phuong An Phi B, Quan 12, thanh phd H6 Chi
Minh.

6. Ba L& Thi Thanh Th, sinh nam 1978;

~ bia chi: S6 1257/1A1 t6 36, khu pho 2, phuong An Pha D, Quan 12, Thanh
phé H Chi Minh.

7. So Tai nguyén va Moi truong tinh L.
Pia chi: S6 137 Quéc 16 1A, Phuong 4, thanh phé T, tinh Long An.
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Nguoi dai dign hop phap cua S¢ Tai nguyén ba Moi rruong tinh L: Ba
Pham Thi Q, Ph6 Giam doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B.

(Pugc uy quyén theo Vin ban s6 4082/STNMT-VPPKDD ngay 28/6/2022
cua So Tai nguyén va Moi truong tinh Long An).

8. Uy ban nhan dan huyén B tinh Long An.

Dia chi: S6 213 Quéc 16 1A, khu phé 3, thi tran B, huyén B, tinh Long An.
_ Nguoi dai di¢n hop phap cua Uy ban nhan dan huyén B, tinh Long An:
Ong Tran Van T, Chu tich.

9. Uy ban nhan dan x4 L, huyén B, tinh Long An.

bia chi: Ap 4, xa L, huyén B, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan x& L: Ba Nguyén Mong N,
Chu tich.

10. Vin phong Cong chirng Nguyén Thi T.

Pia chi: S6 41/4 Nguyén Oanh, Phuong 10, quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguweoi dai di¢n hop phap cua Van phong Cong chimg Nguyén Thi T: Ba
Nguyen Thi T, Truong Van phong.

- Nguroi lam chung:

1. Ong Lé Van D, sinh nam: 1943;

2. Ba Nguyén Ngoc V, sinh nim: 1948;

Cung dija chi: Ap 5B, x4 L, huyén B, tinh Long An.

3. Lé Thi Ngoc D, sinh nam: 1980;

Dia chi: S6 210, L6 F, cu x4 Thanh DPa, Phuong 27, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngueoi khéng cao: Bi don ba Lé Thi Thanh N

NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi Kién ngay 01 thang 8 nam 2020, don khéi kién bé sung

ngay 26 thang 01 nam 2021, ngay 22 thang 4 nam 2021 va cdac loi khai trong

qué trinh tham gia to tung, nguyén don ba Tran Giang Ngoc T ciing nhw nguoi
dai dién hop phép cua nguyén don ba Duwong Tam Anh T trinh bay:

Vao nam 2014, qua su gidi thiéu cia 6ng Luu Van H, ba Tran Giang Ngoc
T va cha ba T 12 6ng Lé Van H c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Lé Vian b, ba
Nguyén Ngoc V cuing con géi la L& Thi Ngoc D quyén si dung 46.249m” gdm
cac thtra 30, 31, 40, 41, 49 do ong b dung tén; thira 37 do ba V ding tén va cac
thira 38, 154 do ba D ding tén cuing thudc to ban dd s6 5 toa lac tai Ap 5B, x4 L,
huyén B, tinh Long An. Céac bén thoa thuan gid chuyén nhuwong Ia
60.000d6ng/m2’vé’i téng gié tri 1a 2.774.940.000d6ng.



Qué trinh giao dich chuyén nhwong, xem xét quyén sir dung dat do ba T
truc tiép thuc hién. Ngay 06/12/2014 ba T éng H dit coc cho ong B ba V, ba D
400.000.000ddng, viéc dat coc ¢b lap hop ddng, c6 su chitng kién cua 6ng Luu
Vian H. Sau d6 cac bén c¢6 tién hanh do dac lai dién tich dat thuc té, nhim xac
dinh lai gi4 chuyén nhuong.

Ngay 13/12/2014, khi d3 c6 trich do ban dd dia chinh, hai bén xac dinh lai
dién tich dat thuc té chuyén nhuong 13 45.490m? véi gia 1a 2.729.400.000d6ng,
cing ngay ba T 6ng H di thanh toan cho ong P ba V ba D sé tién
2.279.400.000d6ng; dén ngay 09/01/2015 ba T 6ng H thanh toan tiép s tién con
lai 14 50.000.000d6Ng.

Ba T va 6ng H thoa thuan, ba T nhan chuyén nhwong céc thua 38, 154 cua
ba L& Thi Ngoc D véi tong dién tich 1a 10.246m? véi gia 614.760.000ddng; con
6ng H nhan chuyén nhuong céc thira 30, 31, 37, 40, 41, 49 cua 6ng D, ba V. Ba
T d4 thanh toan du cho ba Lé Thi Ngoc D sé tién nhan chuyén nhuong quyén s
dung dat thira 38, 154 to ban d6 s6 5 va ba D da giao dat cho ba T quan ly sir
dung tir ngay 13/12/2014 dén nay. Sau khi nhan dat ba T da x4y dung nha, hang
rao, trong cay trén dat.

Tuy nhién, do thoi diém chuyén nhugng ba T dang bénh va chua du diéu
kién diing tén quyén sir dung dat nén ba T nho chéau géi la Lé Thi Thanh N dang
tén dum va ba N co 1ap gidy X&c nhan ngay 10/01/2015 xac nhan viéc dung tén
quyen st dung dat dum ba T, chix ky va dau van tay la caa ba N, chir viét trong
gidy xac nhan la cua ba T. Do d6, khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 18/12/2014 tai Van phong cong chung Long An voi ba Lé Thi
Ngoc D d6i vai thira 38, 154 thi ba T ¢6 yéu cau ba D Ky voi ngudi nhan chuyén
nhuong la ba Lé Thi Thanh N thi ba D dong y vi ba T 13 ngudi tra tién nén [am
theo yéu cau cua ba T.

Ngay 06/01/2015 Uy ban nhan dan huyén B cip gidy chiing nhan quyén su
dung dat sé6 BX 529335 va BX 529336 cho ba L& Thi Thanh N dbi voi 02 thira
dat trén, ba T 1a nguoi tryc tiép gitr ban chinh cac hop dong chuyén nhuong va
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Pén ndm 2017 ba N chuan bj két hon, dé thuan tién cho viéc sang tén
quyén sir dung dat sau nay nén ba T da yéu cau ba N 1ap hop dong uy quyén cho
chdu ba T la ba Chau Lé Kim N dugc toan quyen thuc hién cac quyén va nghia
Vu Ccua ngu’ol st dung dét theo hop ddng ty quyén ngay 10/3/2017. Tuy nhién,
khi ba T va ba Ngan lam thi tuc dé ba T dung tén quyen su dung dat thi khéng
thuc hién dugc do bi co quan co tham quyén ra quyét dinh cdm chuyén dich
quyén vé tai san theo yéu cau cua ba N. Ba T da gip ba N dé hoi rd su viéc va
yéu cau ba N chuyén quyén s dung dit thira 38, 154 lai cho ba T dung tén
nhung ba N khong ddng .

Khi ba T xin trich luc ho so cac thira dét trén thi dugc biét ba N di duoc So
Tai nguyén va Méi truong tinh Long An cap gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CC872569, s6 CC872570 cung ngay 28/9/2016 ddi vai thira 56, 49 to ban do
s6 19 (thira cii 1a 154, 38 to ban d6 s6 5) toa lac tai xa L, huyén B, tinh Long An.
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Trong khi ba T van dang gifr ban chinh céc giay chimg nhan quyen sir dung dat
thura 154, 38; ba T hoan toan khdng bict gi ve viéc ba N dugc cap giay ching
nhan quyen st dung dat maoi.

Thue té ba Tran Giang Ngoc T 1a ngudi nhan chuyén nhuong dat, truc tiép
quan ly str dung thira 56, 49 t& ban dd s6 19, ba Lé Thi Thanh N chi 13 nguoi
dang tén dum. Thua 56, 49 khong phai cua ba N nén viéc ba N chuyén nhuong
cho ba Tran Méng Th 1a khéng dung véi quy dinh caa phap luat. Mat khac hop
ddng giira ba N va ba Th vi pham vé mit hinh thuc.

Vi céc ly do trén nén ba T khaoi kién yéu cau:

- Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BX 529335, s6 BX 529336 do Uy ban nhan dan huyén
B c4p ngay 06/01/2015 cho ba L& Thi Thanh N ddi véi cac thira dat sé 154, 38
to ban d6 sb 5 (thira méi 12 56, 49 to ban dd s6 19) toa lac tai xa L, huyén B, tinh
Long An.

- Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sb CC 872569, s6 CC 872570 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cap ngay 28/9/2016 cho ba Lé Thi Thanh N ddi véi cac
thira dat s6 56, 49 to ban d6 s6 19 (thira cii 1a 154, 38 to ban d6 s6 5) toa lac tai
xa L, huyén B, tinh Long An.

- Tuyén vO hiéu hop dong chuyén nhugng quyen s dung dat ngay
25/01/2017 gitra ba Lé Thi Thanh N va ba Tran Mong Th.

- Xac dinh quyén st dung dat thira 56 (thtra cii 1a 154) dién tich theo gidy
chang nhan quyén st dung dat 1a 5193,8m” (dién tich do dac thuyc té la
5112,5m?) va thtra 49 (thira cii 1a 38) dién tich theo gidy chung nhan quyén str
dung dat 12 5113,9m? (dién tich do dac thyc té 12 5087,6m?) cling t& ban dd s6 19
(to ban d6 cii sb 5) toa lac tai xa L, huyén B, tinh Long Anlacaaba Tvaba T
duoc lién hé cac co quan nha nudc c6 tham quyén dé ké khai, dang ki cap giay
chuing nhan quyén sir dung dat.

- V6 hiéu hop dong ty quyén so 004197, quyén sé6 03 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 10/03/2017 gitra ba Lé Thi Thanh N va ba Chau Lé Kim N do Van phong
Cong chiing Nguyén Thi T cong ching.

Dbi voi yéu cau khoi kién caa ba Tran Mong Th 6ng Lé Xuan T, ba T
khong déng y do ba L& Thi Thanh N chi 1a ngudi ding tén dum, hoan toan
khong c6 quyén dinh doat, chuyén nhuwong d6i voi cac thira dat trén.

Tai san nay la cua vo chong ba T va 6ng Tai nhung chdéng ba T dong y dé
ba T dung ra khai kién, khong cd yéu cau trong vu an va di c6 van ban gui Toa
an vé van dé nay.

Ba T thong nhat véi Manh trich do ban do dia chinh s 122-2021 cua Cong
ty TNHH do dac nha dat Hung Pht ngdy 15/3/2021 dwgc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén B duyét ngay 18/3/2021, Chtng thu tham dinh gia s6
230.2021.VT.HS ngay 06/4/2021 cua Cong ty Co phan Tham dinh gia Viét Tin,
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Trong don yéu cau phan t6 ngay 07 thang 01 ndm 2022 va cdc loi khai
trong qua trinh tham gia to tung, bi don ba Lé Thi Thanh N ciing nhu nguoi dai
dién hop phép cua bi don éng Nguyen Van H trinh bay:

Ngay 18/12/2014 ba L& Thi Thanh N nhan chuyén nhuong céc thira dat sb
154, 38 to ban dd s 05 nay la thira 56, 49 to ban d6 sé 19 tai x4 L, huyén B,
tinh Long An cua ba Lé Thi Ngoc D véi téng dién tich 10.246m? theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 2452 quyén sé 01/2014-TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong cong chitng Long An cdng chiing gia theo hop dong
1a 200 triéu ddng, thuc té gia tri khoang 600 triéu ddng, ba N khéng nho rd, cac
gidy to giao nhan tién ba N di lam that lac. Sau d6 ba N da dugc Uy ban nhan
dan huyén B cap cac giay chang nhan quyén sir dung dat sé6 BX 529335, s6 BX
529336 cung ngay 06/01/2015 d6i véi 02 thira dat trén. Hién trang dat khi nhan
chuyén nhuong 1a dét ¢6 cdy trong trén dat va mot so cong trinh tam da cil, cy
trong va cong trinh khéng co gia tri, nén ba N khong co yéu cau gi. Sau d6 ba N
ban giao cho ba Th, vat kién tric khac va cay trong trén dat sau nay ba N khong
rd cua ai, khong phai cua ba N.

Ngay 25/01/2017 ba N lap hop dong chuyen nhuong bang gidy tay chuyén
nhuong thira 154, 38 cho ba Tran Thi Mong Thly véi gia 3.800.000. OOOdong
Ba N da nhan du tién chuyén nhuong va da ban giao quyén str dung dat cho ba
Th quan ly, s dung tur thoi diém d6. Tuy nhién do ban cong viéc, can phai xin
trich luc ban d6 dia chinh, xin xac nhan lai vi tri dat theo quy dinh dé cap doi
sang tén quyén st dung dit, xac nhan dat khéng co tranh chap, xin gidy chang
nhan doc than nén thoi diém nay ba N chua thé hoan thién tha tuc phap 1y dé ra
cdng chiing hop déng chuyén nhuong cho ba Th. Ba N va ba Chau Lé Kim N Ia
chi em ho hang trong gia dinh nén ngay 10/03/2017 ba N va ba Chau Lé Kim N
lap Hop ddng ty quyén sé 004197, quyén sé6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
10/03/2017 do Vin phong Cong chiing Nguyén Thi T cong ching va ba N giao
ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat 02 thira dét trén cho ba Ngan dé
ba Ngan thyc hién thi tuc cong chiing chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba
Th.

Sau do6, khong rd vi nguyén nhan gi, ba Ngan khong thyc hién cac cong
viéc ma ba N da uy quyén theo hop dong iy quyén da néu trén ma con giao ban
chinh glay chung nhan quyén sir dung dat cho ba Tran Giang Ngoc T. Ba N da
nhiéu 1an lién hé ba Ngan ciing nhu ba T yéu cau tra lai ban chinh gidy chang
nhan quyén sir dung dat ¢é ba N tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong cho
ba Th nhung ba Ngéan va ba T khong co bat ky phan héi gi.

Ba T cho rang quyén sir dung 02 thwra dat s6 154, 38 1a cua ba T, ba N chi
dung tén dum vi da ky tén trén gidy xac nhan ngay 10/01/2015 véi noi dung ba
N dung tén quyén st dung dat dum ba T. Tuy nhién, ba N xac dinh khéng co lap
hay ky tén trén bat ky gidy to nao xac nhan rang chi dang tén dom cho ba T dbi
véi 02 thira dat néu trén ma do ba T nguy tao. Ba N nhan chuyén nhuong hop
phap tir ba L& Thi Ngoc D bang tién cua ca nhan ba N, truc tiép diing ra nhan
chuyén nhuong cua ba D va da duoc cip gidy chang nhan quyén sur dung dat



hop phap. Hién nay ba Tran Giang Ngoc T dang chiém dung tréi phép quyen su
dung dat tir ba Tran Mong Th. Do d6 dé nghi Toa an bac toan b yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Ba N ddng ¥ véi yéu cau doc 1ap cua caa 6ng L& Xuan T
ba Tran Mong Th tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong.

Do ba T dang gilt ban chinh gidy chang nhén quyén sir dung d6i voi hai
thira dat dang tranh chap nén ba N yéu cau ba Tran Giang Ngoc T giao lai ban
chinh gidy chitng nhan quyén str dung dat s BX 529335 va BX 529336 ngay
06/01/2015 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ba N.

Do 6ng T ba Th da c6 yéu cau doc 1ap budc ba T giao déat nén ba N khang
cd yéu cau nao khéc.

Ba N théng nhat véi Manh trich do ban d6 dia chinh sé 122-2021 cua Cong
ty TNHH do dac nha dat Hung Pht ngay 15/3/2021 dwgc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén B duyét ngay 18/3/2021, Chtng thu tham dinh gia s6
230.2021.VT.HS ngay 06/4/2021 cua Cong ty Co phan Tham dinh gia Viét Tin,

Trong don khéi Kién ngay 02 thang 3 nam 2020, don yéu cdu déc Igp ngay
18 théng 5 nam 2021 va cdc loi khai trong qué trinh tham gia té tung tai Toa
dn, nguoi cO quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Mgng Th, éng L& Xuan T
dong thoi 6ng T la nguwoi dai dién hop phap cua ba Tran Méng Th trinh bay:

Ngay 25/01/2017 ba Tran Mong Th va ba Lé Thi Thanh N c¢6 giao két hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung hai thira dat s6 56, 49 to ban d6 s6 19 (thira
cii 1a 154, 38 to ban dd sb 5) toa lac tai x4 L, huyén B, tinh Long An véi tong gia
tri chuyen nhugng la 3.800.000. OOOdong, cac bén chi xac lap viéc chuyén
nhuong bang gidy tay. Tién nhan chuyén nhuong dat 1a caa vo chong 6ng T va
ba Th nhung dng T dé ba Th dai dién dung tén ky hop dong. Hai bén da hoan tat
viéc thanh toan tién va giao nhan dat sau khi ky hop dong. Tru xi ming va hang
rao do phia 6ng T ba Th lam. Thoi diém nhan chuyén nhuong di c6 nha kho
chtra phan bon. Ong T ba Th cé thué ngudi stra chita nha, hang rao nhung khong
thé moi nhitng nguoi ndy 1am chang, trén d6 co trong khoang 1000 cay ting
nhung do mua & trai cdy nén khong c6 hoéa don ciing khong thé mai ho lam
chung dugc.

Sau d6, ba Th da lién hé ba N nhiéu lan nhung ba N néi da ay quyén cho
nguoi ba con rudt nhung dén nay van chua thuc hién tha tuc cong ching hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat, sang tén cho ba Th céc thira dat trén
nhu da thoa thuan.

Tu khi nhan chuyén nhuong dat, vo chong ba Th 6ng T da truc tiép quan
ly, canh tac thira dat s6 56, 49. Tuy nhién dén ngay 04/5/2020 ba Tran Giang
Ngoc T, dng L& Tuan T, dng Lé Van H ngan can, tai chiém khéng cho 6ng T ba
Th va nhitng nguoi 1am cong vao cac thira dat trén nén phia 6ng T ba Th da yéu
cau Cong an, Uy ban xa L dén can thiép nhung khong c6 1ap bién ban, chi c6
moi Ph6 cong an 4p va nguoi dan xac nhan sw viée. Truée do vao ngay
14/4/2020 6ng T c6 yéu cau Thira phat lai 1ap vi bang ghi nhan lai hién trang va
tinh hinh str dung quéan 1y dat. Bi voi nha va cy trong hién nay 6ng khong biét



cua ai do ba T d4 tai chiém nén 6ng khong vao bén trong dugc. Vo chéng 6ng T
ba Th nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba N 1a hoan toan hop phap, da
thanh toan du tién. Tuy nhién do phia ba T ngin can nén hién nay dng T ba Th
khong thé quan ly, st dung thira dat s6 56, 49 to ban d6 s 19 (thira cii 1a 154,
38 to ban dd sb 5).

Do d6, 6ng T ba Th khai kién yéu cau ba Lé Thi Thanh N, ba Tran Giang
Ngoc T, ba L& Thi Thanh Th, 6ng L& Tuan T phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyén su dung d4t ngay 25/01/2017 giira ba Le Thi Thanh N vai
ba Tran Mong Th; yéu cau ba Tran Giang Ngoc T tra lai quyén sir dung dét céc
thira dat trén cho éng T va ba Th.

Trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don, vo
hiéu hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat gitra ba N va ba Th thiong T
va ba Th yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu yéu cau ba Lé Thi
Thanh N, ba Tran Giang Ngoc T, ba Lé Thi Thanh Th, 6ng Lé Tuan T lién déi
thanh toén cho 6ng T va ba Tran Mong Th sb tién 5 ty dong la s tién chuyén
nhuong cong voi tién truot gia theo i suat cua ngan hang, ong T ba Th khdng
yéu cau gia tri cay trong va vat Kién trac trén dat. Sau d6 ong T ba Th chi yéu
cau ba N ba T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
yéu cau lién déi thanh toan 5 ty dong. Doi véi cac yéu cau khac ong T ba Th ¢d
trinh bay trong don yéu cau nhu tuyén bd gidy xac nhan dung tén dum gitra ba
Tran Giang Ngoc T va ba Lé Thi Thanh N va vin ban gép von mua dat gitta ba
Lé Thi Thanh Thuy, ba L& Thi Thanh N, ba Tran Giang Ngoc T, 6ng L& Tuan T
vO hiéu Toa an khdng thu ly cc yéu cAu nay thi ba Th ciing khong yéu cau.

Ngay 15/7/2022, ba Tran Mong Th, 6ng Lé Xuan T gui don dén Toa &n rit
lai toan bd yéu cau khoi kién khong tranh chap quyén sir dung dat va hop dong
chuyén nhugng quyen str dung dat voi ba N ba T, dong thoi yéu cau Toa én huy
bo quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi cua Toa an nhan dan huyén
B cam chuyén dich quyén vé tai san dbi véi cac thira dat tranh chap

Trong van ban ngay 19 thang 5 nam 2021, trong don xin vang mdt cing
ngay, nguoi €O quyen loi nghia vu lién quan 6ng Lé Van H trinh bay:

Ong la cha ruot cua 6ng L& Tuan T, ba Tran Giang Ngoc T 1a con dau cua
ong, con Lé Thi Thanh N la chau ngi cua 6ng.

Khoang cudi nam 2014 qua su giéi thiéu cua dng Luu Van H, 6ng clng vo
chdéng éng Tai ba T c6 nhan chuyén nhuong quyén su dung cac thira dat sb 30,
31, 37, 38, 40, 41, 49, 154 cua 6ng Lé Van b, ba Nguyén Ngoc V cling con gai
la L& Thi Ngoc D. Viéc chuyén nhugng do dng cing véi ba T tryc tiép thuc
hién, trong d6 con 6ng 1a L& Tuan T va Tran Giang Ngoc T ¢ nho Lé Thi
Thanh N dtng tén dum quyén sir dung thura dat s6 38 va 154 dugc Nhu dong y
nén ba L& Thi Ngoc D da ky hop dong chuyén nhuong véi Lé Thi Thanh N. Ong
X4c nhan céc thtua dat s6 38, 154 1a cua L& Tuan T va Tran Giang Ngoc T,
khong phai ciia Lé Thi Thanh N. Tir khi dugc ba D ban giao dat thi ba T cung
ong Tai 1a nguoi tryc tiép quan ly st dung dat, trong cay, chin nudi va xay



dung, ba N hoan toan khong quan ly si dung dat. Bong thoi 6ng yéu cau xin
Toa an giai quyét vu an vang mit ong.

Trong van ban ngay 19 thang 5 nam 2021, don xin vang mdt cing ngay,
nguroi €O quyen loi nghia vu lién quan 6ng Lé Tuan T trinh bay:

Céc thura dat s6 38, 154 to ban d6 s6 5 la do vo chong dng diing ra nhan
chuyén nhugng, cung quan ly sw dung tir khi nhan chuyén nhuong, chi nho ba N
dang tén dum cha khéng phai la dat caa ba N.

Déi voi noi dung xac nhan cua 6ng b ba V xac nhan da nhéan du tién va ban
giao dat theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/12/2014 gitra
ba N va ba D ¢ phia mat sau cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do
ba N xuét trinh 12 do ba N yéu cau ong D ba V ky tén vao vai ly do cho rang éng
H ba T nhd Ky xac nhan dé nhan tién boi thuong, thuc té 6ng H va ba T khong
nho ba N Ky xé&c nhan. Sau khi ong D ba V biét rang ba N lira ong ba dé ky tén
thi 6ng B ba V di c6 don t6 cao gui dén Cong an va Uy ban nhan dan x& L.

Déi véi noi dung xac nhan sb tién mua dat 614.000.000dong do hai nguoi
hin von véi nhau 1a éng Lé Tuan T, ba Tran Giang Ngoc T va Lé Thi Thanh
Thuy trong ban photocoppy ma ba Th nop cho Toa an, 6ng Tai xac nhan hoan
toan khéng biét va khdng ky vao, chir viét va chit ky khéng phai 1a cua 6ng Tai.
Ong Tai khong c6 yéu cau trong vu 4n nay, dong y dé ba T ding ra khoi kién
tranh chap véi ba N, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau cua ba T. Ong Tai xin
Vang mat trong qué trlnh Toa an giai quyet vu an.

Trong van ban ngay 19 thang 5 nam 2021, trong don xin vang mdt cung
ngay, nguoi o quyén lgi nghia v lién quan ba Chau Lé Kim N trinh bay:

Qac thira dat s6 38, 154 to ban d6 s6 5 14 cua cau mo ba la éng LE Tuadn T
va Tran Giang Ngoc T nhung nho em ho ba la L& Thi Thanh N dang tén dum.

Vao nam 2017, khi Nhu di 1ay chong thi 6ng Tai ba T da yéu cau N ky hop
dong uy quyén cho ba thuc hién cac quyén, nghia vu ciia ngudi sir dung cac thira
dat s6 38, 154 dé khi can thuc hién cong viéc gi lién quan dén cac thira dat trén
thi dng Tai ba T s& yéu cau ba thay N thuc hién, ké ca viéc chuyén tén lai trén
giay to cho ong T ba T, vi ba chua 18p gia dinh nén viéc thuc hién cac cong viéc
c6 lién quan dén quyen su dung dat s& dé dang hon. Do d6, ngay 10/3/2017 ba
va N da ky hop dong uy quyén cong ching sé6 004197 tai Vin phong Cong
chung Nguyen Thi T. Sau d6 6ng Tai ba T phat hién Nhu da loi dung vi¢c ding
tén trén gidy to dé ngan chan quyén s dung dat cua 6ng Tai ba T va mang
chuyen nhuong cho nguoi khac. Chinh vi vay ba T da dang ra khoi kién tai Toa
an tinh Long An. Ba d6ng y vai toan bo yéu cau khai kién ciia ba T trong dé co
y&u cau tuyen VO hiéu hop dong uy quyen gitra ba va Lé Thi Thanh N. Pdng
thoi ba co yéu cau Toa &n giai quyét vu an vang mat ba.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan ba L& Th; Thanh Thuy trinh bay:

Ba la chi em ban dau vai ba Tran Giang Ngoc T. Thira dét s6 38 va 154 to
ban d@6 s0 5 la do ba, ba T va 6ng Tai hun von nhan chuyén nhuong, cu thé ba bo



ra 307.000.000d6ng, ba T va dng Tai bo ra 307.000.000dong. Khi thuc hién hop
ddng chuyén nhuong thi do con ba 1a L& Thi Thanh N va ba T, 6ng Tai thuc
hién. Sau khi 1ap hop ddng chuyen nhuong thi ba N, ba T ctng ong T 13p vén
ban thoa thuan vé viéc hun vén nhan chuyén nhuong dugc ghi tai mat sau cua
hop ddng chuyén nhuong, ba chi gitt ban photocoppy, ban chinh do ba T gitr.
Theo vian ban thoa thuan thi con ba 13 Thanh Nhu sé& dai dién diing tén quyén su
dung hai thua dat trén.

Sau khi ba N déng tén quyén st dung dét thi ba N chuyén nhuong cho ba
Tran Mong Thuy véi gia 3,8 ty dong, ba Th da giao du tién, sau d6 ba N giao
cho ba 3,8 ty dong, ba giit lai 1,8 ty, giao cho ba T 2 ty, s6 tién ba T nhan nhiéu
hon 14 do can phai b ra cac chi phi 1am thu tuc chuyén nhugng cho ba Th. Khi
giao tién cho ba T do tin twdng nén khong 1ap bién nhan. Do ba N ban cong viéc
nén co 1ap uy quyén cho ba Chau L& Kim N lam thu tuc chuyén nhuong cho ba
Tran Mong Th, sau d6 ba Ng khdng thuc hién nén ba N khei kién yéu cau huy
hop dong uy quyén nhung chua duoc giai quyét, nén ba N chua thé 1am thu tuc
chuyén nhuong cho ba Th 2 thua dat 38 va 154, céac thua dat nay ba N da giao
cho ba Tran Mong Th sir dung.

Trong van ban s6 7110/ STNMT-VPDKDD ngdy 26/10/2020 vd vén ban s6
707/STNMT-VPDKDD ngay 08/02/2022, nguoi cO quyén loi nghia vu lién quan
So Tai nguyén va Moi truong tinh Long An trinh bay:

Ba Lé Thi Thanh N dwgc Uy ban nhan dan huyén B cap hai gidy chang
nhan quyén st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VGi dat sd
BX 529335, BX 529336 ddi véi hai thira dat sé 154 va 38 t& ban d6 s6 5, ngay
cap 06/01/2015. Két qua thuc hién du an do dac 1ap ban d6 dia chinh va xay
dung co s¢ dit liéu dia chinh thi thira dat sé 154, to ban d6 s6 5 dién tich
5.100m* twong dwong véi thira dat sb 56 to ban dd sb 19 dién tich 5.193,8m?
(dién tich tang so voi cap gidy ban dau); thira dat s6 38 to ban do sé 5, dién tich
5.146m* tuong Gng V6i thira dat s6 49 to ban do sé 19 dién tich 5.113,9m? (dién
tich giam so véi cap gidy ban dau) hién trang sir dung va muc dich st dung dat
khong thay doi.

Ngay 28/9/2016, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Long An Ky cap doi
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Lé Thi Thanh N theo hé thdng ban
d6 méi do thyc hién du an do dac ban dé dia chinh, hd so dia chinh va xay dung
co s& dir liéu dia chinh caa 14 x4, 1 thi tran thuoc huyén B theo Quyét dinh s6
81/QB-UBND ngay 04/01/2013 cua Uy ban nhan dan tinh Long An. Vé trinh ty
thu tuc cap dbi duoc thuc hién theo ding quy dinh cua Luat Pat dai va céc van
ban huong dan thi hanh. Do gidy chang nhan quyén st dung dat, quyen sé hiru
nhha ¢ va tai san khac gan lién Voi dat s6 CC 872569 va CC 872570 d6i véi hai
thira dat s6 56, 49 to ban do s6 19 cip ngay 28/9/2016 duoc cap doi theo dy an
da duoc cho 56 vao sO cap gidy chang nhan, duoc liét ké trong so cap giay
chtng nhan quyén st dung dat tuy con luu trir tai Uy ban nhan dan xa L chua
phat cho nguoi str dung dat nhung van co gia tri phap Iy.
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Vi vay, truong hop Toa n nhan dan tinh Long An chap nhan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don huy gidy chang nhén quyén sir dung dat, quyen so hiru nha
¢ va tai san khac gan lién véi dat cua ba Lé Thi Thanh N thi dé nghi Toa huy ca
gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dét cii va moi.

Trong van bdn sé 4641/UBND-VP ngay 29 thing 4 ndam 2022, nguoi c6
quyén lgi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén B trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén B dé nghi Toa an nhan dan tinh Long An cin ct
vao céc quy dinh cua phap luat dé giai quyét yéu cau khei kién cia cac duong
su. Uy ban nhan dan huyén thuc hién theo ban an, quyet dinh c6 hiéu luyc phap
luat cua Toa an. Uy ban nhan dan huyén B yéu cau dugc vang mat trong suét
quéa trinh Toa &n céc cap giai quyét vu an.

Trong vin ban s6 22/VPCCNTT ngay 04/5/2021 nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan Van phong Cong chttng Nguyen Thi T trinh bay:

Ngay 10/3/2017, Vin phong Cong chitng Nguyén Thi T ¢d chiang nhan hop
dong uy quyén sé 004197 giita bén uy quyén ba L& Thi Thanh N vai bén nhan
uy quyén la ba Chau Lé Kim N dbi véi cac thia dat s6 154 va 38 to ban dd s6 5.
Ba N va ba Ngan da xuat trinh céc gidy to c6 lién quan dén tai san va céc giay to
vé nhan than day du, phi hop véi quy dinh cia phap luat, hai bén da giao két
hop dong uy quyén véi thoi han 1a 10 nam. Viéc chang nhan hop dong uy quyén
dugc Cong ching vién Van phong cong chung thuc hién dang trinh tu tha tuc va
dung quy dinh caa phap luat.

_ Van phong Cong ching Nguyén Thi T cung cip toan bo hd so c6 lién quan
dong thoi xin duoc vang mat trong toan bo qua trinh Toa an giai quyét vu an.

_Trong van ban s6 44/UBND-PD ngay 18 thang 01 nim 2021 ngudi c6
quyen loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa L trinh bay:

Uy ban nhan dan xa L hién dang gitt hai gidy ching nhan quyén sir dung
dat do So Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cap cho ba Lé Thi Thanh N
cung ngay 28/9/2016 gom: Gidy chiing nhan quyen st dung dat 50 CC 872569,
s6 vao so cap GCN: CS 03573 thira dat sé 56, t0 ban d6 sb 19, di¢n tich
5193.8m?, loai dat BHK va Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé6 CC 872570,
56 VAo s6 cAp GCN: CS 03574 thira dat s6 49, to ban d6 sé 19, dién tich
5113.9m°, loai dat BHK.

Trong van ban ngay 23 thang 3 ndm 2020, trong bi€n ban lam vi¢c ngay 24
thang 9 nam 2020, nhitng nguoi lam ching 6ng Lé Van b, ba Nguyén Ngoc V
trinh bay:

Nguon goc thira dat s 154, 38 to ban do s6 05 la cua vo chong ong D ba
V, nam 2005 vo chdng 6ng ba tang cho con gai la Lé Thi Ngoc D va Dlem da

dugc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AB
516589, AB 516590 ngay 14/10/2005.
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Niam 2014, qua sy gigi thiéu caa 6ng Luu Van H, vo chong 6ng ba cling
con gai c6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Lé Vian H, ba Tran Giang Ngoc T
cac thira dat s6 30, 31, 40, 41, 49, 37 to ban d6 s6 5 va thira 154, 38 to ban d6 sb
5. Toan bd qua trinh thoa thuan mua ban, gia chuyén nhuong, do dac dién tich
dat, viéc dit coc nhan chuyén nhuong thira 154, 38 do ba D truc tiép trao doi véi
ba T, ng ba cd chung kién va biét toan bo qué trinh thoa thuan, chuyén nhwong
gitta ba D va ba T. Gia tri chuyén nhuong cac thira dat sb 30, 31, 40, 41, 49, 37
to ban d6 sb 5 va thira 154, 38 to ban d6 s6 5 13 2.729.400.000d5ng do éng H, ba
T truc tiép giao cho 6ng ba, trong d6 c¢6 600 triéu dong Ia tién chuyén nhuong
thira 154, 38 6ng ba nhan thay con gai va sau d6 da giao lai cho ba D. Ong ba
hoan toan khong biét ba Lé Thi Thanh N 12 ai, cling khong c6 giao dich mua ban
hay nhan tién chuyén nhwong tir ba N. Do thoi diém chuyén nhuong ba T chua
du diéu kién de dwoc cap giay chimg nhan quyen sir dung dat nén c6 thoa thuan
véi ba D dé cho ba N dang tén trén hop dong chuyén nhuong nén ngay
18/12/2014 ba Lé Thi Ngoc D lap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
thira 154, 38 cho ba Lé Thi Thanh N, nhung thuc té ba N chi dung tén quyén s
dung dat dom ba T, nguoi thuc té nhan chuyén nhuong va tra tién chuyeén
nhuong thira dat s6 154, 38 1a ba T, khong c6 lién quan gi dén ba N.

Ba D da giao dat cho ba T va ba T truc tiép quan Iy va sir dung tir khi nhan
chuyén nhuong dén nay. Ba N hoan toan khdng c6 st dung dat. Ngay
20/3/2020, ba N c6 din 04 nguoi dén nha dng ba yéu cau 6ng ba xac nhan c6
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba N nhung ong ba khong dong ¥, sau d6
ba N noi do dat trong dién quy hoach dén bu nén 6ng H nhd 6ng ba ki gidy xac
nhan nhan chuyén nhuong dat véi gia 60.000ddng/m® nhung trong hop ddng chi
ghi gia 200.000.000d0ng, 6ng ba cd ki vao gidy xac nhan nay nhung khong doc
lai ndi dung. Sau d6 ong ba c6 goi dién hoi dng H vé viéc ki giéy xac nhan nhu
ba N noéi thi dugc biét 6ng H khdng co yéu cau ong ba ki glay xac nhan gi nén
ong ba co 1am don tuong trinh va té céo vé viéc nay gui dén Uy ban va Cong an
xa L.

Trong van ban ngay 29 thang 9 nam 2020 nguwoi lam ching L& Thi Ngoc D
trinh bay:

Gia dinh ba c6 st dung phan dién tich dat 46. 249m dat co dia chi tai ép
5B, xa L, huyén B. Pén nam 2014 gia dinh ba c6 nhu cau chuyén nhuong phan
dién tich dat nay nén c6 nho 6ng Luu Van H gidi thiéu tim ngudi mua. Ong
Hung c6 gidi thiéu 6ng Lé Van H ba Tran Giang Ngoc T dén xem dat va thoa
thuan chuyén nhuong. Theo ba duoc biét thi 6ng H nhan chuyén nhuong cac
thira dat 30, 31, 37, 40, 41, 49 do cha va me ba ding tén, con ba T thi nhan
Chuyen nhuong cac thira dat s6 38, 154 do ba ding tén. Do ba T 1a nguoi nhan
chuyén nhuong c6 yéu cau ba ky hO'p ddng cong chang chuyén tén cho Lé Thi
Thanh N nén ba thyuc hién lam theo. Ba T 6ng H di thanh toan tién trong ba lan,
lan dau dat coc 400.000.000d6ng, 1an thir hai thanh toan 2.279.400.000d0ng, sau
khi duoc cap quyén sir dung thi thanh toan 50.000.000d6ng con lai. Ké tir ngay
09/01/2015 thi viéc chuyén nhuong da hoan tat. Ong H ba T da st dung dat,
trong cdy, chan nudi tir 46 cho dén nay.
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Tai Ban an dan sy so tham so6 48/2022/DS-ST ngay 16/8/2022 cia Toa
an nhan dan tinh Long An quyét dinh:

Can cir vao cac Diéu 26, 34, 37, 38, 147, 217, 227, 228, 273 B¢ ludt To
tung Dan suw nam 2015; Piéu 31, 32 Ludt To tung hanh chinh; Piéu 166, ]]7 Bo
ludgt Dan sw 2015; Diéu 203 Ludt Pdt dai; Diéeu 26, 27 Nghi quyet SO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu’o’ng vu Quéc héi vé
mare thu, mien, giam, thu, ndp, quan ly an phiva Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

1 Chdp nhdn yéu cd‘u‘ khoi kién cua ba T ran Giang Ngoc T tranh chdp
quyén s dung dat va yéu cau huy giay chirng nhdn quyén s dung dat voi ba Lé
Thi Thanh N.

Xdc dinh cac thira ddt sé 38 (thira moi la 49) va 154 (thira moi la 56) cung
10 ban dé s6 5 (to ban d6 méi s6 19) thudc quyén sir dung cia ba Tran Giang
Ngoc T.

Huiy gidy chitng nhdn quyén siz dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat so BX 529335 do Uy ban nhan dan huyén B cdp ngay
06/01/2015 cho ba Lé Th; Thanh N doi véi thira dat s6 154 to ban d@o so 5, dién
tich 5.100m’,

Huy giay ching nhdn quyen si- dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BX 529336 do Uy ban nhan dan huyen B Cap ngay
06/01/2015 cho ba Lé Thi Thanh N déi véi thira dat sé 38 to ban dé sé 5, dién
tich 5.146m”.

Huiy gidy chitng nhdn quyén siz dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CC 872569 do S Tai nguyén va Méi triwong tinh Long
An cdp ngay 28/9/2016 cho ba Lé Thj Thanh N ddi véi thita dat sé 56 to ban do
s6 19, di¢n tich 5.193,8m>.

Hay glay chiing nhan quyén si dung dat, quyén s¢ hizu nha & va tai san
khac gan lien voi dat s6 CC 872570 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Long
An cdp ngay 28/9/2016 cho ba Lé Thi Thanh N ddi véi thiza dat sé 49 to ban do
s6 19, di¢n tich 5.113,9m”,

V6 hiéu hop dong Chuyen nhwong quyen sir dung dat theo gidy tay “Hop
dong chuyén nhuwong quyén si dung dat” ngay 25/01/2017 giira ba L& Th;
Thanh N va ba Tran Méng Th.

V6 hiéu hop dong iy quyén ngay 10/3/2017 giza ba Lé Thi Thanh N va ba
Chau L& Kim N do Véin phong Céng chirng Nguyén Thi T chizng nhdn sé cong
chitng 004197, quyén s¢ 03 TP/CC-SCC/HPGD.

Ba Tran Giang Ngoc T duoc quyén lién hé Véi cdc co quan c6 tham quyén
ké khai cdp gidy chizng nhdn quyén siz dung ddt doi véi hai thita ddt so 56 (thira
cii la 154) dién tich theo gidy chirng nhdn quyén sir dung dat 1a 5193,8m? (dién
tich do dac thyc té 14 5112,5m?) va thira 49 (thira cit la 38) dién tich theo gidy
chitng nhdn quyén si dung dat 1a 5113,9m* (dién tich do dac thuc té 1a
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5087,6m?) cuiing to bdan do sé 19 (to bdan do cii s6 5) toa lac tai Xa L, huyén B,
tinh Long An.

2. Bac yéu cau phan té doi ban chinh hai gidgy chizng nhdn quyén St dung
dat s6 BX 529335, s6 BX 529336 do Uy ban nhan dan huyen B cap ngay
06/01/2015 cho ba Lé Th; Thanh N ddi véi cac thira dat sé 154, 38 to ban do so
5 cua ba L& Thi Thanh N @i véi ba Tran Giang Ngoc T.

3 Chap nhan viéc rit yéu cau khai kién dc ldp cia dng Lé Xuan T va ba
Tran Mong Thuy vé:

- Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyen si dung dat véi ba Lé Thj
Thanh N, bugc ba N clng ba Tran Giang Ngoc T, ba Lé Thi Thanh Th, 6ng Lé
Tudn T phdi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuwong quyén si dung dat ngay
25/01/2017 giza ba Lé Thi Thanh N véi ba Tran Mgdng Th; yéu cau ba Tran
Giang Ngoc T trd lgi quyén si dung ddt cac thiza ddt trén cho 6ng T va ba Th.

- Yéu cau gidi quyet hau qua cia hop dong vo hiéu, yéu cau ba Lé Thi
Thanh N, ba Tran Giang Ngoc T, dng Lé Tuan T, ba Lé Th; Thanh Th lién doi
thanh toan cho éng L& Xuan T va ba Tran M¢ng Th so tién 5 ty dong.

- Pinh chi toan bg yéu cau khai kién déc Ip cia dng L& Xuan T va ba Tran
Mong Thuy.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir bi don ba L& Thi Thanh N ¢6 don khang cao toan bd so
tham.

Tai phién toa phac tham:

Nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don dé nghi toan bo ban an do Toa an
khong danh gia toan dién cac chung cir cua vu an. Trong truong hop toa an xac
dinh ba N dang tén giim thi phai can cir vao An 1¢ 02 quy dinh cong strc déng
gop cua ba N dé chia 50% cong siic nguoi ding tén giim, thira dat hién nay
khoang 7 ti thi chia 50% cho ba N sau khi trir di sb tién chuyén nhuong hon 600
triéu dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don khong dong y ap dung An I¢
02 do thuc té ba T 1a nguoi st dung tir trude dén nay cha ba N khong co sir
dung, khdng c06 cong stc gi trong viéc ton tao. Viéc ba N ding tén gium con gay
rac réi cho ba T vi ba N lai tu ¥ ban cho ngudi khac.

Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh pho Hé Chi Minh c6 y kién: Vé
hinh thitc don khang céo caa bi don 1ap trong thoi han luat dinh nén duoc chap
nhan. V& ndi dung: Xét khang cdo cua bi don khéng cung cip duoc tinh tiét ndo
méi dé chang minh cho yéu cau caa minh. Do d6, & nghi Hoi déng xét xir
khong chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:
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Pon khang céo cua bi don nop trong thoi han quy dinh ctaa phép luat nén
hop I¢€.

Vé quan h¢ tranh chép, tham quyén, giai quyét toa so thim xéac dinh 12 theo
quy dinh Diéu 26, 34, 35, 37, 38 B6 luat t6 tung dan su la dung quy dinh caa phap
luat.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ngudn gbc cac thira dat sb 154, 38 to ban dd sé 5 1a cua ba Lé Thi
Ngoc D. Nam 2014 ba Tran Giang Ngoc T da dit coc nhan chuyén nhuong hai
thira dat nay. Viéc ba T truc tiép giao dich chuyén nhuong duoc sy Xac nhan caa
6ng Luu Van H 1a ngudi moi gisi gisi thiéu cho ba T nhan chuyén nhuong dat
bang don tudng trinh caa ong Hung vao ngay 01/8/2022, duoc xac nhan caa 6ng
P ba V, ba D va dugc thé hién bang hop dong dit coc mua ban dat ngay
06/12/2014, trong hop ddng dat coc cd ghi rd qué trinh giao dich chuyén nhuong
giita cac bén, s tién giao nhan tung lan va nhiing diéu khoan can thiét cia giao
dich chuyén nhuong, toan bo cac tai liéu nay phia ba T cat gii.

Bén canh d6, ba N cho rang chinh ba N 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat
bang nguon tién cua ba N, ba N c6 dén nho 6ng B ba V ky xac nhan viéc nhan
chuyén nhuong dat va giao dat ngay 18/12/2014, tuy nhién ong B ba V co loi
khai cho rang do ba N dén yéu cau 6ng D ba V theo dé nghi cia 6ng H nén sau
d6 ong D ba V c6 thong tin cho 6ng H thi dugc biét dng H khdng c6 yéu cau xac
nhan nén éng B ba V da c6 don tudng trinh va té céo gui dén Uy ban va Cong
an xa L.

Ngoai ra, ba Th c6 xuét trinh mot ban photocoppy & mat sau caia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi noi dung 1a thoa thuan giira ba Th va dng
Tai ba T vé viéc hun vén nhan chuyén nhuong hai thira dat, tuy nhién ba Th
khong xuét trinh dugc ban chinh, 6ng Tai khéng thtra nhan c6 ky tén vao, Toa
an da c6 thong bao dé cho ba Th ¢ yéu cau trong vu an nhung ba Th khong co y
kién nén khong chap nhan trinh bay cia ba Th va ba N.

[2.2] Vé qua trinh quan |y va sir dung dat:

Qua qué trinh thu thap ching ct bang hinh thic xem xét tham dinh tai
chd, do dac, dinh gi4 thi toan bo quyén sir dung hai thira dat 154, 38 to ban d6 s6
5 hién do ba T tryc tiép quan Iy st dung, ong D, ba V cing ba D trinh bay da
truc tiép giao dat cho ba T. Nhitng ngudi lam ching gom ong Thach Minh Nhi,
ong Truong Vin Tién, ong Duong Van Luong, ba Nguyén Thi Ut Mot xac nhan
d3 1am cong cho ba T nhu coi dat, chan nudi bo, chiam soc cdy trong, xay dung
nha, chudng bo, xay dung hang rao, 6ng Ha Céng Thtc thi xac nhan chinh éng
Thire dd ban cdy gidng cho ba T vao nam 2015 dé ba T trong trén dat cho dén
ngay nay.

Nguoi dai dién hop phap caa ba N cho rang, khi nhan chuyén nhuong dat
trén dat da co san cdy trong va mot s6 cong trinh khong cé gia tri, sau d6 ba N
ban giao dat cho ba Th, vat kién tric trén dat va cy trong ba N khong rd cua ai,
ba N khong co dau tu gi trén dat, dong thoi ong L& Xuan T ciing trinh bay, tur
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khi nhan chuyén nhuong dat, vo chdng ba Tran Mong Thuy va 6ng T truc tlep
quan 1y canh tac dét, xay dung hang rao, trong cy, nhung ai 1a nguoi truc tiép
xay dung va béan cay thi 6ng T khong biét ciing khong maoi dén 1am chang duoc.
Tuy nhién phia ba N c6 nop cho Toa an 1oi khai cua dng H6 Thanh Hai, trong
don trinh bay ngay 22/6/2022, éng Hai xac dinh éng Hai xdy dung cac céng
trinh cho ba N, 1oi khai cua Duong Ngoc Sam Sung xac dinh cung nguoi tén
Huynh 1am viéc trong trot cac cdy trdng cho ba N. Céc 1oi khai nay hoan toan
mau thuan véi nhau, vi vay khong c6 co so xac dinh ba N hoic ba Thong T la
ngudi sir dung dat.

Theo giay tay xac nhan ngay 10/01/2015 thi ba N thira nhan dung tén
dim cho ba T hai thira ¢4t s6 38 va 154 clng to ban db s6 5, ba N khong thira
nhan chit ky trong gidy tay, nhung qua Két luan sé 3505/C09B ngay 08/7/2021
ctia Phan vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh va Két luan giam
dinh s6 64/KL-KTHS ngay 25/4/2022, Két luan s6 70/KL-KTHS ngay
16/5/2022 cua Vién Khoa hoc hinh su Bo Cong an thi chir ky va dau van tay
trong gidy tay ngay 10/01/2015 véi céc chir ky va dau van tay mau la do cling
mot nguoi ky ra. Viéc ba N xac nhan ding tén dam cho ba T quyén st dung hai
thira dat s6 38 va 154 cling to ban do s6 5 phi hop véi cac chung ctr khac co
trong ho so vu an.

Vi véy, c6 co so dé xac dinh quyén sir dung hai thura dat s6 38 va 154
cung to ban do s6 5 la cua ba T; do vay viéc hiy cac giay chirng nhan quyén sir
dung dat cap cho ba N 1a ¢o6 can cur.

Nhu vdy, Toa an so thim dd xem xét danh gia toan dién, day du gzéc
ching cu, bi don khang cao nhung khong c6 can cu ching minh nén Hoi dong
Xét xur phuc tham thong nhat y kien cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao
khéng chap nhan khang céo, gitr nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi phic tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén ba Lé
Thi Thanh N phai chiu 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

. Can ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat T tung dén su;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba L& Thi Thanh N

Giir nguyén quyét dinh Ban an so tham.

Can cir vao céc Diéu 26, 34, 37, 38, 147, 217, 227, 228, 273 Bo luit To
tung Dan sy ndm 2015; Diéu 31, 32 Luat T6 tung hanh chinh; Diéu 166, 117 Bo
luat Dan su 2015; Diéu 203 Luat Dat dai; Diéu 26, 27 Nghi quyet so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu’cmg vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
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L Chap nhén yéu cﬁq khot kién cua ba Tran Giang Ngoc T tranh chap
quyeén st dung dat va yéu cau huy giay chirng nhan quyén str dung dat véi ba Lé
Thi Thanh N.

Xac dinh cac thira dat s6 38 (thtra mot 1a 49) va 154 (thta moi 1a 56) cung
td ban d6 s6 5 (to ban d6 mai sé 19) thudc quyén sir dung cta ba Tran Giang
Ngoc T.

Huy glay chang nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BX 529335 do Uy ban hhan dan huyén B cap ngay
06/01/2015 cho ba L& Thi Thanh N d4i véi thira dat sé 154 to ban dd sé 5, dién
tich 5.100m’,

Huay glay chang nhén quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s BX 529336 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
06/01/2015 cho ba Lé Thi Thanh N ddi véi thira dat s6 38 to ban dd sb 5, dién
tich 5.146m°,

Hay gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién vai dat s6 CC 872569 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Long
An cap ngay 28/9/2016 cho ba Lé Thi Thanh N dbi véi thira dat s6 56 to ban do
s6 19, dién tich 5.193,8m".

Huy glay chang nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lien voi dat s CC 872570 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long
An cap ngay 28/9/2016 cho ba Lé Thi Thanh N dbi véi thira dat s 49 to ban dd
s6 19, di¢n tich 5.113,9m”,

V6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat theo gidy tay “Hop
ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat” ngay 25/01/2017 gira ba Lé Thi
Thanh N va ba Tran Mong Th.

V6 higu hop dong ty quyen ngay 10/3/2017 gitra ba Lé Thi Thanh N va ba
Chau Lé Kim N do Van phong Cong ching Nguyén Thi T ching nhan s6 cong
chung 004197, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HDGD.

Ba Tran Giang Ngoc T duoc quyen lién hé véi cac co quan cd tham quyén
ké khai cap giay chung nhan quyén sur dung dat d6i vai hai thira dat s6 56 (thua
cii 1a 154) dién tich theo giay chu:ng nhan quyén sir dung dét 1a 5193,8m? (dién
tich do dac thuc té 12 5112,5m%) va thira 49 (thua cii 1a 38) dién tich theo gidy
chang nhan quyén st dung dat la 5113,9m° (dién tich do dac thyc té la
5087,6m?) cling t& ban do s6 19 (to ban dd cii s6 5) toa lac tai xa L, huyén B,
tinh Long An.

2. Bac yéu cau phan t6 doi ban chinh hai gidy chung nhan quyén su dung
dat s BX 529335, s6 BX 529336 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
06/01/2015 cho ba Lé Thi Thanh N ddi véi cac thia dat s6 154, 38 to ban dd sb
5 ctia ba L& Thi Thanh N ddi vai ba Tran Giang Ngoc T.

3. Chap nhan viéc rat yéu cau khoi kién doc 1ap cua ong L& Xuan T va ba
Tran Mong Thuy vé:
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- Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat véi ba Lé Thi
Thanh N, bugc ba N cung ba Tran Giang Ngoc T, ba Lé Thi Thanh Th, 6ng Lé
Tuan T phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
25/01/2017 gitra ba L€ Thi Thanh N véi ba Tran Mong Th; yéu cau ba Tran
Giang Ngoc T tra lai quyén sir dung dét céc thira dat trén cho 6ng T va ba Th.

- Yéu cau giai quyét hau qua cua hgp dong vo higu, yéu cau ba Lé Thi
Thanh N, ba Tran Giang Ngoc T, ong L& Tuan T, ba Lé Thi Thanh Th lién déi
thanh toan cho 6ng L& Xuén T va ba Tran Mong Th so tién 5 ty dong.

- DBinh chi todn bd yéu cau khoi kién doc lap cua 6ng L& Xuan T va ba Tran
Mong Thuy.

L An phi phidc tham: Ba Lé Thi Thanh N phai chiu 300.000 dong duogc
khau trir theo bién lai thu tam Gng an phi s6 0001323 ngay 09/9/2022 cua Cuc
Thi hanh &n dan sy tinh Long An.

1. Cac phan khac cua ban &n so tham khang bi khang céo, khang nghj c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

V& hiéu luc cta ban 4n: Béan an phuc tham nay co hiéu lyc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan t6i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh; (1)

- TAND tinh Long An; (1)

- VKSND tinh Long An; (1)

- Cuc THADS tinh Long An; (1)

- Puong su (10)

- Luu: VP, hé so vu &n (6) 21b (MTTT)

Tran Thi Huyén Van
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