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TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga
Cdc Tham phan: Ong Pham Tién Hiép
Ba Pinh Thi Quy Chi
Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai

Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Huyén Kim - Kiém sat vién

Ngay 15 thang 12 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai (co
50 2) xét xtr phiic thAm cong khai vu an dan sy thu Iy s6 363/2025/TLPT - DS
ngay 17 thang 10 nam 2025, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 24/2025/DS-ST ngay 25 thang 6 nam 2025
cua Toa 4n nhan dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc, nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vyc 10 - Pong Nai bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6
478/2025/QDPT-DS ngay 06 thang 11 nam 2025, gitta cac duong su:

*Nguyén don: Ba Nguyén Thi G, sinh ndam 1957; Dia chi: T6 D, khu phd
B, phuong H, thi x4 B, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong B, tinh Dong Nai).

*Bi don: 1. Ba Trinh Thi L, sinh nam 1956

2. Ong Vii Minh B, sinh nam 1949

Cung dia chi: T6 E, khu phd B, phuong H, thi x B, tinh Binh Phudc (nay

1a phuong B, tinh Pong Nai).
3. Ba Phan Ngoc B, sinh nam 1969
4. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1958

Cung dia chi: T6 F,KP P, phuong A, thi xa B, tinh Binh Phuéc; Noi cu tru:
T6 H, khu phd H, phuong H, thi xd B, tinh Binh Phudc (nay 1a phudng B, tinh
DPong Nai).



*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hoang X, sinh nam 1950. Pia chi: T6 D, khu phd B, phudng
H, thi xd B, tinh Binh Phuéc. (6ng Nguyén Hoang X d3 iy quyén cho ba Nguyén
Thi G)

2. Anh Vi Minh C, sinh nam 1977

3. Anh Vi Van V, sinh nam 1982

4. Chi Vii Thi T, sinh nam 1984

Cung dia chi: T6 E, khu phé B, phuong H, thi xa B, tinh Binh Phudc (nay
1a phuong B, tinh Dong Nai).

5. Chi Nguyén Thi Thao V1, sinh nim 2003

Pia chi: T6 F, khu phé P, phuong A, thi x3 B, tinh Binh Phuéc (nay la
phuong B, tinh Pong Nai).

*Nguroi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi G va bi don 6ng Nguyén
Van H, ba Phan Ngoc B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don trinh bay:

Nam 2006 vo chong ba G va 6ng X nhan sang nhuong mot thira dat cia
mot ngudi dan toc tén 1a Diéu D (hién nay khong xac dinh dugc ong Piéu D dang
& dau), khi nhan sang nhuong thi dit chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Nam 2007 ba G dang ky va duoc Nha nude cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 H 01213 ngay 27/4/2007, dién tich 4.933m?, thudc thira dat s6 176,
td ban do s6 33, dia chi tai: Ap B, xd A huyén B, nay 13 khu phd B, phuong H, thi
xa B, tinh Binh Phuéc. Nam 2011 ba G, dng X chuyén nhuong cho ho 6ng Nguyén
Vian H mot phan thira dat c6 dién tich 1.833,2m?, dién tich con lai 1a 3.099,8m?
duogc cip lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 00605 ngay 19/9/2011
va doi so thira thanh 410.

Qua trinh st dung dét thi nhimg nguoi st dung dat lién ké gom: ong Vi
Minh P va ba Trinh Thi L 14m chiém 396,6m?; 6ng ba Phan Ngoc B, Nguyén Vin
H 14n chiém 259,9m? trong tong s6 3.099,8m? cua thira dat s6 410 cta ba G va
ong X.

Ba G yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong Vi Minh D va ba Trinh
Thi L tra lai cho ba G va 6ng X 396,6m? dat; budc vo chong ong Nguyén Vin H
va Phan Ngoc B phai tra lai cho ba G va 6ng X 259,9m? dat.

Tai ban tuy khai ngay 11/11/2023 éng Nguyén Vin H va ba Phan Ngoc B
trinh bay: thira dit ciia 6ng H va ba B dugc ho khai pha tir ndm 1986, nam 2010
can bo do dac do nham toan bd dién tich dat cua ong H, ba B vao dét cua ba G.
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Pén nam 2011 6ng H moi tién hanh tach thira d6i véi phan dat cua ho ra khoi
Gidy chimg nhan quyén str dung dat cia ba G. Nam 2014 ba G tién hanh lam hang
rao bang tru bé tong + k&m gai va trong cdy tram trén dién tich dit cua ba G. Nam
2017 6ng H tién hanh xay tuong rao theo hang rio cua ba G va trong cay ring
trén thira dat ctia ho. Khi d6 ba G va éng H c6 thuong luong vé viéc ba G béan cho
6ng H 3m dat ngoai bia sudi véi gia 10.000.000 dong (mudi triéu déng), viéc mua
ban nay chi thoa thuan bang miéng cht khong lap van ban. Ong H, ba B dé nghi
Toa an xem xét.

Tai don ¥ kién ngay 10/11/2023 ba Trinh Thi L trinh bay: vao nim 2013
gia dinh ba Trinh Thi L va Gia dinh ba Nguyén Thi G di x4y ra tranh chap dat.
Ba L di yéu cau chinh quyén giai quyét tranh chap. Khi d6 ba G da xac dinh ranh
gidi dat va da ty 1am hang rao dé ngan cach phan dit cta gia dinh ba G. Phan dat
tranh chdp ma ba G nhan 1a dat ctia ba G thi gia dinh ba L da sir dung trén 30 nam.
Ba L khong dong y vai yéu cau khoi kién ciia ba G.

Ong Vii Minh P ving mit nén khong c6 ¥ kién.

Nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat nén khong co
¥ kién.

Tai Ban dn dén suw so tham so 24/2025/DS-ST ngay 25 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phuoc (nay la Toa an nhan dan
khu viee 10 - Dong Nai) tuyén xik:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi G va 6ng Nguyén
Hoang X d6i véi ong Nguyén Vin H va ba Phan Ngoc B. Budc 6ng Nguyén Vian
H, ba Phan Ngoc B va chi Nguyén Thi Thdo V1 phai tra cho ba Nguyén Thi G va
6ng Nguyén Hoang X 259,9m? dét tranh chap thudc mot phan thira dat s6 410, to
ban do so 33, tai dia chi: khu phé B, phuong H, thi xa B, tinh Binh Phuéc. C6 tir
can nhu sau: Phia bac giap voi dét thudc thira dat s6 410, phia Nam giap thira dat
s6 411, phia dong giap thtra dat s6 199, phia tay giap sudi. Budc 6ng H, ba B phai
di doi hodc phé bo tudng rao c6 két cdu: mong xdy bang da hoc, tudng xay bang
gach 6ng, chiéu cao 3m, chiéu dai 36,26m va 09 cdy cam lai 05 ndm tudi trong
trén dat tranh chap dé tra lai dat cho ba Nguyén Thi G va 6ng Nguyén Hoang X.

(Theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thi
xa B lap ngay 27/2/2024, S& Tai nguyén va Moi truong tinh B duyét ngay
20/3/2024)

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia ba Nguyén Thi G va 6ng Nguyén
Hoang X ddi v6i 6ng Vit Minh P va ba Trinh Thi L vé viéc budc 6ng Vii Minh B
va ba Trinh Thi L tra lai cho ba G, 6ng X dién tich dat 396,6m2.



Ngoai ra, Ban an so thAm con tuyén nghia vu chiu chi phi t6 tung, 4n phi
va quyén khang cdo clia cac duong su.

Ngay 07/7/2025, bi don 6ng Nguyén Vin H va ba Phan Ngoc B c6 don
khang céo ban an so tham, dé nghi Hoi ddng xét xtr phic tham tuyén huy mot
phﬁn ban an so thim lién quan dén viéc ba Nguyén Thi G khoi kién budc bi don
tra lai dién tich lan chiém 259,9m? va phai thao d&, di doi tai san trén dat.

Ngay 08/7/2025 nguyén don ba Nguyén Thi G ¢6 don khang cdo mot phan
ban an so tham dé nghi Toa 4n cp phuc thim xem xét chap nhan yéu cau khai
kién cua ba G, yéu cau duoc 1§y lai phﬁn dét theo s6 d6 cua ba G.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Bi don 6ng H ba B van giir nguyén yéu cau khang céo

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai:

V& viéc tuan tht phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an cua Toa an
tir khi thu 1y dén khi xét xir phiic thAm cta Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xét xir va cac duong su di tuan thu dung theo quy dinh cta Bo luat T tung dan
su.

Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xtr cin ctr vao khoan
1 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su; khéng chap nhin yéu cau khang céo cua
nguyén don ba Nguyén Thi G va bi don 6ng Nguyén Vian H va ba Phan Ngoc B;
giit nguyén Ban an so thAm cta Toa an nhan dan khu vuc 10- Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa, can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xr thay rang:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cta nguyén don va bi don lam trong thoi
han luét dinh, ¢6 hinh thirc, nd1 dung va pham vi khang cao phu hop véi quy dinh
tai cac Piéu 271, 272, 273 caa Bo luat TH tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién
dugce xem xét giai quyét theo trinh ty phtic tham.

[2] Xét yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao ctia nguyén don ba Nguyén
Thi G va bi don 6ng Nguyén Vian H va ba Phan Ngoc B HDXX thiy rang:

[2.1] Vé ngudn gbe dién tich dat dang tranh chap giita ba G véi 6ng D ba
L:

Nguyén don ba Nguyén Thi G, 6ng Nguyén Hoang X str dung dat tir nim
2006; ngudn goc dit 1a sang nhuong ctia ngudi khac. Pén nam 2007 duoc Nha
nuéc cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat voi dién tich 4.933m2. Pén nim
2011 ba G, 6ng X chuyén nhuong cho ho 6ng Nguyén Van H mot phan thia dat
c6 dién tich 1.833,2m? dién tich con lai 1a 3.099,8m? duoc cép lai Gidy ching
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nhan quyén sir dung dat s6 CH 00605 ngay 19/9/2011 va dbi sb thira thanh thira
s6 410 nhu hién nay. Giap ranh canh hudng bac thtra dat s6 410 ciia ba G 6ng X
1a cac thira dat s6 141, 142, 106 cta 6ng Vii Minh D va ba Trinh Thi L.

Theo két qua do dac ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa B thi
hién nay thira dat s6 410 ctia ba G va dng X bi thiéu 396,6m?, phan dat thiéu nay
dang dugc 6ng D ba L st dung chung trong cac thira 141, 142, 106.

Tuy nhién qué trinh thu Iy va giai quyét vu an phia ba G, dng X khéng
ching minh dugc dién tich dat 396,6m? nay la cua minh. Tai bién ban xem xét,
tham dinh ngay 15/5/2024 ctia Toa 4n cép so tham thé hién ranh gidi thuc té giita
ba G, dng P va ba L dang sir dung duoc xac dinh bang hang rio, coc bé tong do
ba G 1a ngudi tryc tiép lam hang rao; dién tich dat tranh chap 396,6m? do dng D,
ba L sir dung tir trude t6i nay, hién nay con cac gdc cay tram do éng D, ba L trong.
Phu hop véi 10i khai ctia ba G tai Bién ban lay 10i khai cta ba G ngay 15/5/2024
(bat luc 100) va 101 khai ctia ba G tai phién toa: Ranh gidi giita thira ddt cia gia
dinh ba G vdéi ddt cia gia dinh éng B, ba L dwge ngdn cach boi hang rao cit bé
téng do ba G truc tiép rao, tir trudc téi nay vo chong ba G chi sir dung dat tir
hang rao cot bé tong tro lai, phia bén kia hang rao thi do gia dinh 6ng P ba L su
dung. Do d6 khong ¢o can clr chirng minh 396,6m? tranh chép giita vo chong ba
G 6ng X voi 6ng Vii Minh B va ba Trinh Thi L 1a dat ciia ba G 6ng X nén Toa
cap so thim khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba G, dng X 1a ¢6 can ct,
ding quy dinh cta phap luat.

[2.2] V& ngudn gbe dién tich dat dang tranh chap giita ba G véi 6ng H ba
B:

Can ¢t vao cac tai lidu ching ctr duogc thu thap trong qua trinh giai quyét
vu 4n thé hién: Ho so cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat so
411 cua ong H, ba B dugc tach ra tir thura dat s6 176 cua ba G, ong X. Cac bén
déu thira nhan ngudn gdc dat da co tir trude khi duoc cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat va do nham 14n nén nam 2007 thira dat ciia 6ng H ba B bi cap nham
vao sb dit ctia ba G, 6ng X. Pén nim 2011 hai bén méi tién hanh tach ra thanh
thira dit s6 410 cta ba G, 6ng X va thira 411 cua 6ng H, ba B (thong qua thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat). Cac bén déu thira nhan trude khi 6ng H xay
dung tuong rao kiéng cb thi ranh giéi dit cua hai bén dugc xac dinh bing hang
rao cot bé tong + kém gai. Ong H xé4c dinh xay dung tudng rao trén co sé hang
rao c6 san trude d6 va viée 6ng H xay tuong rao vao thdi diém nam 2017. Tai
phién toa phtc thim ba G thira nhan c6 biét va chimg kién viéc ong H xay dung
tuong rao hién dang tdn tai nhu bién ban thim dinh tai chd ghi nhan nhung ba
khong co ¥ kién ngan can, phan dbi hay khiéu nai dén cac co quan c6 thim quyén
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va cac bén van quan 1y, st dung phan dién tich ctia minh tir truéc dén nay trén co
so hang rao da xac dinh. Pén khi ba G ¢6 nhu ciu chuyén nhuong thira dat thi trén
co 56 s6 liéu do dac cuia Co quan chuyén mén cin ctr vao Gidy chimg nhan quyén
str dung dat da cdp ba G cho rang 6ng H, ba B 14n chiém dét cua ba 1a khong phu
hop véi qua trinh quan 1y, sir dung dat gitta cac bén. Ngoai ra, trén phan dién tich
259,9m? dét tranh chap ong H, ba B c6 trong 09 cay cam lai vao nim 2017 (Bién
ban xem xét, tham dinh ngdy 15/5/2024 ctia Toa 4n nhan dan thi xd Binh Long
thé hién). Vi vay, Toa cdp so thdm cin cr vao gidy chimg nhin quyén sir dung dat
dé xac dinh bi don c6 hanh vi 14n chiém 13 khéng du co sé. Viéc Toa so thim
budc 6ng H, ba B phai di doi hodc pha bo tudng rao cd két cdu: mong xay bang
da hoc, tuong xay bang gach éng, chiéu cao 3m, chiéu dai 36,26m va 09 cdy cam
lai 05 ndm tudi trong trén dat tranh chap dé tra lai dat cho ba Nguyén Thi G va
6ng Nguyén Hoang X 1a khong phu hop.

[3] T phén tich trén, Hoi dong xét xtr thdy rang ndi dung khang céo cia
nguyén don ba Nguyén Thi G khong c6 co s¢ dé chip nhan. C6 cin ctr dé chap
nhan yéu cau khang céo ctia bi don 6ng H, ba B. Can stra mot phan Ban an so
tham sb 24/2025/DS-ST ngay 25 thang 6 nam 2025 cta Toa an nhan dan thi xa
Binh Long, tinh Binh Phudc nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 10 — Pdng Nai theo
huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua phia nguyén don.

[4] Cac phan khéc ctia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luét.

[5] An phi dan su phtc thim: Do khang cédo cua nguyén don ba Nguyén
Thi G khong duoc chap nhan nén ba G phai chiu an phi theo quy dinh. Do ba G
la nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén dugc mién theo luat dinh. Do yéu
cau khang cdo cta bi don 6ng H, ba B dugc chap nhan nén 6ng H, ba B khdng
phéi chiu an phi theo quy dinh.

[5] Quan diém ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop
mot phén vO1 nhan dinh ctia Ho1 déng x¢ét xtr nén duoc chép nhan mot ph?m.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, 2 Diéu 308 B luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don ba Nguyén Thi G;

Chép nhan yéu cau khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Vin H, ba Phan Ngoc
B.

Stra mot phan Ban an dan su so thAm sb 24/2025/DS-ST ngay 25 thang 6

nam 2025 cua Toa an nhan dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 10 — Pong Nai.



Ap dung cac Diéu 164, 166 Bo luat dan sy; Diéu 203 Luat dit dai; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi
vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi G
va 6ng Nguyén Hoang X dbi véi bi don 6ng Nguyén Vian H va ba Phan Ngoc B.
Vé viéc:

- Bugc ong H, ba B va chi V1 phai tra cho ba Nguyen Thi G vadng Nguyen
Hoang X dién tich 259,9m? dit thudc mot phan thira dit s6 410, to ban d6 s6 33,
tai dia chi: khu pho B, phuong H, thi xa B, tinh Binh Phudc. C6 tir can nhu sau:
Phia bic giap voi dat thudc thira dat sb 410, phia Nam giap thura dat s6 411, phia
dong giap thira dat s6 199, phia tiy giap sudi.

- Budc 6ng H, ba B phai di doi hodc pha bo tudng rao c6 két cdu: mong xay
bang d4 hoc, tuong xdy bang gach dng, chiéu cao 3m, chiéu dai 36,26m va 09 cay
cam lai 05 nam tudi trong trén dat tranh chap dé tra lai dat cho ba Nguyén Thi G
va 6ng Nguyén Hoang X.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi G va 6ng Nguyén
Hoang X doi véi 6ng Vi Minh B va ba Trinh Thi L v€ viée budc 6ng Vi Minh D
va ba Trinh Thi L tra lai cho ba G, 6ng X dién tich dat 396,6m?.

Kién nghi Co quan cé thim quyén diéu chinh Glay ching nhan quyén sir
dung dt cta céac bén theo ranh hién trang dién tich dat st dung thuc té. Cac bén

duong sy c6 quyén lién hé véi co quan co tham quyén dé duoc diéu chinh
GCNQSDD theo quy dinh cua Luat dat dai.

3. An phi dan sy phic thén:l: Nguyén don ba Nguyén Thi G duoc mién; Bi
don 6ng Nguyén Van H dugc mién;

Ba Phan Ngoc B khong phii chiu, hoan tra lai cho ba B s0 tién 300.000 (Ba
trdm ngan) dong tam Ung an phi da np theo Bién lai thu tién tam tmg an phi, 1¢
phi Toa &n s6 0028890 ngay 17/7/2025 tai Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai.

Céc quyét dinh khac cua Ban 4n so thAm khong bi khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Péng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 10 - Bong Nai;
- VKSND khu vic 10 - Ddng Nai;
- Phéng Thi hanh an dan sy khu vuc 10 Da ky)
—Pong Nai;
- THADS tinh Pong Nai;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. 3
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