TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc 1ap -Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 64/2023/DS-PT

Ngay: 06 -9 - 2023

“V/v: Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va tdi san
trén ddt lién quan dén viéc cuong ché
thi hanh an”

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THQ

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Toan

Cdc tham phén: Ong Hoang Tién Diing

Ong Nguyén Quang Vil

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Phu Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhin dan tinh Phi Tho tham gia phién toa: Ba
Ton Thi Thanh Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, ngay 29 thang 8 va ngay 06 thang 9 nam 2023, tai try s¢
Toa an qhén dan tinh Pht Tho tién hanh xét xtr phlic tham cong khai vu an gién su
thu 1y s6: 35/2023/TLPT - DS ngay 04 thang 5 nam 2023 v€ “Tranh chap hop
dong chuyén nhwong quyén su dung dat va tai san trén dat lién quan den viéc
cuong che thi hanh an”.

Do Béan an dan sy so tham s6: 03/2023/ST-DS ngay 15 thang 3 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Son, tinh Phu Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét, xur phic tham sb: 45/2023/QDXX-DSPT
ngay 15 thang 6 ndm 2023 va cac Quyét dinh hoan phién toa, Quyét dinh ngung
phién toa va Thong bao md lai phién toa gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Phan Van N, sinh nam 1984;

bia chi: Khu A, xa T, huyén T, tinh Phi Tho; anh N Véng mat ngay

11/8/2023, c6 mat ngay 29/8/2023, Véng mat khi tuyén an.

Bi don: Ba Phan Thi H, sinh nam 1966;

bia chi: Khu T, xa M, huyén T, tinh Phtt Tho; c6 mat ngay 11 va 29/8/2023,

vang mat khi tuyén an.

Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chi Vi Thi T, sinh nam 1987;

bia chi: Khu A, xa T, huyén T, tinh Phu Tho; Véng mat

2. Chi Nguyén Thu T1, sinh ndm 1996;
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Dia chi: Thon I, xa Y, huyén D, tinh Phu Tho;
3. Chi Nguyén Thi T2, sinh nim 2003;
Dia chi: Xom T, xa M, huyén T, tinh Phu Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia chi T2, chi T1: Ba Phan Thi H, sinh
nim 1966; c6 mat ngay 11 va 29/8/2023, ving mit khi tuyén an.

4. Cu: Bui Thi H1, sinh nam 1934;

bia chi: Khu L, xa H, Thi xa P, tinh Phu Tho.

5. Chi Cuc Thi Hanh an dan sy huyén Tan Son, tinh Pha Tho

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong binh Ngoc L — Chuc Vu Chi Cuc
truong — Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Tan Son, tinh Phu Tho;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Manh H2 — Chi cuc phé Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Son, tinh Phti Tho. C6 mat

6. Anh Nguyén Manh T3, sinh niim 1986;

bia chi: Khu Minh Tam, xa Minh Pai, huy¢n Tan Son, tinh Phi1 Tho

7. Chi Tran Thi L1, sinh nam 1981;

bia chi: Khu T, xa M, huyén T, tinh Phu Tho.

8. Ong Tran Vin K, sinh nim 1960;

Dia chi: Khu M, xa M, huyén T, tinh Phu Tho.

(anh T3, chi L1, ong K déu c6 mit).

NOI DUNG VU AN

[1]. Tai don khéi kién dé ngay 13/6/2022, don khéi kién sira doi, bo
sung ngay 13/11/2022, nhirng 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa so tham, Nguyén don anh Phan Vin N trinh bay:

Ngay 05/5/2014, anh d nhan chuyén nhuong tir ba Phan Thi H mét thia
dat cung toan b tai san trén dat thudc khu T, xd M, huyén T, tinh Pha Tho. Hai
bén chua thyuc hién thu tuc cong ching hodc chimg thuc Hop déng tai co quan, td
chtrc c6 thdm quyén ma chi viét “Gidy théa thudn chuyén nhwong dit” va “Gidy
bdn dit + nha”, v6i ndi dung chinh nhu sau:

Dién tich chuyén nhuong: 125m? thtia s6 99-5, t& ban do sb 16, dugc
UBND huyén T cap Gidy ching nhan ngay 13/9/2006; tai san trén dét 1a 01 ngdi
nha xdy 02 (hai) ting; gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 VND (ndm tram triéu
dong); bén ban di nhan du tién va giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
bén mua. Thoi diém ba H ban nha va dat, chdng ba 1a 6ng Nguyén Trudng S
(Nguyén Van S1) dang 1am viéc & Mién nam nén khong c6 mat tai dia phuong dé
tham gia giao két hop dong, nhung ba H c6 théng bao cho éng S1 bang dién thoai
biét viéc ban nha. Sau khi mua, do chua ¢ nhu cau st dung nén anh N van cho ba
H va cac con muon dé . Cac bén di ky “Hop dong mwon nha” vio ngiy
10/6/2014, tiép d6, ngay 10/7/2014, anh N va ba H chuyén tir viéc muon nha sang
“Hop dong thué nha”, thoi han thué dén ngay 10/7/2022, anh N yéu ciu ba H
cung 6ng S1 xac nhan vao muc ky nhan cta bén thué. Ké tir thoi diém mua va vg
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chong 6ng S1, ba H thué lai nha, cic bén khong phat sinh tranh chap véi nhau,
khéng tranh chap voi nhimg ho 1ién ké. Ngay 06/02/2022, 6ng Nguyén Truong S
chét, cing véi d6, khoang thang 5/2022, anh N nhan dugc thong tin ba H dang
phai thi hanh cac Quyét dinh c6 hiéu lyc phap ludt ctia Toa an nhan dan huyén Tan
Son, tinh Phu Tho lién quan dén cac khoan ng cua ba H trong giai doan tr nam
2018 —2019. Chi Cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Son di ban hanh Quyét dinh
cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat, anh N di c6 don
dé nghi giri Chi cuc Thi hanh 4n, ngay 19/5/2022, Chi cuyc ra thong bao s6 21/TB —
THA hudng dan anh N khéi kién vu viéc tranh chp dén Toa an.Vi vy, anh N da
khoi kién vu an dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh, nay anh yéu cau
Tda 4an: Cong nhan cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san trén
dat ngay 05/5/2014 giira anh va ba H ¢6 hiéu luc phép lut.

[2]. Phia bi don, trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ba
Phan Thi H trinh bay:

Ngudn gbc thira dat 13 do vo chdng ba mua tir 6ng Nguyén Thé Q, duoc
UBND huyén T (nay 14 huyén T) cip Gidy chimg nhan nim 2006, chu st dung
mang tén Nguyén Vin S1 va Phan Thi H. Ba xac nhan, khi chuyén nhuong nha va
dat do mot minh ba ding ra, lic d6 ong S1 dang lam viéc trong Mién nam nén chi
biét viéc ba ban nha nhung khong ky vao cac hop dong chuyén nhuong. Sau do, vo
chdng ba cung thué lai nha ctia anh N dé ¢. Ngoai ra, ba H thira nhan trong khoang
nim 2018 — 2019 ba vay tién cta 6ng Tran Vian K, anh Nguyén Manh T3 va chi
Tran Thi L1 dé 1am in, kinh doanh nhung bj thua 18, dén nay chua tra duoc; viéc
vay tién déu phat sinh sau khi ba d3 ban nha, dét, cho anh N, déng thoi khi vay
khong dung tai san nay dé thé chap cho céc chi no.

Hi¢n ong S1 da chét, nén khong thé hoan thién tha tuc chuyén nhuong cho
anh N dugc. Do d6, ba dé& nghi Toa an: Coéng nhdn cic hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san trén dat ngay 05/5/2014 giira ba va anh N ¢6 hiéu luc
phép luét.

[3]. Phan trinh bay ciia nhitng Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

[3.1] Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dtng vé phia Nguyén don, chi
Vi Thi T trinh bay:

Chi T la vo cta anh N, nam 2014, chi biét viéc anh N da nhan chuyén nhuong
nha va dat tir ba H, chi dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta anh N.

[3.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dtng vé phia bi don trinh bay:

Cu Bui Thi H1 khai: Cu 1a me dé 6ng Nguyén Truong S, cu biét nam 2014,
VO chéng ba H, 6ng S ban nha, d4t cho anh Phan Vian N hién ong S da chét, anh N
dang khoi kién vu an tranh chip hop dong tai Toa an nhan dan huyén Tan Son, tinh
Phu Tho. Cu dé nghi: Céng nhdn hiéu lyc cdc giao dich da dwoc ky gitta anh N va
ba H vao ngay 05/5/2014.

Chi Nguyén Thi T2, Nguyén Thi T4 khai: Hai chi 1a con rudt ctia 6ng S, ba H,
khi me ban nha, cic chi va 6ng S déu biét va khong phan dbi. Cac chi dong ¥ voi
quan diém va uy quyén toan bo cho ba H dé giai quyét vu an.
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[3.3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dtimg ddc 1ap trinh bay:

Quan diém cua 6ng Nguyén Manh H2 — Pai dién theo ty quyén cua Chi cuc
thi hanh 4n dan su huyén Tan Son, tinh Pht Tho: Can ¢t vao cac Quyét dinh Cong
nhan su thoa thuan gitra cdc duong su cua Toa an nhan dan huyén Tan Son, gém:
s6 04/2020/QDDS — ST ngay 26/02/2020, s6 05/2020/QDDS — ST ngay 02/3/2020
va s6 07/2020/QPDS — ST ngay 18/3/2020, dong thoi duong su c6 don yéu cau thi
hanh an, Chi cuc da ban hanh cac Quyét dinh thi hanh 4n, tién hanh x4c minh vé
diéu kién thi hanh 4n, ra Quyét dinh Cudng ché ké bién quyén sir dung dit cua ba
Phan Thi H.

Trong qua trinh thi hanh an, Chi cuc nhan duogc van ban dé nghi cua anh Phan
Van N vé viéc tai san cta ba H d3 duoc chuyén nhuong cho anh tir thoi diém nam
2014. Nay anh N khoi kién vu an, Chi cuc dé nghi : Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phéap luat dé dam bao quyén va loi ich hop phap cta cac bén.

Anh Nguyén Manh T3 trinh bay: Tai Quyét dinh s6 04/2020/QPDS ngay
26/02/2020 d3 ghi nhan ba H c6 nghia vu phai trd cho anh sb tién no la
190.000.000VND (mdt tram chin mwoi triéu dong). Do ba H khong tra duoc no,
nén anh dd yéu cau Co quan thi hanh an, thi hanh Quyét dinh cta Toa an budc ba
H phai tra no cho anh. Nay anh N khéi kién ba H, anh dé nghi Toa dn gidi quyét
theo quy dinh cua phdp luat.

Chi Tran Thi L1 trinh bay: Tai Quyét dinh s 05/2020/QPDS — ST ngay
02/3/2020 d& ghi nhan ba H c6 nghia vu phai tra cho chi s tién no goc va lai 1a
70.000.000VND (bdy muoi triéu dong). Do ba H khong tra dugc ng, nén chi da
yéu cau Co quan thi hanh an, thi hanh Quyét dinh cua Toa an budc ba H phai tra
ng cho chi. Nay anh N khoi kién ba H, chi dé nghi Toa dn gidi quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Ong Tran Vian K trinh bay: Tai Quyét dinh s6 07/2020/QDPDS — ST, ngay
18/3/2020 d& ghi nhan ba H c6 nghia vu phai tra cho ong sb tién ng gbe va i 1a
172.000.000VND (mét triam bay muoi hai triéu dong). Do ba H khong tra duoc no,
nén 6ng di yéu cau Co quan thi hanh 4n, thi hanh Quyét dinh ctia Toa an budc ba
H phai tra ng cho ong. Nay anh N khoi kién ba H, ong dé nghi Toa dn gidi quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban 4n dan su so thim sb 03/2023/DS-ST ngay 15/3/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Tan Sor}, tinh Phu Tho da: ‘ ,

Can cur khoan 1 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168 cua Luat dat dai nam 2013;

Cian ct khoan 2 Diéu 129 cta B6 luit dan sy nim 2015;

Cin ctr An 1& s6 04/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tdi
cao thong qua ngay 06 thang 4 nim 2016 va cong bd theo Quyét dinh s6 220/QD-
CAO06 thang 4 nam 2016 ctia Chanh an Tda 4n nhan dan Tbi Cao.

Cin ctr An 18 s6 55/2022/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén tdi
cao thong qua ngay 07 thang 9 nim 2022 va duoc cong bd theo Quyét dinh
s6 323/QD-CA14 thang 10 nim 2022 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan Téi Cao.

Cin cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40,
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khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luét t tung dan su;

Can clr vao khoan 2 Diéu 26 va Danh muc duoc ban hanh kém theo Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan toan bd yeu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap Hop dong
chuyén nhu’o’ng quyén sir dung dat va tai san trén dat lién quan dén viéc cuéng ché
thi hanh an” gitra anh Phan Van N va ba Phan Thi H.

Cong nhan hiéu luc cua cac Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat
s 99 — 5, to ban dd s6 17, dién tich 125m2, muc dich sir dung: dat ¢ tai khu T, x3
M, huyén T, tinh Phti Tho duoc giao két ngdy 05/5/2014 giita anh Phan Vin N véi
ba Phan Thi H. Vo chdng anh N ¢6 nghia vu lién hé véi co quan nha nuéc c6 tham
quyén dé duoc cp Gidy ching nhan quyén sir dung thira dat.

2. Vé chi phi t6 tung khdc: Ghi nhan su tu nguyén ctia anh Phan Van N, anh N
phai ndp 7.000.000VND (bdy triéu dong) tién chi phi t6 tung khac, xac nhan anh N
da ndp du.

3. An phi dan sw so tham: Budc ba H phai ndp 300.000VND (ba trdm nghin
déng) an phi dan su so tham. Hoan tra cho anh N s6 tién 1.000.000VND (mot triéu
d6ng) theo Bién lai thu tam Umg an phi, 1 phi Toa an s6: AA/2020/0007437 ngay
28/7/2022 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tan Son, tinh Phu Tho.

4. Quyén khdng cdo: Anh N, ba H, chi T2, Chi T4, ong K, chi L1, anh T3 ¢6
quyén lam don khéng cdo ban an trong thdi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay
tuyén an, nhitng nguoi vang mat tai phién Toa c6 quyén khéng cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy
dinh dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Pht Tho xét xir phiic tham.

5. Trong truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh &n dan sy thi Nguoi dugc thi hanh an dan sy, Nguoi phai thi hanh
an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dén su.

Ngay 28/3/2023 6ng Tran Vin K, anh Nguyén Manh T3 va chi Tran Thij L1
khang cdo ban an so tham s 03/2023/DS-ST ngay 15/3/2023 cua Toa an nhin dan
huyén Tan Son, tinh Phti Tho véi ndi dung: Yéu ciu Toa an nhan dan tinh Pht Tho
hay ban an so tham, khong céng nhan hop déng chuyén nhuong gitta anh N va ba
H.

Tai Cong vin sb 50/CV-CCTHADS ngay 30/3/2023 ctia Chi cyc thi hanh 4n
huyén Tan Son d& nghi xem xét lai toan bd Quyét dinh cta ban an s6 03/2023/DS-
ST ngay 15/3/2023 ctua Toa an nhan dan huyén Tan Son, tinh Phi Tho. bé nghi
Hoi déng xét xtr phiic thim tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat



gitta ba Phan Thi H va anh Phan Van N Ia v6 hi¢u , ddm bao quyén, loi ich cho

céc khoan thu ngan sach Nha nude ciing nhu nhitng ngudi ¢6 quyén loi lién quan.
Qua trinh chuén bi xét xir Chi cuc thi hanh 4n d& nghi bd sung:

+ Can ctr Ban an s6: 04/2020/DS-ST ngay 26 thang 2 nam 2020 ctiaToain nhan

dan huyén T, tinh Phu Tho, + Can ¢t Ban an sb: 05/2020/DS-ST ngay 02 thang 3

nam 2020 cta Toaan nhan dan huyén T, tinh Pht Tho;

+ Can ¢t Ban an sd: 07/2020/DS-ST ngay 18 thang 3 nam 2020 ctia Toa an nhan

dan huyén Tan Son, tinh Pha Tho;

+ Can cir Quyét dinh Thi hanh 4n sé: 16QD-CCTHADS ngay 09 thang 10nim

2020 cua Chi cuc THADS huyén T, tinh Phu Tho

+ Can c Quyét dinh Thi hanh an s6 140/QD-CCTHADS ngiy 06 thang03 nim

2020 cua Chi cuc THADS huyén T, tinh Phu Tho

+ Can clr Quyét dinh Thi hanh 4n sb: 119/QD-CCTHADS ngay 07 thang01 nim

2021 cua Chi cuc THADS huyén T, tinh Phu Tho + Can cu Quyét dinh Thi hanh

an s6: 151/QD-CCTHADS ngay 23 thang03 nim 2020 ctia Chi cuc THADS huyén

T, tinh Pha Tho; + Can ¢t Quyét dinh Thi hanh an s6: 163/QDPCCTHADS ngay 10

thang03 nam 2021 cta Chi cuc THADS huyén T, tinh Phu Tho;

+ Can ctr Quyét dinh stra d6i bd sung sb: 07/QD-CCTHADS ngay 19 thang 05

nam 2022 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan Son, tinh Phu

Tho.

Theo cac quyét dinh trén thi ba Phan Thi H — dia chi: X6m T, x3 M, huyén T, tinh

Pha Tho.

+ Phai c¢6 nghia vu ndp khoan tién 4n phi dan sy so thdm tong sb tién la:

6.906.000,d (Sau triéu chin tram linh sau nghin dong)

+ Thanh toan tra ng cho cac 6ng, ba: Nguyén Manh T3 190.000.000,d (Mot trim

chin muoi triéu dong); ba Tran Thi L1 60.000.000, d(Sau muoi triéu dong); 6ng

Tran Vian K 172.500.000, d(M6t trim bay muoi hai triéu ndm trim nghin dong) va

131 suét cham tra.

Ngay sau khi ban hanh cac Quyét dinh vé thi hanh 4n.Chap hanh vién dugcphan

cong to chirc thi hanh da tién hanh tong dat cic quyét dinh vé thi hanh ancho ba

Phan Thi H3 — dia chi: X6m T, xa M, huyén T.,tinh Phu Tho.

+ Ngay 20/10/2020 Chap hanh vién xac minh tai UBND x4 M duoc biét ba Phan

Thi H4 dang s& hitu 01 quyén sir dung dat s6 83, to ban d6 s6 28, dién tich dang sir

dung 197,4m? (theo t& ban dd sd).

+ Vé thu nhap ba H 1 gido vién nghi huu c6 muc lwong huu hang thang 1a

6.300.000,d (Sau triéu ba traim nghin d6ng) nhung khoan luong nay Ngan hang L2

dang khéu trir cho khoan vay 185.000.000,d.

+ Ba Huyén c6 chong 1a 6 ong Nguyen Truong S (Nguyen Vin S1 di chét T2/2022)

cung 02 con gai (con l6n lay chdng hién dang sinh sdng tai xd Y, huyén D, tinh

Pht Tho, con gai thir dang song cung ba H tai xa M, huyén T).

+ Ngay 16/3/2021 Chap hanh vién c6 vin ban s& 93/CV-CCTHADS gii Phong

TNMT, Vin phong ding ky QSD dét dé nghi phdi hop trong viéc thi hanh an dan

su, cung cap viéc ba H ¢ ding ky thé chap tai san bao dam hay khong?

+ Cung ngay Chap hanh vién c6 van ban gui UBND xa M tam dung cac giao dich

lién quan dén quyén sir dung dat ma ba H dang dtng tén.



+ Ngay 19/4/2021 Chi cuc THA nhan duoc CVsd 09/CV-VPDPK ngay 19/4/2021
cua VP dang ky QSD dét cung cap thong tin ba Phan Thi H dugc UBND huyén T
cap Gidy CNQSD dét s6 AG 615060, s6 vao sd6 H01538, cap ngay 13/9/2006, thira
dat c6 dién tich 125m2.(dat & tai nong thon). Glay chung nhan dung tén ba Phan
Thi H, 6ng Nguyén Truong S; Dia chi thira dat: Khu T, xd M, huyén T, tinh Pha
Tho.

+ Ngay 12/1/2022 Chap hanh vién tién hanh xac minh tai thuc dia QSD dét va tai
san gén lién trén dit cua ba H tai Khu T, xa M, huyén T, tinh Phu Tho. Qua xéc
minh duoc biét quyén sir dung dit cua ba H chua lam tht tuc mua ban, cam cd, thé
chap, tang cho c4 nhan nao.

+ Ngay 18/3/2022 Chip hanh vién tién hanh xic minh vé noi cu trd ctadng
Nguyén Truong S tai thi x3 P dugc biét ong S trude day lamnghé tu do khong co
mit tai dia phuong dén thang 02/2022 éng S d chét dobénh hiém nghéo (c6 trich
luc khai tr ngay 16/2/2022).

+ Qua lam viéc v6i ba Bui Thi H1 1a me ctia anh S ba H1 tir chbi nhan phan thira
ké tai san theo phap ludt va chuyén giao phan thira ké cho cac con cta anh S theo
quy dinh.

+ Ngay 13/4/2022 Chap hanh vién ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién quyén
str dung dat sb 04/QD-CCTHADS ngay 13/4/2022 ké bién quyén st dung dét va
tai san trén dat. (ba H da nhan Qb néu trén)

+ Cung ngay Chap hanh vién ban hanh thong ban 16-1-THA vé viéc xac dinh
quyén s¢ httu, quyén theo thuén viéc thi hanh an, quyén khai kién vu 4n cho cac
con ba H3 duogc biét dé dam bao quyén loi theo quy dinh phap luat. Hét thoi han
30 ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao cac con ba H khong khai kién thi co
quan thi hanh &n s€ ké bién tai sdn dam bao viéc thi hanh an.

- Ngay 15/4/2022 Chap hanh vién Gy quyén xac minh thi hanh an dén Chi cuc
THA huyén D, tinh Phit Tho vé viéc xac minh d6i véi chi Nguyén Thi Thu T5 con
ba H theo quy dinh phap luat. (giao thong bao sb 16 cho chi T5)

+ Ngay 18/5/2022 Chap hanh vién lam viéc v6i anh Phan Vin N (nguoidugce ba H
cung cip 1a d3 ban nha, dat cho anh N), anh N cung cap 04loai gidy to viét tay
ching minh viéc mua ban tai san d6i véi ba H va dé nghi co quan thi hanh an thuc
hién viéc thi hanh an theo quy dinh phap luat. + Tai budi lam viéc anh N xac nhan
viéc mua ban quyén str dung dat va tai san trén dat chua 1am hop dong cong chimg
cling nhu ching thuc tat UBNDxa Minh D.

+ Ngay 19/5/2022 Chap hanh vién ban hanh thong bao s6 21/TB-THA thong béo
cho anh N va ba H3 trong thoi han 30 ngiy c6 quyén khoi kién ra TAND huyén
Tan Son dam bao quyén loi trong viéc mua ban tai san néu trén. Hét thoi han trén
thong bao néu anh N,ba H5 khai kién ra TAND huyén Tan Son Chi cuc THA sé&
tién hanh ké bién tai san dam béao viéc thi hanh an. (P4 giao cho anh N va ba H)

+ Ngay 12/7/2022 Chép hanh vién ban hanh Théng béo sé 29/TB-THAngay
12/7/2022 vé viée an dinh ké bién tai san cua ba Phan Thi H vao ngay26/7/2022.
(tong dat truc tiép cho ba H). + Ngay 26/7/2022 Chap hanh vién cung cac thanh
phan lién quan da tién hanh ké bién tai san 1a Quyén st dung dat va tai san gan
lién trén dat ctia ba Phan Thi H theo quy dinh phap luat, sau khi ké bién xong Hoi
dong cudng ché thong nhit tam giao toan bo tai san cho ba H3 trong giir, bao quan
dén khi c6 quyét dinh cua co quan thi hanh an.
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+ Ngay 04/8/2022 Chi cuc THA nhan duoc thong bao sd 15/TB-TLVA cuia
TAND huyén Tan Son “v/v thu ly vu an ddi véi tai san da ké bién”, sau khi nhan
dugc thong bao trén Chi cuc THA huyén dé ban hanh Quyét dinh sd 02/Qb-
CCTHADS ngay 08/8/2022 vé viéc hodn thi hanh 4n theo quy dinh. Qua trinh giai
quyét vu an Chi cuc THADS tham gia vai tu cach nguoi co quyén lgi nghia vu
lién quan, déa c6 ban tu khai van ban thé hién quan diém vé vu an va dé nghi xét xtr
Vang mat.

+ Chi phi cho budi ké bién va téng dat quét dinh cudng ché tai san 1a: 1.520.000,d
(Mot triéu nam trim hai muoi nghin dong).

- Ngay 15/3/2023 TAND huyén Tan Son dua vu 4n ra xét xir so tham, dén ngay
24/3/2023 Chi cuc THADS huyén T nhan dugc ban an néu trén. Qua xem xét
quyét dinh ban 4n Chi cuc Thi hanh 4n nhan thiy ban 4n trén tuyén chua dung d6i
chiéu véi cac quy dinh phap luét, lam anh huéng dén quyén, loi ich ctia Nha nude
cling nhu nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Vi pham tai cac Diéul. Khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nim 2013 quy dinh: Vige
cong chimg chimg thyc hop ddng, van ban thuc hién cac quyén cua nguoi st dung
dat dugcthyc hién nhu sau:

a) Hop dong chuyen nhuong, tang cho, thé chap, gdp von bang quyén sir dung dat,
quyén st dung dét va tai san gan. lién v6i dat phai duoc cong chung hodc chimg
thue, trir truong hop kinh doanh bt dong san quy dinh tai diém b khoan nay.

d) Viéc cong ching thyc hién tai cac to chirc hanh nghé cong chimg, viécchimg
thuc thuc hién tai Uy ban nhan dan cép Xa.

- Giao dich lap gidy to mua ban giita ba Phan Thi H, 6ng Phan Vin N c6 d4u hiéu
trong viéc trén tranh nghia vu thi hanh an boi ba H hién tai dang phai thi hanh cac
khodn an phi, thanh toan tra nog cho nhiing ngudi dugce thi hanh an theo cac ban an,
quyét dinh ma TAND huyén Tan Son d3 dua ra xét xtr trude ddy.

2. Cu thé duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 124 B6 luat dan sy Giao dich dan su vo
hi¢u do gia tao”.

2 Truong hop xéac 1ap giao dich dan sy gia tao nham trdn tranh nghia vu véi ngudi
thir ba thi giao dich dan sy d6 vo hiéu.

- Hop dong chuyén nhuong dat dai phai duoc 1ap thanh vin ban, tuy nhiénhgp
d6ng mua ban giira ba Phan Thi H3 va 6ng Phan Van N khong théhién dung, day
du ndi dung theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 502 B6 luat dan sy2015: Hop dong vé
quyén st dung dat phai dugc 1ap thanh vin ban theo hinh thitc phi hop véi quy
dinh cua Bo luat ndy, phap luat vé dat dai va quy dinh khac cua phép luat c6 lién
quan.

“Vin ban 12 mot trong nhimg hinh thtrc cua viée giao két hop dong. Pay 1a loai
hinh phuong tién ghi nhan, luu gir va truyén dat cac thong tin tir chu thé nay sang
chut the Khac..................

Vi quyén st dung dt 12 mot loai tai san dic biét nén hop déng chuyén nhuong dat
dai phai tuan theo mot hinh thure chat ché, mang tinh xac thyc thong tin cao nht.
3. Tai khoan 2 Piéu 210 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: vé& quyénva nghia vu
d6i v6i s hiru chung hop nhat, theo d6 cac chu sd hitu chung hop nhét c¢6 quyeén,
nghia vu ngang nhau d6i véi tai san thudc so hiru chung.



4. Piéu 35 Luat Hon nhan va Gia dinh 2014 quy dinh cy thé: vé viéc quyén chiém
hiru, st dung, dinh doat tai san chung cua vo, chéng, cu thé:

1. Viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung do vo chéng théathuan.

2. Viéc dinh doat tai san chung phai c6 su thoa thuan b@fmg van ban cua vo ché)ng
trong nhiing trudng hop sau: Bat dong san,

- Bong san ma theo quy dinh cta phap luat phai dang ky, quyen sO hitu;.......

Nhu vay, tu cac quy dinh trén co thé thay quyén sur dung dat 1a tai san .chung cua
vo chong nén khi dinh doat quyén st dung dat nhu chuyen nhung quyén sir dung
dat phai c6 su thoa thuan bing vin ban cua hai vo chdng, tirc 1 phai c¢6 su thong
nhit y chi giita hai vo chong.

Viéc ba Phan Thi H3 14p gia t mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i 6ng
Phan Vin N ma khong c6 x4c nhan (6ng Nguyén Truong S chong ba H khong co
mit khong xac nhan viéc mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc so
hitu cta hai vo chdng). Do vay cang khong c6 cin cir dé xac nhan hop déng mua
ban quyén st dung dat trén 1a dung quy dinh phap luat.

Mat khac:

- Ngay 13/4/2022 Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Son da
ban hanh Quyét dinh s6 04 vé viéc cudng ché, ké bién quyén st dung dat néu trén
dam bao cho cac Quyét dinh thi hanh 4n ma ba Phan Thi H3 dang phai thi hanh.
(Cac Quyét dinh va tan ban néu trén da duoc Chap hanh vién téngdat truc tiép cho
ba H3 va cac co quan phdi hop theo quy dinh phéap luét).

- Tai Khoan 1 va khoan 6 Diéu 24 nghi dinh 33 duoc sua doi, bo sung nghi dinh
62 quy dinh nhu sau:

"1. Truong hop tai san dd bi 4p dung bién phép ngin chin, bién phap khan cap tam
thoi, bién phap bao dam thi hanh an, bién phap cudng ché thi hanh dn ma phat
sinh cac giao dich lién quan dén tai san d6 thi tai san d6 bi ké bién, xu 1y dé thi
hanh an. Chap hanh vién c6 van ban yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dbi vai tai
san d6 vo hiéu hodc yéu ciu co quan c6 thim quyén huy gidy to lién quan dén
giao dich dbi voi tai san do.

Truong hop c6 giao dich vé tai san ma ngudi phai thi hanh an khong sir dung toan
bd khoan tién thu dugc tur giao dich do dé thi hanh an va khong con tai san khéc
hodc ¢o tai san khac nhung khong du dé bao dam nghia vy thi hanh an thi xu ly
nhu sau:

a) Truong hop c6 giao dich vé tai san nhung chwa hoan thanh viéc chuyén
quyén sé hitu, sir dung thi Chap hanh vién tién hanh ké bién, xt 1y tai san theo quy
dinh. Khi ké bién tai san, néu co tranh chip thi Chap hanh vién thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 7 5 Luét Thi hanh an dan sy, tru’ong hop céan tuyén bd glao
dich v6 hiéu hodc yéu ciu co quan c6 thim quyen huy gidy to lién quan dén giao
dich thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh an dan su.
Viéc TAND huyén Tan Son khong xem xét dén quyén loi, nghia vu lién quan dbi
v6i Chi cuc THADS huyén T di vi pham nghiém trong thu tuc t tung s& dan dén
viéc gay thiét hai cho cac khoan thu ngan sdch Nha nudc va thiét hai cho nhiing
ngudi cd quyén loi nghia vu theo cac ban an, quyét dinh ma TAND huyén Tan
Son da dua ra xét xu trudc day.

Tu nhiing can ct trén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Son dé nghi Toa an
nhan dan tinh Pha Thoxem xét lai toan bo quyét dinh ban an s603 2023 DS-ST
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ngdy 15/3/2023 ciia TAND huyén Tan Son. Dé nghi HDXX phiic thim tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba Phan Thi H va 6ng Phan Van
N 1a v6 hiéu. Bam bao quyén, loi ich cho cac khoan thu Ngan sach cia Nha nude
cling nhu nhitng nguoi c6 quyén loi lién quan.

Tai phién toa, 6ng Tran Van K, anh Nguyén Manh T3 va chi Tran Thij L1
déu giir nguyén theo ndi dung don khang céo.

Chj Tran Thi Lap trinh b: Nam 2018, ba N1 ¢6 lam thu tuc vay tién ngan
hang Buu Pién Lién Viét huyén L2, c6 thé chéap tai san 1a nha va dat ba H dang o,
anh T6 1a can bo ngan hang dén tham dinh nhung trén ting hai nha ba N1 c6 miéu
thd nén khong lan thu tuc cho ba H vay tién nira.

Nim 2019 ba H vay tién cua ong H6 (13 anh trai ba H dong thoi 6ng hao 1a
thong gia voi bd me chi) sau trim triéu dong, 6ng H6 c6 giir gidy chimg nhan
quyén sir dung dit cta ba H.

Dé nghi x4c minh trudong khu 3 va ba Giang ky vao gidy chuyén nhugng dat
gitra anh N va ba H.

Ong K, anh T3 va chj L1 déu d& nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung
khoan 2 Diéu 117, khoan 2 Diéu 119, Diéu 124, Diéu 129, Diéu 502, Diéu
503BLDS 2015; Diéu 167, Diéu 168, khoan 3 Diéu 188, Diéu 122 Luat dat dai
nam 2013.

Dé nghi T7 giao dich hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat giira
ong N va ba H 1a vo hiéu va hop dong thué nha ciing v6 hiéu (c6 quan diém chi
tiét kém theo).

Tai phién toa dai dién theo uy quyén Chi cuc thi hanh 4n dan su cung cip
chtng ctr gdm:

01 Bién ban vé viéc giai quyét viét thi hanh an ngay 20/01/2022 giita Chi
cua thi hanh an dan su huyén T véi ba Phan Thi H va mot s6 ban pho to gidy vay
tién gitra ba H va mot sd ngudi vay tién.

Bién ban xac minh diéu kién thi hanh an ngay 16/8/2023 ddi v6i ong Ha
Hong T8 hién 13 Pho giam d6c ngan hang Buu dién Lién Viét huyén L2, nguyén la
Cén bg tin dung ngan hang Buu Dién Lién Viét huyén L2.

Quan diém cua dai dién Chi cyc thi hanh an dan su huyén Tan Son dé nghi
cap phitic thim Tuyén giao dich hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat giira
6ng N va ba H 1a vo hiéu va hop dong thué nha vo hiéu.

Tai phién toa ba H trinh bay, nim 2014 c6 vay tién ctia anh N nim trim
triéu hay 6 tram triéu, khong tra duoc tién cho anh nam nén viét gidy chuyén
nhuong nha dét cho anh N. Quan diém cuia ba H giita nguyén ban an so tham.

bai dién Yién kiém sat nhan dan tinh Ph1:1 Tho phat biéu y kién vé viéc tgﬁn
theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyet vu an cua Tham phan, Hoi dong
xet xur; Thu ky phién toa; Viéc chap hanh phap lut cua nhitng nguoi tham gia to
tung dan su ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diem Hoi dong xét xur nghi
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an déu thuc hién theo dung quy dinh ctua Bo luat td tung dan su.
Phét biéu vé quan diém ndi dung vu an:

Cin ct khoan 1 Dicu 308 B¢ luat to tung dan su.

Khong chap nhan nodi dung khang cdo cua ong Tran Vian K, anh Nguyén
Manh T3 va chi Tran Thi L1 va dén nghi cta dai dién Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Tan So. Giir nguyén ban an so thdm ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Son,
tinh Phti Tho (c6 bai phat biéu chi tiét kém theo).

Toa 4n tam nglng phién toa dé xac minh:

Ngay 25/8/2023 Toa an xac minh nguyén Truong khu 3 xa M, huyén T xac
nhan trong thoi gian lam truéng khu tir nim 2014 dén nam 2018 c6 ky vao “Gidy
théa thudn chuyén nhirong dat” va “Gidy ban dat + nha” giira anh nam va ba H.

Xac minh 6ng Triéu Thanh T9, hién 13 Giam déc ddc ngan hang Buu dién
Lién Viét huyén L2, nguyén 1a Giam ddc ngan hang Buu Pién Lién Viét huyén L2
xac nhan trong thoi gian 1am giam déc ngan hang Buu dién lién viét huyén L2 do
nhiéu khach hang dén vay tién thong qua can bd Ngan hang nhan hd so va xem xét
thAm dinh tai san thé chap, sau khi da diéu kién cho vay mdi bao céo lanh dao
ngan hang, con khong du diéu kién cho vay khong lam hd so va khong phai bao
c4o0 ngan hang. Pdi v6i trudng hop cua ba Phan Thi H khong du diéu kién cho vay
nén khéng c6 hd so luu trit ¢ ngan hang.

Pbi voi ba G va ong H6 khong c¢6 mit & nha nén khong xac minh duge.

Tai phién toa ngay 29/8/2023, anh T3, chi L1, 6ng K gilt nguyén don khang
c40. Ba H va anh N dé nghj giit nguyén Bén 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc xem xét tai phién
toa Hoi dong xét xir nhéan dinh:

1] Vé t6 tung: V& hinh thac don khang cao cua 6ng Tran Vin K, anh
Nguyéen Manh T3 va chi Tran Thi L1 lam trong han luat dinh, don hop 1€.

Pbi v6i Cong van dé nghi xem xét lai Quyét dinh cua ban an s
03/2023/DS-ST ngay 15/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Son va dé nghi
cap phiic thim tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Phan
Thi H va anh Phan Vian N 13 v6 hiéu duoc xem xét giai quyét.

[3] Xét vé noi dung khang cdo cta 6ng Tran Vin K, anh Nguyén Manh T3
va chi Tran Thi L1 va dé nghi cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tan Son, I/

®ane DI XO Thly ey

Ngay 13/9/2006, ba Phan Thi H va ong Nguyén Truong S (Nguyén Vin S1)
dugc UBND huyén T (nay 1a huyén T) tinh Pha Tho cip Gidy chimg nhin quyén
stt dung dat s6 AG615060, thira dat: 99 — 5, to ban do sd 16, dién tich 125m?,
thudc khu T, xa M, huyén T, tinh Phu Tho. Ngay 05/5/2014, anh Phan Van N da
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nhan chuyén nhuong tr ba Phan Thi H thua dat trén v6i gia 500.000.000d6ng
cing toan bd tai san trén dat theo “Gidy théa thudn chuyén nhwong dit” va
“Gidy bdan dat + nha”, hai bén chua thyc hién thu tuc cong chimg hoic ching
thuc Hop dong tai co quan, t6 chirc ¢6 thAm quyén, Bén ban di nhan du tién va
giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bén mua. Thoi diém ba H ban nha
va dat, ong Nguyén Truong S dang lam viéc & Mién nam nén khong c6 mit tai dia
phuong dé tham gia giao két hop déng, nhung ba H c¢6 thong bao cho 6ng S bang
dién thoai biét viéc ban nha. Sau khi mua, do chua c6 nhu ciu st dung nén anh N
van cho ba H va cac con muon dé 6. Cac bén di ky “Hop dong mwon nha” vio
ngay 10/6/2014, tiép d6, ngay 10/7/2014, anh N va ba H chuyén tir viéc muon nha
sang “Hop ddng thué nha”, thoi han thué dén ngay 10/7/2022, c6 xac nhan cta
ba H va éng S. Ngay 06/02/2022, 6ng Nguyén Trudng S chét, cip so tham di tién
hanh truong ciu giam dinh chit ky ctia 6ng S trong hop dong thué nha va xac dinh
1a chir ky cua ong S, khoang thang 5/2022, anh N nhan dugc thong tin ba H dang
phai thi hanh cac Quyét dinh c6 hiéu lyc phap ludt ctia Toa an nhan dan huyén Tan
Son, tinh Phu Tho lién quan dén cac khoan ng cua ba H trong giai doan tir nam
2018 —2019. Chi Cyc Thi hanh 4n dan su huyén Tan Son di ban hanh Quyét dinh
cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat, anh N di c6 don
dé nghi giri Chi cuc Thi hanh 4n, ngay 19/5/2022, Chi cyc ra thong bao s6 21/TB —
THA huéng dan anh N khéi kién vu viéc tranh chdp dén Toa an. Ngay 13/6/2022
anh N da khoi kién vu an dén Toa 4n nhan dan huyén Tan Son yéu cau Cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat ngay 05/5/2014
gitra anh va ba H c¢o6 hi€u luc phép luat.
Xét thay: Thira dat va ngdi nha 13 tai san chung ctia vo chdng éng S, ba

H khi thuc hién céc giao dich phé}i do hai nguodi cung th?é hién y ’chi chuyén
nhuong. Tuy nhié€n, cac dugng su déu thira nhé{l, tai th(:)'i diém giao két hop d()r}g
ong S dang lam viéc tai Mién nam nén khong thé truc tiép tham gia kylmé chi‘ biéu
dat y ngu}ién thong qua cac qphu’orng tién lién lac. Ma}:[ khéc, 6ng S, biét va dong y
viéc chuyén nhugng nay thé hién sau khi ban n‘hél dat, ngay 10/7/2014, 6ng S da
ky xa}c nhan yéo muc,“bén thué¢” trong “Hgp dﬁng thué nha” v6i anh Pl}an Vian
N, cap so ‘Ehém da tién hanh ’thu thap ching ctr bang bi¢n phdp trung ciu giam
dinh, tai K&t luan gidm dinh s6 94/KLGD — KTHS n’géy 02/01/2022 cua Phong K~1
Cong an tinh P da xac dir}h: “chir 1{35 dang chii viét “Son” vd‘ cdc chir “Nguyé’n
Truwong S’j duoi muyc “BI?N THUE, Ngfr()’i vay” trén “Hop dong thué nha; Gidy
cho vay tién; Gidy vay tie"‘n ” (tai liéu can gjdm dinh ky hiéu Al, :42, A3) so voi
chfi’ ky “Son” va chir viét dung tén Nguyén Truwong S trén “Gidy yéu cdu bfio
hiém Bdo an gia dinh viét; Phu {yc — Danh sdach ngwoi thu huong bdo hiém
Bado an gia dinh V”’ (tai lieu mau so sanh ky hiéu M1, M2) la do cung mot
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nguwoi ky va viét ra”. Do d6, du cin ctr dé xac dinh, mic du khong truc tiép ky
trén cac Hop ddng chuyén nhuong nhung ong S di biét va déng ¥ cho ba H ban
nha, dat cho anh N. Cép so tham d3 van dung An 18 s6 04/2016/AL duoc Hoi dé)ng
Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao thong qua ngdy 06 thang 4 nim 2016 thi viéc
dinh doat tai san chung cua vo ché)ng do mdt nguoi thuc hién, ngudi con lai biét
nhung khong phan dbi thi can xac dinh 1a giao dich c6 gia tri phap 1y nhu hai
nguoi cung théng nhat ¥ chi thyc hién.

Viéc vé hinh thirc khi thuc hién viéc chuyén nhuong dat gitta ba H va anh N
thong qua “Gidy théa thudn chuyén nhirong dat” va “Gidy ban ddt + nha”. Theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 cua Bo luat dan sy nim 2015 thi “Hop dong vé
quyén sir dung dat phdi dwoc ldp thanh vin ban theo hinh thirc phit hop véi quy
dinh ciia Bé ludt nay, phdp ludt vé dat dai va cdc quy dinh khdc cia phdp ludt c6
lién quan”. Tiép @0, tai diém a va diém d khoan 3 Diéu 167 cta Luat dat dai nim
2013 quy dinh “Hop dong chuyén nhwong, ting cho, thé chdp, gép von bang
quyén sit dung dat, quyén sik dung ddt va tai san gan lién voi dat phdi dwoc cong
chimg hodc chimg thuc, trir truong hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai
diém b khodn nay” va “Viéc cong chirng thiee hién tai cdc t6 chire hanh nghé céng
chitng, viéc chitng thie thiee hién tai Uy ban nhdn ddn cdp xa”. Nhu vy, cin ctr
vao nhitng quy dinh cta phép luat duoc vién din néu trén thi “Gidy théa thuin
chuyén nhwong ddt” va “Gidy bdn dit + nha” duoc ky giita ba H va anh N
khéng tudn thi quy dinh vé mit hinh thitc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung ddi voi giao dich khong tudn tha quy dinh vé& mit hinh thuc tai
khoan 2, Diéu 129 ctia B6 luat dan sy ndm 2015 c¢6 quy dinh “Giao dich ddn sw
da dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chirng,
chung thuc ma mot bén hoac cdc bén da thuc hién it nhat hai phcfn ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén, Toa én ra quyét dinh
cong nhan hiéu lyc cua giao dich do”’. Bén canh do, tai An1¢ s6 55/2022/AL duoc
Ho6i dong Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao théng qua ngay 07 thang 9 nim
2022 ctia Chanh an Toa an nhdn dan Téi Cao di xac dinh, d6i véi giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dét cua cac bén khong tuan thii vé hinh thire dugc
quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 cta Bo luat dan sy nam 2015 nhung bén mua da
thuc hién giao tién mua dat cho bén ban, phia bén ban di giao quyén sir dung dat
cho bén mua la da thyc hién dugc hon 2/3 nghia vu trong giao dich thi giao dich
duoc cong nhan hiéu lyc. Nhu vay, can ctr vao quy dinh cua phap luat duoc vién
dan néu trén, cing voi ndi dung an 18 s6 55/2022/AL thong qua ngay 07/9/2022
cip so tham chap nhan yéu cu khoi kién ctia anh N va cong nhan hiéu lyc cta cac
giao dich ngay 05/5/2014 vé chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s 99 — 5, to
ban dd s6 16, dién tich 125m2, thudc khu T, x& M, huyén T, tinh Pht Tho dung tén
ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Van S1 1a ¢6 cin ctr. Mat khac ong Tran Van K,
chi Tran Thi L1 va anh Nguyén Manh T3 khi cho ba H vay tién khong thé chap,
cam cb, bao lanh tai san nay khi cho ba H vay tién. Qua trinh xét xtr phuc tham,
Toda 4n d3 tién hanh xac minh mot s6 can bo 1am viée tai ngan hang Buu dién Lién
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Viét huyén L2 cung cap tai thoi diém déu nam 2018 ba H c¢6 lam thu tuc dé vay
ngan hang va thé chdp nha dit ma ba H dang &, ngan hang d3 tham dinh nhung
khong du diéu kién vay nén khong 1am thu tuc cho ba H vay tién ngan hang va
khéng nhdn gidy to gi ciia ba H. Tai phién tdoa ba H va anh N déu x4c nhan sau khi
mua ban chuyén nhuong ba H d3 giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
anh N va anh N d4 giao tién cho ba H, qua trinh xét xtr phiic thAm anh N di cung
cap ban chtng thuc Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Hoi dong xét xir nén
viéc ngan hang trinh bay ba H dem Gidy chimmg nhan quyén st dung dat dén dé
lam thu tuc vay tién va thé chap tai san 1a chua co cin ctr xéac thuc. Déi véi bién
ban vé viéc giai quyét thi hanh an giita ba H va Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Tan Son ngay 20/01/2022 tai Chi cuc thi hanh dn huyén Tan Son, tai phién toa dai
chi cuc thi hanh 4n ciing thira nhan ba H chi trinh bay chtr khong cung cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do vay khong co cin ct viée ba H giir Gidy chimg
nhan quyén st dung dat nay.

[5] Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thiy khong
c6 co sé dé chap nhan khang cdo cta 6ng Tran Van K, anh Nguyén Manh T3 va
chi Tran Thi L1 va dé nghi ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan Son, can gii
nguyén Ban an so thAm cta Toa 4n nhan dan huyén Tan Son, tinh Phu Tho.

[6] Vé quan diém giai quyét vu an cta Kiém sat vién trinh bay tai phién toa
13 ¢6 can cir nén dugc chap nhan.

[7] V& 4n phi phtic thim: Do khang cdo cta ong Tran Vin K, anh Nguyén
Manh T3 va chi Tran Thj L1 khong dugc chdp nhan nhung ong K 13 nguoi Cao
tudi nén khong phai chiu an phi phtc thim. Anh T3 va chi L1 phai chiu an phi dan
su phuc tham theo quy dinh ctia phép lut.

[9] Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong co khang cdo, khong bi
khang nghi, Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Ong Tran Van K, anh Nguyén Manh
T3, chi Tran Thi L1 va dé€ nghi cta Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Tan Son.

Giit nguyén Ban an dan su so thim s6 s6 03/2023/DS-ST ngay 15/3/2023
cua Toa an nhan dan huyén Tan Son, tinh Pht Tho.

Cin ctt khoan 1 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168 ctia Luat dat dai nim 2013;

Can ctr khoan 2 Diéu 129 cta B6 luat dan sy nam 2015;

Cian cit An 18 s6 04/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao théng qua ngay 06 thang 4 nim 2016 va cong bd theo Quyét dinh
56 220/QD-CA06 thang 4 nim 2016 ciia Chanh 4n Toda 4n nhan dan Téi Cao.

Cian ¢t An 18 s6 55/2022/AL duoc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao théng qua ngay 07 thang 9 nam 2022 va dugc cong bd theo Quyét dinh
s6 323/QP-CA14 thang 10 nim 2022 ctia Chanh an Toda 4n nhan dan Téi Cao.

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40,
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khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luét t tung dan su;

Can ctr vao khoan 2 Piéu 26 va Danh muc dugc ban hanh kém theo Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san trén dat lién quan dén viéc cudng ché
thi hanh an” gitta anh Phan Van N va ba Phan Thi H.

Cong nhan hiéu lyc cua cac Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira
dat s6 99 — 5, to ban d6 sb 17, dién tich 125m2, muc dich st dung: dat & tai khu T,
xd M, huyén T, tinh Phu Tho duoc giao két ngay 05/5/2014 giira anh Phan Vin N
vo1 ba Phan Thi H. Vo chéng anh N ¢6 nghia vu lién h¢ véi co quan nha nudc céd
tham quyén dé dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung thira dt.

2. Vé chi phi té tung khdc: Ghi nhan sy ty nguyén ctia anh Phan Van N, anh
N phai ty nguyén chiu 7.000.000VND (bay triéu dong) tién chi phi té tung khac,
xac nhan anh N da nop du.

3. An phi dén s so tham: Budc ba H phai nop 300.000VND (ba trim nghin
d6ng) an phi dan sy so thim. Hoan trd cho anh N s tién 1.000.000VND (mot
triéu dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb: AA/2020/0007437
ngay 28/7/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Son, tinh Phu Tho.

4. An phi dan sw phiic tham: Mién an phi dan sy phac thdm cho 6ng Tran
Van K. Chi Tran Thi L1 va anh Nguyén Manh T3 mdi nguodi phai chiu
300.000d6ng (ba trim nghin dong). Xac nhan chi L1 d3 ndp 300.000dong (ba trim
nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi s6 AA/2020/0007516 ngiy
28/3/2023 va anh T3 d3 ndp 300.000d6ng tam tng an phi theo phiéu thu sd
AA/2020/0007517 ngay 28/3/2023 tai Chi cuc thi hanh an huyén Tan Son, tinh
Pha Tho.

5. Trong trudng hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan su thi Nguoi dugce thi hanh an dan sy, Nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Phan quyét dinh cua ban an so thérr} khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi c6 hi¢u luc thi hanh ké tir thoi diém hét khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ngay ké tir khi tuyén an.

Noi nhin: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phi Tho; Tham phan - Chi tga phién toa

- VKSND huyén Tan Son;

- TAND huyén Tan Son;

- Chi cuc THADS huyén Tan Son;
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- Puong su;
- UBND huyén Tan Son;

- Luu HS, AV; < X
Pham Van Toan
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