TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 93/2019/DS-PT
Ngay: 26/4/2019
“V/v tranh chap ranh gi6i
quyén sir dung dat”.

’ ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan -Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vinh;
Cdc Tham phan: Ong Huynh Thanh Tan;
Ong Lé Thanh Tén.

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Kim Xuyén - Thu ky Toa 4n, Toa an nhan
dan tinh Pong Thap.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhian dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Pham Thi Thanh Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18/4/2019, ngay 26/4/2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Pong Thap xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 45/2019/TLPT-DS ngay
17/01/2019 vé viéc “Tranh chip dan sy Ranh gi6i quyén st dung dat”.

Do ban 4n déan sy so tham sé 38/2018/DS-ST ngay 13 thang 11 nim 2018 cua
Toa &n nhan dan huyén L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 23/2019/QP-PT ngay 28
thang 01 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Phu N, sinh nam 1956.

Dia chi: Khom B, thi trdn L, huyén L, tinh Déng Thap.

- Bi don: Ong Tran Quang M, sinh nam 1962;

Dia chi: Khom B, thi trdn L, huyén L, tinh Déng Thap.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1, sinh nam 1954;

2. NLQ?2, sinh nam 1981,

3. NLQ3, sinh nam 1982;

Ngudi dai dién theo uy quyén cia NLQ1, NLQ2, NLQ3: Ong Tran Phu N,
sinh nam 1956.



Cung dia chi: Khém B, thi tran L, huyén L, tinh Dong Thap theo vian ban uy
quyén ngay 22/02/2019, 25/02/2019.

4. NLQ4, sinh nam 1967,
5. NLQ5, sinh nam 1985;
6. NLQG6, sinh nam 1987,
7. NLQ7, sinh nam 1989.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7: Ong Tran
Quang M, sinh ndm 1962.

Cung dia chi: Khém B, thi tran L, huyén L, tinh Pong Thap theo vin ban ay
quyén ngay 05/3/2019.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Quang M 14 bi don.
NOI DUNG VU AN

- Nguyén don 6ng Tran Ph N, ddng thoi 1a dai dién cua nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan NLQZ1, NLQ2, NLQ3 trinh bay:

Ong Tran Pha N c¢6 thira dat s6 67, to ban do s6 63, toa lac khom B, thi tran
L, huyén L, ngudn goc dat 1a do mua nén dinh cu vao nam 2012. Gidp ranh thira
dat sd 67 caa ong 1a thira dat s6 66, to dd s6 63 do ong Tran Quang M dimg tén
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Do ong N c¢6 hai thira dat lién ké nén chi cam try da ¢ 03 dau, con tai vi tri
dat giap voi 6ng M xay nha lan chiém thi khong cam, lic cam tru d4 thi 6ng M
chua vé phan dat nay. Khi thim vuon 6ng N thay 6ng M c6 xdy nha, nhung
khong dé y va khong y kién gi. Nam 2016, khi 6ng M x4y nha xong thi éng M ¢
gap 6ng N dé ndi viéc da xay nha lan dat cua ong va yéu cau xin thuong lugng
nhung khong thoa thuan duoc. Hién nay, nha 6ng M lan mot phan dat cua 6ng N,
ngang phia sau 0,2m x dai 22m, dién tich 2,2m” theo so d6 do dac ngay 14/6/2017
cua Vian phong ding ky quyén str dung dat huyén L. Ong N d3 dong ¥ cho éng M
mua nén nha lién k& dé ddi cho 6ng nhung ong M khong thuc hién duoc.

Nay 6ng N yéu cau 6ng M thao d&d mot phan cin nha, tra lai phan dat 1an
chiém 2,2m?; ong khong ddng y nhan gia tri boi thwong thiét hai 1a 15.000.000
dong, hay mua lai can nha cua 6ng M.

- Bi don 6ng Tran Quang M, dong thoi 1a dai dién uy quyén cua nhiing
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7 trinh bay:

Ong Tran Quang M thdng nhét véi 16i trinh bay cta ong N vé viéc ong xay
nha c6 1an chiém mot phan dét cua 6ng N, ngang phia sau 0,2m, dai 22m, dién
tich 2,2m? tai thtra dat s6 67, to ban do sé 63 toa lac khom B, thi tran L, huyén L.
Trudce khi xay nha, 6ng M cé xin phép xay dung; tuy nhién, khi xay nha 6ng M
khong gip ong N dé xac dinh ranh dat vi nghi da c6 tru d4 roi. Ong M c6 chi cho



thau xdy dung biét vi tri, dién tich dat dé xay. Ngay vi tri dat 1an chiém thi co tru
da, nhung trong thoi gian xay dung 6ng M khong biét duoc the xdy da xay lan
qua phan dat caa 6ng N.

Sau khi nha di xay xong, 6ng lam thu tuc dang ky cap quyén so hiru nha, luc
nay co quan chirc ning dén do dac thi 6ng mai phat hién moét phan can nha cua
ong da lan qua dat cua 6ng N. Ong M khong biét viéc khi xay dung nha thi phai
bao co quan c6 tham quyén dén dinh vi nén khong lam thi tuc nay. Dén khi biét
mét phan cin nha cta 6ng di 1an qua dat 6ng N thi dng M dén bao cho 6ng N biét
su Viéc va yéu cau duoc thuong luong.

Theo 6ng M thi hién nay nén nha cua 6ng N néu giao dich chuyén nhugng
trén thi truong s& cé gia tir 450.000.000 déng dén 500.000.000 dong, con gia thi
truong cta nhitng nén nha & cung vi tri thi khoang 550.000.000 dong. Bdi véi viéc
sira chira di doi phan can nha 1an chiém dé tra phan dat cho 6ng N, 6ng c¢6 tham
khao thi chi phi rat I6n khoang gia 345.328.000 dong.

Nay 6ng M khong dong y dap bo, di doi nha, yéu cau giit nguyén hién trang
cdn nha, tiép tuc sir dung phan dat da 1an chiém va bodi thuong gia tri thiét hai cho
ong N 1a 15.000.000 dong, vi 6ng M khéng c6 kha ning nhiéu hon.

Ban 4n dan sy so thim s 38/2018/DS-ST ngay 13/11/2018 cta Toa an
huyén L d quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau cta hd o6ng Tran Pha N, NLQ1, NLQ2, NLQ3 vé viéc
tranh chap ranh gisi quyén sir dung dat déi véi ho ong Tran Quang M, NLQ4,
NLQ5, NLQ6, NLQ?7.

2. Xac dinh ranh gioi quyén su dung dat gitra thira dat s6 66, to ban d6 sd
63, do ho 6ng Tran Quang M dung tén quyén sir dung dat véi thira dat s6 67, to
ban db s6 63 do ho éng Tran Phu N ding tén quyén st dung dat, dat cung toa lac
khom B, thi tran L, huyén L, tinh Pong Thap nhu sau: Nbi tir diém MI dén diém
M3 thanh mét duong thang dai 22m 1 ranh chung.

Ranh dat duoc xac dinh theo chiéu thang dung tir khong gian xuéng long
dat. Buoc ho ong Tran Quang M, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7 dap bo, di doi,
thao d& phan can nha xay dung lan chiém theo quy dinh cta phap luat.

(C6 bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 24/4/2017 va s o d6 do dac
ngay 14/6/2017caa VP DPKDD huyén L kem theo).

Ho 6ng Tran Phu N, NLQ1, NLQ2, NLQ3 va ho ong Tran Quang M, NLQ4,
NLQ5, NLQ6, NLQ7 phai dén co quan Nha nuéc co tham quyén 1am thu tuc
dang ky ké khai quyén sir dung dat va diéu chinh dién tich dat nhu két qua do dac
thuc té duge xac dinh ranh.

3. Vé an phi: Buoc ho 6ng Tran Quang M, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7
phai nop 1a 330.000 ddng an phi so tham dan su.



Ong Tran Pht N duogc nhan lai tién tam Gng 4n phi da nop 1a 300.000 ddng
theo bién lai s6 10278 ngay 06/3/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén L.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc ho éng
Tran Quang M, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7 phai chiu chi phi tham dinh, dinh
gia 1a 4.110.000 dong (Bon triéu mot trim mudi nghin déng), sb tién nay éng
Tran Pht N d3 tam nop du va chi xong. Do d6, budc hd ong Tran Quang M,
NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7 phai tra lai cho 6ng N.

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang céo cua cac duong sy va quyén yéu
cau thi hanh an.

- Sau khi xét xir so tham, ngay 26/11/2018 bi don 6ng Tran Quang M Khang
cdo yéu cau xét xur phuc tham lai vu an.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Ong Tran Pha N 1a nguyén don, van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau 6ng Tran Quang M di doi tai san tra dit 1in ranh 2,2m°.

+ Ong Tran Quang M 1a bi don, van git nguyén yéu cau khang céo, yéu cau
giit nguyén hién trang cin nha dugc sir dung phan dat cua ho 6ng N dién tich
2,2m?; éng M ddng v bdi thuong thiét hai gia tri quyén st dung dat 2,2m’ trén
cho 6ng N sé tién 100.000.000ddng.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa phic tham.

Vé noi dung: pé nghi cong nhén sy ty nguyén thda thuan gitta ho 6ng Tran
Quang M véi 6ng Tran Phi Nong, 6ng M boi thuong thiét hai gia tri quyén su
dung dat 2,2m” cho 6ng N sb tién 100.000.000ddng; stra ban an dan sy so tham
cua Toa an huyén L.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an dd duoc kiém tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi phat biéu cua vi dai
dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xét xir so tham, 6ng Tran Quang M c6 don khang cdo khong dong
y di doi nha, yéu cau duoc sit dung dién tich dét tranh chap 2,2m?, éng M dong y
bdi thuong thiét hai gia tri quyén st dung dat cho ho éng Tran Pha N 1a
100.000.00d6ng.

[1] Hoi dong xét xtr xét thiy, ranh gidi quyén sir dung dat tranh chép giira
ho ong Tran Pha N, NLQ1, NLQ2, NLQ3 (viét tat ho ong Tran Pha N) va ho ong
Tran Quang M, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7 (viét tat ho ong Tran Quang M)
dugc xac dinh 13 ranh gidi lién ké gitra thira dit s6 66 va thira 67, cling t& ban d6



s6 63, toa lac thi tran L, huyén L, tinh Pong Thap. Ong M thira nhan da xay dung
can nha cp 3 l4n qua thira dit s6 67 cua ho ong N co dién tich 2,2m? ngang phia
trude (tir dudng Nguyén Hué tré vao) khong 14n chiém, ngang phia sau 1an chiém
0,2m, chiéu dai 22m. Tai san trén phan dét tranh chap 1a mot phan cin nha cép 3,
xay dung ndm 2015, tong dién tich san 1a 173,98m?’ (trong dé dién tich ting trét
90m?, dién tich tang lau 83,98m?), méng khung bé tong cdt thép, vach tuong,
mai tole, nén gach, tran thach cao, cira nhom kinh, tuong son bé. Ho1 déng dinh
gi4 tai san huyén L d4 dinh gia tri hién nay ctia cian nha 1a 522.210.573 dong. Xét
thdy, du dién tich dat ong M l4n chiém cia 6ng N chi 2,2m?% nhung trén dat gan
lién v6i khéi tai san kién c¢d 13 cin nha mot trét, 01 lau cua ho ong M, néu di doi
s& gay ra thiét hai rat 1én. Do d9, tai van ban ¥ kién ngay 11/4/2019 cta éng M,
6ng M ddng ¥ bdi thuong thiét hai gia tri quyén st dung dit 2,2m? da x4y nha lan
qua dat ong N s6 tién 1a 100.000.000 dong. Tai phién toa phic tham, 6ng M van
gilt nguyén y kién va dugc 6ng N 1a nguyén don, dong thoi 14 ngudi dai dién cho
cac thanh vién trong ho dong y nhan 100.000.000 dong dé ho 6ng M dugc quyén
str dung dién tich 2,2m? dat da l1an chiém néu trén. Hoi dong xét xtr xét thay viéc
thoa thudn cua cac duong su la ty nguyén, phu hop vdi quy dinh phap luat va
khong trai dao dirc xa hoi nén chép nhan.

Do tai phién toa phuc tham, céac duong sy da thoa thuan dugc vo1 nhau veé
viée giai quyét vu an, nén Hoi dong xét xir phuc tham stra ban an dan su so tham,
cong nhén su ty nguyén thoa thuén nay gitta cac duong sy theo quy dinh tai Diéu
300, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313 Bo luat t6 tung dan su.

~ [2] T nhimg phén tich trén, xét thay vi dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi
dong xét xr coOng phafm su thoa thuan cua cac duong su, stra ban an dan sy so tham
1a phu hop nén chap nhén.

~_[3] Do stra ban an so tham nén ong M phai chiu 5.000.000 déng tién (5%
s0 tién 100.000.000 dong) an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Dic¢u 147 Bo
Luat t6 tung dan su.

[4] Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia 4.110.000 dong. S6 tién
nay ho ong M phai chiu, nhung do 6ng N da tam trng va chi xong nén hd ong M
c6 trach nhiém tra lai cho dng N 1a 4.110.000 dong.

[5] An phi phtic tham: Do sira 4n so thAm nén 6ng M khong phai chiu én
phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Khoan 2 Di¢u 148 B luat To6 tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ctr khoan 2 Diéu 148, Khoan 2 Biéu 308, Dicu 300, Piéu 313 B§ luat
Té6 tyng dan sy nam 2015; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;



Tuyén xu:

Cong nhan sy thoa thuan gitra ho 6ng Tran Quang M va ho ong Tran Phu
N.

Stra ban 4n dan sy so tham s6 38/2018/DS-ST, ngay 13/11/2018 cta Toa
an nhan dan huyén L.

1. Cong nhan sy thda thudn gitra h§ 6ng Tran Pha N, NLQ1, NLQ2, NLQ3
va ho 6ng Tran Quang M, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7 nhu sau:

-Ho 6ng Tran Quang M duoc quyén sir dung dién tich dit 2,2m?, trong
pham vi céc mbc M1- M2 - M3 — M1 thudc mot phﬁn thtra dat 67, to ban do6 sb
63 toa lac thi tran L, huyén L do ong Tran Pha N ding tén quyén st dung dat,
theo So dd do dac ngay 14/6/2017 cta Vian phong diang ky quyén st dung dat
huyén L.

- Cong nhan sy ty nguyen ctia ho ong Tran Quang M bdi thuong thiét hai

gia tri quyén sur dung d4t 2,2m? cho ho éng Tran Phu N s6 tién 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia hd 6ng N ma ho 6ng M chua thi
hanh xong khoan tién phai tra cho ho 6ng N, thi hang thang ho ong M con phai
chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat bang 50%
murc 14i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 cho dén khi
thi hanh 4n xong.

~ 2. Ranh gidi quyén st dung thira dat 66, to ban do 63 do 6ng M dimg tén
quyén su dung voi thira dat 67, to ban d6 63 do ong N dung tén quyen st dung
dugc xac dinh: Noi1 tor diem M1 dén diém M2 thanh mdt duong thang dai 22m 1a
ranh chung.
~ Ranh dat dugc xac dinh theo chiéu thang dtmg tir khong gian xudng long
dat, tai san bén nao 1an qua dat bén kia thi phai di do1 theo quy dinh phép luit.

(Kem bién ban xem xét tham dinh tai §h5 ngay 24/,4/201 4 va so dé do dac
ngay 14/6/2017 cua Van phong dang ky quyén sur dung dat huyén L).

- Ho 6ng Tran Phi N va ho 6ng Tran Quang M duoc dén co quan c6 tham
quyén ké khai, diéu chinh quyén sir dung dit theo quy dinh phap luat.

3. An phi dén sy so tham:

- Ho ong Tran Quang M phai chiu 5.000.000 déng tién an phi dan su so tham
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén L.
- Ho 6ng Tran Pha N khéng phai chiu 4n phi. Ong Tran Phu N duoc nhan

lai 300.000 ddng tién tam Gng 4n phi d3 ndp theo bién lai sé 10278 ngay
06/3/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L.



4. Chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ho 6ng Tran Quang M phai
chiu 4.110.000 dong tién chi phi thim dinh va dinh gia tai san, nhung do s6 tién nay
6ng Tran Phii N dd ndp tam tmg va chi xong nén hd éng M c6 trach nhiém tra lai cho
ong N 12 4.110.000 dong,

5. An phi dan sy phuc tham: Ong Tran Quang M khong phéi chiu an phi, 6ng
M duogc nhan lai 300.000 dong tién tam Gng an phi khang cdo da ndp theo bién lai s
0003434 ngay 16/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV va THA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;

- Buong sy; (Paky)
- Luu: VT, HSVA, TDS (vh).

Nguyén Thi Vinh






