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THANH PHO CAN THO

Ban 4n s0: 91/2021/DS-ST

Ngay 29.11.2021

V/v: “Tranh chap Quyen str dung dat
(ranh giGi giita cac bat dong san lién k&)”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thiam phén - chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Pién

Ho¢i tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hiru Dirc

2. Ong Tang Van Chin

- Thu ky toa dn ghi bién béin phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan - Can bo Toa an
nhan dan quan Thot Nét, thanh phé Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan quin Thét Not tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Kim Xa - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2021, tai try sé Toa an nhan dan quan Thét Nét, tp. Can
Tho mé phién tda xét xir so thadm cong khai vu an thu 1y s6: 223/2020/TLST-DS ngay
09 thang 10 nim 2020 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat - ranh gidi giita cac
bat dong san lién k&” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 871/2021/QbXX-ST
ngay 04 thang 10 nam 2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi P o sinh nim 1967
Cu ngu: khu vyc A, phuong L, quén T, thanh ph6 Can Tho.
2. Bi don: Ong Trdan Ngoc M sinh nam 1953

Cu ngu: khu vuc A, phuong L, quan T, thanh phé Cén Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ phia nguyén don:

3.1. Anh Nguyén Hoang H sinh ndm 1980

Cu ngu: khu vyc A, phuong L, quan T, thanh pho Can Tho.

Anh H iy quyén tham gia t6 tung cho ba Nguyén Thi B, sinh nim 1967 - dia
chi: khu vuc A, phuong L, quan T, tp. Can Tho (theo vin bdn iy quyén ngay
28.10.2019).

(co mat)
+ phia bi don:
3.2. Ba Pham Thi Cam V sinh ndm 1958
3.3. Anh Trdn Phuée T sinh nam 1974

Cu ngy: khu vuc A, phuong L, quan T, thanh phd Can Tho.



3.4. Chi Trdn Ngoc T sinh nam 1975
Cu ngu: khu vuc B, phudng L, quan T, thanh phé Can Tho.

3.5. Anh Tran Tuin K o sinh nam 1977
Cu ngu: khq vuc A, Qhuong L, quan T, thanh ph6 Can Tho.
3.6. Chi Tran Thi Cam L sinh ndm 1981

Cu ngu: khu vuc B, phuong L, quan T, thanh phé Céan Tho. ,
(co don xin xét xu vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi kién ngay 09.12.2019 va qud trinh gidi quyét vu kién, nguyén
don ba Nguyén Thi D trinh bay: Nguyen cu Tran Thi B (me) 1a chu st dung thura dat
s0 377, t ban d6 s6 02, dién tich 813m’ (loai dat T, LNK) toa lac tai ap A, xa L (c)
nay la khu vuc A, phuong L, quéan T, tp. Can Tho theo glay chirng nhan quyen su
dung dat s6 546/GCNRP do Uy ban nhan huyén T (ct) cap ngay 23.9.1995. Lién ké
v6i dat cua nguyén don la dat cua bi don do 6ng Tran Ngoc M quan ly su dung thudc
thira 378, to ban dd s6 02 do ho 6ng Tran Ngoc M dimg tén quyén sir dung.

, Qua trinh st dung bi don 14n ranh nén nguyén don yéu cau bi don tra phan dat
14n chiém tai vi tri (A) dién tich 8,6m” va vi tri (B) dién tich 225,8m” theo Trich do.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 27.10.2020 va qua trinh giai quyét vu kién, bi
don éng Tran Ngoc M trinh bay: Dat tranh chap hién do bi don quan ly sir dung thude
thira 378 do ho ong Tran Ngoc M dung tén quyén s dung theo gidy ching nhan
quyen st dung dat s6 000387 do Uy ban nhan dan huyén T (cii) cip ngay 03.3.1999,
dat toa lac tai 4p A, xa L (cii) nay 13 khu vuc A, phuong L, quan T, tp. Can Tho.

Ranh dat hai bén co try da 02 dau do gia dinh nguyén don cam coc nén ong
khong lan ranh dat nguyén don. Vi vdy voi yéu cau doi dat cua nguyén don tai vi tri
(A), (B) thi bi don khong dong y.

* Tai to tw khai ngay 13.10.2020 va qua trinh gidi quyet vu ki¢n, Nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan anh Nguyen Hoang H trinh bay: Diét do cu Tran Thi B
(ba ngoai) la chu st dung thura dat s6 377, to ban dd sb 02, dién tich 813m” (loai dat
T, LNK) toa lac tai ap A, xd L (ct) nay 1a khu vuc A, phuong L, quéan T, tp. Can Tho
theo giay chung nhan quyen sir dung dat s6 000190 do Uy ban nhan huyén T (cii) cap
ngay 26.02.1999. Lién ké voi dat ctia phia nguyén don 13 dat caa bi don thira 378 do
ong Tran Ngoc M dimg tén gidy dat.

Do bi don lan ranh dgt nén anh H théng nhét yéu cau cta nguyén don ddi véi bi
don. Yéu cau bi don trd phan dat vi tri (A) 8,6m’ va vi tri (B) 225.8m? theo trich do.

* Tai bién ban ldy 10i khai ngay 05.11.2021, Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pham Thi Céam V, anh Tran Phuée T, chi Tran Ngoc T, anh T ran Tudn K, chi
Tran Thi Cam L thong nhdt trinh bay: Thong nhat ¥ kién cua bi don ong Tran Ngoc
M. Dét tranh chip hién do bi don quan 1y str dung, ranh dit da co tru da 02 dau nén bi
don khong 14n ranh, vi vy khong dong v tra dt theo yéu cau nguyén don.



Qud trinh gidi quyét, Toa an da mo phién hoa giai nhung gitra cac duong sy
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu 4n nén Toa an quyét dinh dua
vu an ra xét xur theo quy dinh cia phép luat.

Tai phién toa: Cac duong su van gilt nguyén theo yéu cau ban dau.

Y kién cia Kiém sdt vién:

./ V& thu tuc tb tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Ho1 déng
xét xur va nhiing ngudi tham gia to tung 1a dang trinh ty tha tuc luat dinh;

./ V& noi dung: Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi vai bi
don vé viéc tranh chap quyen su dung dat. Budc bi don tra phan dat cho nguyén don
tai vi tri B 225,8m” va vi tri A 8,6m” theo trich do.

./ V& &n phi va chi phi thAm dinh, dinh gia tai san va 1¢ phi Trich do dia chinh:
Puong su phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép Iudt: Phan dét tranh chap duoc xac dinh 14 dién tich lién ké
giita thira 377 cua cu Tran Thi B véi thira 378 do ho 6ng Tran Ngoc M dung tén
quyén st dung - toa lac tai khu vuc A, phuong L, quan T, tp. Can Tho. Qua trinh st
dung, cic bén phat sinh tranh chap nén nguyén don c6 don khoi kién, xac dinh quan
h¢ phap luat la “Tranh chap quyén str dung dat (ranh gi6i gitra cac bat dong san lién
ké)” thudc tham quyén giai quyet ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 9 diéu 26, diém
a khoan 1 diéu 35 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 va khoan 1 diéu 203 Luat dat
dai ndm 2013.

2] Vé thi tuc to tung: Ngudi co quyén loi, nghla vu lién quan quan ba Pham
Thi Cam V, anh Tran Phuéc T, chi Tran Ngoc T, chi Tran Thi Cam L c6 don xin xét
XU vang mat nén Hoi dong xét xir co cin ctr tién hanh xét x{r vang mit cac duong su
theo quy dinh tai khoan 1 diéu 228 ctia Bo luat té tung dan su.

[3] Vé tu cach tham gia té tung: Theo Gidy ching nhén quyén str dung dat sd
546/GCNRD ngay 23.9.1995 do cu Tran Thi B dung tén quyén st dung. Do cu B chét
nam 2003 (but luc: 34) nén xac dinh ba P 1a nguyén don theo quy dinh tai khoan 2
diéu 68 BO luat td tung dan su; Déng thoi xac dinh nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua ba Nguyén Thi H 13 anh Nguyén Hoang H 1a Nguoi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan theo quy dinh tai khoan 4 diéu 68 Bo luét to tung dan sy nam 2015 1a
ding quy dinh phap luat.

[4] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa, nguyén don
yéu ciu cong nhan st dung dién tich 8,6m” tai vi tri (A) va dién tich 225.8m” tai vi tri

(B) theo Trich do dja chinh ma cac bén tranh chap. Nguyén don cho rang phan dat
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trén thudc thira 377, t& ban d6 sb 02 Gidy chung nhan quyén st dung dat sd
546/GCNRP do Uy ban nhan huyén T cip ngay 23.9.1995 cho cuy Tran Thi B dtng
tén sir dung. Vao nam 2020 nguyén don cd yéu cau can bo dja chinh do dac xac dinh
ranh dat cta ba v4i 6ng M nhung ong M khong théng nhat ma con cam try d4 14n ranh
nén ba khoi kién doi dat bi 1an chiém.

Con bi don cho rémg dat tranh chap thudc thira 378 do ho 6ng Tran Ngoc M
dung tén quyén su dung, gia dinh 6 ong su dung dat tranh chép tir nim 1976 theo Gidy
chirng nhan quyen st dung rudng dat sd 000387 ngay 03.3.1999 do ho ong Tran Ngoc
M dung tén gidy dat nén nguyén don yéu cau doi dat thi bi don khong dong .

Ho1 dong xét xur nhan thay:

Theo Trich do dia chinh s6: 31/TTKTTNMT ngay 05.3.2021 cua Trung tim k¥
thuat tai nguyén va moi truong thanh phd Can Tho thi dién tich thyc t€ va dién tich
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat ctia cac duong su c6 chénh I¢ch:

’ - Dién tich thtra 377 th@o Giéy dat cép cho ba Tran Thi B 1a 813m?, do dac thuc
té 12 586,1m’* - chénh léch thiéu 226,9m’;

- Di¢n tich thira 378 theo Gidy dat cdp cho ho 6ng Tran Ngoc M 1a 476m’, do
dac thuc té 13 511,2m? (chénh léch thira 35,2m?);

- Dién tich tranh chép do nguyén don khoi kién vi tri A 1a 8,6m’;
- Dién tich tranh chép do nguyén don khoi kién vi tri B 1a 225,8m’.

Dbi chiéu dién tich thuc té cic bén st dung thi dién tich nguyén don st dung
chénh 1éch giam so voi dién tich duoc cap theo gidy ching nhan quyén sir dung dat;
dién tich bi don sir dung chénh léch ting so véi dién tich dugc cp theo gidy chimg
nhan quyén st dung dit. Theo bién ban xac minh tai UBND phudng L thi: Nguyén
nhan c6 su chénh léch 13 do k¥ thuat do va 1ap phép tinh bang thu cong nén cé su
chénh 1éch vé dién tich thuc té va dién tich trén giéy dat; Dién tich thuc té tang tai cac
thira trén thudc mdc gidi, chi gidi giao dat.

Qua trinh xem xét tham dinh tai chd ngay 05.11.2020 ddi véi phan dét tranh
chap thi: 02 thira dat tranh chip 1a lién ké&. Tai phan dat tranh chap vi tri A c¢6 béc
thém va sé - nd clia nguyén don, con tai vi tri B 1a cai ao phia sau nha nguyén don,
tiép gidp véi bi don c6 mdt phan nha vé sinh do bi don xay dung.

Tai Cong van phuc dap s6: 3140/UBND-NC ngay 20.9.2021 ctua Uy ban nhan
dan quan T xé4c dinh: Viéc cip Gidy dat cho ho ba Tran Thi B dimg tén quyén sir
dung va viéc cap Gidy dat cho ho 6ng Tran Ngoc M dimg tén quyén sir dung 1a dung
trinh ty, thu tuc quy dinh tai khoan 2 muc II, III Quyét dinh sé 201/Qb-bKTK ngay
14.7.1989 cua Téng cuc truong téng cuc quan 1y rudng dat vé viéc ban hanh quy dinh
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Dan chiéu dén ho so cap dat theo Glay ching nhén quyén sir dung dat 1a trén co
so theo Pon xin ding ky quyén sir dung dat dé cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.
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Nguyén don cho rang: ngudn gbc dit do cha me dé lai, nguyén don st dung thi
bi don ngan can, lap hang rao lan ranh; Theo bi don, dat tranh chép duoc bi don s
dung tur ndam 1976. Vi vay, voi yéu cau doi lai dat ciia nguyén don thi bi don khong
dong y. Ngoai loi trinh bay trén thi bi don khong trinh bay/cung cap chimg cir gi vé
quyén sur dung dat dang tranh chap. Con trén thue té, nguyén don la nguoi st dung
dat chinh théng duoc Nha nude ghi nhan va cap quyén st dung déat theo quy dinh
phap luat nén quyén va loi ich hop phap cia duong su phai dugc bao vé chinh dang.

Do d6, d6i véi phan dat tranh chap, mic du bi don cho réng da sir dung dat lién
tuc nhung bi don khong cung cap tai liéu chirng minh vé nguon goc dat; Trong khi do,
nguyén don da duoc ghi nhan quyén cia nguoi sir dung dat tai gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. Cho dén nay co quan co tharn quyen khong c6 bat ky su diéu chinh hay
thu hdi nao ddi véi phan dat da dugc cap theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sd
546/GCNRD ngay 23.9.1995 nén gidy dat van con nguyén gié tri theo quy dinh phap
luat hién hanh. Do do, cu B la nguoi dugce giao quyén st dung nén nguoi ké thira cta
cu B c6 day du quyén cua nguoi st dung dat theo quy dinh tai diéu 166, 167 Luat dat
dai nam 2013 va thuc té nguyén don doi lai phan dat trén.

Ngoal ra, xét 02 thira dat cua nguyén/bi don theo gidy chung nhan quyen sur
dung dat duoc xac dinh 1a hinh thé da giac, ranh gi6i cia 02 thira dét 13 duong thang.
Diéu nay phu hop voi yéu cau doi dat ciia nguyén don dbi véi bi don nén chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 can ctr phap luét.

[5] V& cong trinh xay dung trén dat tranh chap: Theo bién ban tham dinh ngay
05.11.2020 (buit Iuc: 102, 103) va cac duong su thira nhan trén dat tranh chép vi tri
(A) hién co mot phan nha vé sinh cta bi don. Do nguyén don khéng yéu cau giai
quyét ma ty thoa thuan vai bi don dé xir Iy cong trinh xay dung nay nén Hoi dong xét
XU tach ra giai quyét thanh vu kién khac khi c6 tranh chap.

Tt nhitng phan tich trén, c¢6 can ct chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don theo quy dinh tai diéu 166 Bo luat dan sy va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
tham gia phién toa.

Doi v6i dién tich thuc té ting 7,5m” (so véi gidy dat) sau khi chdp nhan yéu cau
cua nguyén don. Pay dugc xem la sai s6 cho phép trong qua trinh do dac, st dung.
Puong su ¢6 nghia vu thuc hién céc trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phap luét.

[6] Vé chi phi tham dinh, dinh gid tai san va 1é phi trich do dia chinh: Bao gdm,
chi phi xem xét thim dinh va trich do dia chinh 1a: 6.000.000 dong (nguyén don ndp
tam (mg). Do chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén bi don phai chiu toan
bd chi phi trén.

[7] Vé dn phi ddn sw so tham: Do chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
nén bi don phai chiu an phi khong gia ngach Tuy nhién, bi don 6ng Tran Ngoc M
sinh nam 1953 (trén 60 tudi) nén dwgc mién an phi dan sy do thudc trudng hop mién
an phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 diéu 12 Nghi quyét so:



326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ct vao:

- Khodn 9 diéu 26, diém a khoan 1 dicu 35, diéu 147, dieu 28, dieu 227, diéu
228 va diél} 273 cua B@ luat té‘tung dan sy nam 2015;

- biéu 164, djéu 166, dicu ,175 B0 luat Dan su 2015.

- Khoan 1 diéu 203 Luat dat dai 2013; ‘

- Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi v& 1¢ phi Toa an cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi P vé viéc tranh
chap quyén sur dung dat (ranh gioi gitra cac bat dong san lién ké) dbi voi bi don ong
Tran Ngoc M - dét toa lac tai khu vuc A, phuong L, quan T, thanh ph Can Tho.

- On dinh phan dat dién tich 8 ,6m” tai vi tri (A) va dién tich 225,8m’ tai vi tri
(B) theo Trich do dia chinh cho nguyén don ba Nguyen Thi B va Ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan anh Nguyén Hoang H duoc toan quyén sir dung.

- Tach viéc tranh chap mot phan nha vé sinh tai vi tri (B) giai quyét thanh vu
kién khac khi cac bén c6 yéu cau.

Cac duong su dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky va diéu
chinh dién tich str dung.

(Giti kém Trich do dia chinh sé: 31/TTKTTNMT ngay 05.3.2021 cua Trung tam
ky thudt tai nguyén va moi truong thanh pho Can Tho va Bién ban tham dinh).

2. Vé an phi dan su so tham:

./ Mién an phia dan sy so tham cho bi don 6ng Tran Ngoc M.

./ Nguyén don ba Nguyén Thi D duoc nhén lai tién tam Ung an phi 300.000

dong theo bién lai thu s6 AA/2019/012401 ngay 06.10.2020 va 300.000 dong theo

bién lai thu ,S(A’) AA/2020/OO2777 ngay 05.5.2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
T, thanh ph6 Can Tho;

3‘ . Vé chi phi tham dinh, dinh gia ‘tdi san va lé phi Trich do dia chinh: Bi don
ong Tran Ngoc M phai chiu 6.000.000 dong. Do nguyén don da nop tam tng nén ong
M c¢6 nghia vu tra lai cho nguyén don s0 tién trén (6.000.000 dong).

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su dugc quyén khéang
cdo; Puong sy vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
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ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ngay Tda 4n niém yét ban 4n tai dia phuong dé yéu
cau Toa 4n nhan dan thanh pho Can Tho giai quyét lai theo thu tuc phic tham.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; Thoi hidu
thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luéat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- TAND TP. Can Tho. Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND quan Thét Nét.

- THA quéan Thét Nét.

- Ngudi tham gia t6 tung.

- Luu ho so.

Nguyén Thanh Dién



