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CỘNG     XÃ  ỘI C Ủ NG Ĩ  VIỆ  N M 

     Độc lập -  ự do -  ạnh phúc 

 

  

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG     XÃ  ỘI C Ủ NG Ĩ  VIỆ  N M 

TÒA  N N  N D N  ỈN  ĐỒNG    P  

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: 

Các Thẩm phán:                          

 ng Ngu  n Ng c V ng. 

 ng Sỹ Danh Đ t; 

Bà Ngu  n Huỳnh Thị Hương 

Thủ . 

- Thư ký phiên tòa:  ng Ngu  n Bả  Quốc - Thư    T a án nh n d n 

t nh Đồng Tháp. 

-   i  i n  i n  i m   t nh n   n t nh  ồng Th p: Bà Tr n Thị Đi u 

-  i   sát vi n tha  gia phi n t a. 

Tr ng ngà  31/8/2024  t i trụ s  T a án nh n d n t nh Đồng Tháp   t    

phúc thẩ  công  hai vụ án thụ l  số 327/2024/TLPT-DS ngà  12 tháng 7 nă  

2024 về việc “Tranh chấp hợp đồng tín dụng”.  

D  bản án d n sự sơ thẩ  số 48/2024/DS-ST ngà  24 tháng 4 nă  2024 

của T a án nh n d n hu ện Tháp Mười bị  háng cá . 

The  qu ết định đưa vụ án ra   t    phúc thẩ  số 472/2024/QĐ-PT 

ngà  22 tháng 7 nă  2024  giữa các đương sự:  

1. Ngu  n đơn: Ngân hàng TMCP T7 (T n cũ: Ng n hàng thương   i 

cổ ph n X). 

Địa ch : T ng A  23  24  T a nhà M  số B T  phường N  quận Đ  Thành 

phố Hà Nội. 

Đ i diện the  pháp luật:  ng Ph   M nh T; Chức vụ: Chủ tịch Hội 
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đồng quản trị. 

Đ i diện the  ủ  qu ền:  ng Ngu  n Văn H; Chức vụ: Giá  đốc Chi 

nhánh Đ - Ngân hàng TMCP T7. 

Theo Qu ết định ủ  qu ền số: 246/2022/QĐ-CTHĐQT  ngà  17/8/2022 

của Chủ tịch Hội đồng quản trị về việc ủ  qu ền  h i  iện  tha  gia tố tụng  

giải qu ết tranh chấp ch  Giá  đốc Chi nhánh. 

Ủ  qu ền l i:  

1. Ông Ngu  n Trung H1; Chức vụ: Quản l   HCN - Chi nhánh Đ - 

Ngân hàng TMCP T7 và Phát Tri n.  

2. Ông Tr n Thanh S; Chức vụ: CV    l  và thu hồi nợ - Ngân hàng 

TMCP T7. 

The  Giấ  ủ  qu ền số: 263/2024/UQ-GĐ ngà  03/5/2024 của Giá  

đốc chi nhánh Đ - Ngân hàng TMCP T7. 

Địa ch  li n hệ: 132 -134, N  Phường B  thành phố C  Đồng Tháp.  

2 Bị đơn:  

2.1. Ông Đặng Văn T1  sinh nă : 1979.  

2.2. Bà Ngu  n Thị  i  G  sinh nă : 1986. 

Cùng địa ch : Ấp E   ã M  hu ện T  t nh Đồng Tháp. 

Đ i diện the  ủ  qu ền của ông T1, bà G: Bà Ngu  n Thị P  sinh nă  

1961; Địa ch : Tổ A  ấp C   ã H  hu ện T  t nh Đồng Tháp. 

3 Người có qu ền lợi  nghĩa vụ li n quan: 

3.1. Tr n Bả  D  sinh nă : 1972. 

3.2. Ngu  n Minh Q  sinh nă : 2002. 

3.3. Ngu  n Bội N  sinh nă : 2000. 

3.4. Lưu Thị Bích H2  sinh nă : 2002. 

3.5. Ngu  n Thị D1  sinh nă : 1955. 

3.6. Đặng Văn D2  sinh nă : 1980. 

3.7. Đặng Thị Ng c V  sinhn nă : 2004. 
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3.8. Đặng Văn    sinh nă : 2008. 

Đ i diện pháp luật: Đặng Văn D2  sinh nă : 1980. 

3.9. Huỳnh Thị N1  sinh nă : 1966. 

3.10. Đặng Thị H3  sinh nă : 1987. 

3.11. Ngu  n Minh  1  sinh nă : 1972. 

3.12. Trương  i  G1  sinh nă : 1989. 

3.13. Đặng Thị L  sinh nă : 1952. 

3.14. Huỳnh Văn L1  sinh nă : 1983. 

3.15. Ngu  n Thị  iều T2  sinh nă : 1988. 

3.16. Đặng Văn D3  sinh nă : 1966. 

3.17. Đặng Văn H4  sinh nă : 1984. 

3.18. Đặng Văn Chí T3  sinh nă : 1986 

3.19. Ngu  n Thị T4  sinh nă : 1965. 

3.20. Đặng Văn Chí T5  sinh nă : 1982. 

3.21. Ph   Thị  2  sinh nă : 1982. 

3.22. Đặng Thị Hồng N2  sinh nă : 2006. 

3.23. Đặng Văn L2  sinh nă : 2008. 

Đ i diện pháp luật: Đặng Văn Chí T5. 

Cùng địa ch : Ấp E   ã M  hu ện T  t nh Đồng Tháp. 

4. Người  háng cá : Ngân hàng TMCP T7 (T n cũ: Ng n hàng thương 

  i cổ ph n X) - Là ngu  n đơn  

(ông S, bà P, bà D, bà D1, ông D2, bà N1, ông K1, bà T2, bà T4 có mặt 

tại phiên tòa; các đương sự còn lại vắng mặt) 

NỘI DUNG VỤ  N: 

-  heo đơn khởi kiện của nguyên đơn Ngân hàng TMCP X người 

được ủy quyền ông  rần  hanh S trình bày: 

Ngân hàng TMCP X   u c u ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị  i  

G thực hiện nghĩa vụ thanh t án t àn bộ số nợ c n l i của Hợp đồng tín dụng 
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số 361.0135/2017/HĐTDHMCN/PGBan  ngà  15/5/2017; Hợp đồng s a đổi 

bổ sung hợp đồng tín dụng số 01/361.0135/2017/HĐTD ngà  22/6/2018 và các 

 hế ước nhận nợ đã    với Ngân hàng TMCP X  t   tính đến ngà  09/01/2023 

là 358.444.554 đồng (Ba tră  nă   ươi tá  triệu bốn tră  bốn  ươi bốn 

ngàn nă  tră  nă   ươi bốn đồng) ba  gồ : Nợ gốc là: 240.000.000 đồng. 

Nợ lãi là: 118.444.554 đồng. 

Tổng số nợ nà  chưa    số lãi phát sinh th   sau ngà  09/01/2023 ch  

đến ngà   h ản va  được thanh t án t àn bộ. Thời h n thanh t án nga  sau 

 hi bản án/ qu ết định của T a án có hiệu lực pháp luật. Lãi sẽ được tiếp tục 

tính từ ngà  10/01/2023 ch  đến  hi  hách hàng thanh t án t àn bộ  h ản nợ 

t i P1 the   ức lãi suất thỏa thuận t i Hợp đồng tín dụng và các  hế ước nhận 

nợ  è  theo. 

- Nga  sau  hi bản án có hiệu lực pháp luật  nếu  hách hàng ông Đặng 

Văn T1 và bà Ngu  n Thị  i  G  hông thanh t án h ặc thanh t án  hông đủ 

số nợ n u tr n ch  P2 thì đề nghị T a án tu  n ch  ph p P2 được qu ền   u 

c u Cơ quan thi hành án phát  ãi tài sản bả  đả  sau đ  thu hồi nợ: 

Tài sản 1: T àn bộ qu ền s  dụng đất t i th a đất số 3098  tờ bản đồ số 

03  địa ch   ã M  hu ện T  t nh Đồng Tháp the  giấ  chứng nhận qu ền s  

dụng đất qu ền s  hữu nhà   và tài sản  hác gắn liền với đất số CG 207030  số 

và  sổ cấp giấ  chứng nhận: CH03119 d  UBND Hu ện T  t nh Đồng Tháp 

cấp ngà  04/4/2017 ch  ông Đặng Văn T1. 

Tài sản 2: T àn bộ qu ền s  dụng đất t i th a đất số 3100  tờ bản đồ số 

03  địa ch  xã M, hu ện T  t nh Đồng Tháp the  giấ  chứng nhận qu ền s  

dụng đất qu ền s  hữu nhà   và tài sản  hác gắn liền với đất số CG 207031  số 

và  sổ cấp giấ  chứng nhận: CH03120 d  UBND Hu ện T  t nh Đồng Tháp 

cấp ngày 04/4/2017 cho ông Đặng Văn T1. 

T àn bộ các tài sản gắn liền với đất đã  đang h ặc sẽ hình thành ph n giá 

trị công trình  diện tích cải t    đ u tư     dựng th   gắn liền với diện tích đất 

đã thế chấp cũng đều thuộc tài sản thế chấp. T àn bộ các qu ền  lợi ích hợp 

phát sinh từ qu ền s  dụng đất (ba  gồ  nhưng  hông giới h n   h a lợi  lợi 

tức  qu ền nhận tiền đền bù  tiền bồi thường …) cũng đều thuộc tài sản thế 

chấp the  thỏa thuận  h ản 2 3 Điều 2 Hợp đồng thế chấp.  
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Trường hợp sau  hi    l  tài sản bả  đả  n u tr n  à  hông đủ thực 

hiện nghĩa vụ trả nợ  P2 có qu ền   u c u Cơ quan thi hành án có thẩ  qu ền 

 ác  inh điều  iện thi hành án của  hách hàng đ  thu hồi t àn bộ  h ản nợ.  

- Ông Đặng Văn T1, bà Ngu  n Thị  i  G va  vốn t i P2 – Chi nhánh 

Đ the  hợp đồng tín dụng số:  361.0135/2017/HĐTDHMCN/PGBan  ngà  

15/5/2017  với số tiền 240.000.000đồng (hai tră  bốn  ươi triệu đồng) thời 

h n va  36 tháng     từ ngà  15/5/2017 đến ngà  15/5/2020.Mục đích va   ua 

lúa t   trữ  với lãi suất 10.5%/ nă  t i thời đi   rút vốn l n đ u. lãi suất quá 

h n bằng 150% lãi suất ch  va  tr ng h n  lãi suất chậ  trả bằng lãi 150% lãi 

suất ch  va  tr ng h n  nhưng  hông vượt quá 10%/ nă  tính tr n số dư lãi 

chậ  trả tương ứng với thời gian chậ  trả. 

Tr ng quá trình thực hiện hợp đồng tín dụng n u tr n  P2 và ông T1, bà 

G đã thỏa thuận s a đổi bổ sung  ột số nội dung the  hợp đồng s a đổi bổ 

sung hợp đồng tín dụng số 01/361.0135/2017/HĐTD ngà  22/6/2018  ông T1, 

bà G va  540.000.000 đồng.  

Hiện t i ông T1, bà G c n dư nợ t i Đề nghị giải ng n  i    hế ước 

nhận nợ số 361.0135.04/2017/ ƯNN-CN/PGBan ĐT ngà  28/5/2019  số tiền 

giải ng n 240.000.000đồng. 

Tài sản thế chấp là 02 qu ền s  dụng đất:  th a đất số 3098  tờ bản đồ số 

03  địa ch   ã M  hu ện T  t nh Đồng Tháp the  giấ  chứng nhận qu ền s  

dụng đất qu ền s  hữu nhà   và tài sản  hác gắn liền với đất số CG 207030  số 

và  sổ cấp giấ  chứng nhận: CH03119 d  UBND Hu ện T, t nh Đồng Tháp 

cấp ngà  04/4/2017 ch  ông Đặng Văn T1 và th a đất số 3100  tờ bản đồ số 

03  địa ch  xã M, hu ện T  t nh Đồng Tháp the  giấ  chứng nhận qu ền s  

dụng đất qu ền s  hữu nhà   và tài sản  hác gắn liền với đất số CG 207031  số 

và  sổ cấp giấ  chứng nhận: CH03120 d  UBND Hu ện T  t nh Đồng Tháp 

cấp ngày 04/4/2017 cho ông Đặng Văn T1  the  hợp đồng thế chấp qu ền s  

dụng đất số công chứng 1275/2017/CCTM  qu ền số 03/TP/CC-SCC/HĐGD 

ngà  15/5/2017  t i Văn ph ng C1  t nh Đồng Tháp và đơn   u c u đăng    

thế chấp qu ền s  dụng đất  tài sản gắn liền với đất số 1470 ngà  16/5/2017 t i 

Chi nhánh Văn ph ng đăng    đất đai hu ện C1  t nh Đồng Tháp. 

T   tính đến ngà  09/01/2023  ông T1, bà G c n nợ vốn lãi là 

358.444.554đồng. P2 đã nhiều l n   u c u ông T1, bà G thực hiện nghĩa vụ trả 
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nợ nhưng đến na  ông T1, bà G vẫn chưa trả được nợ ch  P2  d  vậ  ông T1, 

bà G đã  vi ph   các điều  h ản ca   ết trả nợ đã qu  định t i hợp đồng tín 

dụng  n n P2  h i  iện ông T1 bà G    u c u đ i. 

- Bị đơn ông Đặng Văn  1, bà Nguyễn  hị Kim G vắng mặt: 

- Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan trình bày: 

1/ Ông Đặng Văn D3: Ngu  n nguồn gốc đất là của ba tôi t n Đặng 

Văn H5 (chết nă  2002) và  ẹ tôi L  Thị H6 (chết nă  2005) tặng ch  l i ch  

tôi và  nă  1994 (ch   iệng) diện tích chiều ngang 16.5    dài 21  thuộc 

 ột ph n diện tích th a đất 3098  tờ bản đồ số 03  diện tích 652 4 
2
 và thuộc 

 ột ph n diện tích th a đất số 3100  tờ bản đồ số 03  diện tích 4315 
2
 cùng 

t a l c t i  ã M  hu ện T  t nh Đồng Tháp. Từ đó tôi có có cất nhà tr n đất với 

diện tích căn nhà là ngang 4.5    dài 9   nhà tường  i n cố.  

Cứ thế gia đình tôi sinh sống ổn định tr n ph n đất đã được ba  ẹ tặng 

ch    hông biết lí d  vì sa   à ông Đặng Văn T1 được đứng t n giấ  chứng 

nhận qu ền s  dụng đất đối với th a đất số 3098 và th a đất số 3100. 

Ch  đến  h ảng thời gian g n đ    tôi biết được hiện Ng n hàng thương 

  i cổ ph n X đang  h i  iện vợ chồng ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị 

Kim G về “Tranh chấp hợp đồng tín dụng” buộc ông T1 và bà G phải thanh 

t án số tiền nợ c n l i của hợp đồng là 358.444.554 đồng (Ba tră  nă   ươi 

tá  triệu bốn tră  bốn  ươi bốn nghìn nă  tră  nă   ươi bốn đồng) và   u 

c u tiếp tục tính lãi phát sinh. Đồng thời  sau  hi Bản án có hiệu lực pháp luật  

nếu ông T1 bà G  hông thanh t án  h ản nợ tr n ch  Ng n hàng thương   i 

cổ ph n X thì Ng n hàng sẽ đề nghị T a án ch  ph p được qu ền   u c u Cơ 

quan thi hành án phát  ãi tài sản bả  đả  là th a đất số 3098 và th a đất 3100 

đ  thu hồi l i ph n nợ tín dụng  à vợ chồng ông T1 bà G đã nợ ng n hàng. 

Như vậ   nếu Ng n hàng phát  ãi hai th a đất tr n đế thu hồi nợ của 

ông T1 và bà G thì gia đình tôi phải sống   đ u? Tr ng  hi đ   là ph n đất gia 

đình tôi được ba  ẹ tặng ch .  

- Tôi  hông đồng   việc Ng n hàng thương   i cổ ph n X    l  tài sản 

mà ông T1, bà G đã thế chấp ch  ng n hàng  b i vì tr n đất hiện có 01 nhà của 

tôi  tôi sinh sống ổn định  l u đời   hông tranh chấp với ai  và việc thế chấp tài 
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sản của vợ chồng ông Đặng Văn T1  tôi h àn t àn  hông biết   hông có    t n 

và Ng n hàng cũng  hông có thông bá  ch  tôi biết ha  thẩ  định gì cả.  

 - Các  h ản nợ va   à ông Đặng Văn T1, bà Ngu  n Thị  i  G đã 

va  của Ng n hàng thương   i cổ ph n X thì ông T1, bà G phải có nghĩa vụ 

trả  tôi h àn t àn  hông đồng   gì cả. 

- C n việc nhà  đất của tôi đang s  dụng  tôi sẽ tranh chấp qu ền s  

dụng đất với vợ chồng ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị  i  G bằng  ột 

vụ án ri ng. 

2/ Bà  rần bảy D4: Ngu  n nguồn gốc đất là của ông Đặng Văn Út A 

(Cậu chồng) bán ch  tôi và  nă  2004 diện tích là chiều ngang 12    chiều 

dài 9 . sau đó đến nă  2015 ông Đặng Văn Út A tiếp tục bán ch  tôi diện tích 

ngang 12m x dài 10.7  nối liền với th a đất tôi  ua trước đó nă  2004  ph n 

diện tích nà  thuộc  ột ph n diện tích th a đất 3098  tờ bản đồ số 03  diện tích 

652,4m
2
 và thuộc  ột ph n diện tích th a đất số 3100  tờ bản đồ số 03  diện 

tích 4315m
2
 cùng t a l c t i  ã M  hu ện T  t nh Đồng Tháp. Từ đó tôi có có 

cất nhà tr n đất với diện tích căn nhà là ngang 12    dài 9   nhà tường  i n 

cố.  

Cứ thế gia đình tôi sinh sống ổn định tr n ph n đất đã  ua từ ông Đặng 

Văn Út A   hông biết lí d  vì sa   à ông Đặng Văn T1 được đứng t n giấ  

chứng nhận qu ền s  dụng đất đối với th a đất số 3098 và th a đất số 3100. 

Ch  đến  h ảng thời gian g n đ    tôi biết được hiện Ng n hàng thương 

  i cổ ph n X đang  h i  iện vợ chồng ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị 

Kim G về “Tranh chấp hợp đồng tín dụng” buộc ông T1 và bà G phải thanh 

t án số tiền nợ c n l i của hợp đồng là 358.444.554 đồng (Ba tră  nă   ươi 

tá  triệu bốn tră  bốn  ươi bốn nghìn nă  tră  nă   ươi bốn đồng) và   u 

c u tiếp tục tính lãi phát sinh. Đồng thời  sau  hi Bản án có hiệu lực pháp luật  

nếu ông T1 bà G không thanh toán  h ản nợ tr n ch  Ng n hàng thương   i 

cổ ph n X thì Ng n hàng sẽ đề nghị T a án ch  ph p được qu ền   u c u Cơ 

quan thi hành án phát  ãi tài sản bả  đả  là th a đất số 3098 và th a đất 3100 

đ  thu hồi l i ph n nợ tín dụng  à vợ chồng ông T1 bà G đã nợ ng n hàng. 

Như vậ   nếu Ng n hàng phát  ãi hai th a đất tr n đế thu hồi nợ của 

ông T1 và bà G thì gia đình tôi phải sống   đ u? Tr ng  hi đ   là ph n đất gia 

đình tôi nhận chu  n nhượng từ ông Đặng Văn Út A.  
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- Tôi  hông đồng   việc Ng n hàng thương   i cổ ph n X    l  tài sản 

mà ông T1, bà G đã thế chấp ch  ng n hàng  b i vì tr n đất hiện có 01 nhà của 

tôi  tôi sinh sống ổn định  l u đời   hông tranh chấp với ai  và việc thế chấp tài 

sản của vợ chồng ông Đặng Văn T1  tôi h àn t àn  hông biết   hông có    t n 

và Ng n hàng cũng  hông có thông bá  ch  tôi biết ha  thẩ  định gì cả.  

 - Các  h ản nợ va   à ông Đặng Văn T1, bà Ngu  n Thị  i  G đã 

va  của Ng n hàng thương   i cổ ph n X thì ông T1, bà G phải có nghĩa vụ 

trả  tôi h àn t àn  hông đồng   gì cả. 

- C n việc nhà  đất của tôi đang s  dụng  tôi sẽ tranh chấp qu ền s  

dụng đất với vợ chồng ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị  i  G bằng  ột 

vụ án ri ng. 

3/ Nguyễn Minh K1: Ngu  n nguồn gốc đất là của tôi  ua từ ông Đặng 

Văn Út A và  nă  2010 với chiều ngang 11    chiều dài 17  thuộc  ột ph n 

diện tích th a đất 3098  tờ bản đồ số 03  diện tích 652 4 
2
 và thuộc  ột ph n 

diện tích th a đất số 3100  tờ bản đồ số 03  diện tích 4315 
2
 cùng t a l c t i 

 ã M  hu ện T  t nh Đồng Tháp. Từ đó tôi cất nhà   ổn định tới na   với diện 

tích căn nhà ngang 8.5    dài 15   nhà tường  i n cố.  

Thời gian g n đ    tôi biết được hiện Ng n hàng thương   i cổ ph n X 

đang  h i  iện vợ chồng ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị  i  G về 

“Tranh chấp hợp đồng tín dụng” buộc ông T1 và bà G phải thanh t án số tiền 

nợ c n l i của hợp đồng là 358.444.554 đồng (Ba tră  nă   ươi tá  triệu 

bốn tră  bốn  ươi bốn nghìn nă  tră  nă   ươi bốn đồng) và   u c u tiếp 

tục tính lãi phát sinh. Đồng thời  sau  hi Bản án có hiệu lực pháp luật  nếu ông 

T1 bà G  hông thanh t án  h ản nợ tr n ch  Ng n hàng thương   i cổ ph n X 

thì Ng n hàng sẽ đề nghị T a án ch  ph p được qu ền   u c u Cơ quan thi 

hành án phát  ãi tài sản bả  đả  là th a đất số 3098 và th a đất 3100 đ  thu 

hồi l i ph n nợ tín dụng  à vợ chồng ông T1 bà G đã nợ ng n hàng. 

Như vậ   nếu Ng n hàng phát  ãi hai th a đất tr n đế thu hồi nợ của 

ông T1 và bà G thì gia đình tôi phải sống   đ u? Tr ng  hi đ   là ph n đất gia 

đình tôi được ông bà nội tặng ch  và đất tôi nhận chu  n nhượng từ ông Đặng 

Văn Út A.  

- Tôi  hông đồng   việc Ng n hàng thương   i cổ ph n X    l  tài sản 

mà ông T1, bà G đã thế chấp ch  ng n hàng  b i vì tr n đất hiện có 01 nhà của 
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tôi  tôi sinh sống ổn định  l u đời   hông tranh chấp với ai  và việc thế chấp tài 

sản của vợ chồng ông Đặng Văn T1  tôi h àn t àn  hông biết   hông có    t n 

và Ng n hàng cũng  hông có thông bá  ch  tôi biết ha  thẩ  định gì cả.  

 - Các  h ản nợ va   à ông Đặng Văn T1, bà Ngu  n Thị  i  G đã 

va  của Ng n hàng thương   i cổ ph n X thì ông T1, bà G phải có nghĩa vụ 

trả  tôi h àn t àn  hông đồng   gì cả. 

- C n việc nhà  đất của tôi đang s  dụng  tôi sẽ tranh chấp qu ền s  

dụng đất với vợ chồng ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị  i  G bằng  ột 

vụ án ri ng. 

4/ Đặng  hị L: Ngu  n nguồn gốc đất là của ba tôi tên Đặng Văn H5 

(chết nă  2002) và  ẹ tôi L  Thị H6 (chết nă  2005) tặng ch  l i ch  tôi và  

nă  1974 (ch   iệng) diện tích chiều ngang 10.5    dài 26  thuộc  ột ph n 

diện tích th a đất 3098  tờ bản đồ số 03  diện tích 652 4 
2
 và thuộc  ột ph n 

diện tích th a đất số 3100  tờ bản đồ số 03  diện tích 4315 
2
 cùng t a l c t i 

xã M, hu ện T  t nh Đồng Tháp. Từ đó tôi có có cất nhà tr n đất với diện tích 

căn nhà là ngang 10.5    dài 26   nhà tường  i n cố.  

Cứ thế gia đình tôi sinh sống ổn định tr n ph n đất đã được ba  ẹ tặng 

ch    hông biết lí d  vì sa   à ông Đặng Văn T1 được đứng t n giấ  chứng 

nhận qu ền s  dụng đất đối với th a đất số 3098 và th a đất số 3100. 

Ch  đến  h ảng thời gian g n đ    tôi biết được hiện Ng n hàng thương 

  i cổ ph n X đang  h i  iện vợ chồng ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị 

Kim G về “Tranh chấp hợp đồng tín dụng” buộc ông T1 và bà G phải thanh 

t án số tiền nợ c n l i của hợp đồng là 358.444.554 đồng (Ba tră  nă   ươi 

tá  triệu bốn tră  bốn  ươi bốn nghìn nă  tră  nă   ươi bốn đồng) và   u 

c u tiếp tục tính lãi phát sinh. Đồng thời  sau  hi Bản án có hiệu lực pháp luật  

nếu ông T1 bà G  hông thanh t án  h ản nợ tr n ch  Ng n hàng thương   i 

cổ ph n X thì Ng n hàng sẽ đề nghị T a án ch  ph p được qu ền   u c u Cơ 

quan thi hành án phát  ãi tài sản bả  đả  là th a đất số 3098 và th a đất 3100 

đ  thu hồi l i ph n nợ tín dụng  à vợ chồng ông T1 bà G đã nợ ng n hàng. 

Như vậ   nếu Ng n hàng phát  ãi hai th a đất tr n đế thu hồi nợ của 

ông T1 và bà G thì gia đình tôi phải sống   đ u? Tr ng  hi đ   là ph n đất gia 

đình tôi được ba  ẹ tặng ch .  
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- Tôi  hông đồng   việc Ng n hàng thương   i cổ ph n X    l  tài sản 

mà ông T1, bà G đã thế chấp ch  ng n hàng  b i vì tr n đất hiện có 01 nhà của 

tôi  tôi sinh sống ổn định  l u đời   hông tranh chấp với ai  và việc thế chấp tài 

sản của vợ chồng ông Đặng Văn T1  tôi h àn t àn  hông biết   hông có    t n 

và Ng n hàng cũng  hông có thông bá  ch  tôi biết ha  thẩ  định gì cả.  

 - Các  h ản nợ va   à ông Đặng Văn T1, bà Ngu  n Thị  i  G đã 

va  của Ng n hàng thương   i cổ ph n X thì ông T1, bà G phải có nghĩa vụ 

trả  tôi h àn t àn  hông đồng   gì cả. 

- C n việc nhà  đất của tôi đang s  dụng  tôi sẽ tranh chấp qu ền s  

dụng đất với vợ chồng ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị  i  G bằng  ột 

vụ án ri ng. 

5/  uỳnh  hị N1: Ngu  n nguồn gốc đất là của ba chồng tôi t n Đặng 

Văn H5 (chết nă  2002) và  ẹ chồng tôi L  Thị H6 (chết nă  2005) tặng ch  

l i ch  chồng tôi t n Đặng Văn H7 (chết nă  2022) và tôi là Huỳnh Thị N1 

và  nă  1994 (ch   iệng) diện tích chiều ngang 11    dài 26   sau đó và  

nă  2015 tôi tiếp tục  ua th   của ông Đặng Văn Út A diện tích chiều ngang 

11    dài 17  thuộc  ột ph n diện tích th a đất 3098  tờ bản đồ số 03  diện 

tích 652,4m
2
 và thuộc  ột ph n diện tích th a đất số 3100  tờ bản đồ số 03  

diện tích 4315 
2
 cùng t a l c t i  ã M  hu ện T  t nh Đồng Tháp. Từ đó tôi có 

có cất nhà tr n đất với diện tích căn nhà là ngang 7    dài 16   nhà lắp gh p.  

Cứ thế gia đình tôi sinh sống ổn định tr n ph n đất đó   hông biết lí d  

vì sao mà ông Đặng Văn T1 được đứng t n giấ  chứng nhận qu ền s  dụng 

đất đối với th a đất số 3098 và th a đất số 3100. 

Ch  đến  h ảng thời gian g n đ    tôi biết được hiện Ng n hàng thương 

  i cổ ph n X đang  h i  iện vợ chồng ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị 

Kim G về “Tranh chấp hợp đồng tín dụng” buộc ông T1 và bà G phải thanh 

t án số tiền nợ c n l i của hợp đồng là 358.444.554 đồng (Ba tră  nă   ươi 

tá  triệu bốn tră  bốn  ươi bốn nghìn nă  tră  nă   ươi bốn đồng) và   u 

c u tiếp tục tính lãi phát sinh. Đồng thời  sau  hi Bản án có hiệu lực pháp luật  

nếu ông T1 bà G  hông thanh t án  h ản nợ tr n ch  Ng n hàng thương   i 

cổ ph n X thì Ng n hàng sẽ đề nghị T a án ch  ph p được qu ền   u c u Cơ 

quan thi hành án phát  ãi tài sản bả  đả  là th a đất số 3098 và th a đất 3100 

đ  thu hồi l i ph n nợ tín dụng  à vợ chồng ông T1 bà G đã nợ ng n hàng. 
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Như vậ   nếu Ng n hàng phát  ãi hai th a đất tr n đế thu hồi nợ của 

ông T1 và bà G thì gia đình tôi phải sống   đ u? Tr ng  hi đ   là ph n đất gia 

đình tôi được ba  ẹ tặng ch . - Tôi  hông đồng   việc Ng n hàng thương   i 

cổ ph n X    l  tài sản  à ông T1, bà G đã thế chấp ch  ng n hàng  b i vì tr n 

đất hiện có 01 nhà của tôi  tôi sinh sống ổn định  l u đời   hông tranh chấp với 

ai  và việc thế chấp tài sản của vợ chồng ông Đặng Văn T1, tôi hoàn toàn 

 hông biết   hông có    t n và Ng n hàng cũng  hông có thông bá  ch  tôi 

biết ha  thẩ  định gì cả.  

 - Các  h ản nợ va   à ông Đặng Văn T1, bà Ngu  n Thị  i  G đã 

va  của Ng n hàng thương   i cổ ph n X thì ông T1, bà G phải có nghĩa vụ 

trả  tôi h àn t àn  hông đồng   gì cả. 

- C n việc nhà  đất của tôi đang s  dụng  tôi sẽ tranh chấp qu ền s  

dụng đất với vợ chồng ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị  i  G bằng  ột 

vụ án ri ng. 

6/ Đặng Văn Chí  5: Ngu  n nguồn gốc đất là của tôi  ua từ ông 

Đặng Văn Út A và  nă  2000 với diện tích chiều ngang 14    dài 40  thuộc 

 ột ph n diện tích th a đất 3098  tờ bản đồ số 03  diện tích 652 4 
2
 và thuộc 

 ột ph n diện tích th a đất số 3100  tờ bản đồ số 03  diện tích 4315 
2
 cùng 

t a l c t i  ã M  hu ện T  t nh Đồng Tháp. Từ đó tôi có có cất nhà tr n đất với 

diện tích căn nhà là ngang 4.5    dài 9   nhà t l. 

Cứ thế gia đình tôi sinh sống ổn định tr n ph n đất đã  ua   hông biết lí 

do vì sao mà ông Đặng Văn T1 được đứng t n giấ  chứng nhận qu ền s  dụng 

đất đối với th a đất số 3098 và th a đất số 3100. 

Ch  đến  h ảng thời gian g n đ    tôi biết được hiện Ng n hàng thương 

  i cổ ph n X đang  h i  iện vợ chồng ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị 

Kim G về “Tranh chấp hợp đồng tín dụng” buộc ông T1 và bà G phải thanh 

t án số tiền nợ c n l i của hợp đồng là 358.444.554 đồng (Ba tră  nă   ươi 

tá  triệu bốn tră  bốn  ươi bốn nghìn nă  tră  nă   ươi bốn đồng) và   u 

c u tiếp tục tính lãi phát sinh. Đồng thời  sau  hi Bản án có hiệu lực pháp luật  

nếu ông T1 bà G  hông thanh t án  h ản nợ tr n ch  Ng n hàng thương   i 

cổ ph n X thì Ng n hàng sẽ đề nghị T a án ch  ph p được qu ền   u c u Cơ 

quan thi hành án phát mãi tài sản bả  đả  là th a đất số 3098 và th a đất 3100 

đ  thu hồi l i ph n nợ tín dụng  à vợ chồng ông T1 bà G đã nợ ng n hàng. 
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Như vậ   nếu Ng n hàng phát  ãi hai th a đất tr n đế thu hồi nợ của 

ông T1 và bà G thì gia đình tôi phải sống   đ u? Tr ng  hi đ   là ph n đất gia 

đình tôi được ba  ẹ tặng ch .  

- Tôi  hông đồng   việc Ng n hàng thương   i cổ ph n X    l  tài sản 

mà ông T1, bà G đã thế chấp ch  ng n hàng  b i vì tr n đất hiện có 01 nhà của 

tôi  tôi sinh sống ổn định  l u đời   hông tranh chấp với ai  và việc thế chấp tài 

sản của vợ chồng ông Đặng Văn T1, tôi hoàn t àn  hông biết   hông có    t n 

và Ng n hàng cũng  hông có thông bá  ch  tôi biết ha  thẩ  định gì cả.  

 - Các  h ản nợ va   à ông Đặng Văn T1, bà Ngu  n Thị  i  G đã 

va  của Ng n hàng thương   i cổ ph n X thì ông T1, bà G phải có nghĩa vụ 

trả  tôi h àn t àn  hông đồng   gì cả. 

- C n việc nhà  đất của tôi đang s  dụng  tôi sẽ tranh chấp qu ền s  

dụng đất với vợ chồng ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị  i  G bằng  ột 

vụ án ri ng. 

7/ Nguyễn  hị D1: Ngu  n nguồn gốc đất là của cha  ẹ chồng tôi là 

Đặng Văn H5 và L  Thị H6 và   h ảng nă  1994 cha  ẹ có tặng ch  vợ 

chồng tôi là ông Đặng Văn Y và tôi là Ngu  n Thị D1 ph n diện tích là  ột 

nền nhà có tổng diện tích  h ảng 342 
2 
có chiều ngang 19    chiều dài 18 . 

Ph n diện tích nà  thuộc  ột ph n diện tích th a đất 3098  tờ bản đồ số 03  

diện tích 652 4 
2
 và thuộc  ột ph n diện tích th a đất số 3100  tờ bản đồ số 

03  diện tích 4315 
2
 cùng t a l c t i  ã M  hu ện T  t nh Đồng Tháp. Từ đó 

tôi và chống bắt đ u cất  ột căn nhà cấp 4  có chiều ngang 5    dài 18   tổng 

diện tích là 90 
2
 sinh sống ổn định đến na . D  tr ng thời gian cha  ẹ chồng 

tôi c n sống  vợ chồng tôi nghĩ là chỗ cha c n n n  hi nà  là  thủ tục sang tên 

tách bộ cũng được. Ch  đến  hi  ẹ chồng tôi chết và đến nă  2002 cha chồng 

tôi chết thì vợ chồng tôi vẫn chưa được sang t n tách bộ.  

 h ảng nă  2003 c n trai tôi là Đặng Văn D2 lấ  vợ  thì vợ chồng tôi 

có tặng ch  ph n diện tích c nh b n nhà cùng chung ph n nền nhà  à cha  ẹ 

chồng tôi đã tặng ch  vợ chồng tôi  và c n tôi cùng vợ ra ri ng  cất căn nhà cấp 

4 có chiều ngang 5    dài 18   tổng diện tích là 90 
2
 sinh sống ổn định đến 

nay. 

Cứ thế gia đình tôi sinh sống ổn định tr n ph n đất được cha  ẹ chồng  

tặng ch  nă  1994. Ch  đến  hi chồng tôi  ất là nă  2022 thì vợ chồng tôi 
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vẫn chưa được sang t n tách bộ.  hi cha chồng tôi  ất   hông biết lí do vì sao 

mà ông Đặng Văn Út A được đứng t n giấ  chứng nhận qu ền s  dụng đất 

th a đất số 3098 và th a đất số 3100. Đến  h ảng nă  2016 – 2017 e  chồng 

tôi là ông Út A chết  gia đình tôi l i tiếp tục  hông biết vì sa  ông Đặng Văn 

T1 được đứng t n giấ  chứng nhận qu ền s  dụng đất đối với th a đất số 3098 

và th a đất số 3100. 

Ch  đến  h ảng thời gian g n đ    tôi biết được hiện Ng n hàng thương 

  i cổ ph n X đang  h i  iện vợ chồng ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị 

Kim G về “Tranh chấp hợp đồng tín dụng” buộc ông T1 và bà G phải thanh 

t án số tiền nợ c n l i của hợp đồng là 358.444.554 đồng (Ba tră  nă   ươi 

tá  triệu bốn tră  bốn  ươi bốn nghìn nă  tră  nă   ươi bốn đồng) và   u 

c u tiếp tục tính lãi phát sinh. Đồng thời  sau  hi Bản án có hiệu lực pháp luật  

nếu ông T1 bà G  hông thanh t án  h ản nợ tr n ch  Ng n hàng thương   i 

cổ ph n X thì Ng n hàng sẽ đề nghị T a án ch  ph p được qu ền   u c u Cơ 

quan thi hành án phát  ãi tài sản bả  đả  là th a đất số 3098 và th a đất 3100 

đ  thu hồi l i ph n nợ tín dụng  à vợ chồng ông T1 bà G đã nợ ng n hàng. 

Như vậ   nếu Ng n hàng phát  ãi hai th a đất tr n đế thu hồi nợ của 

ông T1 và bà G thì gia đình tôi phải sống   đ u? Tr ng  hi đ   là ph n đất gia 

đình tôi được cha  ẹ chồng tặng ch . - Tôi  hông đồng   việc Ngân hàng 

thương   i cổ ph n X    l  tài sản  à ông T1, bà G đã thế chấp ch  ng n 

hàng  b i vì tr n đất hiện có 01 nhà của tôi  tôi sinh sống ổn định  l u đời  

 hông tranh chấp với ai  và việc thế chấp tài sản của vợ chồng ông Đặng Văn 

T1  tôi h àn t àn  hông biết   hông có    t n và Ng n hàng cũng  hông có 

thông bá  ch  tôi biết ha  thẩ  định gì cả.  

 - Các  h ản nợ va   à ông Đặng Văn T1, bà Ngu  n Thị  i  G đã 

va  của Ng n hàng thương   i cổ ph n X thì ông T1, bà G phải có nghĩa vụ 

trả  tôi h àn t àn  hông đồng   gì cả. 

- C n việc nhà  đất của tôi đang s  dụng  tôi sẽ tranh chấp qu ền s  

dụng đất với vợ chồng ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị  i  G bằng  ột 

vụ án ri ng. 

8/ Đặng Văn D2: Ngu  n nguồn gốc đất là của ông nội tôi là Đặng Văn 

H5 và bà nội là L  Thị H6 và   h ảng nă  1994 ông bà nội tôi có tặng ch  

cha tôi là ông Đặng Văn Y ph n diện tích là  ột nền nhà có tổng diện tích 
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 h ảng 342 
2 

 có chiều ngang 19    chiều dài 18 . Ph n diện tích nà  thuộc 

 ột ph n diện tích th a đất 3098  tờ bản đồ số 03  diện tích 652 4 
2
 và thuộc 

 ột ph n diện tích th a đất số 3100  tờ bản đồ số 03  diện tích 4315 
2
 cùng 

t a l c t i  ã M  hu ện T  t nh Đồng Tháp. Từ đó cha  ẹ tôi bắt đ u cất  ột 

căn nhà cấp 4  có chiều ngang 5    dài 18   tổng diện tích là 90 
2
 sinh sống 

ổn định đến na . D  tr ng thời gian ông bà nội c n sống  cha  ẹ tôi nghĩ là 

chỗ cha c n n n  hi nà  là  thủ tục sang t n tách bộ cũng được. Ch  đến  hi 

bà nội tôi  ất và đến nă  2002 ông nội tôi chết thì cha tôi vẫn chưa được sang 

t n tách bộ.  

 h ảng nă  2003 tôi lấ  vợ  được cha  ẹ ch  ph n diện tích c nh b n 

nhà cùng chung ph n nền nhà  à ông nội đã tặng ch  cha  ẹ tôi  và tôi cùng 

vợ ra ri ng  cất căn nhà cấp 4 có chiều ngang 5    dài 17   tổng diện tích là 

85m
2
 sinh sống ổn định đến na   đến nă  2013 tôi có nhận chu  n nhượng từ 

chú tôi là ông Đặng Văn Út A ph n diện tích đất có chiều ngang  20 5    dài 

30 5   tổng diện tích là 625 25 
2 

 nối liền ph n hậu nền nhà đã được ông nội 

tặng ch . Ph n diện tích nà  thuộc  ột ph n diện tích th a đất 3098  tờ bản đồ 

số 03  diện tích 652,4m
2
  và thuộc  ột ph n diện tích th a đất số 3100  tờ bản 

đồ số 03  diện tích 4315 
2
 cùng t a l c t i  ã M  hu ện T  t nh Đồng Tháp. Có 

là  giấ  ta . Ph n diện tích nà  chú tôi cũng được ông bà nội tôi tặng ch  vẫn 

chưa được sang t n tách bộ. 

Cứ thế gia đình tôi sinh sống ổn định tr n ph n đất được ông bà nội tặng 

ch  nă  1994 và ph n diện tích tôi  ua được từ chú Đặng Văn Út A tổng diện 

tích là 967,25m
2
.  Ch  đến  hi cha tôi  ất là nă  2022 thì cha tôi vẫn chưa 

được sang t n tách bộ.  hi ông bà nội  ất   hông biết lí d  vì sa   à ông 

Đặng Văn Út A được đứng t n giấ  chứng nhận qu ền s  dụng đất th a đất số 

3098 và th a đất số 3100. Đến  h ảng nă  2016 – 2017 chú tôi là ông Út A 

chết  gia đình tôi l i tiếp tục  hông biết vì sa  ông Đặng Văn T1 được đứng t n 

giấ  chứng nhận qu ền s  dụng đất đối với th a đất số 3098 và th a đất số 

3100. 

Ch  đến  h ảng thời gian g n đ    tôi biết được hiện Ng n hàng thương 

  i cổ ph n X đang  h i  iện vợ chồng ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị 

Kim G về “Tranh chấp hợp đồng tín dụng” buộc ông T1 và bà G phải thanh 

t án số tiền nợ c n l i của hợp đồng là 358.444.554 đồng (Ba tră  nă   ươi 

tá  triệu bốn tră  bốn  ươi bốn nghìn nă  tră  nă   ươi bốn đồng) và   u 
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c u tiếp tục tính lãi phát sinh. Đồng thời  sau  hi Bản án có hiệu lực pháp luật  

nếu ông T1 bà G  hông thanh t án  h ản nợ tr n ch  Ngân hàng thương   i 

cổ ph n X thì Ng n hàng sẽ đề nghị T a án ch  ph p được qu ền   u c u Cơ 

quan thi hành án phát  ãi tài sản bả  đả  là th a đất số 3098 và th a đất 3100 

đ  thu hồi l i ph n nợ tín dụng  à vợ chồng ông T1 bà G đã nợ ng n hàng. 

Như vậ   nếu Ng n hàng phát  ãi hai th a đất tr n đế thu hồi nợ của 

ông T1 và bà G thì gia đình tôi phải sống   đ u? Tr ng  hi đ   là ph n đất gia 

đình tôi được ông bà nội tặng ch  và đất tôi nhận chu  n nhượng từ ông Đặng 

Văn Út A.  

- Tôi  hông đồng   việc Ng n hàng thương   i cổ ph n X    l  tài sản 

mà ông T1, bà G đã thế chấp ch  ng n hàng  b i vì tr n đất hiện có 01 nhà của 

tôi  tôi sinh sống ổn định  l u đời   hông tranh chấp với ai  và việc thế chấp tài 

sản của vợ chồng ông Đặng Văn T1  tôi h àn t àn  hông biết  không có ký tên 

và Ng n hàng cũng  hông có thông bá  ch  tôi biết ha  thẩ  định gì cả.  

 Các  h ản nợ va   à ông Đặng Văn T1, bà Ngu  n Thị  i  G đã va  

của Ng n hàng thương   i cổ ph n X thì ông T1, bà G phải có nghĩa vụ trả  tôi 

h àn t àn  hông đồng   gì cả. 

 C n việc nhà  đất của tôi đang s  dụng  tôi sẽ tranh chấp qu ền s  dụng 

đất với vợ chồng ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị  i  G bằng  ột vụ án 

riêng. 

9/ Nguyễn  hị  4: Ngu  n nguồn gốc đất là của cha  ẹ chồng tôi là 

Đặng Văn H5 và L  Thị H6  sau  hi tôi cùng chồng là ông Đặng Văn Út A  ết 

hôn thì sống chung với cha  ẹ chồng t i căn nhà có  ết c u bằng c   thuộc 

 ột ph n diện tích th a đất 3098  tờ bản đồ số 03  diện tích 652 4 
2
 và thuộc 

 ột ph n diện tích th a đất số 3100  tờ bản đồ số 03  diện tích 4315 
2
 cùng 

t a l c t i  ã M  hu ện T  t nh Đồng Tháp.  

Tr ng  h ảng thời gian cha  ẹ chồng tôi c n  hỏe   nh   inh  ẫn đã 

tặng ch  các anh chị e  b n chồng tôi  ỗi người  ột nền nhà đ  sinh sống ổn 

định là  ăn  các ph n diện tích tặng ch  anh chị e  đều thuộc th a đất số 

3098 và th a đất số 3100. N n đa số anh chị e  đều sống l n cận nhau. Ri ng 

ph n vợ chồng tôi được cha  ẹ tặng ch  căn nhà đang sinh sống đ  nhằ   ục 

đích phụng dưỡng cha  ẹ l  việc thờ cúng sau nà  và  ột  ảnh đất hương 

hỏa  tr n đất có  ồ  ả ông bà tổ ti n  có diện tích chiều ngang 20 5    chiều 
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dài 61   tổng diện tích là 1.250 5 
2  
 è  lối đi dẫn đến  ảnh đất nà  có chiều 

ngang 2    chiều dài  h ảng 60   tổng diện tích là 120 
2 
. Vì anh chị e  đều 

sống g n cha  ẹ n n ngh  chổ cha c n  hi nà  sang t n tách bộ cũng được n n 

cha tôi vẫn đứng t n giấ  chứng qu ền s  dụng đất đối với th a đất số 3098 và 

th a đất số 3100. 

Sau đến  h ảng nă  2000 đến nă  2001 tôi  hông nhớ rõ thời gian  vì 

tuổi già n n cha chồng tôi có sang t n giấ  chứng nhận qu ền s  dụng đất th a 

đất số 3098 và th a đất số 3100 ch  chồng tôi là ông Ph   Văn Út A1 đứng 

t n. Vì anh chị e  đều sống g n nhau  tin tư ng nhau và đặc biệt ph n ai nấ    

trước giờ  hông ai giành giựt ai n n qu ền s  dụng đất vẫn d  chồng tôi là ông 

Đặng Văn Út A đứng t n giấ  chứng nhận qu ền s  dụng đất đối với th a đất 

số 3098 và th a đất số 3100. 

Sau  ẹ chồng tôi chết rồi đến nă  2002 cha chồng tôi chết thì vợ chồng 

tôi tiếp tục sinh sống ổn định tr n căn nhà cha  ẹ chồng đ  l i nhằ   ục đích 

thờ cúng ông bà tổ ti n  đến  h ảng nă  2016 vì nhà cha  ẹ đ  l i đã củ     

hư hỏng nhiều n n vợ chồng tôi có thá  dỡ và     dựng l i căn nhà nền g ch 

 ái t l có chiều ngang 7 8    chiều dài 13   tổng diện tích là 101 4 
2 
. 

Vì h àn cảnh gia đình  hó  hăn tôi và chồng có va  ng n hàng và thế 

chấp Ng n hàng giấ  chứng nhận qu ền s  dụng dất th a đất số 3098 và th a 

đất số 3100  lúc nà  cháu chồng tôi là ông Đặng Văn T1 có giúp vợ chồng tôi 

chuộc giấ  chứng nhận 02 th a đất tr n về nhưng  hông trả l i giấ  chứng 

nhận qu ền s  dụng đất của hai th a đất tr n ch  vợ chồng tôi. Đến  h ảng 

nă  2017 chồng tôi là ông Út A chết  tôi  hông biết vì sa  ông Đặng Văn T1 

được đứng t n giấ  chứng nhận qu ền s  dụng đất đối với th a đất số 3098 và 

th a đất số 3100. 

Ch  đến  h ảng thời gian g n đ    tôi biết được hiện Ng n hàng thương 

  i cổ ph n X đang  h i  iện vợ chồng ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị 

Kim G về “Tranh chấp hợp đồng tín dụng” buộc ông T1 và bà G phải thanh 

t án số tiền nợ c n l i của hợp đồng là 358.444.554 đồng (Ba tră  nă   ươi 

tá  triệu bốn tră  bốn  ươi bốn nghìn nă  tră  nă   ươi bốn đồng) và   u 

c u tiếp tục tính lãi phát sinh. Đồng thời  sau  hi Bản án có hiệu lực pháp luật  

nếu ông T1 bà G không thanh t án  h ản nợ tr n ch  Ng n hàng thương   i 

cổ ph n X thì Ng n hàng sẽ đề nghị T a án ch  ph p được qu ền   u c u Cơ 
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quan thi hành án phát  ãi tài sản bả  đả  là th a đất số 3098 và th a đất 3100 

đ  thu hồi l i ph n nợ tín dụng  à vợ chồng ông T1 bà G đã nợ ng n hàng. 

Như vậ   nếu Ng n hàng phát  ãi hai th a đất tr n đế thu hồi nợ của 

ông T1 và bà G thì tôi phải sống   đ u  hi tuổi già sức  ếu  hông có c n cái 

chă  sóc  đau l ng hơn là ph n  ồ  ã ông bà tổ ti n sẽ như thế nà ? Tr ng 

 hi đ   là ph n đất  à vợ chồng tôi được cha  ẹ tặng ch  và dặn d  gi  gìn 

hương hỏa  thờ cúng ông bà.  

- Tôi  hông đồng   việc Ng n hàng thương   i cổ ph n X    l  tài sản 

mà ông T1, bà G đã thế chấp ch  ng n hàng  b i vì tr n đất hiện có 01 nhà của 

tôi  tôi sinh sống ổn định  l u đời   hông tranh chấp với ai  và việc thế chấp tài 

sản của vợ chồng ông Đặng Văn T1  tôi h àn t àn  hông biết   hông có    t n 

và Ng n hàng cũng  hông có thông bá  ch  tôi biết ha  thẩ  định gì cả.  

 - Các  h ản nợ va   à ông Đặng Văn T1, bà Ngu  n Thị  i  G đã 

va  của Ng n hàng thương   i cổ ph n X thì ông T1, bà G phải có nghĩa vụ 

trả  tôi h àn t àn  hông đồng   gì cả. 

- C n việc nhà  đất của tôi đang s  dụng  tôi sẽ tranh chấp qu ền s  

dụng đất với vợ chồng ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị  i  G bằng  ột 

vụ án ri ng. 

T i Bản án sơ thẩ  số 48/2024/DS-ST ngà  24 tháng 4 nă  2024 của 

Tòa án nh n d n hu ện Tháp Mười đã qu ết định:  

 

Chấp nhận  ột ph n   u c u của Ng n hàng thương   i cổ ph n X. 

Hợp đồng thế chấp qu ền s  dụng đất 

361.0135/2017/HĐTD.CN/PGBan ĐT ngà  15/5/2017 vô hiệu. 

Buộc ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị  i  G trả ch  Ngân hàng 

thương   i cổ ph n X số tiền vốn  lãi t   tính đến ngà  09/01/2023 là 

358.444.554 đồng (Ba tră  nă   ươi tá  triệu bốn tră  bốn  ươi bốn ngàn 

nă  tră  nă   ươi bốn đồng) ba  gồ : Nợ gốc là: 240.000.000 đồng. Nợ lãi 

là: 118.444.554 đồng và tiếp tục trả lãi the  Hợp đồng tín dụng số 

361.0135/2017/HĐTDHMCN/PGBan  ngà  15/5/2017; và Hợp đồng s a đổi 

bổ sung hợp đồng tín dụng số 01/361.0135/2017/HĐTD ngà  22/6/2018  ch  

đến  hi trả hết nợ. 
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Ng ài ra  bản án c n tu  n về án phí  qu ền và thời h n  háng cá   

qu ền  nghĩa vụ và thời hiệu thi hành án của các đương sự the  qu  định của 

pháp luật.  

 - Sau  hi   t    sơ thẩ   ngà  03/5/2024 Ng n hàng Thương   i Cổ 

ph n T7  háng cá    u c u: 

1. Giữ ngu  n các nội dung P1  hông  háng cá  tr ng ph n tu  n    

của T a án nh n d n hu ện Tháp Mười  t nh Đồng Tháp ngà  24/4/2024. Cụ 

th : Buộc ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị  i  G phải trả nợ ch  P1, tính 

đến ngà  09/01/2023 là: 358.444.554 đồng (tr ng đó: nợ gốc là 240.000.000 

đồng  nợ lãi: 118.444.554 đồng) và lãi suất phát sinh ch  đến  hi  hách hàng 

tất t án nợ. 

2. S a ph n tu  n án của T a án nh n d n hu ện Tháp Mười  t nh Đồng 

Tháp đối với các nội dung bị  háng cá . Cụ th : Tr ng trường hợp  hách hàng 

ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị  i  G  hông thanh t án h ặc thanh t án 

không đủ số nợ tr n ch  P1  thì đề nghị T a án tu  n ch  ph p P1 được qu ền 

  u c u Cơ quan Thi hành án d n sự có thẩ  qu ền    bi n  phát  ãi các tài 

sản bả  đả  đ  thu hồi nợ ch  P1 là: 

Tài sản 1: T àn bộ qu ền s  dụng đất và tài sản gắn liền với đất t i: 

Th a đất số 3098 tờ bản đồ số 03  địa ch   ã M  hu ện T  t nh Đồng Tháp, theo 

Giấ  chứng nhận qu ền s  dụng đất  qu ền s  hữu nhà   và tài sản  hác gắn 

liền với đất số CG 207030  số và  số cấp giấ  chứng nhận: CH03119 d  

UBND hu ện T  t nh Đồng Tháp cấp ngà  04/4/2017 ch  ông Đặng Văn T1; 

Tài sản 2: T àn bộ qu ền s  dụng đất và tài sản gắn liền với đất t i Th a 

đất số 3100 tờ bản đồ số 03  địa ch  xã M  hu ện T  t nh Đồng Tháp  the  Giấ  

chứng nhận qu ền s  dụng đất  qu ền s  hữu nhà   và tài sản  hác gắn liền 

với đất số CG 207031  số và  sổ cấp giấ  chứng nhận CH03120 d  UBND 

hu ện T  t nh Đồng Tháp cấp ngà  04/4/2017 ch  ông Đặng Văn T1;  

Trường hợp sau  hi    l  các tài sản bả  đả  n u tr n  hông đủ thực 

hiện nghĩa vụ trả nợ  P1 có qu ền   u c u cơ quan Thi hành án d n sự có thẩ  

qu ền  ác  inh điều  iện thi hành án của  hách hàng đ  thu hồi t àn bộ  h ản 

nợ. 

Về án phí: Ngu  n đơn Ng n hàng Thương   i cổ ph n X (nay là Ngân 
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hàng TMCP T7)  hông phải chịu án phí  inh d anh thương   i sơ thẩ . H àn 

trả l i ch  Ngu  n đơn Ngân hàng Thương   i cổ ph n X (nay là Ngân hàng 

TMCP T7) t àn bộ tiền t   ứng án phí đã nộp là 8.961.000 đồng the  bi n lai 

thu số 0002489 ngà  29/5/2023 của Chi cục Thi hành án d n sự hu ện Tháp 

Mười  t nh Đồng Tháp”. 

 - T i phi n t a phúc thẩ : 

+ Ông Tr n Thanh S trình bày: Ngân hàng TMCP T7 và Phát Tri n giữ 

ngu  n   u c u  h i  iện   hông thỏa thuận được với bà      về giải qu ết vụ 

án.   

+ Bà  Ngu  n Thị P trình bày: Ông T1 và bà G   u c u giải qu ết vụ án 

the  qu  định của pháp luật. 

+ Những người có qu ền lợi  nghĩa vụ li n quan trình bà : Các đương 

sự  hông đồng   the    u c u của Ng n hàng. 

- Đ i diện Viện  i   sát nh n d n t nh Đồng Tháp phát bi u    iến về 

giải qu ết vụ án: 

+ Về tố tụng: Thẩ  phán  Hội đồng   t     Thư    và các đương sự  

đều thực hiện đúng qu  định của pháp luật.  

+ Về nội dung: Đề nghị  hông chấp nhận   u c u  háng cá  của Ngân 

hàng TMCP T7; giữ ngu  n bản án d n sự sơ thẩ . 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có tr ng hồ sơ vụ án đã được thẩ  tra 

t i phi n t a và căn cứ và   ết quả tranh tụng t i phi n t a. 

N ẬN ĐỊN  CỦ       N: 

[1] Ng n hàng Thương   i Cổ ph n X (nay là Ng n hàng Thương   i 

cổ ph n T7)  h i  iện ông Đặng V1 và bà Ngu  n Thị  i  G  về tranh chấp 

hợp đồng tín dụng  T a án nh n d n hu ện Tháp Mười thụ l  giải qu ết là 

đúng qu  định của pháp luật. Đ i diện Ng n hàng  háng cá  tr ng thời h n là 

hợp lệ.  ng T1, bà G ủ  qu ền ch  bà Ngu  n Thị P thủ tục ủ  qu ền phù hợp 

n n chấp nhận và những người có qu ền lợi  nghĩa vụ li n quan được triệu tập 

  t    hợp lệ đến l n thứ hai nhưng vắng  ặt n n   t    the  qu  định.  

[2] Ông S đ i diện Ng n hàng Thương   i cổ ph n T7 (g i tắt là Ng n 

hàng) trình bà   ngà  15/5/2017 Ng n hàng và vợ chồng ông T1, bà C    hợp 
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đồng tín dụng số 361.0135/1017/HĐTDHMCN/PGBan  và hợp đồng s a đổi 

bổ sung hợp đồng tín dụng số 01/361.0135/1017/HĐTDHMCN/PGBan  ngà  

22/6/2018  Ng n hàng ch  vợ chồng ông T1 va  số tiền 540.000.000đ.  Qúa 

trình thực hiện hợp đồng vợ chồng ông T1 đã thanh t án c n nợ 240.000.000đ 

và lãi 118.444.554đ  n n   u c u vợ chồng ông T1 trả nợ the  hợp đồng. T a 

án cấp sơ thẩ  buộc ông T1, bà G trả ch  Ng n hàng số tiền 358.444.554đ và 

Ngân hàng, ông T1, bà G đều  hông có  háng cá . 

Đối với hợp đồng thế chấp qu ền s  dụng đất (QSDĐ) số 

361.0135/2017/HĐTD.CN/PGBan  ngà  15/5/2017  giữa b n thế chấp là ông 

T1, bà G và b n nhận thế chấp là Ng n hàng  đ  bả  đả  nghĩa vụ thanh t án 

tiền va  the  hợp đồng tín dụng n u tr n. Tài sản thế gồ : Giấ  chứng nhận 

QSDĐ th a số 3098 tờ bản  đồ số 3 diện tích 652 4 
2
 (l  i đất ONT + CLN) 

và giấ  chứng nhận QSDĐ th a số 3100 tờ bản đồ số 3 diện tích 4.315 
2
 

(CLN)  hai giấ  chứng nhận cấp ch  ông T1 ngày 04/4/2017.  

Ng n hàng  háng cá    u c u  e    t công nhận hợp đồng thế chấp đ  

bả  đả  nghĩa vụ trả nợ của vợ chồng ông T1  tr ng trường hợp vợ chồng ông 

T1  hông thanh t án h ặc thanh t án  hông đ   đủ số nợ ch  Ng n hàng  thì 

Ng n hàng được qu ền   u c u cơ quan Thi hành án d n sự có thẩ  qu ền 

phát  ãi tài sản thế chấp đ  thu hồi nợ. 

X t thấ  việc Ng n hàng nhận thế chấp giấ  chứng nhận QSDĐ là có 

hợp đồng được     ết the  thỏa thuận giữa vợ chồng ông T1 và Ngân hàng, 

hợp đồng thế chấp được công chứng ngà  15/5/2017 và có thực hiện đăng ký 

thế chấp t i Chi nhánh Văn ph ng đăng    đất đai hu ện C1 the  qu  định. 

Tr n thực tế th a đất số 3098 diện tích 652 4 
2
 và th a số 3100 diện tích 

4.315m
2
 hiện t i d  08 đương sự là người có qu ền lợi  nghĩa vụ li n quan 

đang quản l  s  dụng đều có cất nhà    ết hợp trồng c   ăn trái  ung quanh 

nhà.  

The  trình bà  của các hộ s  dụng đất thì việc quản l  đất là d  được 

tặng ch  QSDĐ và nhận chu  n nhượng QSDĐ  đồng thời đã có nhà   và 

trồng c   ăn trái tr n đất  cụ th  diện tích của  ỗi người như sau:  ng Đặng 

Văn D3 diện tích 346 5 
2
, bà Tr n Bả  D diện tích 236 4 

2
, ông Ngu  n 

Minh K1 diện tích 187 
2
, bà Đặng Thị L diện tích 273 

2
, bà Huỳnh Thị N1 

diện tích 473 
2
, ông Đặng Văn Chí T5 diện tích 560m

2
, bà Ngu  n Thị D1 
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diện tích 342 
2
, ông Đặng Văn D2 diện tích 342 

2
, bà Ngu  n Thị T4 diện 

tích 1.250,5m
2
  tổng diện tích 4.014 4 

2
. T i phi n t a  ông S thừa nhận Ng n 

hàng ch  có lập bi n bản  i   tra  hả  sát hiện tr ng tài sản (Bất động sản) 

ngà  10/5/2017  đ i diện Ng n hàng  hông có thực hiện  hả  sát thẩ  định tài 

sản thế chấp đ  là  rõ đất người nà  đang quản l   l  d  vì sa  được quản l   

hiện tr ng s  dụng đất như thế nà      iến và ca   ết của người đang s  dụng 

đất đ  lập bi n bản thẩ  định ghi nhận rõ trách nhiệ  của các b n là  cơ s  

nhận thế chấp bả  đả  qu ền  nghĩa vụ của đương sự li n quan đến gia  dịch 

thế chấp tài sản the  qu  định của pháp luật. Ngà  20/6/2023  ông S đ i diện 

Ng n hàng có đơn đề nghị  e    t thẩ  định t i chỗ đối với hai th a đất số 

3098  th a số 3100 và đã được T a án cấp sơ thẩ  ban hành Qu ết định  e  

  t thẩ  định t i chỗ the    u c u của Ng n hàng. Ngà  26/7/2023  T a án 

tiến hành  e    t thẩ  định t i chỗ ph n đất thế chấp và the  bi n bản cùng 

ngà  th  hiện hiện tr ng đất d  các hộ là người có qu ền lợi  nghĩa vụ li n 

quan đang quản l  và giữa các hộ nà  s  dụng đất liền  ề nhau chiế  hết diện 

tích của hai th a đất n u tr n và bi n bản có ông S cùng người s  dụng đất    

t n. Vì ngu  n nh n hiện tr ng đất  hông phải d  ông T1 quản l  s  dụng  n n 

   iến của ông S đ i diện Ng n hàng là  hông thực hiện việc đ  đ c đất. Đồng 

thời Ng n hàng cũng có Văn bản số 613/2023/CV-PGB ngà  01/12/2023 với 

nội dung là Ng n hàng cung cấp bản phô tôm dấu treo hai trích lục bản đồ địa 

chính số 4258/2017/TLBĐ ngày 10/5/2017 đối với với đất 3098, tờ bản đồ số 

3; số 4259/2017/TLBĐ ngày 10/5/2017 đối với thửa 3100 tờ bản đồ số 3. 

Ng ài ra  Ng n hàng  ác định việc  h i  iện  è  the  hợp đồng thế chấp có 

công chứng và có đăng    thế chấp t i Chi nhánh Văn ph ng Đ ĐĐ hu ện 

C1. Ng n hàng ca   ết đã cung cấp đ   đủ tài liệu chứng cứ n n   u c u T a 

án cấp sơ thẩ  đưa vụ án ra   t   .  

The   h ản 1  4 Điều 91 của Bộ luật Tố tụng d n sự qu  định: Đương 

sự có   u c u T a án bả  vệ qu ền và lợi ích hợp pháp của  ình phải thu thập  

cung cấp  gia  nộp ch  T a án tài liệu chứng cứ đ  chứng  inh ch    u c u đó 

là có căn cứ và hợp pháp. Đương sự có nghĩa vụ đưa ra chứng cứ đ  chứng 

 inh  à  hông đưa ra được chứng cứ h ặc  hông đưa ra đủ chứng cứ thì T a 

án giải qu ết vụ việc d n sự the  những chứng cứ đã thu thập được có tr ng hồ 

sơ vụ việc. Vì vậ  T a án cấp sơ thẩ  Qu ết định đưa vụ án ra   t    là phù 

hợp qu  định của pháp luật. 
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 Qua nội dung tr n ch  thấ  Ng n hàng thỏa thuận với vợ chồng ông T1, 

về việc nhận thế chấp tài sản bả  đả  nghĩa vụ thanh t án tiền va  nhưng chưa 

thẩ  định đ   đủ chặt chẽ là  rõ tài sản đang tồn t i tr n đất  thực hiện chưa 

đúng trình tự thủ tục the  qu  định. Hiện na  tài sản thế chấp đều có nhà    c   

ăn trái liền  ề nhau của người có qu ền lợi  nghĩa vụ li n quan và Ủ  ban nh n 

d n  ã đã h a giải tranh chấp QSDĐ giữa các hộ s  dụng đất và ông T1. Do 

đó  T a án cấp sơ thẩ  tu  n bố hợp đồng thế chấp vô hiệu là có cơ s . 

[3] Đ i diện Viện  i   sát T nh đề nghị  hông chấp nhận   u c u  háng 

cá  của Ng n hàng  giữ ngu  n qu ết định của bản án d n sự sơ thẩ  là có cơ 

s  n n chấp nhận. 

T a án cấp sơ thẩ     đã có căn cứ n n giữ ngu  n qu ết định của bản 

án d n sự sơ thẩ    hông chấp nhận   u c u  háng cá  của Ng n hàng. Các 

ph n  hác  hông có  háng cá    háng nghị có hiệu lực pháp luật. 

[5] Án phí phúc thẩ : Ng n hàng  phải chịu 300.000đ.  

Vì các lẽ tr n; 

QUYẾ  ĐỊN : 

Căn cứ các Điều 275  280  293  299  320  357 463  466 Bộ luật d n sự; 

Điều 26  Điều 35  Điều 227   h ản 1 Điều 308 Bộ luật tố tụng d n sự; Nghị 

qu ết số 326/2016/UBTVQH14 ngà  30/12/2016 của Ủ  ban thường vụ Quốc 

hội qu  định về án phí và lệ phí T a án. 

1.  hông chấp nhận   u c u  háng cá  của Ng n hàng Thương   i cổ 

ph n T7 và Phát tri n. 

Giữ ngu  n bản án d n sự sơ thẩ . 

2. Chấp nhận  ột ph n   u c u của Ng n hàng Thương   i cổ ph n 

T7 và Phát tri n. 

Hợp đồng thế chấp qu ền s  dụng đất số 

361.0135/2017/HĐTD.CN/PGBan ĐT ngà  15/5/2017 vô hiệu. 

Buộc ông Đặng Văn T1 và bà Ngu  n Thị  i  G li n đới trả ch  

Ng n hàng Thương   i Cổ ph n T7 (t n cũ: Ng n hàng Thương   i cổ ph n 

X) số tiền vốn  lãi t   tính đến ngà  09/01/2023 là 358.444.554 đồng (Ba tră  

nă   ươi tá  triệu bốn tră  bốn  ươi bốn ngàn nă  tră  nă   ươi bốn 
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đồng)  ba  gồ : Nợ gốc là 240.000.000 đồng. Nợ lãi là 118.444.554 đồng và 

tiếp tục trả lãi the  Hợp đồng tín dụng số 

361.0135/2017/HĐTDHMCN/PGBan  ngà  15/5/2017; và Hợp đồng s a đổi 

bổ sung hợp đồng tín dụng số 01/361.0135/2017/HĐTD ngà  22/6/2018  ch  

đến  hi trả hết nợ. 

3. Về án phí:  ng Đặng Văn T1, bà Ngu  n Thị  i  G phải li n đới 

chịu số tiền 17.922.227đồng án phí d n sự sơ thẩ . 

Ng n hàng Thương   i Cổ ph n T7 (t n cũ: Ng n hàng Thương   i 

cổ ph n X) phải nộp 300.000đ án phí d n sự sơ thẩ  và 300.000đ án phí d n 

sự phúc thẩ   nhưng được  hấu trừ và  số tiền 8.961.000đ tiền t   ứng án phí 

đã nộp the  bi n lai thu số 0002489 ngà  29/5/2023 và 300.000đ the  bi n lai 

thu số 0005722 ngà  08/5/2024 của Chi cục Thi hành án d n sự hu ện Tháp 

Mười  t nh Đồng Tháp. Ng n hàng Thương   i Cổ ph n T7 và Phát T6 được 

nhận l i số tiền 8.661.000đ t i Chi cục thi hành án d n sự hu ện Tháp Mười  

t nh Đồng Tháp.  

Trường hợp bản án được thi hành the  qu  định t i Điều 2 Luật Thi 

hành án d n sự thì người được thi hành án  người phải thi hành án có qu ền 

thỏa thuận thi hành án    u c u thi hành án  tự ngu ện thi hành án h ặc bị 

cưỡng chế thi hành án the  qu  định t i các Điều 6  7  7a  7b và 9 Luật Thi 

hành án d n sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện the  qu  định t i Điều 30 

Luật Thi hành án d n sự. 

Bản án phúc thẩ  có hiệu lực pháp luật    từ ngà  tu  n án./. 

Nơi nhận: 

- V SND t nh Đồng Tháp; 

- Ph ng  TNV và THA TAND t nh ĐT; 

- TAND hu ện Tháp Mười; 

- Chi cục THADS hu ện Tháp Mười; 

- Đương sự; 

- Lưu: VT, HSVA, TDS. 

 M.  ỘI ĐỒNG XÉ  XỬ P ÚC   ẨM 

  ẨM P  N - C Ủ  Ọ  P IÊN     
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