TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10- TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 530/2025/DS-ST
Ngay: 01-10-2025
VIV “Tranh chap hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10- TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cd:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Trang.

Cdc Héi tham nhén dén: 1. Ba Nguyén Thi Thu Trang;

2. Ong T6 Hién Puc.

- Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Truong Thi Thao Quyén - Thu ky Toa
an nhan dan Khu vuc 10- Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan Khu viee 10- Tay Ninh tham gia phién
toa: Ba Pham Hai Yén - Kiém sat vién.

Ngay 01 théng 10 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vye 10- Tay
Ninh xét xtr so thAm cong khai vy an thu ly s6: 188/2025/TLST-DS ngay 16 thang
7 nam 2025 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xur s0: 441/2025/QDST-DS ngay 28 thang 8 nam 2025 gitra cac duong sy:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Q, dia chi tru sé: Tang 1 (tang trét) va
Tang 2, Toanha S - 111 A P, Phuong B, Quan M, Thanh phd H (nay Ia phuong
S1, Thanh phd H).

Pai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V- Chire vu: Tong giam ddc

Pai dién theo ty quyén cta Tong giam ddc: Ong Nguyén Pinh T3 - Chuc
vu: Giam d6c Khéi Mang ludi Kinh doanh Ngan hang Ban 1é theo Gidy uy
quyén s6: 226369.24 ky ngay 23/10/2024 cuia TGP Ngan hang TMCP Q

Pai dién theo Uy quyén ctua Giam déc Khéi MLKD NHBL: Ong Phan
Vin P - Chite vu: Giam déc THN Tryc tiép va XLN Vung Pong Nam Bo theo
Gidy uy quyén sb: 232602.24 ky ngay 23/10/2024 cua Giam déc Khdi Mang
ludi Kinh doanh Ngan hang ban I¢é.

Dai dién theo ty quyén cua 6ng P: Ba Kim Cam T, 6ng Nguyén Minh T1,
6ng Tran Qudc T2, dng Lé Anh Q1, 6ng B Tan P1, dng Khic Tan N- 1a can bo
Ngan hang TMCP Q (theo vin ban iy quyén ngay 13/6/2025). Ong T2 c¢6 mit



- Bi don: Ba Nguyén Thi D sinh nim 1983; cu tra tai: S6 713, t6 3B,,€’1p
Xom R, xa Tri B1, huyén C, tinh T4y Ninh (nay la xa H1, tinh Tay Ninh). vang
mat khong co ly do.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu an nguoi dai dién hop phdp
cua Ngan hang TMCP Q trinh bay:

Ngay 17/5/2022, ba Nguyen Thi D c6 ky vai Ngan hang TMCP Q Hop dong
tin dung sb 4257223.22 va ngay 11/3/2024 V da giai ngan cho ba D so tlen
565.000.000 ddéng theo don d& nghi giai ngin kiém khé uéc nhan no sd
4257223(3).22. Muc dich vay: kinh doanh mua ban quan an. Thoi han vay 11
thang. Cac bén thoa thuan 13i suat vay: 8,0%/ nim va chi dugc 4 ap dung trong 06
thang dau tién ké tur ngay giai ngan. Het thoi han wu dai, 13i suat s& duge diéu
chinh lai 03 thang mot lan bang lai suat co so theo san pham cong bién do

2,2%/nam. Ba D tra no gbc vao cudi ky. Tra no 13i hang thang vao ngay 05,
ngay tra du tién 05/4/2024.

Ngay 24/8/2021, ba D ky v6i V dé nghi phat hanh thé tin dung quoc té;
Han muc the: 36.000.000 dong; Lai suat, phi: theo Ban chéap thuan vé diéu
khoan va di€u kién sir dung thé tin dung V.

Pén nay, ba D da thanh toan cho V tién gbc 100.000 ddng va tién li 1a
40.368054 dong.

Pé dam bao cho khoan vay thi ba D da thé chép tai san sau: Phan dat co
dién tich 1235, 4 m? thira 56, TBD 41, toa lac tai ap Xom R, xa Tri B1, huyén C,
tinh Tay Ninh (nay la xa HI, tinh Tay Ninh) theo gidy ching nhan _quyén su
dung dat s6: CHO01737 cap ngay 10/9/2014 do UBND huyén C cap cho ba
Nguyén Thi D dung tén. Hop ddng thé chap quyén st dung dat sd cong chimg:
3757, Quyén sd: 06.TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching Tran Duy L,
tinh Tay Ninh cong ching ngay 04/6/2020 va Hop dong stra doi bo sung Hop
déng thé chip quyén st dung dit sd cong ching: 4192, Quyén sd:
06/2021.TP/CC-SCC/HPGD do Van phong cong chimg Tran Duy L, tinh Tay
Ninh cong chimg ngay 11/6/2021. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh cua phéap luat.

Qua trinh thye hién hop d6ng, ba D di vi pham ndi dung thoa thudn tai cac
hop dong da ky, khoan vay da qué han thanh toan tir ngay 05/02/2025 va dang
x€p loai ng xau.

Nay V khoi kién yéu cau ba D tra so tién ng tinh dén ngay tinh dén ngay
01/10/2025 theo Hop dong tin dung sé 4257223.22 ngay 17/5/2022; don dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no sé 4257223(3).22 ngay 11/3/2024 va dé nghi
phat hanh thé tin dung ngay 24/8/2021 1a 672.724.766 dong, cu thé:

No gbc 564.900.000 d6ng; No 14i trong han 5.390.753 dong; No 14i qua han
52.595.528 dong;



No gbc thé 27.652.596 dong; No 1ai thé 5.692.596 dong; No phi thé
16.493.469 dong

Ba D con phai tiép tuc tra 14i, 14 qua han, phi phat sinh theo cac hop dong
tin dung da ky tr ngay 02/10/2025 cho dén khi tra hét ng cho ngan hang.

Truong hop ba Nguyén Thi D khong thyc hién dugc nghia vy tra ng hoac tra
ng khong day du thi V ¢6 quyén dé nghi xur Iy toan bo tai san thé chap theo hop
dong thé chap bat dong san da ky dé thu hoi ng.

Bi don ba Nguyén Thi D c6 dia chi thuong tra: S6 713, t 3B, ép X6m R, x4
Tri B1, huyén C, tinh Tay Ninh (nay la xa H1, tinh Tay Ninh). Toa an nhan dan
Khu vuc 10- Tay Ninh d3 niém yét hop 18 cac vin ban t tung ctua Toa an Cho ba
D nhung ba D khdng cd mit tai Toa an, khong phan hoi va khong cung cép tai
liéu chig cu.

_ Tai phién toa bai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 10- Tay Ninh phéat
biéu y kién:

1/ Viéc tudn theo phdp ludt t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu
ky phién toa:

Thérn phan thu 1y giai quyét vu an thu thép chimg ct, chuan bi xét xir va
quyet dinh dwa vu an ra xét xir déu dam bao dung quy dinh, né1 dung, tham
quyén theo Bo luat t6 tung dan su. Hoi dong xét xir da tuan theo dung cac quy

dinh ciia B9 luat T6 tung dan sy. Thu ky da thuc hién ding quy dinh tai Diéu 51
BO luat TO tung dan su.

2/ Vé chdp hanh phdp ludt ciia nhitng ngwoi tham gia té tung:

Tu khi thu Iy vu an va tai phién toa hm nay nguyén don da thyc hién day
du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan sy, bi don
vang mat khong c6 1y do 1a da tir choi quyén va nghia vu t6 tung cuia minh.

3/ Vé néi dung:

Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia V, budc ba
Nguyen Thi D ¢6 nghia vu tra cho V s0 tién tinh dén ngay 01/10/2025 theo Hop
dong tin dung s6 4257223.22 ngay 17/5/2022; don dé nghi giai ngan kiém khe
udc nhdn ng s6 4257223(3).22 ngay 11/3/2024 va dé nghi phat hanh thé tin
dung ngay 24/8/2021 la 672.724.766 dong, cu thé:

No géc 5@4.900.000 déng; No 1ai trong han 5.390.753 déng; No 1ai quéa han
52.595.528 dong;

No gbc thé 27.652.596 dong; No 1ai thé 5.692.596 dong; No phi thé
16.493.469 dong.

~Xur ly hop dong thé chap theo quy dinh. Ba D phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai cho va an phi theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc xem xét tai phién
toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ngan hang TMCP Q khoi kién “Tranh chap hop dong tin dung” véi ba
Nguyén Thi D c6 dia chi cu tri1 tai: S6 713, to 3B, 4p X6m R, x& Tri B1, huyen
C, tinh Tay Ninh (nay l1a xa H1, tinh Tay th) Theo quy dinh tai Piéu 26 va
Piéu 35, 39 cua B ludt T6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cta
Toa an nhan dan Khu vuc 10- Tay Ninh.

[1.2] V& su ving mat cua duong su: Ba Nguyén Thi D dugc Toa &4n niém yét
hop 1& cac van ban t6 tung nhung vang mat 'khong co 1y do. Can cur Diéu 227,
228 cia BLTTDS, Toa an tién hanh xét xtr ving mat duong su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ngay 17/5/2022, ba Nguyén Thi D ¢ ky voi V Hop dong tin dung s6
4257223.22 va ngay 11/3/2024 V da giai ngan cho ba D s6 tién 565.000.000
d6ng theo don dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng so 4257223(3).22. Ngay
24/8/2021, ba D ky véi V dé nghi phat hanh thé tin dung qudc té; Han muc thé:
36.000.000 dong.

Hoi dong xét xtr nhan thy, Hop dong tin dung, don dé nghi giai ngan kiém
khé udc nhan no va dé nghi phat hanh thé tin dung duogc cac bén xac 1ap va ky
két trén co s& hoan toan tu nguyén, c6 hinh thirc va nd1 dung, muc dich khong vi
pham diéu cdm cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi, phu hop véi cac quy
dinh cta phap luat tai khoan 2 Diéu 100, biéu 103 Luat Cac to chtrc tin dung
nén c6 hiéu luc phap ludt va cac bén phai c6 nghia vu thyc hién theo ding cam
két. Tuy nhién, khi thuc hién hop dong, ba D di vi pham ndi dung thoa thuan,
khoan vay da qua han thanh toan tir ngay 05/02/2025 va dang xép loai no xau.

Nhu vay, ba D da vi pham nghia vu tra no cho ngan hang theo Hop dong tin
dung, don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng va dé nghi phat hanh thé tin
dung ma hai bén d3 ky két nén c6 cin ctr chap nhan yéu cau khai kién cta ngan
hang, budc bd D co trach nhiém tra cho ngan hang sé tién tinh dén ngay
01/10/2025 14 672.724.766 ddng, cu thé:

No géc 5@4.900.000 déng; No 1ai trong han 5.390.753 déng; No 1ai quéa han
52.595.528 dong;

No gbc thé 27.652.596 dong; No 1di thé 5.692.596 dong; No phi thé
16.493.469 dong.
Ngoai ra, ba D con phai ’tié'p tuc tra 1i, phi phat sinh theo thoa thuin da
ky, tir ngay 02/10/2025 cho dén khi tra hét ng cho ngan hang.
[2.2] Vé xir 1y tai san bao dam:
Xet yeu cau XU ly tai san thé chap trong truong hop ba D khong tra dugce

no, thay rang: Hop dong thé chip quyén st dung dat sd cong chimng: 3757,
Quyén s6: 06.TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching Tran Duy L, tinh



Tay Ninh cong ching ngay 04/6/2020 va Hop déng stra doi bo sung Hop dong
thé chdp quyén st dung dat sb cong chung: 4192, Quyén sb: 06/2021.TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Tran Duy L, tinh Tay Ninh cong ching
ngay 11/6/2021 dbi voi phan dat co dién tich 1235, 4 m? thira 56, TBD 41, toa
lac tai ap X6m R, x& Tri B1, huyén C, tinh Tay Ninh (nay la xa H1, tinh Tay
Ninh) theo gidy chting nhéin quyén su dung dat sd6: CHO1737 cap ngay
10/9/2014 do UBND huyén C cip cho ba Nguyén Thi D dtng tén.

Xét thdy, Hop ddng thé chap tai san néu trén dam bao vé nodi dung va
hinh thtrec, phﬁ hop theo quy dinh tai cac Diéu 500, 501, 502 C}ia BC) luat Dan
su 2015, biéu 167 Luat bat dai 2013. Pong thoi, tai san thé chap da dugc
dang ky bién phap bao dam dung quy dinh tai Nghi dinh 102/2017/ND-CP
ngay 01/9/2017 nén hop ddng thé chap tai san néu trén co hi¢u lyc phap luat.
Do do, Ngan hang khoi kién yéu cau duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan sy c6 tham quyén xu 1y tai san bao dam cua ba D dé thu hoi no trong
truong hop ba D khong thyc hién ding nghia vu tra ng theo quy dinh cua phap
luat la c6 co s& chap nhan.

Tu nhitng nhan dinh trén, c6 du co s& chép nhan toan by yéu cau khoi kién
cua V.

[3] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 10- Tay Ninh dé
nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don la phu hop
quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] V¢ chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai ch tai san 1 1.300.000 dong. Ghi nhn V da
tam ung xong. Budc ba D phai thanh toan lai cho V so tién 700.000 dong.

[5] An phi dan sy so tham: Ba D phai chiu tien &n phi dan sy so tham. V
khong phai chju ti€n an phi dan sy so tham. Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q
tien tam wng an phi da nop.

[6] Quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang cdo theo quy dinh
phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 100, 103 cua Luat Cac t6 chtrc tin dung, céc‘Bi‘éu 319, 323,
463, 466 cua Bo luat Dan sy; Nghi quyéet 326 cua UBTVQH vé an phi, 1€ phi
Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q doi véi ba Nguyén
Thi D vé “Tranh chap hop dong tin dung”.

Buoc ba Nguyén Thi D c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Q s tién tinh
dén ngay 01/10/2025 theo theo Hop dong tin dung so 4257223.22 ngay

17/5/2022; don dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 4257223(3).22 ngay
11/3/2024 va dé nghi phat hanh thé tin dung ngay 24/8/2021 1a 672.724.766



dong (sau tram bay muoi hai tri¢u bdy tram hai muoi bon nghin bay tram sau
muoi sau dong), cu thé:

- No géc 564‘.900.000 déng; No 1ai trong han 5.390.753 déng; No lai qua
han 52.595.528 dong;

- No gbc thé 27.652.596 dong; No 1di thé 5.692.596 dong; No¢ phi the
16.493.469 dong.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét Xu so tham khach hang vay (hoac bén
phai thi hanh) con phai t1ep tuc chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suit cac bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong. Truong hop trong hop ddng tin dung va dé nghi phat hanh
thé, cac bén co thoa thuan vé viéc dleu chinh 13i suat cho vay theo tung thoi
ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa 4n ciing s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

2. Truong hop ba D khong thyc hién dugc nghia vu trd ng cho V thi V dugc
quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén phat méi tai san thé chap theo
Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb cong ching: 3757, Quyén sd:
06.TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong cong chimg Tran Duy L, tinh Tay Ninh
cong chung ngay 04/6/2020 va Hop ddng stra d6i bd sung Hop dong thé chap
quyén st dung dit sd cong chung: 4192, Quyén sd: 06/2021.TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong cong ching Tran Duy L, tinh Tdy Ninh cong ching
ngay 11/6/2021 d6i véi phan dat co dién tich 1235, 4 m? thira 56, TBD 41, toa
lac tai 4p Xom R, xa Tri B1, huyén C, tinh Tay Ninh (nay la xa H1, tinh Tay
Ninh) theo gidy chung nhéan quyén su dung dat so6: CHO1737 cap ngay
10/9/2014 do UBND huyén C cap cho ba Nguyén Thi D dung tén.

~ 3. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai ch tai san 1a 1.300.000
dong. Ghi nhén V da tam ng xong. Bugc ba D phai thanh toan lai cho V s0 tién
1.300.000 dong.

4. V& an phi dan sy so thim:

~ Ba Nguyén Thi D phai chiju tién an phi dan sy so thdm s tién 30.909.000
dong (ba muoi tri€u chin tram 1€ chin nghin dong).

Ngéan hang TMCP Q khong phai chiu tién 4n phi. Hoan tra lai cho V s6 tién
14.558.000 dong tién tam trng an phi theo bién lai thu s6 0000865 ngay 15 thang
7 nam 2025 cua Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh.

Truwong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su.
Thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan suw.



Céc duong su c6 quyén khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh Tay Ninh trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit co quyén khang
c40 Ién Toa an nhan dan tinh T4y Ninh trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an, hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh phép luat.

T.M HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh TN; (da ky)

- VKSND tinh TN;

- VKSND kv;

- THA DS kv;

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an;

- Luu tri¥ VP. Duwong Thi Kiéu Trang



