TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN K-TINH GIA LAI Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 02/2023/DS-ST
Ngay: 06-02-2023 ‘ ,
VIN: “Tranh chap vé quyén su dung dat”

, ) 'NHAN DANH ) )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN K TINH GIA LAI

- Thanh phan Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

+ Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Ngoc.

+ Cdc Hgi tham nhdn dén:

1. Ba Vo Thi Canh;

2. Ong Phan Pinh Toan;

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Sen - Thu ky Toa an nhan dan huyén
K, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan huyén K tham gia phién tda: Ong Nong
Truong Sinh - Kiém sét vién.

Ngay 06/02/2023, tai tru so Toa an nhan dan huyén K. Toa an nhan dan huyén
K, tinh Gia Lai xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thu 1y sé 110/2021/TLST-DS
ngay 11/10/2021, vé viéc: “Tranh chdp vé quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 13/2022/QBXXST-DS ngay 14/12/2022 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 01/2023/QDST-DS ngay 06/01/2023, giita cac duong sur:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hitu C, sinh nim 1961 va ba Huynh Thij Thién H,
sinh nam 1963;

Cung dia chi: T6 dan phd 8, thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Nguyén Hiru C 1a ba Huynh Thi Thién H
(Theo Gidy uy quyen ngay 11/10/2021 c6 chitng thuc ciia Uy ban nhén dén thi tran K)

2. Bi don: Ong Trinh Xuan B, sinh nim 1960 va ba Nguyén Thi Lan H, sinh nim
1963;

Cung dia chi: T6 dan phd 3, thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai.

3. Nguwoi lam chung:

- Ong Vi1 Van H, sinh nim 1965 va ba Tran Thi Ha;

Cung dia chi: Tb dan phé 3, thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai.

- Ba Vi Thi H, sinh nam 1971;

Dia chi: T6 dan phd 3, thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai.

Ba Huynh Thi Thién H va ong Trinh Xudn B déu ¢6 mdt tai phién toa;

Ba Nguyén Thi Lan H c¢6 don xin xét xur vang mdt,

Ong Vii Vian Hung, ba Tran Thi Ha va ba Vi Thi Hoa déu vang mdt tai phién toa.
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Tai don khaoi kién; Cac ban ty khai; cdac Bién bdan phién hop kiém tra viéc giao
nép, tiép cdn, cong khai chirng civ va hoa gidi; tai phién toa nguyén don dong thoi la
nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don éng Nguyén Hiru C 1& bd Huynh Thi
Thién H trinh bay:

Vao thang 11/2008, vo chong ba (C-H) ¢ nhan chuyén nhuong ciia hd gia dinh
ong Nguyen Cong Hung va ba Nguyen Thi Trang Nhung dién tich 1.185 m? dat tai T6
dan phd 3 (truoc la To din pho 4), thi trin K, huyén K, tinh Gia Lai theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat (viét tat la GCNOSDP) s6 AN 609876 do UBND huyén K cap
ngay 18/12/2008, s6 do cu thé cac canh: Phia Pong giap dat vo chong 6ng Hung-ba Ha
(thoi diém nhén chuyén nhiwrong la dét ciia ba Loan); Phia Tay giap dit cia vo chong
6ng B-ba H; Phia Bic giap dat ong Vién; Phia Nam giap duong rong 15m. Thoi diém
6ng, ba nhan chuyén nhuong dét thi 6ng Hung- ba Nhung giao dat va chi rd vi tri dét
nay cho 6ng, ba I giap vai cac ho lién ké theo diing hang rao do cac bén da c6 sin 1a
hang rao dam but va cac cot mbe xung quanh, khong cé tranh chép voi ai. Sau do vai
nam 0ng, ba da dung lai hang rao gidng ludi B40 (gidp voi dat cua 6ng B-ba H) vao
dung vi tri hang rao cli da c6 san, 6ng B-ba H khong c6 tranh chap véi 6ng, ba. Ong, ba
sit dung 6n dinh tir @6 dén nay, khong nhan sang nhuong thém va ciing khong sang
nhuong cho ai phan dién tich dat nao.

Khoang vai nam trudc (0ng, ba khéng nhé chinh xdc la ndm nao), ba Nguyén
Thi Lan H d3 ty ¥ d bo di mot doan hang rio 1a ranh gidi giita hai nha dé xay dung
nha vé sinh; 6ng-ba thay dién tich dat ma ba Lan H 1an sang khong nhiéu nén ciing chi
noi chuyén véi ba Lan H dé biét da 1an dét cua gia dinh ong, ba chir hai bén khéng co
tranh chap gi. Tuy nhién, dén ngay 14/01/2021 khi ba (Thién H) di 1am riy ngang qua
dién tich dat nay thi ba thay ong B dang thdo d& hang rao tir nha v¢ sinh cua 6ng B-ba
H ra dén duong 16n, ba (Thién H) da yéu cau 6ng B dung lai nhung 6ng B khong dimg
ma con tiép tuc thao d&, trong lai tru rao bang tru bé téng cla ong B va giang lai ludi
B40 cua ba lan sang dét dién tich dat cua ong- ba, dién tich d4t 14n chiém 12 bao nhiéu
thi ba khong xac dinh duogc.

Ba (Thién H) da truc tiép thong tin cho 6ng B-ba H biét vé viéc 6ng B-ba H da
lan dat, song gitra hai bén gia dinh khong tu giai quyét duoc, nén ba kién nghi ra Uy
ban nhén dan thi trin K. Theo két qua do dac ctia Uy ban nhan dan thi trin K xac dinh
dién tich dat tranh chap gitra hai gia dinh 1a 10,5 m? va hai bén khong thong nhat giai
quyét duoc v4i nhau.

Ngay 11/10/2021, 6ng C-ba H 1am don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng Trinh Xuan B-ba Nguyén Thi Lan H phai tra lai quyén sir dung dat cho 6ng, ba do
6ng B-ba H di st dung sai vi tri dat c6 dién tich 1a khoang 10,5m? dat & tai to dan phd
3, thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai.

Ngay 18/02/2022, Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd do dac dé xac
dinh dién tich dat tranh chap. Theo két qua do dac xac dinh dién tich dat tranh chap 13
25,1 m? (trong d6 dat & 1a 19 m?, dat néng nghiép trong cay hang nam 6,1 m?) thi ba
(Thién H) xin dugc stra dbi, b6 sung yéu cau khoi kién. Yéu cau Toa an nhan dan huyén
K giai quyét budc 6ng B -ba H phai tra lai dién tich dat da 14n chiém 1a 25,1 m?, trong
d6 19 m? dit & va 6,1 m? dat nong nghiép trong cdy hang nam, co tir can nhu sau: Phia
Pong giap véi dit ong C-ba H co tong chiéu dai 1a 28.94m (gém 03 doan: 14,14 m +
7,88m +6,92m); Phia T4y giap v6i dat ong B-ba H c6 chiéu dai 1a 28,71m; Phia Nam
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giap voi duong lién xa di Kong Long Khong ¢6 chiéu rong 14 0.75m; Phia Bic giap véi
dat 6ng C-ba H co chiéu rong 12 0,30 m.

Pén ngay 12/7/2022 ba H yéu cau khoi kién bo sung va yéu cau Hoi dong xem
Xét, tham dinh tai chd do dac x4c dinh lai phan dién tich dat tranh chidp ma 6ng, ba cho
réng 6ng B-ba H di 1an chiém. Theo két qué do dac ngay 29/9/2022 xac dinh dién tich
dat tranh chap 1a 16,7 m? dat nong nghiép trong cdy hang nam, dat ¢ vi tri t can nhu
sau: Phia Dong giap voi dat éng C-ba H c6 tong chiéu dai 1a 28,94m (gém 03 doan:
14,14 m +7,88m +6,92m); Phia Tay giap v6i dat 6ng B-ba H co chiéu dai 1a 28,82m;
Phia Nam giap v6i duong lién xa di Kéng Long Khong c6 chiéu rong 13 0,35m. Phia
Bic giap v6i dat ong C-ba H ¢6 chiéu rong 13 0,10 m.

Gi4 trj tai san trén phan dién tich dt tranh chap 12 hang rao luéi B40 dai 23,8m,
cao 1,5m; 07 try bé tong ci, cao 1,5m; mot phan moéng cua nha vé sinh, nha vé sinh c6
dién tich 1a 6,93 m?, lat gach ceramic, 6p gach men, cira lam bang khung thép la:
19.109.363 dong (mwoi chin triéu, mét tram linh chin nghin, ba tram sdu mwoi ba
dong).

Nguyén don ba Huynh Thi Thién H yéu cau Toa 4n nhan dan huyén K budc bi
don Ong Trinh Xuan B va ba Nguyén Thi Lan H phai tra lai dién tich dat da 14n chiém
la 16,7 m? dat nong nghiép trong cay hang nam, co vi tri tr can dugc xac dinh cu thé
trong so d6 hién trang thira dat tranh chap gitta ba Huynh Thi Thién H va ong Trinh
Xuén B kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd bo sung ngay 29/9/2022 ctia Toa
an nhan dan huyén K.

Con vé cong trinh tai san trén dat do 6ng B-ba H ty y xay dung, néu 6ng B-ba H
phai tra dat cho ba thi ba dé nghi 6ng B-ba H phai dung lai hang rio theo dung dién tich
dat tranh chap ma 6ng B-ba H phai tra cho ba.

Tai phién t0a, nguyén don ba Huynh Thi Thién H van giit nguyén yéu cau khai
kién va khong c6 bd sung gi thém.

Cdc tdi liéu, chitng civ dwoc nguyén don giao ndp, gom: 01 Gidy chimg nhan
quyén str dung dit s6 AN 609876 mang tén Huynh Thi Thién H do UBND huyén K cép
ngay 18/12/2008 (ban sao); 01 SO ho khau gia dinh dung tén chit ho Huynh Thi Thién
H (ban sao); 01 Can cude cong dan mang tén Huynh Thi Thién H (ban sao); 01 Bién
ban hoa giai tranh chap dat dai ngay 27/8/2021 ctia UBND thi tran K gitra ba Huynh
Thi Thién H va 6ng Trinh Xuan B (ban chinh); 01 Gidy uy quyén giita bén uy quyén
ong Nguyén Hiru C va bén dugc ty quyén ba Huynh Thi Thién H (ban chinh); 01 USB
mau xam hang Hp 2.0, c6 ndi dung doan quay video vé viéc 6ng Trinh Xuan B pha d&
hang rao gitta dat ctia ba H va dng B va 01 doan ghi am lién quan dén su viéc d& hang
rao.

Tai cdc ban ty khai; Cac bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tié’p can,
cong khai chitng cit va hoa gidi va tai phién toa bi don éng Trinh Xudn B va ba Nguyén
Thi Lan H trinh bay:

Vo chdng 6ng, ba 1a chii str dung thira dat s6 6, to ban d6 sd 45, dién tich 1.573,6
m?, theo GCNQSDD vao s6 s6 1659QSDP/91/2004, do Uy ban nhan dan huyén K cap
ngay 30/6/2004. Ngudn gdc cta thira dat nay 1a do 6ng, ba khai pha tir nam 1993; dén
nam 2004 thi dé nghi dugc cdp GCNQSDD theo quy dinh, khong ¢ tranh chip véi cac
ho gia dinh lién ké. Dién tich dat cua 6ng ba c6 t& cin nhu sau: phia Nam giap mat
duong lién x4 c6 chiéu rong 14 13,8m:; phia Bong giap voi dat ciia ba Nhung- 6ng Hung

3



(hién nay la éng C-ba H); phia Tay giap véi dat cta ho gia dinh ong Thuy; phia Bic
giap voi duong dat.

Nam 2008, ba Nhung-6ng Hung chuyén nhuong lai dién tich dat cho éng C-ba
H theo ding vi tri, ranh gi6i nhu trong GCNQSDD mang tén 6ng Hung-ba Nhung va
khong c6 tranh chap véi cac ho lan cén. Tai thot diém do, giira dat ctia ho gia dinh 6 ong,
ba va ho gia dinh 6ng C-ba H c6 ton tai mot hang rao ludi B40 do ba H-0ng C tu y xay
dung va cho rang d6 1a ranh gidi cd dinh gitta dit ctia 6ng C-ba H va 6ng B-ba H nhung
ong, ba khong thira nhan vi d6 khéng phai hang rao duogc lap theo dién tich, ranh gidi
duogc cap trong GCNQSDD. Khoang cudi nam 2021, 6ng (B) d thaé d& mot phan hang
rao do hang rao bi ngd do, lam may tru bé téng va dung ludi B40 cii cia hang rao dé
ro lai tir nha vé sinh nha dng, ba ra dén duong dé trong rau, hang rao cua gia dinh 6ng,
ba lam ding chiéu rong theo GCNQSDP duoc cip cho dng, ba va khéng xam pham
Vvao quyén st dung dat cua gia dinh 6ng C-ba H.

Khi ba (Thlen H) thay dng (B) thao d& mot phan hang rao thi di cho rang Ong -
ba rao lan sang dat cia ong C- ba H, song gitra hai bén gia dinh khong tu giai quyet
dugc nén ba (Thién H) kién nghi ra Uy ban nhan dan (viét tat la UBND) thi tran K dé
giai quyet tranh chap. Theo két qua do dac cia UBND thi trdn K xac dinh dién tich dat
tranh chip giira hai gia dinh 1a 10,5 m? va khong théng nhét giai quyét duoc véi nhau.
Sau d6, 6ng C-ba H khai kién ra Toa 4n nhan dan huyén K budc 6ng, ba tra lai dién tich
dat da 1§n chiém thi 6ng, ba khong chap nhan vi 6ng, ba khdng lan chiém dat ciia ong
C- baH.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh xem xét, tham dinh ngay
18/02/2022 thi x4c dinh dién tich dat do 6ng, ba dang quan 1y, sir dung thudc thira dat
s6 6, to ban d6 s6 45 c6 tong dién tich 1a 1.458,2 m?, it hon so voi Gidy chung nhan
quyén str dung dat duoc cap 1a 115,4 m%; con dién tich dat thyc t& ma gia dinh 6ng C
va ba H dang quan 1y, st dung thudc thira dat s 41, t ban d6 s6 46 co tong dién tich
1a 1.526,4 m?, 16n hon so v&i Gidy chimg nhan quyén sir dung dét duoc cap 13 341,4 m?
va 0 chiéu rong mit dudng lién x4 1a 15,45m (réng hon 0,45 m). Ong C-ba H con thira
dat thi lam sao gia dinh 6ng, ba 14n chiém dit cta nguyén don duoc.

Nguyén don d3 thay d6i yéu cau khai kién theo két qua Toa an dd xem xét, thim
dinh tai chd bd sung ngay 29/9/2022 1a yéu cau 6ng Trinh Xuan B va ba Nguyén Thi
Lan H phai tra lai dién tich dat 1a 16,7 m? dat néng nghiép trong cdy hang nam, dat co
vi tri t&r cAn nhu sau: Phia Dong giap voi dat dng C-ba H co tong chiéu dai 1a 28,94m
(gém 03 doan: 14,14 m +7,88m +6,92m); phia Tay giap véi dat ong B-ba H c6 chiéu
dai 1a 28,82m; phia Nam giap v6i duong lién xa di Kong Long Khong c6 chiéu rong la
0,35m; phia Bic giap voi dat ong C-ba H co chiéu rong 1a 0,10 m thi dng, ba khong
chap nhan vi ong, ba khong 1an chiém dét ctia nguyén don.

Gia trj tai san trén phan dién tich dt tranh chap 1a hang rao lui B40 dai 23,8m,
cao 1,5m; 07 try bé tong ct, cao 1,5m; mot phan moéng cua nha vé sinh, nha vé sinh c6
dién tich 1a 6,93 m?, 1at gach ceramic, p gach men, cira lam bang khung thép la:
19.109.363 ddng (muroi chin triéu mot tram linh chin nghin ba tram sdu muwroi ba dong).
Vi 6ng, ba khong 14n chiém dat caa 6ng C-ba H nén 6ng, ba khong phai thao d& theo
yéu cau ctia nguyén don.

Tai phién toa hdm nay, bi don (6ng Trinh Xuan B) van giit nguyén quan diém
nhu da trinh bay & trén.



Cac tai li¢éu, chirng cir dwgc bj don giao ngp gom: 01 Glay chu‘ng nhan quyén
su dung dat mang tén Trinh Xuan B va Nguyén Thi Lan H vao s6 cap gidy chimg nhén
Quyén str dung dat s 1659QSDD/91/2004 do UBND huyén K cip ngay 30/6/2004
(ban sao); 01 Cén cudce cong dan mang tén Trinh Xuén B (ban pho to).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky da tuan thu
quy dinh cua phap luat t6 tung dan su va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong vu an chap
hanh phap luat ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

Pbi v6i nguyén don: da thuc hién ddy du nghia vu cta dwong su duoc quy dinh
tai cac Dicu 6, Diéu 96, Diéu 70 va Diéu 71 cua B luat T6 tung Dan su.

Ddi voi bi don: da thue hién dﬁy du nghia vu cua duong su dugc quy dinh tai cac
Diéu 6, Diéu 96, Diéu 70 va Diéu 72 cta B luat TH tung Dan su.

Déi v6i nguodi lam ching: da thue hién diy du nghia vu ctia duong su dugce quy
dinh tai cac Diéu 6, Diéu 96, Piéu 70 va Diéu 77 cua Bo luat T6 tung Dan su.

Kiém st vién dé nghi Hoi dong xét xtr: Ap dung Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu
91, Dicu 93, Dicu 94, Dicu 95, Diéu 101, Diéu 104, Diéu 108, Dicu 143, Dicu 144, Diéu
147, Biéu 157, Piéu 158, Diéu 165, Piéu 166, Piéu 266 cta Bo luat T tung Dan su
nam 2015; Diéu 26, Diéu 166, Piéu 170, Diéu 202 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;
khoan 1 Piéu 175 B¢ luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/NQ- UBTVQHXIV,
dé nghi Hoi dong xét xur:

- Khoéng chap nhén yéu cau ciia nguyén don 6ng Nguyen Htru C va ba Huynh
Thi Thién H vé yéu cau bi don & ong Trinh Xuan B va ba Nguyén Thi Lan H tra lai dién
tich dat da 1an chiém 1a 16,7 m? dit nong nghi¢p trong cay hang nam, co tr can nhu sau:
Phia Pong giap voi dat ong C-ba H co tong chiéu dai 14 28,94m (gém 03 doan: 14,14
m +7,88m +6,92m); phia Tay giap véi dat 6ng B-ba H co chiéu dai 1a 28,82m; phia
Nam giap v6i duong lién xa di Kong Long Khong c6 chiéu rong 1a 0,35m; phia Bac
giap voi dat 6ng C-ba H co chiéu rong 13 0,10 m.

- Budc nguyén don 6ng Nguyén Hitu C va ba Huynh Thi Thién H phai chiu chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 4.000.000 dong. Ba (Thién H) da
ndp tam ung du.

- Budc nguyén don 6ng Nguyén Hitu C va ba Huynh Thi Thién H phai chiu &n
phi Dan sy so tham 1a 300.000 dong. (C6 kém theo bai phdt biéu).

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét cdc tai liéu, chung cu tai hé so vu an dwoe tham tra tai phién toa
loi trinh bay cua cdc bén dwong sy va y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét
xuw nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét cua vu an: Nguyén don ong
Nguyén Hiru C va ba Huynh Thi Thién H c6 don khéi kién yéu cau bi don 6ng Trinh
Xuan B va ba Nguyén Thi Lan H phai tra lai dién tich dét tai T6 dan phd 3, thi trdn K,
huyén K, tinh Gia Lai. Viéc tranh chap dat da duogc tién hanh thu tuc hoa giai tai U BND
thi tran K. Do d6, xac dinh quan hé tranh chip trong vu an nay la “Tranh chdp quyén
st dung dat”. Can clr vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1
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Diéu 39 cua Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015 va Piéu 203 cta Luat D4t dai nam 2013
thi vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén K, tinh Gia Lai.

Tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi Lan H da duoc triéu tap hop 1¢ dén lan tha
hai nhung vang mit va c6 don xin xét xtr vang mit. Vi vy, can ct Piéu 227 va Piéu
228 cua Bo luat TH tung Dan su, HO1 déng xét x1r tién hanh xét xur Véng mit ba Nguyén
Thi Lan H.

Ong Nguyén Hiru C di uy quyén cho ba Huynh Thi Thién H tham gia t tung
theo ding quy dinh cua phap luat nén Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir ving mit 6ng
Nguyén Hitu C.

[2] V& ndi dung vu an:

Nguyén don 6ng Nguyén Hitu C va ba Huynh Thi Thién H c6 mét thira dat tai to
dan phé 3, thi trdn K, huyén K, tinh Gia Lai, da dugc nha nudc cap Gidy ching nhén
quyén sur dung dat s6 AN 609876 do UBND huyén K cép ngay 18/12/2008, thua dat sd
41, t ban do s6 46. Ong C-ba H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong Nguyén
Cong Hung va ba Nguyén Thi Trang Nhung. Khi nhan chuyén nhuong véi dién tich
1.185m?, chiéu rong mit duong di xa Kong Long Khong la 15m, khong tranh chap véi
cac ho lién ké. Pi voi bi don 6ng Trinh Xuan B va ba Nguyén Thi Lan H c6 mot thira
dét tai td dan phé 3, thi trin K, huyén K, tinh Gia Lai, da dugc nha nudce cép Giéy chirng
nhan quyén stir dung dat vao so s6 1659QSDD/91/2004, do Uy ban nhan dan huyén K
cap ngay 30/6/2004, thira dat sb 6, to ban d6 sd 45 do 6ng, ba khai pha véi dién tich
1.573,6m?, chiéu rong mat duong di xa Kéng Long Khong 1a 13,8m. Theo nhu 6ng C-
ba H trinh bay khi dugc nhan chuyén nhuong dat tr ong Hung- ba Nhung thi phan giap
ranh v&i dat cua 6ng B-ba H da c6 hang rao ¢ dinh 1a hang rao dam but va lugi B40
(nay da bi ong B rao lai bang lwdi B40 thay doi khong con dung vi tri nita) do chu st
dung trudc dé lai va duoc xac dinh tir nhiéu nim nay; con vé phan ba dugc nhén chuyen
nhuong dién tich dat nhiéu hon hay it hon so voi Gidy ching nhéan quyén su dung dat
thi ba khong quan tdm vi ba sang nhuong ding theo Gidy ching nhén quyén st dung
dat cuia ong Hung- ba Nhung chir hai bén khong do dac cu thé. Qua trinh sir dung cac
chu st dung dat cii khong ai co tranh chap gi. Tuy nhién, 6ng B-ba H khong thira nhan
ranh giéi néu trén 13 ranh gi6i giita hai thira dit dang tranh chép.

Ba Thién H cho rang dng B ¢6 hanh vi thao d& hang rao sau d6 dich chuyén sang
phan dét cua ba 1a 6ng B-ba H di c6 hanh vi 1an chiém dat cua ba (dién tich bao nhiéu
thi tai thoi diém d6 ba khéng biét chinh xdc). Trong giai doan chuan bi xét xir, Toa an
nhan dan huyén K da thanh 1ap Hoi dong xem xét, tham dinh tai chd xac dinh dién tich
dat tranh chép 14 25,1 m?; sau d6 ba Thién H da thay doi yéu cau khoi kién budc bi don
6ng B- ba H phai tra lai cho 6ng C- ba H dién tich dat 1an chiém la 16,7 m?dat nong
nghiép trong cdy hang nam, dat cé vi tri tir can nhu sau: Phia Pong giap voi dat o6ng C-
ba H co6 tong chiéu dai 1a 28,94m (gom 03 doan: 14,14 m +7,88m +6,92m); phia Tay
giap véi dat ong B-ba H c6 chiéu dai 1a 28,82m: phia Nam giap voi duong lién xa di
Kong Long Khong c6 chiéu rong la 0,35m; phia Bic giap voi dat ong C-ba H c6 chleu
rong 1a 0,10 m. Bi don khong dong ¥y v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va cho rang
nguyén don con thira rat nhidu dat va chiéu rong mit duong di xa Kéng Long Khong
ciing thira (0,45m); bi don cho rang khong c6 lan chiém dat nén khong dong y tra lai
dat cho nguyén don.



[3] Vé két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap: Vao ngay
18/02/2022 va ngay 29/9/2022 Tda an nhan dan huyén K da tién hanh viéc xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép tai t6 dan phé 3, thi tran K, huyén K,
tinh Gia Lai, cu thé nhu sau: Tai thue dija, cac bén duong su da théng nhét xac dinh vi
trf tranh chap, mdc gidi va dién tich cac bén sir dung nhu sau:

Dién tich dat thuc té ma gia dinh ong C va ba H (dang quan ly, s dung thugc thira
dat s6 41, to ban dd s6 46 12 1.526,4 m2 (khong bao gom phan dién tich dat tranh chdp),
16n hon so v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AN 609876 do UBND huyén K
cap ngay 18/12/2008 14 341,4 m?, do phia Nam giap duong di xi Kong Long Khong
c6 chiéu rong nhiéu hon so véi GCNQSDD 1a 0,45m; phia Bac giap véi dudng dat c6
chiéu rong nhiéu hon so véi GCNQSDD 1a 1,19m va chiéu dai cua 16 dit dai hon so
véi GCNQSDPD dugc cap.

Dién tich dét thuc té ma gia dinh 6ng B-ba H dang quan 1y, st dung thudc thira
dat sb 6, to ban dd s6 45 1a 1.458,2 m? (bao gom cd phan dién tich ddt tranh chap), it
hon so véi Gidy ching nhan quyén str dung dat vao s6 s6 1659QSDD/91/2004, do Uy
ban nhan dan huyén K cép ngay 30/6/2004 la 115,4 m?, trong d6: phia Nam giap dudng
di xa Kong Long Khong c6 chiéu rong nhiéu hon so vo1 GCNQSDD 1a 0,10 m, nhung
chiéu dai dt lai ngan hon so véi GCNQSDD duoc cap.

Nhu vay, qua xem x¢ét tham dinh tai chd di xac dinh dugc dat tranh chép co di¢n
tich 16,7 m? 1a dat nong nghiép trong cdy hang nam (vi dién tich ddt nay khong nam
trong Gidy chirng nhdn quyén su dung ddt ciia nguyén don va bi don da dwoc cap nén
xdc dinh la ddt néng nghiép trong cdy hang nam), dién tich dat nay hién dang duogc bi
don ong Trinh Xuan B va ba Nguyén Thi Lan H str dung, c6 tir cAn nhu sau: Phia Pong
giap v6i dat ong C-ba H co téng chiéu dai 12 28.94m (gdm 03 doan: 14,14 m +7,88m
+6,92m); Phia Tay giap voi dit 6ng B-ba H co chiéu dai 1 28,82m; Phia Nam giap voi
duong lién xa di Kong Long Khong ¢ chiéu rong 14 0,35m.; phia Bic giap véi dat ong
C-ba H c6 chiéu rong 12 0,10 m. Tri gia cta dién tich 16,7 m2 dat nong nghiép trong cay
hang nam khac x 14. OOOd/m2 (don gid quy dinh) x 10 (hé s6 gid thi truong) = 2.338.000
dong.

Trén dién tich dat tranh chip c6: Hang rao ludi B40 dai 23,8m, cao 1,5m (14 tai
san ctia ba Thién H); 07 tru bé tong cil, cao 1,5m; Mot phan mong ctia nha vé sinh (nha
vé sinh co dién tich 14 6,93 m?, lat gach ceramic, Op gach men, cira 1am bang khung
thép). Tong gid tri tai san trén dat 12 19.109.363 dong.

Céac duong sy déu thong nhat va khong co ¥ kién gi v6i két qua xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ngoai ra, Toa an ciing di tién hanh thu thap chl'mg ctr 13 ho so cip GCNQSDD
cho nguyén don va bi don tai Phong tai nguyén va moi tru’ong huyén K. Qua xem xét
CaC tai liéu, chimg cir do UBND huyén K cung cép cho Tda 4n HDXX xac dinh hé so
cdp GCNQSDD cho nguyén don, bi don pht hop véi quy dinh cua phap lut.

[4] Can ct vao két qua xem xét, tham dinh tai chd di xac dinh duoc dién tich
thira dat thuc té ong C-ba H sir dung 1a 1.526,4 m? 16n hon so v&i Gidy chting nhan
quyén str dung dit s6 AN 609876 do UBND huyén K cap ngay 18/12/2008 1a 341,4 m;
chiéu rong mat duong phia Nam giap v6i dudng lién xa di Kong Long Khong ma ba
H-6ng C dang st dung 1 15,45m tinh tir ranh giéi phia Pong giap v6i dat 6ng Hung-
ba Ha (ranh gioi nay da dwoc ong C-ba H va ong Hung-ba Ha thira nhdn, khong co
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tranh chdp nén dwoc chap nhdn); 0ng C- ba H nhén chuyén nhuong 15m va duoc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat 15m theo dang nhu hop dong chuyen nhuong va
phu hop véi thoa thudn cua cac bén khi giao két hop dong. Vi vay, Hoi dong xét XU co
co so dé khang dinh phan dién tich dat dang tranh chap 13 16,7 m? dat nong nghiép trong
cdy hang ndm (co t&r can nhu sau: Phia Dong giap voi dat ong C-ba H c6 tong chiéu dai
14 28.94m (gom 03 doan: 14,14 m +7,88m +6,92m); phia Ty giap v6i dat ong B-ba H
c6 chiéu dai 14 28,82m; phia Nam giap voi duong lién xa di Kong Long Khong ¢6 chiéu
rong 1a 0,35m; phia Bic giap v6i dat 6ng C-ba H cd chiéu rong 12 0,10 m) nam ngoai
GCNQSDBD cuia nguyén don 6ng C-ba H. Tuy 6ng B-ba H str dung phan dién tich dat
tranh chap, nhiéu hon vé chiéu ‘ngang so voi dién tich dat duoc cap trong GCNQSDD
nhu’ng dién tich dat do khong nam trong gidy ching nhan cta nguyén don nén xac dinh
6ng B-ba H khong c6 1an chiém dat nhu nguyén don khoi kién.

Pong thoi, nguyén don dong y voi két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san, nhung nguyen don cho rang phan dién tich dat tranh chip thudc quyén st
dung cua nguyén don vi nguyén don nhan chuyen nhuong theo ranh gidi 1a hang rao co
san con v€ dién tich dat duoc Nha nude cap theo GCNQSDD nhiéu hon hay it hon so
v6i dién tich thuc té thi nguyén don khong cén phai quan tam, vi theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 170 cta Luat Pat dai nam 2013 c¢6 quy dinh vé nghia vu chung cua nguoi su
dung dat “si dung diing muc dich, ding ranh gi6i thira ddt” va khoan 1 Piéu 175 cua
B6 luat dan su “Ranh gioi gitra cdc bat dong san lien ké duwoc xdc dinh theo théa thudn
hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nuwéc c6 tham quyén”. Nguyén don khong khiéu
nai, khiéu kién déi v6i GCNQSDD duoc cip va ranh gidi phia Pong cua thira dat (giap
véi dat ciia 6ng Hung-ba Ha) da duoc xéac dinh 16 rang (nguyén don va éng Hung-ba
Ha déu thira nhdn ranh gidi dé) nén dng C- ba H phai ton trong ranh gidi di duge Nha
nudc xac dinh trong GCNQSDD.

Tt nhimg phén tich va nhan dinh trén, Hoi déng xet xu xac dinh Can clr viing
chic dé xem xét tinh phap 1y vé ranh gidi dat 1a mdc gidi, toa do dat; ho so quan ly dat
dai va GCNQSDD do Nha nudce cap cho céc bén duong su. Dbi chiéu véi két qua xem
xét, tham dinh tai chd két luan dng C-ba H khong ching minh dugc viée dién tich dat
bi 14n chiém dang duoc dng C-ba H quan 1y, st dung hop phap vi 6ng, ba da duoc cap
du va dung dién tich dugc dé dugc nhan chuyén nhuong theo GCNQSDD s6 AN
609876 do UBND huyén K cip ngay 18/12/2008, thira dat s6 41, to ban d6 s6 46. Do
d6 yéu cau khoi kién cta nguyén don khong ¢ co sé dé chap nhéln.

Trén dién tich dét tranh chép con c¢é hang rao ludi B40 dai 23,8m, cao 1,5m; 07
tru bé tong cii, cao 1,5m; mot phan mong ctia nha vé sinh, nha vé sinh c6 dién tich 1a
6,93 m?, 1at gach ceramic, 6p gach men, cira 1am bang khung thép; do b1 don khong lan
chiém 1én dét cua nguyén don, nén Hoi dong xét xtr khong dé cap giai quyét trong vu
an nay.

Pbi véi ong Nguyen Céng H va ba Nguyén Thi Trang N trong qua trinh giai
quyét vu an 0ng B- ba H dé nghi Toa an dua vao tham gia tb tung véi tu cach 1a nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, 6ng B-ba H da khong cung cap duoc day
du, chinh xac dia chi noi cu trii ctia ong H-ba N tai Thanh phd Pa Ning nén Toa an
khong thé triéu tp dugc 6ng H-ba N tham gia t tung trong vu an duoc. Pong thoi qua
c4c ho so tai liéu, chimg ctr do Toa 4an thu thap tai Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén K di thé hién viéc ong H-ba N chuyén nhuwong quyén sir dung dat cho éng C-ba
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H theo dting vi tri, dién tich da duoc cip trong GCNQSDD cua dng H-ba N; Hop dong
chuyén nhuong gilta 6ng Hung-ba Nhung va ba Thién H da dung quy dinh va dugc cac
bén chap hanh xong; 6ng C-ba H ciing khong cung cap dugc thém tai licu, chu’ng cur gi
thé hién c6 giao dich nhan chuyén nhuong thém dat voi 6ng Hung-ba Nhung nén Hoi
ddng xét xir xac dinh 6ng Hung-ba Nhung khong con quyén loi hay nghia vu gi lién
quan dén vu an. Hoi dong xét xir xét thdy viéc khong dua ong Hung, ba Nhung vao
tham gia t& tung trong vu an la hoan toan phu hop, dung phap luat.

[5] V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai san: Trong qua trinh giai
quyet vu an, nguyén don da tam ndp s tién 12 4.000.000 dong, da chi phi hét 4.000.000
d6ng. Do yéu cau khdi kién ciia nguyén don khdng duoc chap nhan nén nguyén don
phéi chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 4.000.000
dong.

[6] V& an phi Dan su so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khéng duoc
chap nhén nén nguyén don phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap luat 300.000 dong
(ba tram nghin dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao cac Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 91, Picu 92, Piéu 93, Diéu 94,
Diéu 95, Diéu 96, Piéu 97, Piéu 99, Diéu 101, Piéu 104, Piéu 106, Diéu 108, Piéu
143, Diéu 144, Biéu 147, Biéu 157, Diéu 158, Dleu 165, Diéu 166, Bidu 227, Diéu 228,
Diéu 266, Diéu 271 va biéu 273 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

Cin ctr vao cac Diéu 26, Diéu 166, Diéu 170, Diéu 202, Dicu 203 Luat dét dai
nam 2013;

Cin ctr vao khoan 1 Dicu 175, Dicu 176 B¢ luat Dan sy nim 2015;

Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi khoa XI;

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hiru
C va ba Huynh Thi Thién H vé viéc budc ong Trinh Xuén B va ba Nguyén Thi Lan H
thao d& cong trinh va tra lai dién tich 16,7 m? 14 dat nong nghiép trong cdy hang nim,
C6 tir cn nhu sau: Phia Dong giap v6i dat ong C-ba H co tong chiéu dai 13 28.94m (gém
03 doan: 14,14 m +7,88m +6,92m); phia Tay giap voi dat 6ng B-ba H co chiéu dai 1a
28,82m; phia Nam giap voi duong lién xa di Kong Long Khong ¢6 chiéu rong 12 0,35m;
phla Bic giap v6i dat 6 ong C-ba H co chiéu rong 14 0,10 m. (Kém theo ban dn la So do
va Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 29/9/2022 ciia Toa dn nhén déan huyén K,
tinh Gia Lai).

2. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc nguyén don Ong
Nguyen Hutu C va ba Huynh Thi Thién H phai chiu 1a 4.000.000 dong (bon triéu a"‘ong)
tién chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san nhung dugc trir vao sd tién
tam tmg chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai san ma ba Thién H d3 nop
ngay 18/01/2022. Ong Nguyén Hitu C va ba Huynh Thi Thién H d ndp du tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

3. V& 4n phi Dan sy so tham:



Budc nguyén don ong Nguyén Hitu C va ba Huynh Thi Thién H phai chiu
300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan sy so thAm nhung dugce trir vao sd tién
tam Ung an phi dan su so tham da nop 1a 500.000 dong (ndm tram nghin dong) theo
Bién lai thu tién phi, 18 phi s6 0003283 ngay 11/10/2021 cta Chi cuc THADS huyén K,
tinh Gia Lai. Ong Nguyén Hitu C, ba Huynh Thi Thién H duoc hoan tra lai 200.000
d6ng tién tam Gmg an phi dan su so tham d3 nop.

Trong thoi han 15 ké tir ngdy tuyén an, ba Huynh Thi Thién H va 6ng Trinh Xuan
B ¢6 quyén lam don khang cao 1€n Toa an nhan dan tinh Gia Lai dé y€u cau xet xu phuc
tham. Di voi ong Nguyén Hitu C va ba Nguyen Thi Lan H dugc quyén lam don khang
c40 1én Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai dé yéu cau xét xir phtc tham ké tir khi nhan duoc
ban an hoac ban an duoc niém yét.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 02 Ludt thi hanh dn dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngu’O’l phdi thi hanh dan dan sw cé quyén thod
thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché
thi hanh én theo cdc diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt thi hanh an dén sw; thoi hiéu thi hanh
an duoc thue hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.|.

Noi nhin: TM HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén K;

- Chi cuc THADS huyén K;

- Cac duong sy;

- Luu HS vu an.

Bui Thi Ngoc

10



11



