TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUE VO Doc 1ap - Tu do -Hanh phc
TINH BAC NINH

Ban 4n s6: 32/2020/DS-ST
Ngay 30 thang 9 ndm 2020
Tr/c lién quan dén yéu cdu
VBCC vo hi¢u va hiy chinh ly

DK bién dong trong gidy
CNQSDD”

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN QUE VO, TINH BAC NINH

- Vi thanh phdn héi dong xét xiv so thiam gom co:
Thdam phén - chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lién
Cdc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Hiru Han va ba Phan Thi Nhu
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Qudc Huy - Thu ky TAND huyén Qué V5
- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Qué Ve, tinh Bic Ninh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Huong - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 9 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Qué V0o, tinh
Bic Ninh mé phién toa cong khai xét xir so tham vu an “Tranh chép lién quan dén
yéu cau tuyén b vin ban cong ching vo hiéu va huy chinh 1y dang ky bién dong
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat” thy 1y s6 127/2020/TLST-DS ngay 02
thang 7 nam 2020 theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 40/2020/QDXXST- DS
ngay 15 thang 9 nam 2020, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Quéc C - Chap hanh vién Chi cyc thi hanh an dan
su huyén Qué V9, tinh Bic Ninh.
Dia chi co quan: Thi trAn Phd M6i, huyén Qué V4, tinh Bic Ninh (C6 mit)
-Bi don:1. Anh Nguyén Thé D, sinh nam 1977
HKTT: Thon Phung Di, xa Ngoc X4, huyén Qué V3, tinh Bic Ninh
Hién dang cai tao tai: D41 38, phan doi 1, Trai giam Ngoc Ly, huyén Tan
Yén, tinh Bac Giang. (vang mat)
2. Chi Duong Thi Tr, sinh nam 1993
HKTT: Thon Péng Du Nii, xa Pao Vién, huyén Qué V5, tinh Bac Ninh (C6
mat)
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén Qué Vo, tinh Bac Ninh
Nguoi dai dién: Ong Pang Van T
Churc vu: Chu tich UBND huyén Que V3, tinh Bic Ninh (Vang mat)
2. Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Qué V4, tinh Bac Ninh
Nguoi dai dién: Ong Nguyén Khic T1 — Pho giam ddc phu trach (vang mit)
3. Van phong cong chimg Vii Van P, tinh Bic Ninh
Dia chi: Khu 2, thi tran Phd Méi, huyén Qué V&, tinh Bic Ninh
Nguoi dai dién: Ong Vil Van P — Trudng vin phong (vang mit)



4. Ong Vii Van P — Cong chimg vién, Van phong Cong chimg Vil Vin P, Bic
Ninh. (ving mit)

Dia chi: Khu 2, thi trin Phd Mdi, huyén Qué V3, tinh Bic Ninh.

5. Anh D6 Ptic T2, sinh nam 1982

bia chi: Thon Hiru Bﬁng, xa Ngoc Xa, huyén Qué V9, tinh Bic Ninh 1982
(Co mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va 1oi khai tai Toa dn, nguyén don la 6ng Nguyén Quoc C
- Chdp hanh vién chi cuc thi hanh dn huyén Qué Vo trinh bay:

Theo quyét dinh phan cong Chap hanh vién s6 06A/QD - CCTHADS ngay
07/10/2019 cua Chi cyc trudng chi cuc thi hanh an dan sy huyén Qué V9, tinh Bic
Ninh. Ong (Nguyen Quéc C) voi tu cach 1a Chap hanh vién Chi cuc THADS huyén
Qué V3 giai quyét viéc thi hanh an cua ban an hinh su so thim sé 53/2019/HSST
ngay 20/5/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Qué V4, tinh Bac Ninh va ban 4n phic
tham s6 46/2019/HSPT ngay 29/7/2019 cta Toa 4n nhan dan tinh Bic Ninh d6i voi
Nguyén Thé D cing dong bon pham tdi “Panh bac”. Can ctt vao Quyét dinh thi
hanh an chu dong s6 06/QD — CCTHADS ngay 07/10/2019 ctia Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Qué V& thi anh Nguyén Thé D, sinh ndam 1977 & Phung Di, Ngoc Xa,
Qué V&, Bic Ninh phai thi hanh cac khoan tién sau:

An phi HSST: 200.000d; Tién phat: 20.000.000d; Truy thu ndp ngan sach nha
nudc 606.594.000d. Pén nay, anh Nguyén Thé D méi thi hanh dugce 200.000d an
phi HSST. S6 tién anh D chua thi hanh 1a 626.594.000d (Sau tram hai muoi sau
triéu nam tram chin muoi tu nghin dong).

Qua xac minh tai san la quyén su dung dat caa anh Nguyen Thé D cung voi
viéc Chi nhanh van phong Pang ky dat dai huyén Que Vo cung cap: Ngay
14/6/2018, anh Nguyén Thé D duogc bd me dé 1a 6ng Nguyén Thé M va ba Hoang
Thi M ¢ thon Phung Di, xa Ngoc X4, huyén Qué V3, tinh Bac Ninh tang cho 01
thira dat s6 142, to ban do sb 19, dién tich 549m? Ngay 30/10/2019, anh Nguyén
Thé D di chuyén nhuong thira dat néu trén cho chi Duong Thi Tr, sinh nam 1993,
s6 CMND: 125603376, dia chi: Thon Dbong Du Nui, xa Pao Vién, huyén Qué Vo,
tinh Bac Ninh. Véi tu cach 1a Chap hanh vién dugc phan cong, 6ng nhéan thiy viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat cua anh Nguyén Thé D cho chi Duong Thi Tr
sau khi ban an dé c6 hi€u lyc phap luat nhung anh D khong sir dung khoan tién thu
dugc dé thi hanh an, c6 dau hiéu tu tan tai san, nham tron tranh nghia vy thi hanh
an.

Do vay, cin ctr vao khoan 2 Diéu 75 Luat thi hanh an dan su nam 2008, dugc
stra d6i bd sung nam 2014; Khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai ndam 2013; Nghi dinh
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh pht, ong dé nghi Toa an tuyén bd
“Giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu” theo ludt thi hanh an dén sy.
Tuy nhién, dé giai quyét duang quan h¢ phap luat ciing nhu danh gia dung néi dung,
ban chét cua vy an, 6ng dé nghi Toa an giai quyet tuyén bd Hop dong chuyen
nhugng quyén str dung dat giita anh Nguyén Thé D va chi Duong Thi Tr ddi véi
thira dat s6 142, to ban d6 s6 19, dién tich 549m? ¢ Phung Di, Ngoc Xa, Qué Vs,
Bic Ninh vo hi¢u va huy chinh ly dang ky b1en dong trong gidy ching nhan quyen
str dung dat s6 BU 546217, sd vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét s
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CHO00661/QD1232 1a thtra dat s6 142, t& ban dd sb 19, dién tich 549 m? & thon
Phung D1, xa Ngoc X4, huyén Qué V9, tinh Bic Ninh, hién duogc xac nhin sang tén
cho chi Duong Thi Tr, sinh ndm 1993 & thon Pong Du Nui, xa Pao Vién, huyén
Qué V3, tinh Bic Ninh.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 27/7/2020 va bién ban ghi loi khai ngay
08/9/2020, bi don la anh Nguyén Thé D trinh bay:

B me anh 14 6ng Nguyén Thé M va ba Hoang Thi M1 ¢6 1am hop dong ting
cho quyén su dung thtra dat sd 142, to ban dd sd 19, dién tich 549 m? tai thon
Phung Di, xa Ngoc X4, huyén Qué V4, tinh Bic Ninh vao ngay 09/5/2018 cho anh.
Ngay 14/6/2018, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Qué Vo da ding ky
tén anh vao sb dia chinh va tir thoi diém d6 anh duoc quyén quan 1y, sir dung va
dinh doat d6i voi thira dat nay. Thang 4/2019, do can tién dé tra ng nén anh di thoa
thuan va théng nhit chuyén nhuong thira dat cho anh D6 Pirc T2 ¢ thon Hiru Bang,
xa Ngoc X4, huyén Qué V4, tinh Bac Ninh voi gia 1.100.000.000d (Mot ty mot
tram triéu dong). Do thoi diém d6, anh Tuan dang 1am thu tuc ly hon vo va khong
mudn lién quan dén chuyén dat dai nén anh Tuan da dong y dé chau rudt 1a chi
Duong Thi Tr dung tén thira dat. Ngay 24/5/2019, tai Van phong cong chimg Vi
Van P, anh va chi Duong Thi Tr da ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Qua trinh xac lap giao dich chuyén nhuong giita anh va chi Trang, anh Tuan
hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc, gia tri thura dat dugc danh gia dung véi
gia tri thi truong tai thoi diém chuyen nhuong. S6 tién ban dat anh di nhan du va
vao nhiéu dot tir anh Tudn, hop dong duoc xac lap hop phap, cac bén khong cé su
gian dbi va moi thong tin trong hop dong 1a chinh xac. Sau khi thyc hién hop dong
chuyen nhuong, chi Trang dd nop hé so va da dung ten trong gidy chung nhan
quyén st dung dat. Nay ong Nguyen Quéc C, Chap hanh vién Chi cyc thi hanh &n
dan sy huyén Que V& ¢6 don yéu cau Tda an tuyén bd giao dich chuyen nhuong
quyen st dung dat gitra anh va chi Duong Thi Tr v6 hi€u. Anh nhéan thay, viéc anh
va anh Tudn c6 su trao d6i va thong nhat chuyén nhugng thira dat nay tir trude khi
Toa an nhan dan huyén Qué V3, tinh Bic Ninh xét xtr anh vé t0i “Danh bac”. Anh
d3 nhan mét phan tién ctia anh Tuén tir trude thoi diém d6 khoang hon 1 thang nén
anh hoan toan khong c6 ¥ dinh ban dat dé tau tan tai san nham tron tranh nghia vy
thi hanh an ddi véi nha nudc. SO tién anh nhan déu trude thoi diém Toa an nhéan
dan huyén Qué V3 xir so tham va trude khi ban an phtic thim c6 hiéu luc phép lut.
Anh da dung toan bo s6 tién ban dat dé tra cac khoan no trude do. Ngoai ra, trong
qua trinh cac bén thyc hién viée chuyén nhuong thi thira dat van dung tén anh,
thudc quyén quan 1y, st dung ctia anh hoan toan hop phap. Viéc chuyén nhuong
dién ra cong khai, minh bach va dugc cac co quan c6 thim quyen xac nhan. Qua
trinh 1am tha tuc cong chtng, ban than anh, bén nhan chuyén nhuong va Vin
phong cong chig khong nhan dugc bat ky mot van ban hay quyét dinh nao vé viéc
tam dimg chuyén dich doi véi thira dat so 142, to ban d6 s6 19 néi trén.

Do véy, anh khong dong y v4i yéu cau clia chap hanh vién Chi cyc thi hanh an
huyén Qué V& va xac dinh giao dich dugc ky két gitta anh vé6i chi Dwong Thi Tr
dugc van phong cong chimg Vii Van P ching thuc vao ngay 24/5/2019 1a hoan
toan hop phap. Anh ciing khong dé nghi Toa an giai quyét hau qua phap 1y ctia hop
ddng vo hiéu.



Do diéu kién hién anh dang cai tao tai Trai Giam Ngoc Ly nén khong the truc
tiép tham gia giai quyét vu an tai Toa 4n, anh d& nghi duoc giai quyét vang mit
theo quy dinh cua phép luat.

Tai ban tu khai ngay 07/7/2020 va cac bién ban lam viéc tai Toa an, bi don la
chi Duong Thi Tr trinh bay:

Chi nhan chuyen nhuong quyén st dung dét tir anh Nguyén Thé D tai thura dat
sO 142, t ban d6 s6 19, dién tich 549m? & Phung Di, Ngoc X4, Qué Vo, Bac Ninh
vao ngdy 24/5/2019. Viéc ky két hop dong dugc thuc hién tai Vin phong cong
chtng Vi Van P, tinh Bac Ninh theo quy dinh ctia phap luat. Hai bén déu cam doan
tinh chinh xac, trung thue va hoan toan chiu trach nhi¢m trude phap luat néu co su
gia mao vé ho so, gidy to cung cap cling nhu cac hanh vi g1an 1an hay vi pham phap
luat khéc lién quan dén viéc ky két hop dong nay, viéc giao két khong bi Lira doi,
khong bi ép budc va cac bén da thuc hién ding, day du cac thoa thuan da ghi trong
hop dong. S6 tién chuyén nhuong 1a 1.100.000.000d (Mot ty mot tram triéu dong)
da duoc hai bén giao nhan vao nhiéu dot va ngay 24/5/2019 da dugc giao nbt sd
tién con lai 13 650.000.000d (Sau trim nim muoi triéu dong).

Thoi diém chi va anh D ky hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat thi
anh D vira bi Toa an huyén Qué V4, tinh Bac Ninh dua ra xét xar so tham vé toi
“Panh bac” dugc 04 hdm (xir ngay 20/5/2019). Ngay 24/5/2019, khi ky két hop
ddéng chuyén nhuong thi thira dat trén khdng bi ké bién, khéng bi ap dung bién
phap ngin chin, bién phap khan cép tam thoi dé dam bao thi hanh an. Ngay
24/9/2019, chi nép hd so vao Chi nhanh VPPKPD huyén Qué Vo, dén ngay
30/10/2019, chi dugc Chi nhanh VPDKDD huyén Qué V4 xac nhén sang tén. Cu
thé 12 hoan thanh viéc chuyén quyén so hiru ddi véi thira dat 142, to ban d6 19. Con
viéc thi hanh 4n c6 quyét dinh thi hanh an ddi véi anh D thi chi hoan toan khong
biét va khong co nghia vu phai biét. Cho dén thang 6/2020, chi mubn sang tén
quyén st dung dat cho ciu rudt 1a B3 Puc T2, nhung khi lam thi tuc chi méi biét
Chi cuc thi hanh an c¢6 cong vin tam ding viéc sang tén d6i voi thira dat nay.

Viéc Chap hanh vién Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Qué V5 yéu cau Toa
an tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gita anh D va chj la vo
hi¢u va huy chinh ly bién dong trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat di dugc
chuyén quyén s& hitu cho chi 1a hoan toan vé 1y, thiéu can ctr va khong phu hop voi
quy dinh cua phap luat nén chi khong nhat tri.

Chi déa duoc Toa an giai thich vé hau qua phap 1y cua hop ddng vo hiéu, chi
hiéu rd nhung chi khong dé nghi Toa an giai quyét hau qua phap 1y cia hop dong
vO hiéu.

Chi cho ring quyén s& hiru hop phap thira dat s6 142, to ban d6 sd 19, dién
tich 549m? & Phung Di, Ngoc X4, Qué V&, Bic Ninh 14 ciia chi, chong chi khong
lién quan dén thira dat nay.

Qua trinh lam viéc tqi toa an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la anh
Do Pire T2 trinh bay:

Anh va anh Nguyén Thé D c6 quen biét nhau va vao thang 9/2018, anh D c6
vay anh s tién 200.000.000d (hai trdm trigu dong). Thoi diem anh D vay tién, anh
biét anh D dang thé chap quyen sit dung dat cho Ngan hang Nong nghiép, chi
nhanh huyén Qué V3§, phong giao dich Pong Du, x& Pao Vién, huyén Qué V4, tinh
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Bic Ninh dé vay véi sd tién 300.000.000d (Ba trim triéu dong). Khi anh D thyc
hién hanh vi danh bac va bi phat hién thi anh D da vay bén ngoai s6 tién
650.000.000d (Sau trim nim muoi triéu dong) dé tra ng va lay s6 do ngan hang ra
x0a thé chap Sau do, gitra anh va anh D da c6 su thoa thuan, anh bo tién ra dé
chudc s6 d6 vé va hai bén 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sur dung dat. Tuy
nhién, tai thoi diém do, vo chong anh dang lam thu tuc ly hon, sd tién anh mua dat
anh dung ra vay riéng nén khong muén lién quan dén van dé tai san véi vo. Do do,
hai bén da théng nhat anh D s& chuyén nhuong quyén sir dung dat sang tén chi
Duong Thi Tr 14 chau rut anh.

Ngay 24/5/2019, tai Van phong cong chiung Vi Van P, tinh Bic Ninh thi anh,
chi Trang va anh D da lam thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dét tir anh D cho
Duong Thi Tr. Trong hop dong, gia tri thira dat 1a 200.000.000d (Hai trim triéu
dong) nhung thue té gia chuyén nhuong 1a 1.100.000.000d (Mot ty mot tram triéu
ddng). SO tién nay anh da thanh toan cho anh D vao nhiéu dot, anh D nhan tién cua
anh tir trudc thoi diém ky hop dong chuyén nhuong hon 1 thang va dén ngay ky
hop dong tai phong cong chumng thi anh dua cho anh D nét s6 tién con lai.

Pbi vé6i viée dé chi Trang dung tén trong hop dong, d6 la thoéa thuan tu
nguyén, cong khai va viéc anh bo tién va chau anh dtng tén 1a thoa thuan giita anh
va chi Trang, cac bén khong phat sinh tranh chap. Do d6, vé mit phap 1y, hién chi
Trang dang c6 quyén ddi véi thira dat vi 13 nguoi ky két truc tiép trong giao dich
dan sy nay. Vé mat phap ly anh khong co lién quan gi. Néu sau nay phat sinh tranh
chép hai bén giai quyét sau.

Trong pham vi yéu cau ctaa Chap hanh vién chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Qué V3, ban than anh nhan thay khong phu hop phap luat boi moi giao dich gitra
anh, anh D va Trang thuc hién déu cong khai, Thoi diém thyc hién giao dich chua
c6 mdt quyét dinh hay van ban cua co quan nha nude c6 thim quyén nao ban hanh
dé han ché quyén ddi voi chu st dung dat va thuira dat noi trén. Cu thé: Viéc thuc
hién hop déng khi ban an cta anh D chua ¢6 hiéu luc phap luat. Viéc hoan thanh
Chuyén quyén s0 hitu khi khong c6 bat ky bién phap ngan chan nao cua co quan co
tham quyén ddi véi thira dat. Viéc Chap hanh vién yéu cau tuyén bd hop dong cong
chtng vo hiéu va huy chinh 1y bién dong trong glay chtng nhan quyén sir dung dat
khi ma chi Trang da hoan thanh viéc chuyén quyén s& hitu dugc hon 7 thang 12 yéu
cau khong co can cur, khong phu hop véi quy dinh cua phép luat va anh huong dén
quyén loi cia nguoi nhan chuyén nhuong.

Anh di dugc Toa an giai thich vé hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu
nhung trong bat ky trudng hop nao thi anh khong dé nghi Toa an giai quyét hau qua
phap 1y cta hgp dong vo hiéu.

Van Phong Céng chitng Vi Van P, nguoi dai dién éng Vii Van P trinh bay

Ngay 24/5/2019, tai try so Van phong Cong chimg Vi Van P, tinh Bic Ninh,
Cong ching vién da chimg nhén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc
giao két giita: Bén chuyén nhuong: Ong Nguyen Thé D, sinh nim 1977, Dia chi:
Thon Phung Di, xd Ngoc X4, huyén Qué V&, tinh Bic Ninh, s6 CMND:
125388740, cap ngay 14/3/2017; Noi cap: Cong an tinh Bac Ninh véi bén nhan
chuyén nhuong: Chi Duong Thi Tr, sinh ndm 1993, dia chi: Thon Bong Du Nui, xa



Pao Vién, huyén Qué V3, tinh Bic Ninh, s6 CMND: 125603376, cip ngiy
28/4/2011, Noi cap: CA tinh Bic Ninh.

Khi giao két hop dong c6 sy c6 mit cua anh Nguyén Thé D va chj Duong Thi
Tr tai van phong cong chimg. Viéc giao két hop ddng 13 hoan toan tu nguyén, thoi
diém giao két ca hai bén déu c6 nang lyc hanh vi dan s, ndi dung hop dong khong
vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao dirc x3 hoi. Ca hai bén déu cam
doan tinh chinh x4c, trung thuc va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat néu
co su gia tao vé hd so. Toan bd ndi dung trong hop déng da duoc cac bén doc lai va
da ky tén, diém chi trudc mat cong chimg vién.

Péi chiéu theo Diéu 41 dén Diéu 49 Luat cong chimg nam 2014 thi van phong
cong chung va Cong chiing vién da thuc hién dung theo quy dinh.

Péi chiéu voi Pidu 117 Bo luat dan su thi Hop dong cac bén ky két da co day
du cac diéu kién.

Ngoai ra, trude khi thue hién cong ching hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat giita anh Nguyén Thé D va chi Duong Thi Tr thi van phong cong ching
Vii Vin P, tinh Bac Ninh khong nhan duoc bat ky vin ban hay quyét dinh nao cia
co quan c6 tham quyén dé nghi tam dimng viéc sang tén, chuyén nhuong, Gy quyén,
tang cho.... dbi véi thira dat trén.

Hop ddng cong chimg s6 1218/2019, quyén sé 01/TP/CC — SCC/HPGD duoc
giao két gitta anh Nguyén Thé D va chi Duong Thi Tr hoan toan dung véi quy dinh
ctia Bo luat luét dan su, BO luét to tung dan sy va Luat cong ching. Nguoi tham gia
giao dich, Cong chimg vién, hd so chuyén nhuong khéng c6 du hiéu vi pham phap
luat. Do d6, v6i yéu cau ctia Chap hanh vién Nguyén Québc C yéu ciu tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét trén vo hiéu 1a hoan toan khéng cé cin ctr
nén dé& nghi Toa an khong chdp nhan yéu cau ndy ctia Chép hanh vién Nguyén
Québc C.

Pai dién UBND huyén Qué Vé, 6ng Pang Van T trinh bay:

Sau khi nhan dugc thong bao cua Toa an, UBND huyén Qué V& nhan théy
thira dat so 142, to ban do 19, dién tich 549 m? tai thon Phung Di, xa Ngoc Xa,
huyén Qué V9, tinh Bac Ninh dugc UBND huyén Qué V5 cap glay ching nhan
quyén sir dung dat lan dau ngay 25/6/2014 cho 6ng Nguyén Thé M va ba Hoang
Thi M1, dia chi thuong tra: Phung Di, xa Ngoc X4, huyén Qué V9, tinh Bac Ninh.
Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat trén, UBND huyén Qué Vo di 1am
ding theo quy dinh cta phép luat.

Sau d6, thira dat trén da duoc 6ng Nguyén Thé M, sinh nim 1951 va ba Hoang
Thi M1, sinh nam 1950 tang cho riéng con trai la anh Nguyén Thé D, sinh nim
1977; Cung dija chi: Thon Phung Di, x4 Ngoc X4, huyén Qué V3, tinh Bic Ninh.
Ngay 14/6/2018, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Qué Vo da xac dinh
ndi dung thay doi 1a “Tang cho 6ng Nguyén Vin Diing, sinh nam 1977, so CMND
125388740; dia chi: Phung D1, Ngoc X4, Qué V3, Bic Ninh theo ho so s6 717 ngay
15/5/2018”.

Ngay 24/5/2019, anh Nguyen Thé D da thuc hién vige chuyen nhuong quyén
sir dung thira dat va tai san trén dat tai thira dat s6 142, to ban do 19, dién tich 549
m? cho chi Duong Thi Tr tai vdn phong cong ching Vii Van P, Bic Ninh. Ngay
30/10/2019, can ctr vao hd so va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da
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duoc cac bén ky két hop phap, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Qué V5
xac nhan ndi dung thay doi trong gidy ching nhan quyén st dung dét 13 “Chuyén
nhuong cho ba Duong Thi Tr, sinh nam 1993, CMND 125603376, dia chi: Thon
Pong Du Nui, xi Pao Vién, huyén Qué V3, tin Bic Ninh theo hd so sd 1139 ngay
24/10/20109.

Nhu véy, hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat dugc xac 1ap giita anh
Nguyén Thé D véi chi Duong Thi Tr tai thira dat s6 42, to ban do 19, dién tich 549
m? duoc thyc hién tai van phong cong ching Vil Vian P, tinh Bac Ninh nén thudc
trach nhiém cua Van phong cong ching Vii Van P, tinh Béc Ninh.

Qua trinh x4c nhan chinh 1y bién dong dbi voi thira dat s6 142, to ban dd 19,
dién tich 549 m? tai thon Phung Di, x Ngoc X4, huyén Qué V3, tinh Bac Ninh cho
chi Duong Thi Tr, sinh ndam 1993 ¢ thon BPong Du Nui, xa Pao Vién, huyén Qué
V5, tinh Bac Ninh thudc trach nhiém va thim quyén cia Chi nhanh van phong diang
ky dat dai huyén Qué V4, tinh Bac Ninh.

Pai dién Chi nhdanh van phong dang ky dat dai huyén Qué Vé do éng Nguyén
Khdc TI trinh bay:

Ngay 24/5/2019, anh Nguyén Thé D di thyuc hién viéc chuyén nhuong quyén
str dung thira dat va tai san trén dat tai thira dat s6 142, to ban do 19, dién tich 549
m? cho chi Duong Thi Tr tai vin phong cong ching Vi Van P Bic Ninh. Ngay
30/10/2019, can ctr vao hd so va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da
duoc cac bén ky két hop phap, Van phong dang ky dat dai huyén Qué V& xac nhan
ndi dung thay doi trong gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 “Chuyén nhuong
cho ba Duong Thi Tr, sinh nam 1993, CMND 125603376, dia chi: Thon Pong Du
Nui, x3 Pao Vién, huyén Qué V9o, tin Bic Ninh theo hd so s 1139 ngay
24/10/20109.

Vé trinh ty, thil tuc viéc xac nhan thay d6i noi dung, co so phap ly tir anh
Nguyen Thé D sang chi Duong Thi Tr, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén
Qué V& da thyc hién dung quy dinh cta phap luat. Trudc, trong va sau khi tiép
nhan ho so dén ngay 30/10/2019, phia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai khong
nhan duoc bat ky van ban cua co quan co thaAm quyén nao vé viéc yéu cau tam
dirng viéc chuyén dich dbi véi tai san 1a thira dat trén. Thang 11/2019 Chi nhanh
VPDKDD huyén Qué V& méi nhan duoc cong van sé 77 ngay 08/11/2019 cua Chi
cuc thi hanh an dé xac minh thong tin vé mot s thira dat va trong d6 co thira dét sb
142, t& ban d6 sb 19, dién tich 549 m2. Chi nhanh VPDKDD da c¢6 vin ban s6 418
ngdy 26/11/2019 giri Chi cuc thi hanh 4n huyén Qué V5, nodi dung tra 10i cong vin
s6 77 ngdy 08/11/2019 ctia Chi cuc THA huyén Qué V5. Ngay 01/6/2020, Chi
nhanh VPDKDD méi nhan dugce cong van cia Chi cuc THA huyén Qué Vo dé nghi
tam dimng viéc chuyén dich, dang ky, thé chap ddi véi thira dat trén.

Quan diém cta Chi nhanh vin phong DKDPD huyén Qué Vo, viéc chuyén
nhuong quyén s dung dat da duoc thuc hién hop phap tir ngay 24/5/2019, thoi
diém ban 4n so tham cia Toa an Qué V& chua co hiéu luc phap luat. Ngay
30/10/2019, Chi nhanh VPDKDD xac nhén viéc sang tén tai thoi dlem chua c6 bat
ky phat sinh tranh chap ciing nhu vin ban ap dung bién phap khan cip tam thoi hay
yéu cau ap dung bién phap bao dam khac d6i voi thira dat trén cta co quan c6 tham
quyén. Do d6, thoi diém thuc hién viéc chuyén quyén so hitu dam bao du diéu kién
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theo Piéu 188 Luat dat dai ndm 2013. Sau 7 thang hoan thanh viéc chuyén quyén
so hitu thi Chi cuc THA huyén Qué V& moi phat hanh cong van tam dimg viée
chuyén dich tai san.

Viéc chdp hanh vién yéu cau dé nghi huy chinh 1y ding ky bién dong trong
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BU 546217 dugce Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai huyén Qué V& xac nhan: “Chuyén nhugng cho ba Duwong Thi Tr, sinh
nam 1993, CMND: 125603376, dia chi: Thon BDéng Du Nui, xa Pao Vién, huyén
Qué V&, tinh Bac Ninh ngay 30/10/2019 tai thira s6 142, to ban dd 19, dién tich
549 m? tai thon Phung Di, xa& Ngoc Xa, huyén Qué V5, tinh Bac Ninh” 1a khong
ding, chua xac dinh day du trinh ty va qua trinh thyc hién viéc chuyen nhuong va
hoan thanh viéc chuyén quyén s¢ hitu, khéng chimg minh dugc vi pham phap luat
ctia ca nhan va co quan chirc nang trong qua trinh thyc hién giao dich. Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Qué V5 khong dong ¥ yéu cdu ciia Chap hanh
Vién.

Qua trinh giai quyét vu an, toa an di tién hanh mo phién hop kiém tra viéc
giao nop va t1ep can, cong khai chung cur va hoa giai. Nguyén don la 6ng Nguyén
Quoc C- Chap hanh vién Chi cuc thi hanh &4n huyén Que V& van gilr nguyén yeu
cau khoi kién dé nghi Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
gifra anh Nguyen Thé D va chi Duong Thi Tr v6 hiéu va huy chinh ly dang ky bién
dong trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 30/10/2019 trong giay chung
nhan quyén st dung dat sd BU 546217 tai thira s6 142, to ban do sd 19, DT 549 m?
thon Phung Di, xa& Ngoc Xa, huyén Qué V4, tinh Bac Ninh. Tuy nhién, bi don va
nhing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong dong y.

bai dién VKSND huyén Qué Vo tham gia phién toa nhan xét:

Vé t6 tung: Qua k1em sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trude khi Hoi
ddng xét xtr nghi 4n thdy rang Tham phan di chip hanh dung cac quy dinh tai Diéu
48 Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an; viéc thu thap ching ctr
dﬁy du, khach quan, dam bao trinh tu thu tuc tb tung dan su. Thu ky phién toa thuc
hién dung cac quy dinh tai Piéu 51 B0 luat tb tung dan su.

Tai phién toa HDXX da thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan
su, dam bao nguyén tic xét xir cong khai bang 151 néi va lién tuc.

Puong su thuc thuc hién dung cac quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73 va
234 B0 luat tb tung dan sy.

Vé noi dung: Dé nghi ap dung Diéu 4; 17; 116; 117; 119; 401 Bo luat dan su.
Diéu 5; Diéu 17; Diéu 41; Diéu 48 Luat cong chung; Piéu 75 Luat thi hanh 4n dan
su; Khoan 1 va khoan 6 Piéu 24 nghi dinh s6 62/2015/ND — CP ngay 18/7/2015
cua Chinh phu, dugc stra ddi, bo sung theo Nghi dinh s6 33/2020 ngay 17/3/2020
cua Chinh phu.

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don 6ng Nguyen Quoc C-
Chép hanh vién Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Qué V&, tinh Bac Ninh vé viéc
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh Nguyen
Thé D va chi Duong Thi Tr duoc van phong cong chang Vi Van P, tinh Bic Ninh
cong chung, chimg nhén ngay 24/5/2019, dugc vao s6 cong chimg so 1218/2019,
quyén s6 01 TP/CC — SCC/HPGD ngay 24/5/2019 14 v6 hiéu va yéu cau hay chinh
ly bién dong trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat da dwoc Chi nhanh vin
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phong ding ky dat dai huyén Qué V5 xac nhan bién dong ngay 30/10/2019 cho chi
Duong Thi Tr, sinh nam 1993, dia chi: Thon Pong Du Nui, xa Pao Vién, huyén
Qué V4, tinh Bic Ninh tai gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BU 546217 duoc
UBND huyén Qué V5 cép lan dau cho ong Nguyén Thé M va ba Hoang Thi M1.

An phi: Mién an phi DSST cho Chéap hanh vién Chi cuc thi hanh déan su
huyén Qué V4.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

Vé t6 tung: Tai phién toa hoém nay, anh Nguyén Thé D va nhirng nguoi co
quyen lo1, nghia vu lién quan Vang mat nhung da c6 don xin xét xur vang mat. Hoi
dong xét xir tlen hanh xét xir vang mat duong su theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
227 B luat t6 tung dan su.

- Ve quan h¢ phdp ludt: Ngay 24/5/2019, chi Duong Thi Tr nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat tir anh Nguyén Thé D. Hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat da dugc Van phong Cong chimg Vii Vian P cong chimg. Ngay
30/10/2019, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Qué Vo xac nhan hoan
thanh quyén so hitu cho chi Duong Thi Tr. Ngay 02/7/2020, 6ng Nguyen Quéc C —
Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an huyén Que Vo da c6 don yéu cau toa an tuyén
bd giao dich chuyen nhugng quyen st dung dat vo hiéu. Sau do, Chap hanh vién da
¢ don khoi kién b6 sung 14 yéu cau huy dang ky bién dong trong gidy chimg nhén
quyen st dung dat. Do vay, quan h¢ phap luat trong vu an dugc chuyén tir “ Yéu
cau tuyén bd giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu” theo quy dinh
tai khoan 6 Diéu 27 Bo luat t6 tung dan su sang quan hé “Tranh chap lién quan dén
yéu cau tuyén bb van ban cong chimg vo hiéu va huy chinh ly dang ky bién dong
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

- Ve ngi dung: Ngay 24/5/2019, anh Nguyen Thé D da ky hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung thira dat sd 142 to ban d6 19, dién tich 549 m? cho chi
Duong Thi Tr, sinh nim 1993 & Pong Du Nui, x3 Pao Vién, Qué V3, Bac Ninh.
Viéc 1ap hop déng va ky két hop dong chuyén nhuong dugc thuc hién tai tru s¢ van
phong cong chimg Vi Van P, tinh Bic Ninh. Noi dung trong hop dong co phan
duoc ghi 18 “Quyén sir dung dat trén chua tham gia bat cr giao dich no..., quyén
st dung dat khong c6 tranh chap va duoc phép chuyén nhuong theo quy dinh cia
phap luat, quyén st dung dat khong bi ké bién dam bao thi hanh an...”. Nhu vay,
tai thoi diém ky két hop dong, thira dat khong bi co quan c6 tham quyen ap dung
bién phap ké bién, bién phap bao dam hay ap dung bién phap khan cap tam thoi.
Cac bén tham gia giao dich déu c6 ning luc hanh vi din sy, sb tién nhan chuyén
nhuong di dugc bén mua thanh toan day du, tai thoi diém ky hop déng khong phat
sinh tranh chdp. Do d6, Van phong cong ching di cin ct vao Diéu 41, Diéu 49
Luat cong ching va Piéu 117 Bo luat dan sy dé ching nhan giao dlCh chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta anh Nguyén Thé D va chi Duong Thi Tr vao ngay
24/5/2019 duoc vao sO cong chimg sb 1218/2019, quyén sé6 01 TP/CC —
SCC/HDPGD. Xét thay, viéc chimg nhan trén ciia van phong cong chimg Vil Vin P,
tinh Bac Ninh 1a dtng v6i quy dinh ctia phap luat.



Chép hanh vién Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Qué V& cho ring, anh
Nguyén Thé D thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat sau khi ban an
phuc thdm s6 46/2019/HSPT ngay 29/7/2019 cta Toda 4n nhan dan tinh Bic Ninh
c6 hiéu luc phap luat nham trén tranh nghia vu thi hanh én. Tuy nhién, ngay
20/5/2019 Toa &n nhan dan huyén Qué V3 xtr so thAm Nguyen Thé D va dong bon
vé toi “Danh bac”. Ngay 24/5/2019, anh D di lam hop dong chuyén nhuong quyen
stt dung dat cho chi Trang. Hop ddng di dugc cong ching vién ky, dong dau cia
Vin phong cong chimg Vi Van P, tinh Bac Ninh. Theo quy dinh tai Diéu 5 Luat
Cong chung thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong ching da
c6 hiéu luc phap luat tir ngdy 24/5/2019. Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc thuc hién trude khi ban an ¢ hiéu luc phap luat.

Sau khi tiép nhan hd so ctia chi Dwong Thi Tr ngay 24/9/2019, Chi nhanh
van phong dang ky dat dai da thyc hién dung trinh ty, thu tuc chuyén nhuong,
chuyén quyén str dung dét theo quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh sb 43/Nb-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu va da xac nhan chinh 1y bién dong trong gidy chiig nhan
quyén st dung dat véi ndi dung duge xac nhan vao ngdy 30/10/2019 “Chuyén
nhuong cho ba Duong Thi Tr, sinh nam 1993, CMND: 125603376, dia chi: Thon
Pong Du Nui, xa Pao Vién, huyén Qué V4, tinh Bac Ninh theo ho so sd 1139 ngay
24/10/2019”. Nhu vay, viéc chi Trang nhan chuyén nhuong QSDD cua anh Nguyén
Thé D 14 hop phap. Trong d6, anh D 1a nguoi co tai san chuyen nhuong can ban tai
thoi diém chua c6 co quan c6 thim quyén nao ké bién, cam chuyen dich tai san,
con chi Trang 14 ngudi mua ban ngay tinh, ¢6 nhu cau sir dung dat.

Vé trinh ty, thil tuc viéc xac nhan thay d6i noi dung, co s phap ly tir anh
Nguyen Thé D sang chi Duong Thi Tr, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén
Qué V3§ da thuc hién dung quy dinh cua phap luat. Trudc, trong va sau khi tiép
nhan hd so dén ngay 30/10/2019, phia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Kkhong
nhan duoc bat ky van ban cua co quan co thaAm quyén nao vé viéc yéu cau tam
dirng viéc chuyén dich ddi véi tai san 13 thia dat trén.

Tai phién toa, Ong Nguyén Quédc C, chap hanh vién chi cuc thi hanh 4n huyén
Que V4, ciing xac dinh dén ngay 08/11/2019, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Que V8 moi c6 cong van gui Chi nhanh VPDKDD huyén Que V4, yéu cau cung
cap thong tin Ve mot s6 thira dat va trong d6 co thira dat so 142, to ban d6 so 19,
dién tich 549 m2. Pén ngay 01/6/2020, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Que Vo
c6 cong van giri Chi nhanh VPPKDD huyén Qué V5, dé nghi tam ding viée
chuyén dich, diang ky, thé chap ddi voi thira dat trén. Ngoai ra, tir khi ban an phuc
tham s6 46/HSPT ngay 29/7/2019 ciia Toa 4n nhan dan tinh Bac Ninh c6 hiéu luc
phap luat dén ngay 30/9/2019, Chi cuc Thi hanh 4n khong ban hanh vin ban gt
dén nhitng bén lién quan va co quan chuyén mon vé viéc tam ding chuyén dich tai
san dé dam bao thi hanh 4n. Ban an so tham s 53/2019/HSST ngay 20/5/2019 cua
Toéa 4an nhan dan huyén Qué Vo, tinh Biac Ninh va ban an phuc tham so
46/2019/HSPT ngay 29/7/2019 ciia Toa an nhan dan tinh Bac Ninh khong quyét
dinh thira dat 142, to ban do 19, dién tich 549 m? 14 tai san bao dam dé thi hanh 4n.

Pén thoi diém Chap hanh vién yéu cau Tda an tuyén bd giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi thira dat s6 42, to ban do 19, DT 549 m? ¢
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Phung D1, xa Ngoc X4, huyén Qué V9, tinh Bic Ninh chua duogc Chép hanh vién
xac dinh 1a tai san thi hanh an.

Do vay, Hoi déng xét xur nhan théy viéc Chép hanh vién can cu vao khoan 2
Diéu 75 Luét thi hanh 4n va Nghi dinh s6 62/2015/ND — CP ngay 18/7/2015, dugc
sura d6i bod sung tai ‘Nghi dinh s6 33/ND-CP ngay 17/3/2020 cua Chinh phu, yeu
cau Toa an tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu 1a thiéu
can cu.

S6 tién nhan chuyén nhuong di duoc cac bén thanh toan thyc té 1a
1.100.000.000d (M6t ty mot tram triéu dong) sO tién nay da duoc anh D nhan tir
trude tir anh Tudn va d3 st dung vao viée tra no trude khi ban an phuc thim cia
Tda 4n nhan déan tinh Béc Ninh ¢6 hi¢u lyc phap luat nén khong c6 co s6 dé xéc
dinh anh D khong sir dung s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat dé thi hanh an
14 nham tron tranh nghia vu thi hanh én.

Trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chi ghi gi tri hop dong la
200.000.000d, dugc cac bén xac dinh chi dé nham giam nghia vu tai chinh khac va
khdng c6 tranh chip nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

Nhu vay, tai thoi diém ky hop dong, xac nhan hop dong va xac nhan chinh 1y
bién ddng thi tir phia co quan nha nudc, van phong cong ching va cac bén tham gia
giao dich déu thuc hién dung cac quy dinh ciia phap luat. Béu thyuc hién trén tinh
than ty nguyén, cong khai, minh bach. Thira dat s6 142, t& ban do s6 19, dién tich
549 m? ¢ thon Phung Di, xa Ngoc Xa, huyén Qué Vd, tinh Bac Ninh, thoi diém
thuc hién viéc chuyén quyén dam bao du dleu kién theo Piéu 188 Luat dat dai nam
2013. Qua trinh thyc hién viéc chuyén quyén sé hiru khong phat hién vi pham cua
nguoi tham gia giao dich, van phong cong chimg, cong ching vién va Chi nhanh
van phong dang ky dat dai.

Do vy, d6i v6i yéu cau ctia Chap hanh vién Chi cuc thi hanh 4n huyén Qué
V& khong c6 co so dé chp nhan.

- An phi: Mién an phi DSST cho nguyén don.

Vi cac le trén;

QUYET PINH

Ap dung: Khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Piém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 147 B luat tb tung dan sy. Didu 4; 17; 116; 117; 119; 401 B¢ luat dan sy.
Piéu 5; Diéu 17; Piéu 41; Piéu 48 Luat cong chung; Piéu 75 Luat thi hanh 4n dan
su; Khoan 1 va khoan 6 Piéu 24 nghi dinh s6 62/2015/ND — CP ngay 18/7/2015
cua Chinh phu, dugc stra ddi, bd sung theo Nghi dinh s6 33/2020 ngay 17/3/2020
cia Chinh pha; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi. X

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Quoc C-
Chép hanh vién Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Qué V&, tinh Bac Ninh vé viéc
yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta anh Nguyen
Thé D va chi Duong Thi Tr duoc van phong cong chang Vi Van P, tinh Bic Ninh
cong chung, chimg nhén ngay 24/5/2019, dugc vao s6 cong ching so 1218/2019,
quyén s6 01 TP/CC — SCC/HPGD ngay 24/5/2019 14 v6 hiéu va yéu cau hay chinh
ly bién dong trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat da dwoc Chi nhanh vin
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phong dang ky dat dai huyén Qué V3 xac nhan bién dong ngay 30/10/2019 cho chi
Duong Thi Tr, sinh nam 1993, dia chi: Thon Pong Du Nui, xa Pao Vién, huyén
Qué V4, tinh Bic Ninh tai gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BU 546217 duoc
UBND huyén Qué V& cép lan dau cho ong Nguyén Thé M va ba Hoang Thi M1.
- An phi: Mién an phi DSST cho Chép hanh vién Chi cyc thi hanh 4n dan su

huyén Qué V9, tinh Béc Ninh.

An xir cong khai so thim, duong su o mat dugce quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su Vang mat dugc quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic niém yét ban an./.

Noi nhan : T/M HOI PONG XET XU SO THAM

-Toa dn tinh, Thim phan — Chii toa phién toa
-VKSND huyén, tinh;

- Chi cuc THA huyén;
- Nhitng nguoi TGTT;
- Luu Hs, Vp.

Nguyén Thi Lién
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