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Vi thanh phan Hgi dong xét xi# gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Tién Thanh.

Céc Hoi tham nhan dan:

1-Ong Nguyén Vin Luong;

2-Ong Nguyén Hai Phung.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Huong, Thur ky Toa an nhan dan quén
P, thanh phé H

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan b tham gia phién tda: ba Pham Ha

Thanh, Kiém sat vién,

Ngay 27 thang 1 nam 2022, tai tru sé Tod an nhan dan quan D, thanh phdé H
mé phién toa xét xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy ly s6
67/TLST-KDTM ngay 17/6/2021 vé “tranh chip hop dong thué tai san” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so tham sb 239/2021/QDXXST-KDTM ngay
20/12/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sé 15 ngay 07/01/2022, giita:

~Nguyén don: Hop tac xi Pau tu x4y dung- thuong mai- dich vu quan ly
khai thac C; dia chi tru so: s6 61 phd T, phuong Q, quan B, thanh phd H; dai
dién phap luat: ba Pham Xuan H, Chu tich HPQT kiém Giam ddc; nguoi dai
dién tly quyén: ba Ngo Thi Thu H, sinh ndm 1973, noi thuong tri: B1 tap thé b,
phuong H, quan H, thanh phé H, va ba Nguyén Thi H, sinh nim 1972, noi
thuong tra: thon T, x4 L, huyén T, thanh phd H; nguwoi bdo vé quyén va loi ich
hop phdp cho nguyén don: Luat su Vit Hong H, Cong ty TNHH luat G- Poan
luat su thanh phd H “c6 mat”.

- Bi don: ba Nguyén Thi H, sinh nim 1963; Ho khau thuong tra: thén N, xa
H, huyén V, tinh H; Pia chi kinh doanh: quiy C (quiy C) thuéc Cho T, ngd T,
phuong T, quan B, thanh phé H “vang mat”.
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kign, ban tu khai cua dai dién Hop tac xa Pau tu xay dung-
thuong mai- dich vu quan 1y khai thac C trinh bay:

Cho T dugc xay dung, hoat dong tir nam 1999 theo Nghi dinh 36/CP ngay
29/5/1995 cua Chinh Phu. Cho T dugc giao 1.521 m? dat theo Quyét dinh sb
4352/QD-UB cta UBND thanh phd H ngay 28/8/2000. Dién tich thyc t& quan 1y
trong chg T 1a 1.222m?. Chg T thudc Ban quan Iy cho D do UBND quan D quan 1y.
Nam 2010, do chi truong cia UBND thanh phd H vé phat trién cho déan sinh theo
hudng kinh té thi truong. Hop tac xa Pau tu xdy dung- thuong mai- dich vu quan 1y
khai thac C (Tén hop tac xa viét tait: HTX Quan 1y C) duoc thanh 1ap theo Quyét
dinh s6 7725/QD — UBND quan P vé viéc cong nhan HTX quan 1y C ¢ chirc ning
quan 1y, khai thdc Cho A12 , Cho T, Chg O, quan D, thanh phé H. Can ctr vao
Quyét dinh trén, HTX quan 1y C dang ky hoat dong theo Gidy ching nhan ding ky
Hop tac xa s6 010507000022 dang ky lan dau ngay 06/7/2011; dang ky thay doi lan
thir 5 ngay 03/12/2018. S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé H cap Giay ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd
CB888228 ngay 12/4/2016, s6 vao sd cap GCN: CT02382 ddi véi thira dat s6 68, td
ban d6 s6 6H — | — 19 tai dia chi ngd T, phuong T, quin B, thanh phé H cho Hop tac
x4 Pau tu xay dung- thuong mai- dich vu quan ly khai thac C dbi voi dién tich
1.222m? véi muc dich tiép tuc s dung cung véi coéng trinh d3 xay dung lam cho;
thoi han str dung: 50 nam ké tir ngay 14/02/2015; nguon goc sir dung: Nha nude cho
thué dat tra tién thué dat hang nam.

Ngay 01/01/2015, ba Nguyén Thi H (Bén B) da ky Hop dong thué dién tich
kinh doanh tai chg T s6 01/2015/HTXPD —TQ véi Cha nhiém HTX quéan 1y C la
ong Nguyén Dinh D (bén A), véi ndi dung: Bén A cho thué bén B thué quiy C
(quay C) dién tich kinh doanh 1a 03m? tai Cho T. Gi4 tién thué dién tich kinh doanh:
55.000 dong/m?/thang, ké tir ngay 01/01/2015 dén hét 31/03/2015.

Dia diém quay C, c6 dién tich 3m?, chiéu ngang 1,5m, chiéu doc 2m, quiy c¢6
mai che bang ton, khdng c6 vach ngan giira cac quay. Tir nam 2001, Ba Nguyén Thi
H st dung quay lam thém chéng nong bang xbp, ban hang thit bo, ngoai ra khong sta
chira, cai tao gi thém.

Cho T sir dung qua nhiéu nim bj xudng cdp trAm trong, moi trudng 6 nhiém,
phong chay chira chdy khong dam béo... Nam 2016, HTX quan ly C da xay dung
phuong 4n cho két hop véi trung tdm thwong mai. HTX quan 1y C ciing 1a chu dau
tu cta du an Cho két hop v6i Trung tdm thuong mai, da dugc cac co quan Nha nudc
c6 thim quyén phé duyét va ra quyét dinh thuc hién. Uy ban nhan dan quan P da
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cap Gidy phép xdy dung s6 170923/GPXD ngay 27/11/2017 cho HTX Quan 1y C tai
dia chi Cho T s6 68 ngd T, phuong T, quan D, thanh phd H. Gidy phép nay cé hiéu
luc khoi cong xdy dung trong thoi gian 12 thang ké tir ngay cap. Qué thoi han trén
thi phai dé nghi gia han gidy phép xay dung. Tuy vay, khi trién khai du 4n trén theo
quy trinh thi HTX quan 1y C d3 gip can trd tir mot sé ho kinh doanh trong d6 c6 chu
quay C. Viéc ba Nguyén Thi H khéng chiu ban giao dién tich thué quay C theo ding
quy dinh tai Piéu 7 cua Hop déng thué dién tich kinh doanh tai chg T s
01/2015/HTXDD —TQ ngay 01/01/2015 da lam anh hudng tdi qua trinh thuc hién
du an va gay ra thiét hai vat chat cho HTX quan ly C.

HTX quan 1y C khai kién yéu cau giai quyét:

- Pé nghi chdm dut hiéu luc ciia Hop dong thué dién tich kinh doanh tai chg T
s6 01/2015/HTXPP-TQ ngay 01/01/2015 da ky gitta HTX quan 1y C va ba Nguyén
Thi H do hiéu luc ciia Hop dong nay da hét theo quy dinh tai Diéu 490, 491 Bo luat
Dan sy nam 2005 va theo diém b Diéu 7 cua Hop déng thué dién tich kinh doanh tai
cho T s6 01/2015/HTXPD-TQ ngay 01/01/2015: “Néu bén A c6 chu truong cai tao
nang cip cho hoic theo quy hoach chung cta Thanh phé bén B phai chap hanh theo
su sap xép, bd tri cia HTX quan ly C dé dam bao tién d6 giai phong mat bang”.

- Budc ba Nguyén Thi H phai tra lai cho HTX quan 1y C toan bo dién tich
quﬁy C ¢6 dién tich 3m? thuoc Chg T nam trong thira dat sb 68, to ban d6 s6 6H — | —
19 tai dia chi ngd T, phuong T, quan D, thanh phd H theo Gidy chung nhan quyén st
dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so6 CB888228 ngay
12/4/2016, s6 vao s6 cap GCN: CT02382, do So Tai nguyén va Moi truong thanh phd
H cép cho HTX quan Iy C ngay 12/4/2016.

- HTX quan 1y C khdng yéu cau ba Nguyén Thi H phai bdi thuong thiét hai va
phat vi pham hop ddng.

* Bj don: ba Nguyén Thi H xac nhan ky két Hop dong thué dién tich kinh
doanh tai chg T s6 01/2015/HTXDPD —TQ ngay 01/01/2015 véi HTX quan 1y C.
Nguyén don néu 1y do hop dong hét hi¢u luc khong ky tiép hop dong khi bi don
c6 nhu cau thué tiép dé budc phai tra quiy cho hop tac xa 1a tudc quyén duge
kinh doanh 6n dinh 1au dai tai chg T cua bj don 1a khong ding phap luat; ngoai
ra Hop tac xa néu 1y do bi don khong dong tién thué quiy tir cudi nim 2019 dén
nay 13 khong dung. Hop tac x3 Pau tu xay dung- thuong mai- dich vu quan 1y C
khai thac c6 tinh khong thu tién thué quiy cua toi, khong ky hop dong thué quay
v6i nhiéu tiéu thuong khac trong dé co6 ba Nguyén Thi H, 1a vi pham quy dinh
vé thu tién cho thué dién tich kinh doanh, quy dinh vé xuit héa don GTGT; tu y
thu tién theo phuong an gia dich vu thué dia diém kinh doanh tai cho chua dugc
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cap c6 tham quyén phé duyét, ty y ting gia nhiéu lan ma khong ky hop dong
diéu chinh gia thué khi Hop dong sé 01/2015/HTXPP —-TQ ngay 01/01/2015
gia thué 1a 70.000d6ng/m2/thang da hét han tir 01/4/2015. Tur thang 11/2018 dén
hét thang 03/2019, HTX thu tién gia thué 1a 300.000d/m2/thang (ting 4.3 lan
v6i gia thué cii). Tir thang 04/2019 dén nay thu 220.000d/m2/thang (ting 3,14
1an). Viéc ting gia thué chua phu hop voi hién trang co s& vat chat tai cho T, gia
tri dau tu xay dung cho di khau hao hét, khong dau tu cai tao, ning cip gi thém
ma tiéu thuong tu sira chita mai ton, cai thién co s& vat chat dé kinh doanh;
khéng thuc hién niém yét hodc thong bao cong khai tai dja diém thu vé tén, murc
thu, phuong thtrc thu va co quan thu; khong xuit hoa don GTGT tung lan thu
tién.

Ba Nguyén Thi H cho rang thuc té HTX quan Iy C c6 chu truong xay lai
cho, c6 anh hudng dén hoat dong kinh doanh cta thuong nhan dang kinh doanh
tai chg, khong phai truong hop cai tao, nang cép chg nhu diém b Piéu 7 cua
Hop dong néu. Chu dau tu phai xdy dung phuong an, chinh sach hd tro di
chuyén, bd tri cho tam va sap xép kinh doanh tai cho tam trong thoi gian dau tu
xay dung, cai tao chg, trinh Uy ban nhan quan b phé duyét. Trudge do, chu dau
tu phai cong bd cong khai cho thuong nhan dang kinh doanh tai cho dé biét,
dong gop v kién gitp chi ddu tu hoan thién cac phuong an. Ba Nguyén Thi H
dé nghi gdp cac vu an caa 18 tiéu thuong khac dang bi HTX khéi kién véi cung
ndi1 dung vao cung mot vu an dé xem xét hoa giai, xét xur chung nhim bao dam
cong bang, quyén loi ich hop phap cua céc tiéu thuong.

Qua xem xét thAm dinh tai chd ngay 22/7/2021, hién trang quéy C thuoc
Cho T, Mit Dinh ngd T, phuong T, ¢6 01 ban xay gach, ép gach men tring, mit
ba 6p tAm inox, phia trén mai lop ton, khong co tuong bao, dé ban thit. Ba
Nguyén Thi H ¢6 mat tai chg ching kién nhung khong ky bién ban tai chd.

Ngay 29/11/2021, Toa an tién hanh hoa giai, kiém tra cong khai chtng c,
hai bén duong sy déu khong théng nhat, khong cung cip thém tai lidu chtng cr
gi thém.

Ngay 22/12/2021, ba Nguyén Thi H ¢6 don yéu cau huy Quyét dinh sb
7725/QD-UBND ngay 28/12/2011 céng nhan HTX quan ly C khai thac Cho
A12 , phudng O quan B; hiy gidy phép xay dung sé 170923/GPXD do Chi tich
UBND quan D cip ngay 27/11/2017.

Tai phién toa, HTX quan 1y C giit nguyén quan diém khoi kién yéu cau
chdm dut hop dong thué; budc ba Nguyén Thi H phai tra lai toan bo dién tich



quay C tai Chg T do hop dong thué quay di hét, ngoai ra khong yéu cau gi
thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan D, thanh phd H phat biéu vé tuan theo
phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Hoi dong xét xr vu an ding
thAm quyén, ding trinh ty t6 tung va dé xuit hudéng giai quyét vu an; chip nhan
yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc bi don tra lai dién tich quay thué theo hop
ddng, va phai chiu an phi theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, da duogc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xir nhéan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Toa &n nhan dan quan P xac dinh tranh chap vé hop dong thué tai san, bi don
1a ca nhan kinh doanh va tai san tranh chap tai quan B nén thu 1y, giai quyét vu an
la dung tham quyén theo quy dinh Diéu 30, 35 va 39 Bo luat t6 tung dan sy nam
2015. Thoi hiéu giai quyét tranh chap hop dong duoc x4c dinh bat dau lai trong
truong hop bén thué thuc hién nghia vu ciia minh ndp tién thué dén thang 8/2019
d6i voi nguoi khoi kién, nén con thoi hiéu khoi kién theo quy dinh Piéu 171 B
luat dan sy 2005. Bi don da duoc triéu tap hop 1€ 1an thi hai nhung Véng mat phién
tdoa, nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir theo thu tuc chung quy dinh Diéu
228 B0 luat t tung dén su.

[2] Vé néi dung:

Theo Quyét dinh s6 7725/QD-UBND ngay 28/12//2011 cia Uy ban nhan dan
quan D thi nguyén don dugc giao quan ly, kinh doanh khai thac chg T. Tai cac
Piéu 1,2 quy dinh nguyén don chiu trach nhiém quan Iytai san nha nuéc va diéu
hanh cac hoat dong trong pham vi cho; tiép tuc ky hop déng thué diém kinh doanh
tai cho véi cac thuong nhan kinh doanh; trudng hop nguyén don co nhu cau dau tu
xay dung lai chg phai duoc cac co quan nha nudc co tham quyén chép thuan, sép
Xép dr:iy dua quéy hang cho cac hd kinh doanh tai chg khi hoan thanh chg mai.

Ngay 12/4/2016, Uy ban nhan dan Thanh phd H cap Gidy ching nhan quyén
st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sb CB888228, sb
vao s6 cAp GCN CT02382 dbi vé6i thira dat sd 68, to ban d6 sb 6H-1-19 tai dia chi
ngd T, phuong T, quan D, thanh phd H cho nguyén don d6i voi dién tich 1.222m2,
muc dich st dung tiép tuc sir dung cliing cong trinh d3 xay dung 1am cho. Thoi han
sir dung 50 nam, ké tir ngay 14/2/2015. Nguoén goc st dung dat 1a nha nuéc cho



thué dat tra tién thué dat hang nam. Xac dinh tinh hop phap vé quyén quan 1y, st
dung thtra dat trén 1a cia nguyén don.

Ngay 01/01/2015, dai dién phép luat cua nguyén don va bi don da ky hop
doéng s6 01/2015/HTXPP-TQ. Hop ddng duge hai bén giao két hoan toan tu
nguyén, ndi dung va hinh thitc cia hop dong phu hop voi quy dinh phap luat
nén xac dinh hop ddng 13 hop phap va cé hiéu luc thi hanh dbi véi cac bén. Thoi
han thué 1a 3 thang ké tir ngay 01/01/2015 dén hét 30/3/2015. Sau khi hop dong
hét hiéu luc néu bi don van c6 nhu cau thué tiép thi phai lam thu tuc véi nguyén
don dé ky lai hop dong hodc gia han hop dong trude ngay hop dong hét hiéu luc
tr 15 ngay dén 30 ngay. Nguyén don c6 quyén chdm dat hop dong trudce thoi
han ddi v6i bi don trong trudng hop bi don vi pham 1 trong nhitng diéu da néu
trong hop dong 01/2015 hoic nguyén don cé chu truong cai tao nang cip cho
hodc theo quy hoach chung cuia thanh phé, bi don phai chap hanh theo su sip
xép, bo tri ctia nguyén don dé bao dam tién do giai phong mat bang.

Nhu vy, Hoi dong xét xir cin ctr Didu 480, 482, 490 va 491 Bo Luét dan
su 2005, chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don: budc bi don phai tra lai
cho nguyén don toan bo dién tich quay C thudc cho T, phuong T, quan D, thanh
phd H. Bi don phai tu thao d& cac thiét bi ciia minh tai quiy (néu c6) 1a phu hop
thoa thuan trong hop déng va quy dinh ciia phap luat; Chap nhan nguyén don
khong yéu cau bi don phai bdi thuong thiét hai, phat vi pham hop dong va thanh
toan tién thué ciing cac khoan tién phai dong theo hop dong tir sau thang 8/2019
dén nay. Vé gia thué quay va 1y do hai bén khong tiép tuc ky két hop dong, Hoi
ddng xét xtr nhan thay nguyén don dugc nha nudc giao quan lyva kinh doanh
chg, hai bén da tham gia ky két va thuc hién hop déng trén co s& tu nguyeén,
viéc khong tiép tuc hop ddng theo chu trwong chung cia UBND thanh phd dé
xay dung lai chg bao dam kinh doanh van minh, hién dai va an toan la nhu cau
can thiét phat trién do thi.

Vé yéu cau sap nhdp cac vu an cung nguyén don khoi kién cic cd nhan
kinh doanh tai cho 1a khong c6 co s& boi cac bén thoéa thuan ky két hop dong
riéng, chiu trach nhiém ca nhan v&i Hop tac x4. Ba Nguyén Thi H yéu cau huy
Quyét dinh s6 7725/QD-UBND ngay 28/12/2011 cong nhan HTX quan ly C
khai thdc Cho A12, phuong O quan D, hay gidy phép xdy dung s
170923/GPXD ngay 27/11/2017 cta Chu tich UBND quan D 1a khong ¢6 can clr
theo quy dinh phap luat.

[3] Vé dn phi, quyén khing cdo: ba Nguyén Thi H phai nop 3.000.000 dong an
phi kinh doanh thuong mai so tham. Tra lai 3.000.000 déng cho HTX quan Iy C tién



tam Ung an phi kinh doanh thuong mai so tham (theo bién lai s 0068854 ngay 15-6-
2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan D).

Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh caa phép luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Can ct khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39,
diéu 147, diéu 271, diéu 273 BO luat té tung Dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 171, 480, 482, 490 va 491 Bo Luat dan sy 2005;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé
mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Hop tac xa Pau tu xay dung- thuong
mai- dich vu quan 1y khai thac C ddi véi ba Nguyén Thi H vé tranh chap hop
ddng thué tai san.

2. Tuyén bd Hop dong thué dién tich kinh doanh tai cho T sd
01/2015/HTXPD-TQ ngay 01/01/2015 gitta Hop tic x4 Pau tu xay dung-
thuong mai- dich vu quan 1y khai thac C v6i ba Nguyén Thi H di hét thoi han
thue hién hop dong.

3. Budc ba Nguyén Thi H phai tra lai cho Hop tac xa Pau tu xdy dung-
thuong mai- dich vu quan 1y khai thac C toan bo dién tich quay C (quay C), dién
tich 3m? thudc Cho T, trén thira dat s6 68, to ban d6 s6 6H — | — 19 tai dja chi: ngd
T, phuong T, quan D, thanh phd H, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CB888228 ngay 12/4/2016,
do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phé H cip cho Hop tic x3 Pau tu xay
dung- thuong mai- dich vu quan ly khai thac C ngay 12/4/2016.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Didu 30 Luét thi
hanh an dan sy nam 2014.

4. V& an phi so tham: ba Nguyén Thi H phai ndp 3.000.000ddng phai chiu an
phi kinh doanh thuong so tham. Tra lai 3.000.000d6ng cho Hop tac xd Dau tu xay



dung- thuong mai- dich vu quan 1y khai thac C tién tam ung an phi kinh doanh
thuong mai so tham (theo bién lai s 0068854 ngay 15-6-2021 tai Chi cuc thi hanh &n
dan sy quan D).

An xir cong khai so thAm, nguyén don c6 quyén khéng céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuy@n an; bi don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
ban 4n dugc giao hodc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSNDquanB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Chi cuc THADS Q Pong Pa;
TAND TP Ha Noi;
VKSND TP Ha Noi;
Céac duong su;
- Luu HS,VP.

Nguyén Tién Thanh



