TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 43/2017/DS-PT
Ngay: 29-8-2017

V/v “Tranh chap quyen sw dung
dat va yeu cau huy glay chung
nhdn quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Vé6i thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom c6:
- Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Pinh Vin Long
- Cac Tham phén: Ba Cao Thi Huyén
Ong Nguyén Qudc Thién

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Lé Quan Rin — Thu ky Toa 4n nhan
déan tinh Quang Nam.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang Nam tham gia phién Toa:
Ba Tran Thi Thanh Bac - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dé}n tinh Quang Nam,
xet xur phuc thdm cong khai vu an dan sy phac tham thy ly s6 78/2016/TLPT-DS
ngay 18 thang 11 nam 2016. Vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau
hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Bén an dan sy so thAm sb 79/2016/DS-ST ngay 30/9/2016 cua Toa 4n
nhan dan TP. T1 bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic thAm s 26/2017/QDXX-PT
ngay 17 thang 8 nam 2017 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén K, sinh nam 1937.

Dia chi: T6 5, thon X, xa T, thanh phd T1, tinh Q.

Pai dién theo iy quyén cua ong K 13 ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1980.

Pia chi: T 5, thén X, xa T, thanh phé T1, tinh Q.

2. Bi don: Ong Nguyén C, sinh nim 1933.

Pia chi: T6 5, thén X, xa T, thanh phé T1, tinh Q.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phd
T1, tinh Q.

Dia chi tru so tai: 70 H, thanh phé) T1, tinh Q.
bPai dién theo phap luat: Ong Van Anh T3, churc vu: Chu tich.
4. Nguoi khang cio: Nguyén don 6ng Nguyén K.



NOI DUNG VU AN

Theo don khaoi kién, ban tw khai va tai phién toa so tham, nguyén don
ong Nguyén K, trinh bay:

Nha 6ng K va nha ong Nguyén C ¢ sat nhau va khong c6 ranh gidi cu thé,
do khong biét vi tri & chd nao nén hai bén da xay dung cong trinh vi pham phan
dat ciia nhau. Gia dinh 6ng d3 1am don dén Uy ban nhan dan (UBND) xa T d¢é giai
quyét tranh chip, dia chinh x3 da dé nghi hai bén thio d& cong trinh xay dung da
vi pham nhung 6ng C khong dong y. Dén thang 10/2011, ong Khoa 1a con éng C
d3 tréng cay 1én phan dién tich dat dang tranh chép, sau khi dia phuong hoa giai
d3 théng nhat dé chinh quyén kiém tra lai mbc gi6i ranh gi6i giita hai bén, tuy
nhién 6ng C khong chiu. Do d6, ong K khdi kién yéu cau Toa an budc ong
Nguyén C phai tra lai cho 6ng 225m” dit di l4n chiém nhung két qua thdm dinh
thi dién tich dat 1an chiém 1a 236,5m’. Theo hd so 64/CP dién tich tranh chap nay
thudc thira s6 616, to ban d6 s6 9 dugc UBND thanh phd T1 cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 00063/QSDD ngay 11/6/1998 dbi voi thira dat s6 616, td
ban dd sb 9, dién tich 890m?. Theo hd so do méi thudc thira dat s6 392, to ban dd
s6 36 thuoc to 5, thon X, xa T, thanh phd T1, tinh Quang Nam.

Tai bin tw khai va qud trinh t6 tung bi don éng Nguyén C trinh bay:

Nguyén phan dién tich d4t ma hién nay hai bén dang tranh chép co nguén
gbc 1a do cha me dé lai, ong Nguyén K va éng C 13 hai anh em rudt, trén phan
dién tich dat 225m” c6 tai san trén dat 1a cia éng C nhu chudng trau, cay sau
dong, cay tre va vai cdy an qua khac do ong la nguoi trong. Nhung khong hiéu ly
do gi phan dién tich nay lai nam trong gidy chung nhéan quyén st dung dat cua
nha ong K, nay 6ng K khoi kién yéu cau tra lai dat, ong C khong chap thuan va
ong C phan t6 yéu cau Toa an huy mot phan Gidy ching nhan quyén su dung dat
s6 00063/QSDD ngay 11/6/1998 do UBND thanh phé T1 cép cho ho ong Nguyén
K ddi véi thira dat s6 616, to ban d6 s6 9, dién tich 890m’ (Trong dé 200m” dit &)
va yéu cau 6ng Nguyén C phai tra lai phan dién tich dt 3 cap nham cho gia dinh
ong Nguyén K.

Nguwoi co quyén lpi nghia vu lién quan la Uy ban nhin dén thanh phé TI
6 ¥ kién trd 10i tai Cong vin so6 1161/ UBND-TNMT ngay 28/8/2013 nhw sau:

Ong Nguyen K va ong Nguyen C st dung dét c6 ding ky ho so dia chinh
tai quyén s dia chinh s 2 cu thé:

+ Ong Nguy‘en K dang ky tai trang s6 s 53, gom 8 thira dat trong do6 co
thira 616, to béq do so6 09 dién tich 890m? loai dat & va vuon, da duoc cap giay
chimg nhan quyén str dung dat (GCNQSDD).

o F Ong Nguyén C dang ky st dung tai trang s6 dia chinh s€’),23, gdm 9 thira
dat trong d6 c6 thira 597, t& ban dd s6 09, dién tich 1038m? loai dt & va vuon, da
duoc cap GCNQSDD.

Qua kiém tra to ban do dia chinh s6 09 dugc S¢ dia chinh duyét ngay
22/7/1996 thira dat 597 giap véi thura 616 c6 ranh gioi 10 rang cu the.



UBND xd T xac nhén vi¢c cap GCNQSDD cho ong Nguyén K va 6ng
Nguyen C la dting theo quy dinh cta phép luat.

Vé6i ndi dung nhw trén: Ban an dan su so tham s6 79/2016/DS-ST ngay
30/9/2016 ctia Toa 4n nhan dan TP. T1 d4 can cir vao Piéu 26; Piéu 34; khoan 1
Diéu 235; Piéu 264 va Piéu 267 Bo luat TH tung dan su va ap dung: Diéu 26;
Diéu 95, Piéu 96, Piéu 100, DPiéu 203 Luat Dat dai 2013; Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi, phap 1énh An phi, 18 phi Toa 4n.

Tuyén xtr: Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén K do1 voir Nguyén C vé
viéc “Tranh chdp quyén sw dung dat”.

q Chép nhan don yéu cau cua 6ng Nguyén C yéu cau hiy quyét dinh ca biét
cua Uy ban nhan dan thanh phé T1, tinh Quang Nam.

Xtr: Hiy mot phan Gidy ching nhéan quyén sir dung dérlt~ sO 00063/QSDD
ngay 11/6/1998 do UBND thanh pho T1 céap cho ho ong Nguyén K do1 vdi thira
dat s6 616, to ban d6 sd 9, dién tich 890m* (Trong dé 200m” dat o).

Ho Nguyén C c6 nghia vy 1am thu tuc xin cap gidy ching nhén quyén su
dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai dbi véi dién tich dat néu trén.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh 4n phi va quyén khang céo cta cc
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 13/10/2016 nguyén don 6ng Nguyen K ¢c6
don khang co toan bd ban an so thim. Yéu cau Toa an cap phuc thAim xem xét
budc ong Nguyén C tra lai phan dét dién tich 236,5m’ cho 6ng.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:
- Trong qué trinh thu 1y, giai quyét vu 4n, Thdm phan ciing nhu Hoi dong

xet xur (HDXX) phuc tham va cac duong su trong vu an da tuan thu day du va
ding theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

- P6i voi ndi dung vu an: Qué trinh gidi quyét vu an Toa an cép so tham
chua tién hanh xac minh cu thé dién tich dat thuc té cac ho dang str dung, dé so
sanh véi dién tich dat duge cép GCNQSDD c6 thira, thiéu hay khong; chua xac
minh viéc cdm méc dién tich cua hai thura; chua xac minh nhan khau cua ho ong
Nguyén K, Nguyen C tai thoi diém cap GCNQSDb gdém nhiing ai dé xac dinh tu
cach tham gia t6 tung, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ho, vi
pham Dleu 73 Bo luét td tung dan sy nam 2015. Can ctr cac Diéu 308, Diéu 310
B luat t6 tung dan sy nam 2015 dé nghi Hoi dong xet xur huy toan bo ban an so
tham, giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dan c6 tham quyén giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phtic thim, nguyén don 6ng Nguyén K khong rat don khoi
kién va gir nguyén noi dung khang cao toan bo ban an SO tham yéu cau xét xur
phuc tham; v6i 1y do: Dién tich dét tranh chap 236, ,5m’ €0 ngudn gbc do & ong ba
dé lai, nguyén don da dang ky ke khai va dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat; cay cdi trén dién tich dat tranh chap 1a ty moc, chi c6 bo tre 14 ciia 6ng



ba dé lai. Con dbi voi chudng trau trén dat tranh chap 1a cia ong Nguyén C nhung
day 1a chudng trau moi xay dung, chudng trau cii trudc day nam sau nha cta 6ng
Nguyén C; Toa an cap so tham chua xac dinh 6 dién tich tong thé sir dung cua ho
ong Nguyén K va ho ong Nguyén C.

Qua cac tai li€u ching ctr co6 tai ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cta vi dai di€n Vién kiém
sat. Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

1'vé t6 tung: Ngay 27/4/2012, éng Nguyén K c6 don khoi kién yéu cau
budc 6ng Nguyén C tra lai cho 6ng 240m’ dién tich dat 1an chiém. Ngay
30/3/2013, bi don ong Nguyén C c6 don phan td yéu cau Tda an hity mot phan
gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat (GCNOSDP) do Uy ban nhan dan (UBND)
thi xa T1 cap cho & ong Nguyén K ngay 11/6/1998 tai thira dat s6 616, to ban do sd
9, dién tich 890m* (Trong dé 200m ddt ) thudc xa T, thi x& T1 (Nay la thanh
phé T1). Nhu Vay, duong su yéu cau giai quyét tranh chap quyen str dung dat va
yéu cau huy gidy ching nhan quyen str dat, nhung cap so tham chi x4c dinh quan
h¢ phap luét la tranh chép quyén st dung dat 1a chua ding, chua day da yéu theo
ciu cla cac duong sy, nén cap phuc tham xac dinh quan h¢ tranh chap 1a “Tranh
chdp quyén sir dung dat va yéu cau hity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

I Xét khang cdo ctia ciia nguyén don Nguyén K:

V& ngudn gdc dat tranh chdp: Ho ong Nguyén K va ho 6ng Nguyén C st
dung dién tich dat lién ké nhau tai t6 5, thon Xuan Quy, xa T, TP. TI. Ong
Nguyén C dugc UBND thi xi T1 cép dat & va dat vuon theo GCNQSDD sb K
997675 ngay 11/6/1998 d6i véi dién tich 1038m’, tai thira dat sd 597, thudc td
ban dd s6 9. Ho ong Nguyén K duoc UBND thi xd T1 cép dat thé cu ngay
11/6/1998, theo GCNQSDD s6 vao s6 00063/QSDD tai thira dat sb 616, to ban
d6 s6 9, dién tich 890m* (Trong dé c6 200m’ ddt &). Qua trinh sir dung dat duoc
cap thi hai bén x4y ra tranh chap, theo bién ban tham dinh tai chd ngay 31/5/2016
cua Toa an nhan dan (TAND) TP.T1 thé hién dién tich dat tranh chép 1a 236,5m’
thudc thira 616, to ban d6 s6 9 tai t6 5, thon Xuan Quy, xa T, TP. T1 da duoc
UBND thi x4 T1 cap GCNQSDD cho ho 6ng Nguyén K vao ngay 11/6/1998.
Theo s6 ho khéu s6 1071 cia ho 6ng Nguyén K 1ap ngay 21/11/1996 thi ho ong
Nguyén K gom 5 nhan khau, trong d6 c6 ca me ong Nguyen K la ba Ngo Thi
Nhon (chét vao nam 2000), nhung trong qua trinh giai quyét vu 4an, Toa an cap so
tham khong dua nhimg nhan khau trong ho 6ng K vao tham gia t6 tung voi tu
cach la nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la sai sot nghiém trong vé t6 tung,
lam anh huong dén quyen loi cua cac duong su. Qua trinh giai quyét vu an, Toa
an cap so tham chua tién hanh xac minh dién tich dat thuc te st dung cua ho 6ng
Nguyén K va ho 6 ong Nguyen C so véi dién tich dat duoc cap GCNQSDb dé xac
dinh c6 thira, thiéu dat hay khong va nguyén nhén cua sy bién dong vé dién tich
dat. Bién ban tham dinh tai chd chua xé4c dinh mdc gidi cac canh cua dién tich dat
tranh chap. Pong thoi, Ban an so thim quyét dinh hily mot phan GCNQSDD cuia
ho ong Nguyén K déi v6i mot phan dién tich cua thira 5O 616, to ban do so 9,
nhung lai khong néu cu thé dién tich dat dugc cip khong ding trong thira thura sO
616, to ban do s6 9 1a bao nhiéu? Loai dat gi? Vi tri, tir cAn cac canh va mdc gidi



cu thé cua phan dién dién tich dét‘ cap khong dung. Dan dén, ban 4n d3 tuyén
khong the thi hanh dugc. Do do, can chap nhan khang cao cua nguyén don ong
Nguyén K, huy ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc so tham theo tham
quyeén.

Cén ctr Diéu 34 BO luft t0 tung dan sy ndm 2015, khoén 4 Dicu 32 Lut t0
tung hanh chinh nam 2015 thi thAm quyén gidi quyét vu an la cua Toa an nhan
dan tinh Quang Nam.

Do khang cao dugc chép nhan, nén nguyén don dng Nguyén K khéng phai
chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

~ Can ctr khoan 3 Dicu 308, Diéu 310 B9 luat t0 tung dan sy 2015; khoan 4
bicu 32 Luat t6 tung hanh chinh ndm 2015; Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an.
Chép nhan khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén K.
Huy bén 4n dan sy so tham s6 79/2016/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2016
cua Toa &n nhan déan thanh pho T1, tinh Quang Nam.
~ Giao h6 so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam giai quyét lai theo
tham quyén.
An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén K khong phai ndp. Hoan tra lai cho
ong Nguyen K s6 tién tam tng an phi phuc thim d3 ndp 200.000 ddng theo bién

lai thu s6 2376 ngay 13 thang 10 nam 2016 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
pho T1, tinh Quang Nam.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (29/8/2017).

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Qudng Nam; Tham phan- Chu toa phién toa
-TAND TP.T1;

-CCTHADS TP. TI; (Pa ky)

- Cac dwong su;
- Luu ho so vu an;
- Lwu an van.

Dinh Van Long



