TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 1686/2025/DS-PT
Ngay: 26/12/2025

V/v tranh chap hop dbng uy
quyen tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat va vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Trac

Ong Nguyén Trung Diing
- Thuw ky phién toa: Ong Pang Hung Cudng - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan din Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai - Ki€m sat vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2025, tai tru s6 Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh, tién hanh xét xir phic tham cong khai‘ vu an dan sy thu ly ‘ sO
1117/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong
uy quyén, tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat va vay tai san”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 64/2025/DS-ST ngay 24/6/2025 cua Toa 4n
nhan dan thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vuc
16 - Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s 6644/2025/QD-PT ngay
10 thang 11 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 22365/2025/Qb-
PT ngay 05 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Vii Hong H, sinh ndm 1995; dia chi: s6 D khu phd
D, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh phé Ho
Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Luu Vin B, sinh nim 1977;
dia chi: s6 B khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong

T, Thanh phé H6 Chi Minh); 1a ngudi dai dién theo ty quyén (Vin ban iy quyén
ngay 17/9/2022); c6 mat.

- Bi don:
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1. Ong Nguyén Trong N, sinh ndm 1983; dia chi: s6 A duong H, t6 B, khu phd
C, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh pho H6 Chi
Minh); vang mat.

2. B;‘l Tran Thi Thanh T, sinh nim 1980; dia chi: sb C’ kh}l phé H, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dgi dién hop phdp ciia bi don ba 7Trd‘n Thi Thanh T: Ong Truong Qudc
T1, sinh nam 1974; dia chi: s6 B duong P, t6 H, khu pho F, phuong H, thanh pho
T, t1nh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh ph6 Ho Chi Minh); la nguoi dai dién

theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 29/5/2024); c¢6 don yéu ciu giai quyét ving
mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Hong P, sinh nim 1970; dia chi: D t6 G L, phuong P, thanh phé
T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); c6 mat.

2. Ba Vii Thi Kim C, sinh ndm 1970; dia chi: s6 D khu pho D, phudng A, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

3.Ba Lé Thi Bich L, sinh nam 1973; dia chi: s6 H L, to G, khu phd A, phuong
P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dien hop phap cua nguoi co quyén lot, nghia vu lién quan ba Lé Thi
Bich L: Ong Lé Duc A, sinh ndam 1997; dia chi: so0 A L, phuong H, thanh pho T,

tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh); 1a ngudi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 20/4/2023); c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Lé Thi Bich L: Qng Tu Van
N1, sinh nam 1973; dia chi: A L, khu phé H, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh,
1a Luat su Cong ty L2; c6 mit.

4. Van phong Cl1 (nay la Van phong C2); dia chi: s6 F L, phudng P, thanh phé
T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh); c6 don yéu cau
gial quy€et vang mat.

5. Van phong C3 (nay la Van phong C4); dia chi: s6 A dai 10 B, khu phé D,
phuong H, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh pho H6 Chi
Minh); c6 don y€u cau gidi quyét vang mat.

6. Van phong C5; dia chi: SO 1, duong H, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay 1a phudong B, Thanh phé H6 Chi Minh); ving mit.

, 7. Ba Lé Thi Bich L1, sinh nam 1971; dia chi: s;o D 6 G L, phu’(‘n}g P, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

8. B:c‘l Pham Vii Ngoc A1, sinh nam 2009; dia chi: s6 D lghu\ph(‘) D, phuc‘mg,A,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh); vang
mat.

9. Ba Pham Vu Hong A2, sinh nam 2004; dia chi: s6 D lghu\ph(‘) D, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh); vang
mat.
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~ 10. Ong Ho Long V, sinh nam 1988; dia chi: s6 D khu phé D, phuong A, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

11. Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung: Uy ban nhan dan phuong A, Thanh
phd Hb Chi Minh; c6 don yéu ciu giai quyét vang mit.

12. S6 Nong nghi¢p va M6i truong tinh B (nay 1a S& Nong nghi¢p va M6i
truong Thanh phd H).

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Pd Thi Hong N2, Giam ddc Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai thanh phé T (nay 12 Chi nhanh Vin phong B — Thanh phd
Hb Chi Minh (theo Cong van s6 2499/SNNMT-VPDKDD ngay 23/5/2025); co don
yéu cau giai quyet vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Bich L,
ong Tran Hong P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 11/10/2022, don khoi kién b6 sung ngay 10/8/2024,
qua trinh to tung va loi khai tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
la ong Luu Van B trinh bay:

Nguyén don ba H 1a cha sir dung thira dat s6 1381, to ban d6 sé 131 toa lac tai
khu phd D, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong; dién tich dat 50m2, trén dat
c6 can nha cap 4 (hién gia dinh ba H va ba C dang ¢ 6n dinh tir trude dén nay). Theo
Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh CM 698429, s6 vao s6 CS 13927
cap ngay 22/6/2018 do UBND thanh phd T cap cho ba Pham Vii Hong H.

Do can tién 1am von kinh doanh nén vao khoang thang 10 nam 2018, ba C (1a
me ba H) c¢6 dén gip ba Tran Thi Thanh T hoi vay sé tién 200.000.000 dong, ba T
dong y cho ba C vay khong thoi han. Ba Cco viét gidy vay tién (01 ban) dua ba T
gilt, khong ghi thoi han vay va lai suat vay. Ba T 'y€u cau phai co tai san thé chap
moi cho vay nén ba C da muon sO dat ctia ba H dé thé chap cho ba T. Sau do, ba T
cho rang do Glay chtng nhan quyén sir dung dat ba H dang dung tén nén yéu cau
ba H phai dén Vian phong cong ching ky giay uy quyén cho me (ba C). Sau khi ba
C dugc uy quyen ba T s& gilr s6 dé thé chap va htra s€ nho moi quan hé giup ba C
thé chap sd dat vay tién Ngan hang vai 14i suat thap hon dé tra no cho ba T.

Theo hudng dan ctia ba T, ba H dén Vian phong Cong chimg Nguyén Thi G ky
hop dong ity quyén sir dung dit cho me. Khi dén phong cong chimg, do tin tudng
ba T va cong chimg vién nén khi ba T kéu ba H ky iy quyén cho 6ng Nguyén Trong
N (nguoi lam dich vu ho so giup vay von ngan hang) ba H da ky ma khong cé thoi
gian doc k¥ noi dung. Ba H khong biét hop dong nay thuc chat 13 iy quyén toan
quyén, bao gdm ca quyén chuyén nhuong cho ngudi khac. Bén thang 10 nam 2021,
ba H cing me tim ba T d¢é tra tién va lay lai so dat thi ba T noi da vay tién cia ong
P, di ky Hop ddng chuyén nhuong tam thoi va giao so cho 6ng P; dong thoi ba T
htra s& nhanh chong tra no cho 6ng P dé 14y s6 vé tra cho ba H. Tuy nhién sau d6 ba
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H duoc biét ba T ky hop ddng chuyén nhuong cho ong P 1a dé bao dam khoan vay
chtr khong phai chuyén nhuong that su.

Qua trinh t6 tung, ba H dugc Tda 4n cho biét 6ng P da chuyén nhuong thira dat
trén cho ba Lé Thi Bich L theo Hop dong chuyén nhuong ngay 26/10/2022. Ba L
da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DG505370, s6 vao s6 CS19058
ngay 04/01/2023.

Do quyén loi bi xdm pham, ba H khai kién yéu cau Toa an giai quyét:
1. Tuyén vo hiéu cac hop dong sau:

Hop ddng uy quyén sb 9791, quyén s6 06 duoc Vian phong C1 ching nhén
ngay 23/6/2018 gitra ba Pham Vi Hong H va 6ng Nguyén Trong N.

Hop dong ty quyén lai s6 012658, quyén sb 12 dugc Van phong Cong ching
S¢ Sao chimg nhan ngay 11/12/2019 gitra 6ng Nguyén Trong N (dai dién ba H) va
ba Tran Thi Thanh T.

Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dét gitra ba H (do ba T dai di¢n theo
iy quyén) va ong Tran Hong P dugc Vian phong C3, quyén sé 12 ngay 11/12/2019.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong Tran Hong P véi ba Lé
Thi Bich L ky ngay 26/10/2022.

2. Budc ba Tran Thi Thanh T va 6ng Tran Hong P phai hoan tra Gidy chimg
nhan quyén stir dung dat thira s6 1381, to ban do s6 131 cho ba Pham Vi Hong H.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd T cap nhat diéu chinh bién dong sang
tén lai cho ba Pham Vi Hong H.

4. Ba Vi Thi Kim C ¢6 trach nhiém hoan tra ng géc dd nhan va 1ai suét theo
quy dinh phap luat cho ba T.

5. Ba T c¢6 trach nhiém hoan tra tién cho 6ng P, 6ng P ¢o trach nhiém hoan tra
tién cho ba L theo quy dinh.

Tai ban tw khai, bi don éng Nguyén Trong N trinh bay:

Ba Pham Vi Hong H 14 chu st dung thtra dat s6 1381, to ban d6 s6 131, dién
tich 50 m? toa lac tai khu phé D, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong
theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s CM 698429 do So Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cdp ngdy 22/6/2018.

Ngay 23/6/2018, ba H da uy quyen cho ong N toan quyén quyet dinh d6i véi
thira dat néu trén theo Hop ddng tiy quyén sb cong chimg 9791 , quyen s6 06 TP/CC-
SCC/HDGD tai Vian phong C1, tinh Binh Duong; thoi han iy quyén 1a 10 nam ké
tir ngay 23/6/2018.

Ngay 11/12/2019, 6ng N da uy quyén lai cho ba Tran Thi Thanh T theo Hop
ddng uy quyén sé cong chimg 012658, quyen sd 12 TP/CC- SCC/HDGD tai Van
phong C3, tinh Binh Du:0’ng Noi dung uy quyén la ba T dugc quyén dai dién thuce

hién cac cong viée theo noi dung uy quyen cia Hop dong s6 9791; thoi han Gy quyén
12 07 nam ké tir ngay 11/12/2019.
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Viéc ong N ky uy quyén voi ba H la do ba T nh¢ dumg ra ky hop dong uy
quyén dé nhan chuyen nhuong quyén sir dung dbi véi thua dat trén thay cho ba T
(do ba T ban cong viée, khong di ky dugc). Sau khi uy quyén lai cho ba T theo Hop
dong s6 012658, ong N da cham dut toan bo quyen va nghia vu lién quan dén thira
dat s6 1381, to ban d6 s6 131 toa lac tai khu phé D, phuong A, thanh phé T, tinh
Binh Du:omg

Ong N khong biét ba H 13 ai, 6ng N ciing khong nhan bt ctr khoan tién nao tir
ba T hay giao tién cho ba H. Ong N khong biét viéc vay muon tién gitta ba T, ba H
va ba C, ciing khong biét ba T di chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho nhiing
ai. Ong N khong co y kién gi d6i voi _yéu cau khot kién cua ba H, yéu cau doc lap
cua ba Lé Thi Bich L va khong yéu cau doc 1ap trong vu an.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 29/5/2024, bi don ba Tran Thi Thanh T do
ong Truong Quoc Tl la nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Thdng nhét véi trinh bay ctia nguyén don. Ba Tran Thi Thanh T x4c dinh trudc
day ba T co cho ba Va Thi Kim C (la me¢ cua ba Pham Va Hong H) vay s6 tién
200.000.000 dong, c6 viét gidy tay nhung ba T da lam that lac, khong con gitr. bé
dam bao cho khoan vay, ba T c6 yéu cau ba C lay tai san cua con ba C 1a quyén st
dung dat thudc thira dat s6 1381, to ban do s6 131 tai khu phd D, phuong A, thanh
phé T, tinh Binh Duong dé thé chap bang cach hai bén ky hop dong ty quyén.

Khi d6, con ba C 12 ba H d3 ky hop dong ty quyén cho ba T duoc toan quyén
d6i vi thira dat trén dé 1am tin, khi nao ba C tra lai tién vay thi ba T s& ky hay bo
hop dong uy quyén. Do lam in chung véi 6ng Nguyén Trong N nén ba T c¢6 nho
ong N dimg ra ky hop dong uy quyén véi ba H thay cho ba T; sau d6 éng N ky uy
quyén lai cho ba T dé khi nao ba C tra lai tién vay thi ba T s& ky huy bo hop dong
iy quyén cho thuan tién. Ong N khéng nhan va ciing khong giao tién gi v6i ba H.

Nhung do lam an thua 16 nén ba T vay tién ong P va ky hop dong chuyén
nhuong toan bo quyén st dung dat nay cho ong Tran Hong P dé lam tin. Cac bén
thoa thuan khi ndo c6 tién tra lai 6ng P thi ong P s& hiy hop dong chuyen nhuong,
nhung viéc nay chi thoa thuan miéng véi nhau. Ba T ciing khong gitr gidy vay tién,
nhung ba T x4c dinh ¢6 nhan s tién 1.000.000.000 dong ctia ong P.

Nay ba H khoi kién yéu cau tuyén cac hop dong uy quyen va hop dong chuyén
nhuong vo hiéu va tra lai dat cho ba H thi ba T thng nhat, khong c6 y kién. Ba T
xac dinh hop dong iy quyen duogc ky két giita ba T vabaH la gia tao nham dé dam
bao cho nghia vu tra ng d6i v4i hop dong vay tién giita cac bén. Ba T dong ¥ boi
thuong cac khoan thiét hai x4y ra thay cho nhiing nguoi c6 lién quan trong viéc
chuyén nhuong thira dat trén va khong cé yéu cau phan t6, hay yéu cau ai boi
hoan thiét hai cho minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Hong P trinh bay:

Ngay 11/12/2019, 6ng Tran Hong P va ba Tran Thi Thanh T c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat tai Van phong C3. Theo ndi dung hop ddng xac
dinh ba Pham Vi Hong H co uy quyén cho 6ng Nguyen Trong N va 6ng Nguyén
Trong N uy quyén lai cho ba Tran Thi Thanh T dugc quyén chuyén nhuong toan bd
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quyén su dung d4t thudc thira dat sd 1381, to ban dd sb 131 toa lac tai khu phé D,
phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B (thira Gty quyén cho Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé T ky) cap
cho ba Pham Vii Hong H ngay 22/6/2018, s6 vio sb cap Gidy ching nhan 1a
CS13927 (sau d6 da dugc cap nhat sang tén cho ong Tran Hong P).

Gia chuyén nhuong 13 1.000.000.000 ddng (mdt ty ddng), c6 1ap thanh van ban
va dugc Van phong Cong chimg S¢ Sao ching nhan. Ngay khi cong chimg hop
ddng chuyén nhuong, 6ng P da giao du tién cho ba T; ba T di giao ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat ding tén Pham Vil Hong H cho 6ng P de lam thu tuc
sang tén va 6ng P da cdp nhat thong tin nhan chuyén nhuong vao gidy chimg nhin
quyén sir dung dat theo quy dinh. Viéc chuyén nhuong 1a hop phép, tu nguyén,
khong vi pham phép luat, khong trai dao dic xa hoi.

Do kinh té kho khin nén ngay 26/10/2022, 6ng P da chuyén nhugng toan bo
quyén str dung dat néu trén cho ba Lé Thi Bich L véi gia 1.050.000.000 dong (mot
ty khong trim ndm muoi triéu dong). Ong P di nhan du s tién chuyén nhuong tir
ba L va dua cho ba L ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén dé ba
L tu thuc hién thu tuc sang tén. Trudc khi ban dat choba L, ong P co gidi thiéu vi
tri thira dat va céc tai liéu lién quan gdm hop ddng thué nha va thong bao viéc co
nguoi thué dang ¢ dé ba L ty lién hé, xem dat; sau khi dong ¥ thi cac bén ky hop
dong chuyén nhuong. Ong P ciing ndi tinh trang nha dat cho ba L biét 1a dang c6
nguoi thué véi gia thué 1.000.000 dong/thang.

Ong P x4c dinh khong con lién quan gi dén quyén str dung dat néu trén vi da
chuyén nhuong toan quyén cho ba L. Ong P khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ba Lé Thi Bich L do ong Lé Durc A la
nguoi dai dién hop phap thong nhat trinh bay:

Ba L& Thi Bich L Ia chu sir dung hop phap phém dét va cin nha nam trén dat
c6 dién tich 50m? thudc thira dat s6 1381, to ban dd so 131, toa lac tai phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong, theo Glay ching nhan s DG50537O 50 vao 5O
cap gidy chimg nhan CS19058 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
04/01/2023 cho ba Lé Thi Bich L. Nguon goc phan dét va cin nha trén dat néu trén
do ba L nhan chuyen nhuong tir 6ng Tran Hong P theo Hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat ky két ngay 26 thang 10 nam 2022 tai Van phong C5 (s6 C, quyén
50 02/2022TP/CC-SCC/HDGD). Ba L da thuc hién cac nghia vu dong thué va dang
ky sang tén quyén sir dung dét theo dung quy dinh ctia Nha nudc.

Hién ba Pham Vi Héng H c6 hanh vi chiém dung trai phép can nha nam trén
phan dat ciia ba L bat chap viéc ba L da nhiéu l1an yéu cau ba H chidm duat hanh vi
trai phap luat ciia minh, tra lai can nha cho ba L nhung ba H khong hop tac. Hanh
vi trai phap luat cia ba H da gay can tr¢ viéc st dung phan dat va cin nha gan lién
v6i dat ctia ba L, 1am anh huong nghiém trong den quyén va loi ich hop phap cua ba
L ddi voi quyen su dung phan dat va can nha gin vai dat co dién tich 50m? thudc
thira dat s 1381, to ban dd sb 131, toa lac tai phuong A, thanh phé T, tinh Binh
Duong.
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Do do, ba L ¢6 yéu cau doc lap, khoi kién yéu cau: Budc ba Pham Vi Hoéng H
chdm dit hanh vi chiém dung trai phép va tra lai cho ba L can nha nam trén phan
dat co dién tich 50m? thudc thira dat s6 1381, to ban do sé 131, toa lac tai phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong, theo Glay chung nhan s6 DG505370, $0
vao sb cap gidy chimg nhan CS19058 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap
ngay 04/01/2023 dtng tén Lé Thi Bich L.

Nguroi co guyén loi, nghia vy lien quan ba Lé Thi Bich L1 trinh bay: Ba Ll la
vo ong Tran Hong P, thong nhat toan bd ¥ ki€n trinh bay cua ong P. Khong ¢6 yéu
cau ddc lap trong vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan gom éng Hé Long V, ba Pham Vii Hong
A2, ba Pham Vii Ngoc Al trinh bay: Thong nhat toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Pham Vii Hong H. Ong H6 Long V, ba Pham Vi Hong A2, ba Pham
Vii Ngoc Al sinh séng, cu tril cing dia chi v6i ba Pham Vil Hong H tai thira dat s6
1381, to ban dd sd 131, toa lac tai phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong. Tai
san trén dét 1a cdn nha cap 4 do vo chong ba H va ong Ho Long V stra chita va xiy
dung lai ndm 2018. Tt do dén nay, cac ong, ba sinh séng 6n dinh tai dia chi nay,
khong c6 ai dé cap dén viéc mua ban nha dat, khong biét viéc ba C, ba H ky hop
ddng giao dich voi 6ng N, ba T. Do cin nha va thira dat nay 1a noi duy nhét cho ca
tap thé gia dinh nén cac ong, ba mong mudn Tda 4n xem xét chip nhan yéu cau cia
nguyén don. Khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi Kim C trinh bay: Ba C la me
rudt ctia ba H, théng nhat toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don ba Pham Vii
Hong H. Ba C xac dinh vao khoang thang 10 nim 2018, ba C can tién lam Vén kinh
doanh nén c6 gap ba T hoi vay 200.000.000 dong BaCco Vlet 01 gidy vay tién dua
ba T giir, khong ghi thoi han vay va 1ai suat. Ba T ¢6 yéu cau phai c6 tai san thé
chap moi cho vay nén ba C ¢6 nho ba H cho ba C muon s6 dat ctia ba H dé ba C thé
chap choba T. Sau do, ba T cho rang do gidy chimg nhan quyen st dung dat H dang
dung tén nén néi rang H phai dén Van phong cong chung ky gidy Uy quyén cho me
cua H (ba C). Sau khi me cua H dugc uy quyén sir dung gidy ching nhan quyen sur
dung dét cua H thi lac d6 s€ dua cho ba T gitr thé chap va ba T hira s& nho moi quan
hé giup me H thé chip s6 dit vay tién Ngan hang 13i thap hon dé 13y tién vay tur
Ngan hang ra tra ng lai cho ba T.

Nghe ba T néi vay nén H va C tin 16i ba T. Theo hudng dan ctia ba T, H dén
Vin phong C1 ky hop dong uy quyén sir dung dat cho me H. Khi dén phong cong
chung, cling do tin tuong ba T va cong chimg vién nén ba T kéu H ky uy quyén cho
ong Nguyen Trong N — la nguoi di lam dich vu hé so giup me H dung s6 dat cua H
vay von ngan hang 14i thap dé tra lai tién vay cho ba T. H tin 161 T ky vao hop dong
ma khong c6 thoi gian doc ki hét noi dung uy quyén (do ba T hoi thuc ky nhanh de
kip gi¢ di nop hé so) nén khong biét hop dong nay thyc chat 1a ty quyén toan quyén,
ké ca duoc thay H ky chuyén nhuong cho ngudi khéc.

Vao thang 10 nam 2021, khi H cung ba C tim ba T dé tra tién vay va yéu cau
ba T tra lai s6 dat cho H thi ba T no1 da vay tlen ctia 6ng P, dd ky Hop dong chuyén
nhuong tam thdi va giao s6 déat cho 6ng P roi; ddng thoi ba T htra s& nhanh chéng
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tra ng vay cho ong P dé lay s6 dat vé tra lai cho H. Ba C va ba H tim ong P hoi thi
moi biét sy viée. Ong P cho biét ba T ¢6 vay tién ctia dng P va ky Hop d6ng chuyén
nhuong cho ong P dé bao dam khoan vay chir khong phai chuyén nhuong that, nén
sau khi ky xong hop dong chuyén nhuong thi cach mot khoang thoi gian lau 6ng P
mo&i tién hanh dang ky va cap nhat sang tén gidy chimg nhin quyén sir dung dat qua
tén 6ng Tran Hong P ngay 11/5/2021.

Hi¢n gia dinh ba H van dang sir dung 6n dinh trén dat, ba H hoan toan khong
biét viéc ba T dem gidy chung nhan quyén sir dung dat cua H chuyén nhuong cho
ong Tran Hong P va ciing khong biét viéc ong P tiép tuc chuyén nhuong cho ngudi
khac. Do d6, d& nghi xem xét bao vé quyén loi caa ba H.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay:

Ngay 23 thang 06 nim 2018, theo yéu cdu cua ba Pham Vil Hong H
(bén Gy quyén) va ong Nguyen Trong Nn Trong Nghia (bén dugc uy quyén) vé viéc
chtng nhan hop dong uy quyén gilra hai bén dé bén duogc ‘uy quyén thyc hién cong
viéc nhan danh bén uy quyén d6i VOl quyen su dung dat theo Glay chimg nhan
quyén st dung dat s6 CM 698429, s vao so cap gidy chung nhan s6 CS 13927 do
So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 22/06/2018. Cong ching vién tryc
tiép thuc hién kiém tra va chimg nhan hop dong ty quyén 1a Cong chimg vién HO
Vian N3.

Sau khi kiém tra ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat, vin ban xéac
nhén tinh trang bat dong san, gidy to tiy than ctia bén Gy quyén, bén duoc Gy quyén
va céc gidy to khac chirg minh cho viéc thyc hién giao dich, Cong chting vién xac
dinh cac bén c¢6 du nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat. Viéc giao
két hop dong gitta cac bén 1a hoan toan tu nguyén va cé that. Muc dich va noi dung
giao két hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Cong chimg
vién cling d giai thich rd quyén va nghia vu ctia cac bén va hau qua phap 1y ctia cac
giao dich néu trén; ngudi tham gia hop dong dd nghe va hiéu 18, déng thoi cam két
chiu trach nhiém trudc phap luat vé viéc thuc hién hop dong. Cac bén tham gia giao
dich da doc lai toan bd du thao cua hop déng va déng ¥ vo1 toan bd ndi dung du
thao. Sau d6, cac bén da ky tén, diém chi trudc mit Cong chimg vién HO Vin N3.

Vin phong C1 trinh bay toan bd ndi dung su viéc ¢ lién quan dén ndi dung
tranh chap nhu trén va keém theo nhitng tai li¢u lién quan dé Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh cta phép luat. Khong c6 yéu cau ddc 1ap trong vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CS trinh bay:

Ngay 26/10/2022, Van phong CS, tinh Binh Duong tiép nhén yéu cau cong
ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir ngudi yéu cdu cong chung 1a
ong Tran Hong P, ba Lé Thi Bich L1 va ba Lé Thi Bich L. Péi tuong cua hop dong
la quyen st dung dat véi dién tich 50m?, thugc thira dat s6 1381, to ban d6 s6 131,
theo Glay chimg nhan quyen sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 CM 698429, sb vao so cap gidy chimg nhan sé CS 13927, do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngdy 22/06/2018, cap nhat bién dong lan cubi
ngay 11/05/2021.
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Pong thoi, ngudi yéu cdu cong ching dé nghi Vian phong C5 soan thao Hop
dong chuyén nhuong quyen sur dung dat néu trén. Sau khi tiép nhan yéu cau cong
chtng, Cong chimg vién di trao d6i va khai thac thong tin tir nguoi yeu cau cong
ching, qua d6 da lam rd dugc y chi chu quan that sy cua cac bén tham gia giao két
hop dong. Loai hop dong, giao dich ma céc bén huong to1 1a hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, cht khong phai cac bén giao két dé che gidu mot hop
ddng, giao dich khac nhu hop ddng vay t1en Hon nita, Cong ching vién da xac
dinh duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat du dinh xac 1ap khong vi
pham phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi va thudc pham vi tham quyén giai quyét
cua Van phong C5.

Cong chung vién da hudng dan ngudi yéu cau cong chimg 1ap va ndp mot bo
ho so theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 40 va khoan 1 Piéu 41 Luat Cong ching nam
2014. Ngoai ra, Cong chtng vién da hudng dan trinh tu, tha tuc, giai thich rd quyén,
nghia vu va loi ich hop phap cua ho, cting nhu y nghia va hiu qua phap Iy cua viéc
tham gia giao dich. Sau do, ngudi yéu cau cong chimg da tu doc dy thao hop dong,
dong y y toan b no1 dung va ky vao tumg trang, dong thot dlem chi vao trang 04 cua
hop dong Cubi cung, Cong ching vién da yéu cau cac bén xudt trinh ban chinh céc
gidy td dé ddi chiéu, ghi 16i ching va ky vao timg trang ctia hop dong.

Trudc ndi dung yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ba Pham Vi Hong H, nay
Van phong C5 ¢6 y kién nhu sau: Van phong da thu Iy va cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat néu trén theo ding trinh tu, thu tuc duge quy
dinh tai Piéu 40 va Piéu 41 Luat Cong chimg nam 2014 va cac van ban quy pham
phap luét khac c6 lién quan. Do d6, viéc nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu d01
voi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sb cong chimg 00002342, quyén
s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C5 chiig nhan ngay 26/10/2022 1a
khong c6 co s¢ va khong phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (j]y ban nhan dan thanh phé T va So
Tai nguyén va Moi truong tinh B co don yéu cau giai quyét vang mat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 64/2025/DS-ST ngay 24/6/2025 ctia Toa 4n nhén
dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 16 —
Thanh phé H6 Chi Minh) da quyét dinh:

L Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Vi Hoéng H
do1 véi céac bi don 6ng Nguyen Trong N va ba Tran Thi Thanh T.

- Tuyén hop ddng uy quyén sé cong chiung 9791, quyén s‘o 06 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 23/6/2018 tai Van phong Cl1 gitra ba Pham Vi Hong H voi 6ng
Nguyén Trong N bi v6 hiéu;

- Tuyén hop dong y quyén sb cong ching 012658, quyén sé 12 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 11/12/2019 tai Van phong Cong chimg S¢ Sao gitra ba Pham Vi
Hong H do 6ng Nguyén Trong N lam dai dién v6i ba Tran Thi Thanh T bi v6 hi€u;

- Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sé cong chiang 012676,
quyén s6 12 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 11/12/2019 tai Van phong Cong chung S&
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Sao gitra ba Pham Vi Hoéng H do & ong Nguyén Trong N 1am dai dién ty quyén lai
cho Tran Thi Thanh T véi 6ng Tran Hong P bi vo hiéu;

- Tuyén hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét s cong chirng 00002342,
quyen $0 02/2022 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 26/10/2022 tai Van phong C5 gitra dng
Tran Hong P, ba Lé Thi Bich L1 véi ba Lé Thi Bich L bi v6 hiéu.

2. Vé xtr Iy hau qua cta hop dong vé6 hiéu:

- Budc ba Tran Thi Thanh T phai thanh toan lai cho 6ng Tran Hong P tong sd
tién 1.281.905.900 dong (Mot ty, hai tram tam muwoi mot trigu, chin tram lé nam
nghin, chin tram dong).

- Bugc ong ]jrﬁr} Hong P va ba Lé Thi Bich L1 phai thanh toan lai cho ba L¢
Thi Bich L tong s6 tién 1.306.905.900 dong (Mot ty, ba tram lé sau triéu, chin tram
lé nam nghin, chin tram dong).

- Budc ba Vi Thi Kim C ‘cc') nghia vu thanh todn cho ba Tran Thi Thanh T s
tién ng vay goc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phap luat, nguoi co quyen yéu cau thi hanh an
c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, néu nguoi phai thi hanh
an cham thi hanh thi con phai chju thém tién 13i theo muc 14i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyen lo1, nghia vu lién quan
ba Lé Thi Bich L d6i véi ba Pham Vi Hong H vé viéc cham dat hanh vi chiém dung
trai phép va tra lai cho toi can nha nam trén phan dat ¢ dién tich 50m? thudc thia
dat s6 1381, to ban d6 s6 131, toa lac tai phudng A, thanh phd T, tinh Binh Duong,
theo gidy chimg nhan s6 DG505370, sd vao sb cap gidy ching nhan CS19058 do
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 04/01/2023 mang tén Lé Thi Bich L.

4. Klen nghi S6 Nong nghiép & Moéi truong tinh B thu héi, huy bé Gidy ching
nhan s6 DG505370, $0 vao s cap gidy chimg nhan CS19058 do S& Tai nguyén va
MBoi trudng tinh B cdp cho ba Lé Thi Bich L ngay 04/01/2023; ba Pham Vu Hong
H c6 nghia vy lién h¢ v6i co quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am thu tuc cap lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat doi voi thua dat s6 1381, to ban d6 s6 131 toa
lac tai khu pho D, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngoéi ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi tb tung, nghia vy cham tra
va quyén khang cao.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/7/2025 ba Lé Thi Bich L c6 don khang co
toan bd ban an so tham.

Ngay 08/8/2025 6ng Tran Hong P c¢6 don khang cdo toan b ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham, nguol khang cao yﬁn giit yéu cau khang céo, nguoi
dai dién hop phép ctia nguyén don van gitr yéu cau khoi kién.

Nguoi bdo ve quyen va lot ich hgp phap cua ba Lé Thi Bich L trinh bay quan

diém tranh luan: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng P, ba L1
vai ba L 1a phu hop theo quy dinh ctia phap luat. Ba L 1a nguoi thir ba ngay tinh nén
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quyén loi dugc bao vé theo quy dinh tai Piéu 133 cua B6 luat Déan sy. Ba L da dugc
cong nhan quyén st dung dat nénba L c6 cac quyén ctia ngudi st dung dét theo quy
dinh, trong d6 c6 quyén yéu cau nguoi chiém giir tai san cua ba L tra lai tai san cho
ba L; nén yéu cau doc 1ap cua ba L la c6 can cu, yéu cau khai kién cia nguyén don
1a khong c6 cin ctr. Dong thoi, dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét 13, trach nhiém
bdi thudng cua cac bén khi giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

~ Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan
diém:
- Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh tb tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- Ye noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén khang cao cua ong
Tran Hong P va ba Lé Thi Bich L, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg clr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong
su, Ludt su, ¥ kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don 6ng Nguyén Trong N; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi
Thi Kim C, ba Lé Thi Bich L1, ba Pham Vii Ngoc Al, ba Pham Vii Hong A2,
ong HO Long Vn phong C5 da duoc Toa an triéu tap hop le lan thtr hai nhung vang
mat khong c6 1y do. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C2, Van
phong C4; nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta Uy ban nhan dan thanh phd T
1a Uy ban nhan dan phuong A; S6 Nong nghiép va Moi truong Thanh pho H c6 don
yéu cau giai quyét vang mit. Do d6, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mit cac
duong su trén theo quy dinh tai Didu 296 cta Bo luat T tung dén su.

[2] Ba Pham Vi Héng H 1a chu st dung dién tich dat 50m? thuoc thira dat sd
1381, t& ban do s6 131 tai khu phé D, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong
(nay la phuong A, Thanh pho Ho6 Chi Minh). Trén dit c6 can nha cip 4 (hién gia
dinh ba H va ba C dang ¢ 6n dinh tir trudce dén “nay) theo Glay ching nhén quyén
st dung dat sb phat hanh CM 698429, s6 vao s6 CS 13927 cap ngay 22/6/2018 do
UBND thanh phd T cap cho ba Pham Vi Hong H.

Ngay 23/6/2018, ba Pham Vu Hong H ky hop dong uy quyen cho dng Nguyén
Trong N thyc hién cac quyén cta chu sir dung dat ddi voi thira dat néu trén, trong
d6 c6 quyén uy quyén lai cho nguoi thar ba va chuyen nhuong quyen st dung dat.
Pén ngay 11/12/2019, 6ng Nguyen Trong N ky hop dong ¢ uy quyén lai cho ba Tran
Thi Thanh T thyc hién cac cong viéc theo ndi dung ty quyén ma ba H di uy quyén
cho ong N.

Trén co s6 hop dong uy quyen ctia 6ng N, cing ngay 11/12/2019, ba Tran Thi
Thanh T ky chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén cho 6 ong Tran Hong P va
ong P da dugc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd T x4c nhan bién
dong chuyén nhuong cho 6ng Tran Hong P ngay 11/5/2021. Sau khi dugc cap nhat
bién dong sang tén, ngay 26/10/2022, éng P cung vo 13 ba Lé Thi Bich L1 chuyén
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nhuong cho ba Lé Thi Bich L. Ba L da duoc Giam dbc Chi nhanh Vin phong Pang
ky dat dai thanh phé T (thira uy quyen cua Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi trudong
tinh B) cap Glay ching nhén quyen st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc
gan lién véi dat, sd vao so cap Gidy chimg nhan CS 19058 ngay 04/01/2023.

[3] Qua trinh t6 tung, ba H, ba CvabaT cho rang hop dong uy quyen cua ba
H cho 6ng N va viéc ong N uy quyen lai cho ba T 1a nham che giu cho giao dich
vay gitta ba C va ba T voi so tién 200.000. 000 dong; viéc ong N ky hop
ddng uy quyen tu ba H la do ba T nho. Qua trinh t tung, cac bén déu thong nhét
viée ky uy quyén 1a dé che gidu cho giao dich vay gitta ba C va ba T. Do do, Toa an
cap so thdm tuyén hop ddng uy quyén cta ba H cho ong N va hop dong tuy quyén
cua 6ng N cho ba T v6 hi¢u theo quy dinh tai Diéu 124 cia BO luat Dan sy 1a ¢o can
cu.

[4] Ong P cho rang 6ng nhan chuyén nhuong hop phap tir ba H trén co s hop
dong uy quyén va gidy cam két ctia ba T vé viéc tai san trén dét 1a ctia ba T. Ong P
va ba L1 cho rang viéc chuyén nhuong cho ba L 1 hop phap.

Xét, tai thoi diém ba T (dai dién cho ba H) ky hop dong chuyen nhuong cho
ong P thi trén dat 6 01 nha ¢ va 01 nha tam do ba Pham Vu Hong H dang sir dung,
nhung ba T Van viét gidy cam ket xac nhan can nha nay 1a do ba T x4y dung, chua
duoc cip gidy ching nhan quyén so hitu nha va xin duoc luu cu tai cin nha trong
thoi gian 01 thang dé o6ng P tin tudng; ddy 1a thong tin gian doi. Con ong P khi nhan
chuyén nhuong dat di khong tim hiéu, kiém tra hién trang dat, khong lién hé véi ba
T dé tién hanh ban giao dat va tai san trén dat truéc khi thuc hién chuyén nhuong
toan bo thira dat cho ba Lé Thj Bich L.

Tai Cong van s6 2710/UBND-NC ngay 26/ 7/2024 cua Uy ban nhan déan thanh
phd T cung cip c6 ndi dung: “Qua ra sodt hé so cdp phép xay dung dang lru trie
tai Phong Quan Iy do thi, Phong Quan Iy do thi co luu git Gzay phép xay dung $6
1758/GPXD-UBND ngay 14/7/2015 do UBND thi xa T cdp cho ong Pham Hong
P1, dia chi: t6 A, khém F, xa V, huyén V, tinh Bong Nai tai thira ddt s6 1381, to ban
do sé 131 toa lac tai Khu phé D, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Dwong.” Dong
thot, tai Xac nhan thong tin vé cu tra ngdy 03/8/2023 thé hién: “Ba Pham Vii Hong
H ¢6 dia chi thuong trii tai 482/5 t6 D, khu pho D, phwong A, thanh phé T, tinh Binh
Duwong va cdc thanh vién trong hé ba H gom Hé Gia P2, Pham Vii Hong A2, Pham
Vii Ngoc Al va Vii Thi Kim C”.

Do d6, hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giita ba T v6i ong P2 co
phan tai san khong thé thuc hién nén hop dong bi v6 hiéu do co ddi tuong khong
thue hién dugce theo quy dinh tai Piéu 408 ciia B9 luat Dan sy. Do hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gilta ba Tran Thi Thanh T véi 6ng Tran Hong P bi vo
hiéu nén 6ng P va ba L1 khong c6 quyén st dung dat; dan dén cac giao dich giira
ong P, ba L1 v&i ba Lé Thi Bich L bi vo hiéu, khong lam phat sinh quyén va nghia
vu cua cac bén.

Theo quy dinh tai Diéu 133 ctia BO luat Dan sy nam 2015, quyén lg1 cua nguoi
thir ba ngay tinh dugc phap luat bao v€. Tuy nhién, trong cac giao dich néu trén, ba
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Lé Thij Bich L trong qua trinh giao dich da khong tryc tiép tim hiéu vé quyén su
dung dat hién dang do ba Pham Vii Hong H quan ly, su dung va trén dat c6 mot
phan tai san cua ba H. Vi giao dich chuyén nhugng quyén st dung dit nay c6 mot
phan tai san khong thé thuc hién dugc nén ba L khong duogc xem 1a ngudi thir ba
ngay tinh. Do d6, Toa an cap so tham tuyén hop dong chuyén nhuong gitra ba H (do
ba T dai dién) véi ong P va hop dong chuyén nhuong gitra ong P, ba L1 véiba L vo
hiéu 1a co6 can cu.

[5] Do hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra ong P, ba L1 voi ba
L v6 hiu nén Toa an cap so thAm khong chap nhén yéu cau doc lap cua ba L& Thi
Bich L vé viéc yéu cau ba Pham Vii Hong H cham diit hanh vi chiém dung trai phép
va tra lai cho ba L cin nha nam trén phan dét c6 dién tich 50m? thudc thira dat s6
1381, to ban d6 s6 131 tai phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong
A, Thanh phd H6 Chi Minh) 12 ¢6 cin ct.

[6] V& viée giai quyét hdu qua ctia hop dong vo hiéu:

[6.1] Hop ddng ty quyén ctia ba H cho ong N va hop dong uy quyén lai cua
ong N cho ba T 1a giao dich gia tao nhim che glau cho giao dich vay sd tién
200.000.000 dong giita ba C va ba T. Do d6, Toa an cap so tham budc ba Vil Thi
Kim C tra lai cho ba Tran Thi Thanh T s6 tién vay gdc 200.000.000 dong 1a c¢6 cin
ct.

[6.2] P6i véi hop dong chuyén nhuong gitta ba H (do ba T dai dién) véi 6ng
P:

Theo két qua dinh gia, tong gia tri tai san 1a 1.563.811.800 dong; trong d6 gia
tri quyén str dung dat 1a 984.800.000 dong, tai san trén dat 1a 579.011.800 dong.
Tda an cip so tham xéac dinh cac bén déu c6 16i 1am cho hop dong vo hiéu va xac
dinh thiét hai so tién 281.905.900 déng 1 phu hop véi quy dinh tai Diéu 131 cta
Bo luat Dan sy va huéng dan tai tiéu muc 2.3 Muc 2 Phan II cua Nghi quyét )
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i
cao.

Tuy nhién, xét thdy ba T nhan khoan tién 1.000.000.000 dong voi tu cach 1a
nguoi dugc ba H uy quyén. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 139 ctia Bo luat Dan sy
vé hau qua phap 1y cua hanh vi dai dién: “Giao dich dan su do nguoi dai dién xac
Idp, thiee hién voi ngueoi thir ba phiv hop véi pham vi dai dién lam phdt sinh quyén,
nghia vu doi véi nguoi duoc dai dién” va khoan 2 Diéu 567 ctia BO luat Dan su vé
nghia vu ctia bén Uy quyén: “Chiu trdch nhiém vé cam két do bén dwoc ity quyén
thuee hién trong pham vi ity quyén”.

Theo cac quy dinh vién dan néu trén, ngudi dugc dai dién 1a ba H phai chiu
trach nhiém vé cac giao dich do nguoi dai dién 1a ba T thyc hién trong pham
vi iy quyén. Do d6, ba H 1a ngudi co6 nghia vu hoan tra cho 6ng P sb tién
1.000.000.000 dong ma ba T da nhén thay, chir khong phai la ba T. Toa an cap so
tham budc ba T tra lai s tién nay cho 6ng P la khong phu hop. Déi voi sb tién chénh
1ech gia va gia tri tai san trén dat, theo hop ddng uy quyén, ba H chi uy quyén cho
ba T thuc hién cac quyén dbi véi quyén sir dung dét, khong ty quyén vé tai san trén
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dat nén ba T la ngudi co nghia vu bdi thudng tai san cho ong P véi sb tién
281.905.900 dong.

Ba T nhén uy quyén lai tr ng N va d nhan s0 tién 1.000.000.000 dong tir ong
P,nénbaTco nghTa‘ vu tra lai cho 6ng N s6 tién 1.000.000.000 dong da nhafm;’vé yi
6ng N nhan uy quyén tir ba H nén ong N co6 nghia vu tra lai cho ba H so tién
1.000.000.000 dong.

[6.3] Bbi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giira 6ng P, ba Ll
va ba L: Toa an cip so tham tuyén budc ong P, ba L1 tra lai cho ba L sO tién
1.050.000.000 dong va bdi thudong thiét hai sb tién 256.905.900 dong la phu
hop véi quy dinh tai Piéu 131 cua B luat Dan sy va huong dan tai tiéu muc 2.3
Muc 2 Phan II cia Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

[7] Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 cia Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an, an phi so thAm ma ba T va ong P phai chiu Ia an phi c6 gia ngach d6i v6i phan
thiét hai phai bdi thuong. Do d6, can diéu chinh lai 4n phi so thim theo quy dinh.

[8] Tir nhitng phan tich trén, xet thay khang céo cta 6ng P va ba L 13 c¢6 cin
ctr chap nhan mat phan.

9] Pé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba L 1a ¢ can cir
chap nhan mdt phan.

[10] Dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai
phién toa la khong phu hop.

[11] Vé an phi dan sy phtc tham: Do stra 4n nén ngudi khang cao khong phai
chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct Dicu 147, Diéu 148, biéu 157, Dicu 165, Diéu 298, khoan 2 Dicu
308, Diéu 309, DBicu 313 cua B luat T6 tung dan su.

- Céan ct Diéu 117, Diéu 123, Diéu 124, Diéu 131, Diéu 139, Diéu 408, Diéu
468, Dicu 567 cua Bo luat Dan su.

- Can cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Tran Hong P va ba Lé Thi Bich L.

2. Sira Ban an déan su so tham sd 64/2025/DS-ST ngay 24/6/2025 cua Toa an

nhan dan thanh ph‘é Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc
16 — Thanh pho H6 Chi Minh) nhu sau:
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2.1. Chap nhan yéu~c5u khoi kién cua nguyén don ba Pham Vi Hong H d6i
v6i cac bi don 6ng Nguyeén Trong N va ba Tran Thi Thanh T.

Tuyén Hop ddnguy quyén sd cong chimg 9791, quyén sé 06 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 23/6/2018 tai Van phong C1 gitra ba Pham Vi Hong H v6i 6ng
Nguyen Trong N bi v6 hiéu.

Tuyén Hop dong iy quyén sé cong ching 012658, quyén sd 12 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 11/12/2019 tai Van phong Cong chimg S¢ Sao gitra ba Pham Vi
Hong H (do 6ng Nguyén Trong N 1am dai dién) véi ba Tran Thi Thanh T b1 v6 hiéu.

Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit sb cong ching 012676,
quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/12/2019 tai Vian phong Cong ching S
Sao gifta ba Pham Vi Hong H (do 6 ong Nguyen Trong N lam dai dién uy quyén lai
cho ba Tran Thi Thanh T) v6i ong Tran Hong P bi vo hiéu.

~Tuyén Hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat s6 cong chimg 00002342,
quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/10/2022 tai Van phong C5 gitra ong
Tran Hong P, ba L& Thi Bich L1 véi ba Lé Thi Bich L b1 vo hi¢u.

2.2. Vé xir Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu:

Bugc ba Pham Vi Héng H c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Hong P sd tién
1.000.000.000 dong (mot ty dong).

Budc ba Tran Thi Thanh T c6 nghia vu bdi thuong cho 6ng Tran Hong P s
tién 281.905.900 dong (hai trim tdm muoi mét triéu chin trim 1é nam nghin chin
tram dong) va c6 nghia vy tra cho 6ng Nguyén Trong N s tién 1a 1.000.000.000
ddng (mot ty dong).

Budc 6ng Nguyén Trong N c6 nghia vu tra cho ba Pham Vi Hong H sd tién
1.000.000.000 dong (mdt ty dong).

BuC)?c 6ng’ Tréfm Héng Pvabalé ‘Thi Bich L1 phai thanh toan lai cho ba Lé Thi
Bich L tong so tién 1.306.905.900 dong (mot ty ba tram ¢ sau triéu chin tram lé
nam nghin chin tram dong).

‘ Budc bé,,Vﬁ Thi Kim C qé nghia vu thanh toén cho ba Tran Thi Thanh T sb
tién ng vay goc 200.000.000 dong (hai trdm tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an co6 hiéu lyc phap luat, nguoi co quyen yéu cau thi hanh an
c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, néu nguoi phai thi hanh
an cham thi hanh thi con phai chiu thém tién 1ai theo muc 1di sut quy dinh tai khoan
2 Dicu 468 clia Bo luat Dan sy nam 2015.

2.3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyen lo, nghla vu lién
quan ba Lé Thi Bich L d6i v&i nguyén don ba Pham Vii Hong H vé viée cham dut
hanh vi chiém dung trai phép va tra lai cho ba Lé Thi Bich L cin nha nam trén phan
dat co dién tich 50m? thudc thira dat s6 1381, t ban d6 s 131, toa lac tai phuong
A, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh),
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
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lién véi dat sé DG505370, sc*), vao sO cap gidy ching nhan CS19058 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 04/01/2023 mang tén Lé Thi Bich L.

2.4. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi, , huy bo Glay chung nhén quyen
st dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DG505370, s0
vao sb cap gidy chimg nhan CS19058 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cap
ngay 04/01/2023 mang tén L& Thi Bich L; ba Pham Vi Hong H c6 nghia vy lién hé
v0i co quan Nha nude ¢6 tham quyen dé lam thu tuc cap lai gidy ching nhén quyén
st dung (,iét do1 voi thura dat s6 1381, to ban do s6 131 tai }(hq pho D, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh).

2.5. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va do dac, dinh gia tai san:

Budc dng Nguyén Trong N phai nop 2.173.091 dong (hai triéu mot trim bay
muoi ba nghin khong tram chin muoi moét dong) dé hoan trad cho ba Pham Vi Hong
H.

Bugc ba Tran Thi Thanh T phéi ndp 2.173.091 dong (hai triéu mot trdm bay
muoi ba nghin khong tram chin muoi mot dong) dé€ hoan tra cho ba Pham Vi Hong
H.

2.6. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Trong N phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin d6ng) an phi dan
su so tham.

Ba Tran Thi Thanh T phai chiu 14.395.295 dong (mudi bon triéu ba tram chin
muoi lam nghin hai trdm chin muoi [dm dong) &4n phi dan sy so tham.

Ong Tran Hong P va ba Lé Thi Bich L1 phéi chju 13.145.295 dong (mudi ba
triéu mat tram bon muoi [dm nghin hai tram chin muoi lam dong) &n phi dan sy so
tham.

Ba Vii Thi Kim C phai chiu 10.000.000 d6ng (mudi triéu dong) an phi dan su
so thAm.

Ba Pham Vi Hong H phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan
sy SO tham, dugc trir vao sb tién 1.400.000 dong (mot tricu bbn tram nghin dong)
tién tam Ung an phi da ndp tai cac Bién lai thu tién s6 0004280 ngay 05/4/2023 va
s6 0002743 ngay 27/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thuan An,
tinh Binh Dwong (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 16 — Thanh phd H6 Chi
Minh). Hoan tra cho ba Pham Vii Hong H s tién 1.100.000 dong (mot triéu mot
tram nghin dong).

Ba Lé Thi Bich L phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan su
so tham, duoc trir vao sd tién 300.000 ddng tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu
tién s6 0012872 ngay 09/8/2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Thuin
An, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 16 — Thanh phd
Hob Chi Minh).

3. An phi dan su phiic tham:
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Tra lai cho ba Lé Thi Bich L sé tiép 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tam
Umg an phi da ndp tai Bién lai thu tién s6 0005737 ngay 25 thang 7 nam 2025 cua
Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Tra lai cho 6ng Tran Hong P sé tiép 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam
Ung an phi da ndp tai Bién lai thu tién s6 0010096 ngay 20 thang 8 nam 2025 cua
Thi hanh &n dan sy Thanh pho H.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac ctia Piéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh; A AN 4 . .
“THADS Thinh ph H Chi Mink: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 16 — Thanh ph

Ho Chi Minh;

- TAND khu vyc 16 — Thanh phd Hb Chi

Minh;

- Puong su;

- Luu: HS, VP (26), 72.

Pinh Thi Mong Tuyét



