TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOUYEN AN PHU Doc lap - Tw Do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 119/2019/DS-ST

Ngay: 25/7/2019

VIV “tranh chap quyén st dung dat,

budc chdm dit hanh vi can tré quyén st dung dat va
tuyén bd hop dong cAm cb quyén str dung dét vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN PHU-TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phong Phi

- Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Huynh Thanh Hung

Ong Nguyén Vin Hong

- Thw ky phién toa: B Tran P6 Ngoc Mai Thy — Thu ky Toa an nhan
dan huyén An Pht, tinh An Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan huyén An Phu, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ba LAm Thi Thanh Thiy - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 7 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén An
Phu. Toa éq nhan dan huyén An Phi mé phién toa xét xir so tham géng khai vu
an thu 1y s0: 162/2018/TLST-DS ngay 14 thang 10 nam 2018 v€ viéc “tranh
chap quyén sir dung dat, budc cham dirt hanh vi can tré quyén sir dung ddt va yeu

cau tuyén bé hop dong vé hiéu” theo Quyét dinh hodn phién toa phién toa so:
317/2019/QDST-DS ngay 26 thang 6 nam 2019 gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Thanh S, sinh nim: 1983;

Cu tra: TH 12, ép 3, xa Khanh Hoa, huyén Tam Nong, tinh Déng Thap.
2. Ba Nguyén Trdc H, sinh nim 1989;

Cu tra: T6 6, 4p An Hoa, xa Khanh An, huyén An Pht, An Giang.



Nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don la: Ong Nguyén Ngoc
Chéau, sinh nam 1980; Cu tra: S6 68, duong Cau Con Tién, phuong Chau Phu B,
Thanh pho Chau Doc, tinh An Giang. (co mat)

- Bi don:

1. Ong Phan Vin P, sinh nim 1972; (¢6 mdt)

2. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1967. (c6 mdt)

Cung cu tri: Ap An Hoa, xa Khanh An, huyén An Phu, An Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. B4 V6 Thi T, sinh nim 1994; (vang mit)

2. Chau Lwong Thanh N, sinh nam 2012;

3. Chau Lwong Thanh Nh, sinh ndm 2015;

Chéau Nhu va chau Nha 1a con ba Thoa va 6ng Luong Thai Loi. Pai dién
theo phap luat cuia chau Nha va chau Nhu 1a Vo Thi Thoa.

Cu trt: Ap An Hoa, xa Khanh An, huyén An Pha, An Giang.

4. Ba Nguyén Thi Mirng, sinh nam 1960. (viang mat)

Cu tri: Ap An Hoa, x3 Khanh An, huyén An Phu, An Giang.

(Ong Chau, 6ng b, ba Hong ciing c6 mat; nhitng ngudi con lai vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va ban ty khai cung voi cac tai liéu kém theo cia
nguyén don 0ng S va ba H dai dién theo iy quyen 6ng Nguyén Ngoc Chéu trlnh
bay: Vo chdng 6ng S va ba H ¢6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 1a 18.249 m?
toa lac tai xa Khanh An, huyén An Phl, An Giang, d3 dugc UBND huyén An
Phu cép d6i gidy chimg nhan Quyén str dung dit vao ngay 21/8/2018 S tén cho
vo chong ong ba. Tuy nhién hién nay ong D va ba Hoéng bao chiém dét cia ong
ba. Nay yéu ciu ong D va ba Hoéng cham dat hanh vi bao chiém dat, dong thoi
cham dut hanh vi can tro quyén sir dung dit ctia vo chong 6ng, ba.

Bi don 6ng P va ba Hong cung trinh bay: Ong ba c¢6 nhan cam cb
15.000m* dit ctia 6ng Luong Thai Loi vai s tién 200.000.000 dong, khong thoi
han (khi ndo tra tién thi tra dat lai), hai bén c6 lam hop dong va c6 ky tén, dat toa
lac tai xa Khanh An, huyén An Pha, An Giang,

Ong Loi chét ngay 27/4/2018, sau khi ong Loi mat thi me rudt ong 1a ba
Nguyén Thi Mimg va ba Thoa da ban s6 dat cd nay cho 6 6ng S ma khdng thong
qua y kién cua gia dinh 6ng ba, trong khi gia dinh ong ba van con dang canh tac.
Sau d6 6ng S va ba Mung nho ban ap An Hoa hen 6ng ba ra ban bac va chi hira
tra c6 50.000.000 dong nén 6ng ba khong dong y. Ong ba thdy tinh hinh khong
6n nén c6 giri don dén UBND x3 Khanh An va lam don kién tai Toa 4n dé ngan
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chin 6ng S 1am gidy to dat, nhung 6ng S ciing dugc cap gidy chimg nhan va di
kién ong ba. Nay vo chdng 6ng khong dong y theo yéu cau cua nguyén don, yéu
cau ba Thoa va ba Mimg phai tra lai 6ng ba s tién 200.000.000 ddng thi 6ng ba
moi trd lai dat.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Mung va ba Thoa ving mit
trong toan bo qua trinh tién hanh td tung ctia Toéa 4n nén xem nhu tir bd quyén loi
ctia ngudi tham gia t6 tung da duoc phéap luat t6 tung dan su quy dinh.

Két qua thu thap chimg cr nhu sau:

Theo ban dg‘A) hién trang ngay 03/4/2019 cua Vian phong dang ky dat dai chi
nhanh An Phu thé hién phan dat nhu sau:

Céc diém 1,2,14,15,3,10,11,12 1a cac goc ranh thira s6 200, to s6 31. DT:
2858 m?, thuoc GCNQSDD s6 CH04196, cép ngdy 10/12/2014. Pén ngay
21//8/2018 chuyén nhugng cho 6ng Nguyen Thanh S va ba Nguyén Trac H.

Céc diém 21,22,23,24,5,6,7,8,9,13,25 1a céc goc ranh thira s0 104, t0's0 31.
DT: 6497m?, thugc GCNQSDD s6 CH04196, cap ngay 10/12/2014. Bén ngay
21/8/2018 chuyén nhugng cho 6ng Nguyeén Thanh S va ba Nguyén Tric H.

- Cac diém 13,9,10,3,15,16,17,18,19,20,21,25 la cac goc ranh thura s6 105, to
so0 31. DT: 8826,0 m%, thuoc GCNQSDD s6 CH05538, cap ngay 01/6/2015. bén
ngay 21/8/2018 chuyén nhugong cho 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyéen Trac H.

Cac diém 11,12,1,2,3,4,25,5,6,7,8,9,10. DT:15712,0 m? 1a phén‘dét’ cua
ong Phan Van b chi dan do dac, thudc thtra 104, 105, 200; t& ban do6 so6 31.
Trong do:

Cac diém 1,2,3,10,11,12. La phan dat thudc thia s6 200, co dién tich:
2800,0 m’.

Cac diém 9,10,3,4,25,13. La phan dat thudc thira sé 105, co dién tich:
7447,0 m%.

Cac diém 7,8,9,13,25,5,6. La phan dat thudc thira sé 104, c6 dién tich:
5465,0 m’,

Cac diém 26,27,28,29 1a cac goc mo (6ng S va ba H khong tranh chap véi
ba Mung va ba Thoa).

Quan diém cua vi dai dién Vién Kiém Sat vé viéc tuan thu phap luat cia
Tham phan, Hoi dong xét xtr, duong sy 1a dung thi tuc to tung. Cu thé: Dbi véi
Tham phén, xac dinh tham quyén, quan hé tranh chép, tu cach ngudi tham gia to
tung 13 dtng phap luat, thu tuc xét xir vang mit, cung nhu viée tham gia xet hoi
tai phién toa ciia Hoi dong xét xu, dbi véi Hoi dong xét xir khong c6 thanh vién
nao thudc dbi twong phai thay ddi, tha tuc xét xtr vang mit duoc dam bao.



Quan diém cta Vién kiém sat vé ndi dung vu an: qua nghién ctru ndi dung
vu 4n va két qua trinh bay, hoi va tranh tung tai phién toa, nhan thiy phia nguyén
don d3 chuyén nhuong tai san hop phap va di duge S tén trén co sd hop dong
chuyén nhuong cua cac bén va da dugc cong ching chimg thuc va két qua 1a phia
6ng S va ba H da dugc cap gidy ching nhén quyén suir dung dat. Do d6 phia bi
don khong c6 can cur dé can tré quyén sir dung dat cua nguyén don nén dé nghi
chap nhdn yéu cau khoi kién cta nguyén don. Déi véi yéu cau doc lap cua bi don
doi voi nguodi co quyén loi nghia vu lién quan, viéc cd dat 1a thuc té tai dia
phuong tuy nhién chwa duoc phap luat thira nhan do d6 hop dong nay vo hiéu
ngay tur khi thue hién, do d6 ¢6 can cir chap nhén toan bd yéu cau doc 1ap cua bi
don ddi véi nguoi co quyen loi nghia vu lién quan. T nhiing can ct trén dé nghi
Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
[1] Ve td tung:

Hb so vu an cing dd duoc xac minh, thu thp ching cu thé hién trong
trong vu an. X¢ét viéc vang mat cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
khong gay trd ngai cho viéc xét xur; Can cu Diéu 227, biéu 228 Bo luat t6 tung
dan sy Toa 4n tién hanh xét xur Véng mat.

Ba Thoa va ba Mimg qua két qua xac minh noi cu tré thi vAn con ho khau
thuong tra tai ap An Hoa, xa Khanh An, huyén An Phu, tinh An Giang.

Cac duong su théng nhat két qua do dac ciia Van phong dang ky dat dai
chi nhanh An Phd.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap duoc giai quyét:

Yéu cau khoi kién ctia 6ng S va ba H: Yéu cau ong P va ba Héng cham
dut hanh vi bao chiém dat va hanh vi can tré quyén st dung dat, thuce chat day 1a
tranh chap quyén sir dung dat budc cham dit hanh vi can tré quyén sir dung dat,
theo quy dinh tai Piéu 11, Piéu 169 bo luit dan sy 2015, khoan 9, Piéu 26 B
luat t6 tung dan sy 2015; Diéu 95 va khoan 2, Diéu 101, Piéu 203 Luat dat dai
2013.

Bi don c6 yéu cau doc 1ap ddi véi nguoi co quyén loi nghia vy lién quan
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 72 Bo luat td tung dan sy, yéu cau budc ba Thoa
va ba Mimg tra lai tlen b dat 1a 200.000.000 dong thuc chat day la yéu cau tuyén
bd hop ddng cam cd ngay 25/9/2017 1a vo hiéu va giai quyét hau qua cia hop
ddng vo hiéu.

Ngay tir khi thy Iy Toa 4n x4c dinh quan hé tranh chip 1a: “Tranh chdp
quyén sir dung a”dt 1a chua du do do xac dinh lai, nguyén don co yéu cau 1a
“tranh chdp quyén sir dung ddt, bugc cham dirt hanh vi can tro quyén su dung
dat” bi don c6 mot yéu cau doc lap la “tuyén b6 hop dong cam co quyén sir dung
dat vé hiéu va gidi quyét hdu quad hop dong vé hiéu” do d6 xac dinh quan hé
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tranh chip 13 “Tranh chdp quyén sir dung ddat, buéc cham dirt hanh vi can tro
quyén su dung dat, va tuyén bo hop dong cam co quyén su dung dat vo hiéu’ theo
quy dinh tai khoan 3, khoan 9 B¢ luat t6 tung dan su 2015.

[3] Vé thoi higu: Cac duong su khong c6 yéu cau ap dung thoi hiéu.
[4] Nhan dinh vé ndi dung:

Ong S vaba H da duoc chuyén nhuong quyén st dung dit hop phap theo
gidy ching nhén quyen su dung dat CH04196 ngay 10/12/2014 va gidy chimg
nhan quyen sir dung dat s6 CH05538 ngay 01/6/2015 da chuyén nhuong cho 6 ong
Nguyén Thanh S va ba Nguyen Trac H ngay 21/8/2018 do do6 viéc ong D vao dé
ngan can éng S canh tac dat 13 khong c6 co s vi vy 6ng S va ba H yéu cau budc
6ng D va ba Hong chdm dut hanh vi can tré quyén st dung dat 1a hoan toan cé
can cu.

Vé yéu ciu ctia ong D va ba Hong vé viéc yéu cau tuyén bo hop dong cam
cd ngiy 25/9/2017 la v6 hiéu, ong b ky két hop dong cam cd véi ong Luong
Thai Loi sb tién cb dat 1a 200.000.000 dong, qua trinh st dung dat theo két qua
xem xét tham dinh va do dac thi can nha ctia ong Loi va ba Mimg(me rudt) 6ng
Loi 1a lién ké v6i phan dat ong B ¢6 ciia 6ng Loi (phan dat bao quanh cin nha ba
Mirng) sau khi ong Loi chét thi ba Mung c6 dén ban 4p An Hoa thoa thuan tra
tién ¢6 50.000.000 df)ng gan tét tra thém 50.000.000 dong (don khiéu nai cia ba
Mimg gui dén Toa an dé ngay 06/11/2018) nhu vy co can ctr ong D ¢6 nhan cb
dat cua ong Luwong Thai Loi. Do day 1a hop ddng cam cb quyén st dung dét theo
quy dinh tai Piéu 309, 310 Bo luat dan sy 2015 va cac bén thuc hién khong c6
cong chimg chimg thuc va xac nhan bién dong ctiia Vian phong dang ky dat dai
nén dugc xem 13 hop dong khong hop phap do d6 hop dong nay vé hiéu ngay tir
khi ky két.

Tai phién toa hom nay ong D va ba Hoéng yéu cau toa an budc d ong S cung
c6 trach nhiém tré lai s6 tién c6 dat cho 6ng, ba tuy nhién day 13 yéu cau vuot qua
pham vi khai kién ban dau, hon nita viéc 6ng Luong thai Loi c6 nhan tién c6 cia
ong va ong Loi da chét nén nhimg ngudi thudc hang thira ké thir nhat ciia 6ng Loi
moi ¢ nghia vu véi ong, riéng 6ng S la nguoi mua lai dat cua ba Thoa va ba
Mirng nén 6ng S khong c6 nghia vu tra tién c6 dat cho ong.

Vé giai quyet hiu qua hop dong vo hiéu, do Luong Thai Loi da chét nén
6ng D va ba Hong xac dinh chi kién ba Mimg va ba Thoa nén budc ba Mimg va
ba Thoa cung thira ké ctia 6ng Loi chau Nha va chau Nhu c6 nghia vu lién d6i tra
lai s6 tién cb 12 200.000.000 dong cho 6ng P va ba Hong trén co so ké thira nghia
vu cua nguoi chét dé lai va thyc hién nghia vu trong pham vi di san cua ong
Luong Thai Loi dé lai trong giai doan thi hanh an.

[5]Vé chi phi tf:) tung: TOa an da tién hanh do dac va co két qua do dac tur
Van phong dang ky dat dai huyén An Phu vao ngay 03/4/2019. Chi phi do dac va



xem xét thAm dinh tai chd 1a 800.000‘ déng theo bién‘ nhan thu tién cta Toa 4n
nhan dan huyén An Phu, chi phi hop dong 2.127.000 dong do Van phong dang ky
dat dai thu, tai phién tda nguyén don tu nguyén chiu chi phi nay.

[6]V¢ an phi:

Do yéu cau cla éng S vaba H dugc chap nhén nén khong phai chiu 4n phi
dan sy so tham, hoan lai tién tam Uung phi an phi da ndp theo bién lai thu so
009308 ngay 04/10/2018 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén An Phu.

Ong b va ba H(‘A),ng phai chiu an phi dan su so thim 1a 300.000 dong, khau
trr theo bién lai thu s6 0009345 ngay 29/11/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén An Pht.

Hoan lai tién tam tng theo bién lai s6 0009344 ngay 29/11/2018 cta 6ng
b da nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén An Phu.

Ba Nguyén Thi Mung va ba V& Thi Thoa, cac con Luong Thanh Nha,
Luong Thanh Nhu cung lién déi chiu an phi dan sy so tham 1a 10.000.000 dong.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 95 va khoan 2, Diéu 101, Diéu 203 Luét dét dai 2013;

Can cr Dicu 11, Piéu 169, Diéu 131 Diéu, 132; Diéu 288; bicu 309, bicu
310, Diéu 615 B0 luat dan sy ndm 2015;

Cin clr khoan 3, 9 Diéu 26 B) luat t0 tung dan sy 2015 Diéu 147; Picu
157, biéu 158 B0 luat to tung dan su 2015;

Cin ctr Nghi Quyét 326 cia UBTV Quéc hoi vé an phi 18 phi Toa an.

Xir:

Chip nhén yéu ciu khéi kién ciia ong Nguyén Thanh S va ba Nguyén
Trac H.

Bugc 6ng Phan Van D va ba I:Iguyén Thi Kim Hong ghém dat hanh vi can
trg quyén st dung dat cua ong Nguyeén Thanh S va ba Nguyén Truc H.

Phan dat phal chém dut hanh Vi tai cac diém 11 12,1,2 3.4,25,5,6,7,8,9,10
dién tich 15.712 m® nam trong gidy ching nhén quyén sir dung dat CHO04196
ngay 10/12/2014 va gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 CHO5538 ngay
01/6/2015 da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Trac H
ngay 21/8/2018.

Chip nhén yéu ciu déc 14p cia 6ng Phan Vin P va ba Nguyén Thi
Kim H.

Tuyén bd hop dong cam cb quyen str dung dat ngay 25/09/2017 giita éng
Phan Vin B, ba Nguyén Thi Kim Hong véi ong Luong Théi Loi 1a v6 hiéu
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Buoc ba Nguyén Thi Mung va ba V& Thi Thoa, (cac con Luong Thanh
Nha, Luong Thanh Nhu do ba Thoa dai dién theo phap luat) lién do1 tra lai )
tién 200.000.000 ddng (hai trdm triéu ddng) cho ong Phan Vin P va ba Nguyén
Thi Kim Hong.

Ba Nguyén Thi Mimg va ba Vo Thi Thoa, (cic con Luong Thanh Nha3,
Luong Thanh Nhu do ba Thoa dai di¢n thg:o phap luat) thuc hién nghia vu cta
ong Loi trong pham vi di san cuia 6ng Loi d€ lai trong giai doan thi hanh an.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
131 cua s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan su nam 2015.

Vé chi phi t6 tung: Theo hoa don gia tri gia tang s6 0007089 ngay
05/4/2019 6 ti€n 2.339.895 dong do nguyén don tu nguyén chiu. Chi phi xem
x¢t tham dinh tai cho 800.000 dong nguyén don tu nguyén chiu.

Vé an phi:
Do yéu cdu ctia 6ng S va ba H dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi

dan sy so thAm, hoan lai tién tam ung phi an phi da ndp theo bién lai thu )
009308 ngay 04/10/2018 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén An Phu.

Ong D va ba Hong phai chju 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong, khau
trr theo bién lai thu s6 0009345 ngay 29/11/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén An Phu.

Hoan lai tién tam tng theo bién lai s6 0009344 ngay 29/11/2018 cia ong
b da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén An Phu.

Ba Nguyén Thi Mung va ba Vo Thi Thoa, (cac con Luwong Thanh Nha,
Luong Thanh Nhu do ba Thoa dai dién theo phap luét) cung lién d6i chiu én phi
dan sy so tham 1a 10.000.000 dong.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an cac duong sy dugc quyén
khang c4o yéu cau Toa an tinh An Giang xét x{r phtic tham.

Riéng thoi han khang cdo cia nhimng nguoi vang mat 1a 15 ngay ké tir ngay
nhan ban an hoac niém yét ban an tai noi cu tru.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9



Lu§1t Thi hanh 4an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

o TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TA Tinh; :

- VKS huyén;

- CC THADS;

- Cac duong sy;
- Luu hd so;

- Luu VP.

Nguyén Phong Phi



