TOA ANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

S6: 27/2026/DS-ST
Ngay 09-02-2026 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

, ‘ NHAN DANH i
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH KHU VU'C 17 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hién.
Cac Hoi tham nhén dan:

Ong Huynh Son Tay.

Ong Nguyén Thanh Can.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hong - Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 17 — Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiem sdt nhin din khu vge 17 - Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Pham Van Gidp - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 30 thang 01 va ngay 06, 09 thang 02 ndm 2026, tai tru s&
Toa an nhan dan khu vyc 17 — Thanh phé Ho Chi Minh, Thanh phé Ho Chi
Minh mé phién tdoa xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly $6:
354/2023/TLST-DS, ngay 05/12/2023 vé viéc “tranh chip quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 152/2025/QDXXST-DS ngay 11 thang
12 nam 2025, Quyét dinh hodn phién tda s6 03/2026/QDST-DS ngay 08 thang
01 nim 2026 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s 03/2026/QD-ST ngay
30/01/2026, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi Tuyét V, sinh nim 1980; dia chi: s6 A,
duong s6 C, C/x C, Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong
B, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguwroi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Truong Minh T, sinh nim 1979; dia chi: phuong P, thanh phé T,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

2. Ong V& Thanh S, sinh nam 1994; dia chi: s6 1, duong B, tO B, khu phé
F, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh phd Ho
Chi Minh); c6 mat.
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La ngudi dai dién theo ty quyén (Gidy ty quyén ngay 21/7/2023).

- Bi don:

1. Ong Tran Vin V1, sinh nim 1972; dia chi: t6 E, khu phé L, phuong K,
thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); ¢6
mat xét xir, vang mat tuyén an.

2. Ong Trinh Van C, sinh nim 1967 va ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim
1967; dia chi thuong tra: s6 G, khu phd A, phuong A, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 1a phudng A, Thanh phé H6 Chi Minh); 6ng C ving mit; ba H ¢
mat xét xu, Véng mat tuyén an.

3. Qng Vuong Van L, sinh nam 1954; dia chi: td E, kh}l phé L, phuong K,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh); c6
mat.

4, C)ng Nguyén Quéc T1, sinh niam 1979; dia chi: t6 E, khu phé L,
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh); c6 madt xét xur, vang mat tuyén an.

5. Ong Nguyén Minh M, sinh nim 1976; dia chi: t6 E, khu phé L, phuong
K, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6é Ho Chi Minh);
co6 mat xét xu ngay 30/01/2026, vang mat xét xir ngay 06/02/2026 va tuyén an.

6. Bé Vuong Thi N, sinh nam 1980; dia chi: td E, khg phé L, phuong K,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd Ho6 Chi Minh); co
mat xet xu, vang mat tuyén an.

7. Ong L& Sy HI, sinh ndm 1975; dia chi thuong tra: 4p A, X3 L, huyén L,
tinh Binh Phudc (nay 1a xa L, tinh Dong Nai); s6 dién thoai: 0918.151.884; co
mat xét xu ngay 30/01/2026, vang mat xét xir ngay 06/02/2026 va tuyén an.

8. Ong Phan Vian M1, sinh nam 1969; dia chi thuong tru: s6 I, kh}l phé B,
phuong A, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd H6 Chi
Minh); vang mat.

9. Qng Pham Hf‘mg P, sinh nam 1980; dia chi: t6 E, khu phé L, phuong K,
thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh);
vang mat.

10. Ong Hoang N:Zlng b, sinh nam 1980; dia chi thuong tra: s6 A, khu, phé
B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 Ho
Chi Minh); c6 don xin vang mat.

11. Ong Bui T,hé' C1, sinh nam 1977; dia chi thuong tr: sd D, khu phé B,
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 H6 Chi
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Minh); c6 mit xét xir ngay 30/01/2026, ving mat xét xir ngdy 06/02/2026 va
tuyén an.

12. Ong L& Van H2, sinh nam 1972; dia chi: s0 F, duong s6 F, khu pho H,
phuong L, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong L, Thanh pho
Ho6 Chi Minh); s6 dién thoai: 0908.556.863; vang mat.

13. Ong Nguyén Van S1, sinh nim 1969; dia chi: s6 C, khq pl}é C,
phuong T, thanh ph6 D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh ph6 H6 Chi
Minh); vang mat.

14. Ong Nguy,én Vin T2, sinh nam (khong biét); dia chi: to A, khu phé L,
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh ph6 H6 Chi
Minh); vang mat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

~ 1.Ba Nguyén Thi Minh H3, sinh nam 1982 (v¢ ong M); dia chi: to E, khu
pho L, phuong K, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho
HO6 Chi Minh); vang mat.

2. Ba bBang Thi N1, sinh nam 1977 (vo cua 6ng M1); dia chi thuong tra:
s0 I, khu ph6 B, phuong A, thanh ph6 D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D,
Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

3. Ba b6 Thi H4, sinh nim 1977 (vo 6ng Hl); dia chi ghu:(‘)’ng tra: ép A, xa
L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay 1a xa L, tinh Bong Nai); vang mat.

4. Ba Dang Thi L1, sinh nam 1960 (vo ong L); dia chi thuong tra: t6 E,
khu pho L, phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh
pho HO6 Chi Minh); c6 mat xét xtr, vang mat tuyén an.

5. Ba Lé Thanh N3, sinh nam 1983 (v¢ ong V1); dia chi: t6 E, khu phé L,
phuong K, thanh ph6 T, tinh Binh Duong; (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh); vang mat.

6. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1993; dja chi: thira dat s6 983, 504, to ban
d6 sb 38, to E, khu phd L, phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh), 14 nguoi thué dat cua 6ng Lé Van H2 va
ong Lé Sy H1; ving mit.

NOI DUNG VU AN:
1. Theo don khdi kién, 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai

phién toa, nguyén don ba Hoang Thi Tuyét V do nguoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ba Hoang Thi Tuyét V 1a chu so hitu hop phap quyén st dung dat thudc
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cac thira s6 136, 137 to ban d6 s6 32 va thira s6 503, 506 t& ban d6 sb 38 tai
phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AG 681682 do Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Binh Duong cap ngay 06/11/2006 cho ba Hoang Thi Tuyét V.

- V& ngudn gbc dit: Ngudn gbc dit 1a do cha ciia ba V nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Poan Van N2 va vo chdng ong Nguyén Van P1, ba Boan Ngoc
C2 vao nam 2006, sau d6 cho ba V nén ba V truc tiép ky hop dong chuyen
nhuong voi 6ng N2 va vo chong 6ng P1. Thoi diém cha ba V nhan chuyén
nhuong dat thi trén dat da c6 ludi dién di qua.

- V& qué trinh sir dung: Sau khi duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat, ba V du tinh xdy dung nha nghi trén thira dat s6 136, 137 dé kinh doanh;
con thira dat s6 503 va 506 thi dé 1am khudn vién nha nghi; dong thoi cha ba V
n6i chira mot phan dat c6 chiéu ngang 04m (hién 13 phan dat tranh chap) dé xay
phong cho nguoi lam cua gia dinh ba V 6. Vi vy, cha cua ba V da cho xay buic
tuong bao quanh cac thira dat sau khi chira ra mot phan dat c6 chiéu ngang 04m.
Do gia dinh ba V ¢6 cong viéc & Viét Nam va nudc ngoai nén khong & trén dat
thuong xuyén. Vi vy, ba V da giao viéc xay dung va quan 1y nha nghi cho quan
gia thuc hién. Lgi dung hoan canh nay, vao khoang nam 2007 — 2008, nhiing
nguoi dan sinh séng gan thira dat cia ba V da trong rau trén phan dat nam ngoai
btic tudng, ba V di phan d6i, yéu ciu dimg nhung ho khong hop tac. Mot thoi
gian sau, ba V vé tham dat thi phat hién phan dat nam ngoai birc tuong da bi rao
chan lai va c6 mot s6 cong trinh dugc xdy dung trén dat. Ba V nhiéu lan yéu cau
cac ho dan xung quanh thao d& hang rao, cong trinh nhung khong ai thuc hién,
déng tho1 ho con chit bdi, hu doa danh gia dinh ba V. Do nhitng nguoi lan
chiém dat khong cung cip thong tin nén ba V chua thé nhd chinh quyén can
thi¢p. Sau khi tim hiéu, biét duoc thong tin nhan than cua nhitng ho dan lan
chiém dat thi dén nam 2019 ba V da khdi kién cac ho dan (hién nay 14 céc bi
don) Tran Vian V1, Trinh Van C, Nguyén Thi Thu H, Vuong Vian L, Nguyén
Quéc T1, Nguyén Minh M, Vuong Thi N, Lé S§ H1, Phan Vin M1, Pham Hong
P, Hoang Nang D, Bui Thé C1, Lé Van H2, Nguyén Vin S1 va Nguyen Vian T2
dén Uy ban nhan dan phuong K nhung khong thanh.

Vi vay, ngay 21/7/2023 va ngay 18/9/2023 ba V ¢6 don khoi kién yéu cau
Toa an giai quyéet (BL 01-03, 18-20, 99):

’ - Bugc ong Tran Vian V1 tra lai cho ba Hoang Thi Tuyét V dién tich dat
lan chiém khoang 3 1,m2 thudc mdt phan thira s6 503, 506, t& ban do so 38 toa lac
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Budc o6ng Trinh Van C tra lai cho ba Hoang Thi Tuyét V dién tich dat
lan chiém khoang 3 1m? thudc mot phan thira sé 503, 506, t& ban d6 s6 38 toa lac
phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong.

- Budc ong Vuong Van L tra lai cho ba Hoang Thi Tuyét V dién tich dat
lan chiém khoang 31m? thudc mot phan thira s6 503, 506, to ban do sb 38 toa lac
phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong.
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- Budc ong Nguyén Qudc T1 tra lai cho ba Hoang Thi Tuyét V dién tich
dat 1an chiém khoang 31m% thudéc mot phan thira s6 503, 506, to ban doé so 38
toa lac phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Bugc 6ng Nguyén Minh M tré lai cho ba Hoang Thi Tuyét V dién tich
dat 1an chiém khoang 31m% thudc mot phan thira s6 503, 506, to ban doé so 38
toa lac phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Budc ba Vuong Thi N tra lai cho ba Hoang Thj Tuyét V dién tich dat lan
chiém khoang 31m2,thu(f)c mot phan thira s6 503, 506, to ban do6 s6 38 toa lac
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Bugc ong Lé Sy HI tra lai cho ba Hoang Thi Tuyét V dién tich dat lan
chiém khoang 31m2,thu(f)c mot phan thira s6 503, 506, to ban do6 s6 38 toa lac
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Bugc ong Phan Van M1 tra lai cho ba Hoang Thi Tuyét V dién tich dat
lan chiém khoang 3 1,m2 thuoc mot phan thira s6 503, 506, to ban do6 s6 38 toa lac
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Bugc 6ng Pham Hong P tra lai cho ba Hoang Thi Tuyét V dién tich dat
lan chiém khoang 3 1,m2 thuoc mot phan thira s6 503, 506, to ban d6 s6 38 toa lac
phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong.

—’Bucf)c ong Hoang Van D1 tra 1ai cho bél’ Hoang Thi Tuyét V d@én tich dat
lan chiém khoang 3 1,m2 thudoc mdt phan thira s6 503, 506, to ban do so6 38 toa lac
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Bugc ong Bui Thé C1 tra lai cho ba Hoang Thi Tuyét V dién tich dat 1an
chiém khoang 31m2, thudc mot phan thira s6 503, 506, to ban do6 so6 38 toa lac
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Budc ong Lé Van HS tra laj cho ba Hoe‘mg Thi Tuyét A% djén,tich dat 14n
chiém khoang 31m? thuc mot phan thira s6 503, 506, to ban d6 so 38 toa lac
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Bugc dng Nguyén Van S1 tré lai cho ba Hoang Thi Tuyét V dién tich dat
lan chiém khoang 3 1,m2 thudc mdt phan thira s6 503, 506, to ban do6 so6 38 toa lac
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Bugc ong Nguyén Vin T2 tra lai cho ba Hoang Thi Tuyét V dién tich
dat 1an chiém khoang 31m2’ thuoc mot phan thira s6 503, 506, to ban do so6 38
toa lac phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngay 29/10/2024, ba V c¢6 don rat lai mot phan yéu cau khoi kién, cu thé
khong khoi kién dbi vai 09 bi don, gom: Trinh Van C, Nguyén Thi Thu H, Lé Si
H6, Phan Van M1, Hoang Van b1, Bui Thé C1, Lé Van H5, Nguyén Van S1,
Nguyén Vian T2. Pong thoi thay d6i mot phan yéu cau khai kién déi véi 06 bi
don con lai nhu sau (BL 115):
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- Budc 6ng Tran Van V1 tra lai dién tich dit 74,3m? thudc mot ph?m thira
s0 503, 506 to ban d6 so 38, do 6ng V1 c6 hanh vi lan chiém dat (rao dat bang
hang rao sat, trong rau trén dat va dung mai che bang ton, cdt sat).

- Budc 6ng Vuong Van L tra lai dién tich dat 74,3m? thudc mét phﬁn thira
s0 503, 506 to ban do so 38, do 6ng L c6 hanh vi lan chiém dat (rao dat bang
hang rao sat, trong rau trén dat va dung mai che bang ton, cdt sat).

- Budc ong Nguyén Quéc T1 tra lai dién tich dat 74,3m? thudoc mot phén
thura s6 503, 506 to ban d6 s6 38, do 6ng T1 ¢6 hanh vi lan chiém dat (rao dat
bang hang rao sat, trong rau trén dat va dung mai che bang ton, cot sat).

- Budc 6ng Nguyén Minh M tra lai dién tich dat 74,3m? thudc mot phﬁn
thura s6 503, 506 to ban do s6 38, do 6ng M c6 hanh vi lan chiém dat (rao dat
bang hang rao sat, trong rau trén dat va dung mai che bang ton, cot sat).

- Budc ba Vuong Thi N tra lai dién tich dat 74,3m? thudc mot phén thira
s0 503, 506 to ban do so 38, do ba N ¢6 hanh vi 1an chiém dat (rao dat bang
hang rao sdt, trong rau trén dat va dung mai che bang ton, cot sat).

- Budc 6ng Pham Hong P tra lai dién tich dat 74,3m? thudc mot phan thia
s0 503, 506 to ban do so6 38, do ong P c¢6 hanh vi lan chiém dat (rao dat bang
hang rao sdt, trong rau trén dat va dung mai che bang ton, cot sat).

Sau khi dugc tiép can Ban v& do dac do Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai thanh ph6 T ban hanh ngay 24/4/2025, ngay 22/8/2025 ba V xac dinh lai yéu
cau khoi kién nhu sau:

- Budc ba Vuong Thi N, sinh nam 1980 va 6ng Pham Hong P, sinh nim
1980; cung dia chi thuong tra: t6 E, khu phé L, phuong K, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh), tra lai tong dién tich
dat 58,4m? (géom: 38,8m? dat thudc mot phan thira s 506 va 19,6m? thudoc mot
phan thira s6 503).

- Budc 6ng Tran Van V1, sinh nam 1972; dia chi thuong tri: td E, khu
phé L, phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd
Hb Chi Minh), tra lai tong dién tich dat 52,2m? (gom: 34,6m? thudc mot phan
thira s6 506 va 17,6m? thuoc mot phan thira sé 503).

—,Bu(f)c ong Nguyén Quéq T1, sinh nam 1979; dia chi thuong tru: to E,
khu pho L, phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh
pho Ho6 Chi Minh), tra lai tong dién tich dat 23m? thudc mdt phan thira s6 506.

- Budc ong Vuong Vin L, sinh ndm 1954; dia chi thuong tra: t6 E, khu
pho L, phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 13 phuong T, Thanh phd
Ho6 Chi Minh), tra lai tong dién tich dat 38,9m? thudc mot phan thira s6 503.

- Budc 6ng Nguyén Mmh M, sinh nam 1976; dia chi thuong tru: t E, khl}
pho L, phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho
HO6 Chi Minh), tra lai tong dién tich dat 26m? thudc mot phan thira s6 503.
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Ngay 02/02/2026, ba V ¢6 don rat yéu cau khoi kién ddi véi ong Vuong
Van L.

2. Theo 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don éng Hoang Ning
D trinh bay:

Ngay 27/12/2017, vo chéng ong Hoang Nang P va ba Cao Thi Hong D2
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CH 039837 ngay 27/02/2017 d6i voi thira dat s6 733, 734 to ban dd sb 28
tai phuong K, thi xd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh). Phan dét cua vo chéng ong c6 mot canh giap duong BT 747B, mot canh
giap phan dat tréng c6 chiéu ngang khoang 04m, sau d6 moi dén birc tuong cua
nha ba Hoang Thi Tuyét V. Ong P duoc biét phan dat trong nay da cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dit cho ba V.

Ngay 05/11/2018, vo chong ong B chuyén nhuong toan bo quyén s dung
dat néu trén cho ba Nguyén Thi Thu H theo Hop d6ng chuyén nhugng quyen sur
dung dat duoc Van phong C3, quyén sd 11 TP/CC- SCC/HDGD nén vo chong
ong khong con quyén loi, nghia vu gi lién quan dén quyén su dung dat néu trén.
Vi vdy, dé nghi Toa an khong dua vo chong ong vao tham gia t6 tung. Truong
hop vo chong ong la duong su trong vu an thi xin duoc vang mat sudt qua trinh
giai quyet vu 4n néu trén cho dén khi ¢ ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phép
luat, ddng thoi tir chdi nhan cac van ban t6 tung ctia Toa 4n.

3. Cdc bi don 6ng Tran Van V1, éng Trinh Van C, ba Nguyén Thi Thu H,
ong Vuong Van L, 6ng Nguyén Quoc T, ong Nguyen Minh M, ba Vwong Thi N,
ong Lé Sy HI, ong Phan Van M1, ong Pham Hong P, éng Bui Thé Cl, ong Le
Van H2, 6ng Nguyén Van SI va ong Nguyen Van T2: da dugc Toa an cap, tong
dat hop 18 1an thir 2 cac van ban t6 tung dé lay 10i khai, tham gia phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg clr va hoa giai nhung van vang mat
khéng co 1y do, khong ¢ van ban trinh bay ¥ kién va khong cung cap tai liéu,
chtng ctr cho Tda 4n 1a tir bo nghia vu chirng minh dé bao vé quyén va loi ich
hop phéap cua minh.

Tai phién toa:

 Nguyén don ba Hoang Thi T uyét V do ngueoi dai dién theo ity quyén phdat
bieu tranh luan:

Ba Hoang Thi Tuyét V dugc Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy ching
nhéan quyén st dung dat s6 AG 681682, sb vao s6 H 01407 ngay 06/11/2006 dbi
v6i cac thira dat s6 136, 137 t ban d6 s6 32 va thira s6 503, 506 to ban do s 38
tai phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong. Tai Cong vin s6 23/PTNMT-DD
ngay 10/03/2025 ciia Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phd T, xac dinh
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia ba Hoang Thi Tuyét V duogc cip dung
quy dinh phap luat. Do d6, ba V 1a ngudi str dung dat hop phap, duoc phéap luat
bao vé theo Piéu 26 cua Luat Dat dai nam 2024.

Tai cac van ban cua Chi nhanh Van phong P4 va Cong ty L2 tra 101 cong
van cua Toa an déu xac dinh cac thia 503, 506 nam trong ludi dién 110kV va
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hanh lang an toan ludi dién; phan dét tranh chdp nam trong hanh lang an toan
ludi dién 110KV tai thira dat s 503, 506 ciia ba V; Uy ban nhan phuong K
khang dinh phan dit tranh chip khéng thudc dat cong do Nha nudc quan ly.
Truéng khu phé L va ong Chau Bao T4 — Giam doc Cong ty TNHH S3 ciing
xac dinh phén dét tranh chép 1a ctia cha ba V dé lai cho ba V. Do d6, theo Diéu
210 ctia Luat dat dai nam 2024 viéc dat nam trong hanh lang an toan ludi dién
khong lam mat quyén sir dung dat ctia ba V.

Tai Cong van sd 248/KTHT&PT-XD ngay 11/06/2025 ctua Phong Kinh
té, Ha tang va D6 thi thanh phé T x4c dinh 6ng Lé Van H2 va ong Lé Sy H1 xay
dung nha xuong khong co gidy phép xay dung; toan b cac thira dat cua cac bi
don khong c6 gidy phép xdy dung. Tai Cong vin sd 6318/LDCT-TCHC ngay
12/11/2025 cua Cong ty L2 xac dinh cac cong trinh xay dyng trén hanh lang an
toan ludi dién duoc xay dung khong dung quy dinh phap luat va s€ bi yéu cau
thao d&. Do d6, hanh vi 14n chiém dat cta cac bi don 1a trai phap lut.

Tir nhitng phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir can clr vao Didu 26 cua
Luat Dat dai, Piéu 166 ciia Bo luat Dan sy chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don, budc cac bi don va nguoi co quyén lg1, nghia vu li€n quan: ba
Vuong Thi N va 6ng Pham Hong P tra lai tong dién tich dat 58,4m? (gém:
38,8m? dat thuoc mot phan thira s6 506 va 19,6m? thudc mot phan thira s 503);
ong Tran Van V1 va ba Lé Thi Thanh N3 tra lai tong dién tich dat 52,2m? (gom:
34,6m? thuoc mot phan thira s6 506 va 17,6m? thuoc mot phan thira s6 503); éng
Nguyén Quéc T1 tra lai dién tich dat 23m? thudoc mot phﬁn thira sb 506; ong
Nguyén Minh M va ba Nguyén Thi Minh H3 tra lai dién tich dit 26m? thudc
mot phan thira s6 503. Nguyén don xin rat yéu cau khoi kién d6i véi cac bi don
ong Trinh Vin C, ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Lé Si H6, 6ng Phan Vin M1, éng
Hoang Niang P, 6ng Bui Thé C1, 6ng Lé Van H2, 6ng Nguyén Van Sl, ong
Nguyén Vin T2 va éng Vuong Vin L.

Bi don ong Vwong Van L phat bzeu tranh ludn: 6ng L 1a chu cua thura dat
s6 598, 899 va thira s6 505 duoc cip gidy ching nhan quyen st dung dét vao
nam 2010, giap ranh thira 503 ctia nguyén don. Ngudn gbc dat 1a do ong nhan
chuyén nhuong nhung khong do dac thuc té. Ong L duoc biét trude day, cha cua
nguyén don 1a 6ng S2 (khéng rd ho tén diy du, nim sinh, dia chi) chuyén
nhuong cho Cong ty TNHH S3 mot phan dat nam & phia trong nén dé chira ra
phan dét c6 chiéu ngang 12m gidp duong T dé Cong ty 1am 16i di ra duong giao
thong. Tuy nhién, moi thil tuc chuyén nhuong dat déu do ong Ha Van H7 (sinh
ninh nim 1964; dia chi: t6 E, khu phd T, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh)
thuc hién véi Cong ty. Sau nay, Cong ty TNHH S3 da c6 16i di khac nén khong
sir dung phan dat nay lam 16i di. Vi vay, 6ng S2 da thong nhat lay lai 08m ngang
dat, con lai 04m ngang dat tinh tir btrc tuong (1a phan dét tranh chap) dé lam 16i
di cho nhitng hd dan gidp duong BT 747B. Vi vay, nam 2006, gia dinh nguyén
don d3 xay dung buc tuong kién cd bao quanh hét dit cia minh. Do gia dinh
ong sir dung duong DT 747B dé di lai nén khong st dung 16i di 04m ngang va
cling khong c6 ai di lai trén phan dat nay. Do d6, vo chong ong da sir dung phan
dat tranh chdp dé trong rau, nudi ga. Theo dng dugc biét phan dit tranh chap
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khong dugc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat cho nguyén don va cho vo
chong 6 6ng nén 6ng khong dong ¥ yeu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi st
dung phan dat tranh chdp dé 1am 16i di chung. Tai san cua vo chong 6ng co trén
dat tranh chip duoc tao lap khi chua dugc sy dong ¥ cua chinh quyén dia
phuong nén vo chong ong sé tu nguyén thao d, di doi.

Bi don ong T ran Van V1 phat biéu tranh ludn: phan dat cua 6ng V1 giap
ranh v&i phan dat cia ba V. Ong V1 khong nho phan dat cua ong thudc thira
nao, c6 dién tich bao nhiéu va dugc cap gidy chting nhan quyén str dung dit vao
tho1 gian nao. Nguon goc dat 1a do 6ng V1 nhan chuyen nhuong nhung khong
do dac thyc té. Ong thong nhit trinh bay cua 6ng L vé ngudn gdc dién tich dat
tranh chap Sau khi vé ¢ trén dat thi gia dinh Ong khong st dung phan dt tranh
chap dé 1am 16i di va ciing khong thiy ai di lai trén phan dat nay nén vo chong
ong da xay dung hang mong gach bao quanh phan dat tranh chip doc theo dét
cua Ong dé trong rau. Theo 6ng duoc biét phan dat tranh chip khong duoc cap
gidy chimg nhin quyén su dung dat cho nguyén don va cho vo chong ong nén
ong khong dong y yéu cau khoi kién cuia nguyén don, dé nghi st dung phan dét
tranh chdp dé 1am 16i di chung. Tai san cta vo chong ong c6 trén dat tranh chap
duoc tao 1ap khi chua duoc sy dong ¥ cua chinh quyén dia phwong nén vo chong
ong s¢€ tu nguyén thao dg, di doi.

Bi don ong Nguyén Quoc T1 phat biéu tranh lugn: phan dat cta ong T1
thudc thira s6 1008 dugc cap gidy chung nhan quycn su dung dat vao nam 2017,
giap ranh thira dat s 506 cia nguyén don. Nguon goc dat 1a do ong nhan
chuyén nhuong cua 6ng V1, khong qua do dac. Ong thong nhat trinh bay cua
ong L vé ngudn gbc dién tich dat tranh chap Sau khi vé & trén dat thi gia dinh
6ng khong su dung phan dét tranh chap dé lam 16i di va cling khong thay c6 ai di
lai trén phan dat nay nén vo chong ong da dung tam tole trén dat dé nudi ga.
Theo ong dugc biét phan dat tranh chap c¢6 chiéu ngang 04 tinh tir bire twong cua
nguyén don déu khong duoc cap gidy chung nhan quyén sur dung dat cho
nguyén don va cho ong. Vi vdy, 6ng khong dong y yéu cau khoi kién cua
nguyén don, dé nghi sir dung phan dat tranh chip dé lam 16i di chung. Ddi vai
tai san ctia dng c6 trén dat tranh chap thi 6ng s& tu nguyén thao d&, di doi.

Bi don ong Nguyén Minh M phdt biéu tranh lugn: ong M dugc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat doi véi céc thira dat s6 520, 521 ‘vao nam 2010,
giap ranh dat cia nguyén don va giap duong DT 747B. Nguon goc dat 1a do 6ng
nhan chuyen nhuong nhung khong do dac thuc té. Ong thong nhat 10i trinh bay
ciia 6ng L vé ngudn goc dién tich dit tranh chap Sau khi vé & trén dét thi gia
dinh 6ng khong su dung phan dat tranh chap dé lam 101 di va cing khong thay ai
di lai trén phan dat nay nén vo chong ong da dung tam tole trén dat dé nuoi ga.
Theo dng duoc biét phan dat tranh chap khong dugc cap gidy ching nhan quyén
su dung dat cho nguyén don va cho vo chdng ong nén 6ng khong dong ¥ yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, dé nghi st dung phan dét tranh chip dé lam 16i di
chung. Dbi véi tai san ctia 6ng co trén dat tranh chap thi dng s& thao dd, di doi.

Bi don ba Vieong Thi N phdt biéu tranh ludn: vo chong ba N, 6ng P 1a chu
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ctia hai thira dat s 605 va 554, giap ranh dat cua nguyén don va giap duong DT
747B. Ba théng nhat 16i trinh bay cia ong L vé nguén géc dién tich dat tranh
chap. Do _gia dinh ba khong sir dung phan dat tranh chap de lam 16i di va ciing
khong thay ai di lai trén phan dat nay nén vo chong ba da trong rau, nudi ga trén
dat. Theo ba dugc biét phan dat tranh chap khong dugce cap gidy ching nhén
quyen stt dung dat cho nguyén don va cho vg chong ba nén ba khong dong v
yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi sir dung phan dat tranh chap dé lam
16i di chung. Tai san cua vo chong ba c6 trén dét tranh chdp duoc tao 1ap khi
chua duoc sy dong y cua chinh quyén dia phuong nén vo chong ba s& thao da,
di doi.

Bi don éng Lé Sy HI, 6ng Bui Thé C1, ba Nguyén Thi Thu H phdt biéu
tranh ludn: Thoi diém ching toi nhan chuyén nhuong dat thi di c6 buc tudng
ctia ba V. Tuy nhién, do ba V rat yéu cau khai kién ddi véi ching toi nén chiing
t61 khong c6 ¥ kién.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Bang Thi Lé phdt B tranh ludn:
théng nhat trinh bay cta 6ng L va khong c6 ¥ kién bd sung.

Y kién cia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

+ V& tuan theo phéap lut to tung: tir khi thu 1y vu an dén khi khai mac
phién toa so tham, Tham phan, Thu ky da tién hanh t6 tung ding quy dinh cia
phép luat. Vu an dugc dua ra xét xur dung thoi han theo quy dinh tai Diéu 203
ctia Bo luat TH tung dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa da
thuc hién day da tham quyén, trinh tu thi tuc theo quy dinh tai chuong XIV vé
phién toa so thAm. Cac duong sy di thyc hién dung cac quyén va nghia vu theo
quy dinh tai cac diéu 70, 71, 72, 73 cua Bo luat TS tung dan sy.

+ V& viée giai quyét vu an: dé& nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xur d6i
Vo1 yéu cau khai kién d3 rut; chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat.

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Nguyén don ba Hoang Thi Tuyét V khai kién yéu cau cac cac bi don Tran
Vin V1, Nguyén Quéc T1, Nguyén Minh M, Vuong Thi N, Pham Hong P,
Trinh Van C, Nguyén Thi Thu H, Lé Sy H1, Phan Van M1, Hoang Nang D, Bui
Thé C1, Lé Van H2, Nguyén Vin S1, Nguyén Van T2 va Vuong Van L tra lai
tong dién tich dat 434m? thudoc mot phan thira s6 503, 506 to ban do s 38 tai
phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phudng T, Thanh phé Ho Chi
Minh). Do dd, can ctr vao cac khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢
khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat TH tung dan sy, day la vu an “Tranh chép quyén sur
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dung QQt” thudc thadm quyén giai quyét caa Toa an nhan dan khu vuc 17 — Thanh
pho HO6 Chi Minh.

[2] V& su vang mit ciia ngudi tham gia t6 tung

Céc bi don o6ng Trinh Van C, 6ng Phan Van M1, 6ng Lé Van H2, 6ng
Nguyén Van S1, ong Nguyén Vian T2 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Minh H3, ba DPang Thi N1, ba D6 Thi H4, ba Lé Thanh N3, ba
Nguyén Thi T3 da dugc Toa an triéu tap hop 1é dé tham gia phién tdoa nhung van
vang mit khong ¢ 1y do nén can cr khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 va
diém b khoan 1 Diéu 238 ctia Bo luat T tung dan su, Hoi dé)ng xét XUt tién hanh
xét XU vang mit cac duong su néu trén.

[3] Qua trinh giai quyet vu 4n, nguyén don rat yéu cau khoi kién “Tranh
chap quyén st dung dat” dbi voi cac bi don éng Trinh Van C, ba Nguyen Thi
Thu H, 6ng L¢ Sy H1, ong Phan Van M1, 6ng Hoang Nang D, 6ng Bui Thé Cl,
ong Lé Van H2, ong Nguyen Van S1, ong Nguyen Van T2 va 6ng Vuong Van
L. Xét thay, viéc nguyén don rat mot phan yeu cau khoi kién 1a hoan toan ty
nguyén, phu hop quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xur ehap nhan va dinh chi
xét xir d6i v6i phan yéu cau da rat theo quy dinh tai Piéu 244 cua Bo luat TH
tung dan sy.

[4] Theo don khoi kién sira d6i bd sung 1ap ngay 18/9/2023, nguyén don
khai kién yéu cau cac bi don Tran Van V1 (khoang 31m?), Nguyén Quéc T1
(khoang 31m?), Nguyén Minh M (khoang 31m?), Vuong Thi N (khoang 31m?),
Pham Hong P (khoang 3 1m?) tra lai tong dién tich dat khoang 155m? thudc mot
phan thtra s6 503, 506 t& ban d6 s6 38 tai phuong K, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Sau khi c6 két qua do dac thuc té, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién,
yéu cau cac bi don Tran Van V1 (52,2m?), Nguyén Qudc T1 (23m?), Nguyén
Minh M (26m?), Vuong Thi N va Pham Hong P (58,4m?) tra lai tong dién tich
dat 159,6m? thuoc mot phan thira sé 503, 506 to ban dd s6 38 tai phuong K,
thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé HO Chi Minh), 1a
tang so v6i yéu cau khai kién ban dau 4,6m> Tuy nhién, do thoi diém khoi klen
nguyén don chua biét dién tich dat cac bi don 14n chiém cu thé 1a bao nhiéu m?
nén chi xac dinh dién tich dat udc chung (khoang). Mit khac, dién tich dat do
dac thuc t& nguyén don yéu ciu cac bi don tra it hon so vé6i tong dién tich dat
ban dau nguyén don khoi kién (434m?) 1a 274,4m>. Do d6, viéc nguyén don
thay d6i yéu cau khoi kién 1a khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau theo
quy dinh tai Diéu 5 cta BO luat T tung dan su.

[5] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd 1ap ngay 13/01/2025 va Bién
ban dinh gia 1ap ngay 28/11/2025 thé hién phan dién tich dat tranh chap 159,6m>
(d6i voi cac bi don Vuong Thi N, Pham Heng P, Tran Vin V1, Nguyen Quoéc
T1, Nguyén Minh M) tai phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh c6 huéng Béc giap
buc tuong xay to6 gan khung sat do nguyén don xdy, huéng Nam giap dat cua
cac bi don. Trén dat co céc tai san:



12

- 01 hang mong gach cao khodng 10cm; 01 hang méng gach cao khoang
10cm, dai 4,5m (1am bon trong hoa); 01 hang rao bang tole, tru sat dai 3,99m va
01 hang rao bang gach 6ng xay khong t6 cao khoang 45¢m, dai 3,77m (lam ranh
dat), 1a tai san ctia ba Vuong Thi N va 6ng Pham Hong P.

- 01 cay du du, 01 byi mia (khong con tai thoi diém dinh gia); 01 phan nen
bé tong duoc xdy xung quang bang gach 6ng; 01 hang rio rao bang gach éng
xd@y khong t6 cao khoang 45cm, dai 3,77m va 01 hang rao bang gach 6ng xay
khong t6 cao khoang 20cm, dai 3,88m (lam ranh dét) 1a tai san cua ong Tran
Vian V1 va ba Lé Thanh N3.

- 01 chuéng ga dién tich 5,8m? ¢6 két cAu mai tole, vach tole, lugi B40,
try sit, nén dat, 01 hang mong gach cao khoang 20cm; 01 hang rao bang tole dai
3,88m va 01 hang rao bang tole dai 3,61m (lam ranh dét) 13 tai san cua 6ng
Nguyén Qubc T1.

- 01 hang méng gach dng cao khoang Im, dai 4,07m va 01 hang rao ludi
B40, 01 hang rao (burc tuong) xay khong t6 bang gach ong cao khoang 1m, dai
3,62m (lam ranh dat) 1a tai san cua 6ng Pham Hong P va ba Vuong Thi N.

- 01 chuf)ng ga co két cau duoc dung bang van nhya méka va tole, try sat
dit trén 03 xa gd bang sit; 01 (hang rao) buc tuong xay bang gach éng cao
khoang 01m, dai 3,62m (lam ranh dat) 1a tai san cta 6ng Tran Van V1 va ba Lé
Thanh N3.

- 01 chuéng ga dién tich 10m?, két cAu mai tole, vach tole, nén bé tong; 01
ham chtra nudc thai bang bé tong dién tich 10m?; 01 (hang rao) buc tuong xay
khong t6 bang gach ong dai 3m (lan ranh dat) 1a tai san ctia 6ng Nguyén Minh
M va ba Nguyén Thi Minh H3.

(Chleu dai cua hang rao (burc tuong) xay bang gach & ong va hang rao bang
tole (dé 1am ranh dat) bang véi chiéu rong cic canh cta phan dat tranh chap thé
hién tai Ban v¢).

[6] Xét ngudn gdc dién tich dat tranh chap

[6.1] Theo hd so cung cap thong tin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AG 681682 ngay 06/11/2006 thé hién nguyén don duoc Uy ban nhan dan
huyén T (nay 1a Uy ban nhan dan phuong T) cap 04 thira dét: s6 136 c6 dién tich
454m?, s6 137 c6 dién tich 718m> sd 503 c6 dién tich 2.331m? va sé 506 co
dién tich 860m? (BL 206). Theo két qua do dac thyuc té thi thira dat: s6 136 c6
dién tich 454m?, s6 137 c6 dién tich 664m? (giam 54m?), s6 503 c6 dién tich
2.363,3m? (tang 32,3m?) va sd 506 co dién tich 607,8m? (giam 252,2m>).

Nhu vy, theo két qua do dac thuc té thi thira dat s6 506 cua nguyén don
bi glam dién tich 16n so voi gidy ching nhén quyen sir dung dat duoc cap. Pong
thoi, viée cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho nguyén don c6 thuc hi¢n
do dac va dugc thuc hién dang trinh ty thu tuc quy dinh (theo Cong van )
23/PTNMT-DD ngay 10/3/2025 cua Phong Tai nguyén va Moi truong thanh
phé T - BL 206).
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~[6.2] Tai Ban v€ do dac do Chi nhanh Van phong déng ky (ﬁt dai thanh
pho T ban hanh vao ngay 24/4/2025 thé hién trong tong dién tich dat tranh chap
159,6m? thi c6 114,4m? dat thuoc HLATLD va 1,4m? thudc ludi dién.

Theo thong tin do Chi nhanh Van phong P4 va Cong ty Ludi dién cao thé
Thanh phé L2 cung cép thé hién cac thira dat sé 137, 503 va 506 cua nguyén
don c6 mot phﬁn dat thude ludi dién va hanh lang an toan ludi di€n; con céc
thira dat cua cac bi don (s6 E, 605, 553, 555, 554, 738, 505, 598, 734, 597, 504,
520, 521 to ban do sb 38) khong co dién tich dat thude ludi dién va HLATLD;
phan dién tich dat tranh chdp nim ngoai buc tudng, cd chibu ngang 04m nim
trén con duong do ho gia dinh nguyén don tu mo 1a thudc hanh lang an toan ludi
dién (BL 935, 938).

[6.3] Tai bién ban 1dy 10i khai ngay 06/02/2026, 6ng Chau Bao T4 — Giam
d6c Cong ty TNHH S3 xac dinh phan dat tranh chip c6 ngudn goc 1a cua gia
dinh nguyén don. Trudc day, cha ciia nguyén don ban cho Cong ty TNHH S3
mot phan dat ndm ¢ phia sau thira dat dang tranh chdp. Do dat cia Cong ty
khong c6 161 di nén cha ctia nguyén don di chira ra mot phan dat c6 chiéu ngang
04m (hién nay 1a phan dat tranh chap) dé lam 16i di cho Cong ty di ra duong D.
Khi Céng ty di vao hoat dong thi khong st dung phan dit nay 1am 16i di ma di
bang duong DT 747B (BL 215). Loi khai cua ong Chau Bao T4 phu hop véi
thong tin do 6ng P Thanh P3 — Truong khu phd L cung cap (BL 179) va phu
hop véi 10i khai ciia 6ng Hoang Nang B - Chu cii cia thira dat so 733, 734 to
ban do s6 28 (BL 853) .

[6.4] Tai phién toa, cac bi don ong Tran Van V1, 6ng Vuong Van L, ong
Nguyen Quéc T1, 6ng Nguyen Minh M va ba Vuong Thi N déu thira nhan dién
tich dat tranh chap c6 chiéu ngang 04m tinh tir birc twong cua nguyén don 1a do
cha cua nguyén don chira ra dé lam 16i di; phan dat nay khong dugc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho cac bi don, day 1a tinh tiét khong can phai
chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua B luat T tung dan su. Do
do, c6 can cu xac dinh, ph?m dién tich dat tranh chép 159,6m? khong thudc
quyén s¢ hiru cta cac bi don.

[6.4] D6i chiéu véi s6 hiéu dinh thira, toa d6 thé hién tai Ban vé do dac thi
tir dinh 1 dén dinh 2 (Khu A) c6 chiéu dai 3,99m, tir dinh 5 dén dinh 6 (Khu B)
c¢6 chiéu dai 4,17m, 13 phu hop véi chiéu ngang cia 16i di 04m (tinh tir birc
tuong cua nguyén don) nhu su thira nhan cua cac bi don va 101 trinh bay cua dai
dién nguyén don.

[6.5] Tu nhimg phan tich va can ctr néu trén, c6 co so xac dinh phan dét
tranh chap di¢n tich 159, 6m? 1a thuoc mot phan thira dat sé 503, 506 c6 ngudn
goc thudc quyén so hitu cia nguyén don theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Luat
Dit dai.

[6.6] Mat khac, tai budi xem xét thim dinh tai chd va do dac vao ngay
13/01/2025, cac bi don khong déng y cho can bo do dac thuc hién viéc do dac
phan dit cta cac bi don (thira dat s6 1009 va 738 cua ong Tran Van V1, thira sb
505 cua 6ng Vuong Van L, thira s6 1008 cua 6ng Nguyén Qudc T1, thira s6 520
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va 521 ctia 6ng Nguyén Minh M, thira s6 605 va 554 cua ba Vuong Thi N, dng
Pham Hong P) nén khong c6 co sé dé d6i chiéu véi dién tich theo gidy ching
nhan quyén su dung d4t cua cac bi don, dugc xem céac bi don d3 tir bo nghia vu
ching minh dé bao vé quyén, loi ich hop phap cta minh theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 91 cua Bo luat TH tung dan su.

[7] Xét qua trinh quan 1y, st dung dién tich dat tranh chap

[7.1] Nhu phan tich tai muc [6.2], [6.3], [6.4], nguyén nhan gia dinh
nguyén don khéng xay dung birc tudng bao quanh phan dat tranh chip 1a do
trudc dy gia dinh nguyén don thoa thuan mé mot 16i di cho Cong ty TNHH S3
di ra duong giao thong, phu hop quy dinh tai Dleu 254 cia Bo luat Dan su. Mt
khac, phan dat tranh chép c6 chiéu ngang 04m nam trong luéi dién va hanh lang
an toan ludi dién nén nguyén don khong xay dung cong trinh trén dat 1a thuc
hién dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 16 Nghi dinh s 62/2025/ND-CP ngay
04/3/2025 cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pién luc vé bao vé
cong trinh di¢n lyc va an toan trong linh vuc dién lyc.

Chinh nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH S3 thura nhan
Cong ty khong quan ly, sur dung phan dat tranh chap lam 16i di tir thoi diém
nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat (ndm 2005) va dong y tra lai dat cho
chu dat cii. Tai phién toa cac bi don cling thura nhan «khong co ai di lai trén dién
tich ddt tranh chdpy, phu hop thong tin do Uy ban nhan dan phuong K cung cap
tai Cong van s6 1026/UBND-KT ngay 05/06/2025: «Phdn ddt tranh chap khéng
thudc dat cong do Nha nwoc quan ly». Nhu vay, quyén lgi cua Cong ty TNHH
S3 dbi voi phan dat tranh chap dugc chidm dat tir nam 2005 theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 237 va khoan 3 Diéu 256 cua Bo luat Dan su; Diéu 29 Luat Dat
dai nén nguyén don lay lai phan dat nay dé quan 1y, st dung la ding quy dinh
phap luat.

Tai Diéu 19 cua B luat Dan su quy dinh: «Chu so hitu dwoc sir dung tai
san theo y chi cua minh nhung khong dwoc gdy thiét hai hoac lam anh hwong
dén ... loi ich hop phdp ciia ngwoi khdcy. Do6i chiéu quy dinh vién dan néu trén
thi viéc nguyén don khong xay dung cong trinh, trong cdy trén dién tich dat
tranh chap d6 1a quyén ctia nguyén don, khong dong nghia vi viéc nguyén don
tir bo quyén sé hitu, quan 1y ctia minh ddi véi quyén sir dung dat.

[7.2] Cac bi don thtra nhén biét phan dét tranh chap khong phai 1a dat cua
minh, blet dat thudc hanh lang an toan ludi dién nhung van c6 y xay dung cong
trinh, tréng cay trén dat dé 1an chiém dat 13 thudc truong hop chiém hitu khong
ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 180 cua Bo luat Dan sy, vi pham quy dinh tai
Diéu 11 cta Luat Bt dai.

[7.3] Tt nhitng cin clr va phan tich néu trén, c6 co s& chap nhan toan b
yéu cau khoi kién cta nguyén don budc cac bi don Tran Van V1, Nguyén Quéc
T1, Nguyén Minh M, Vuong Thi N, Pham Héng P tra lai té)ng dién tich dat
159,6m? (114,4 thuoéc HLATLD va 1,4m? thudc ludi dién) thuoc mot phan thia
dat s6 503, 506 to ban do sb 38 tai phuong T, Thanh phd HO Chi Minh.
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[8] Céc bi don cho rang cha cua nguyén don (6ng S2) tu nguyén chira ra
04m ngang dat dé 1am 16i di chung cho cac ho dan giap duong DT 747B nhung
khong cung cp duoc tai liéu, chimg ctr chimg minh. Mit khac, cac ho dan giap
duong DT 747B da st dung duong DT 747B dé di lai va trén thuc té khong co
h6 dan nao sir dung phan dét tranh chap 1am 16i di nén 10i trinh bay cua céc bi
don 1a khong phu hop.

[9] Dbi v6i tai san trén dién tich dat tranh chap 159,6m>

Tai phién toa, cac bi don thira nhan tai san c6 trén di¢n tich dat tranh chép
1a do vo chdng cac bi don tao 1ap khi chua dugc su chép thuan bang vin ban cua
co quan quan ly dién lyc va chinh quyén dia phuong nén cac bi don s¢ thao do,
di doi. Bong thoi, nguyén don cling yéu cau vo, chong cua cac bi don lién déi
thao d&, di doi tai san co trén dét tranh chap dé tra lai dit cho nguyén don. Do
d6, can budc cac bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan (1a v, chong)
cua cac bi don phai thao dg, di doi toan bo tai san co trén dat dé tra lai dat cho
nguyén don nhim giai quyét triét dé vu 4n va dam bao thi hanh an theo quy dinh
tai diém g khoan 4 Diéu 189 cuia Bo luat T4 tung dan sy. Pong thoi, nguyén don
khong phai boi hoan gia tri tai san trén dat cho cac bi don.

[10] Déi voi Cong ty TNHH S3

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién thep phap luat cua Cong ty
TNHH S3 (dia chi try s¢: t0 E, khu phd L, phuong K, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay la khu pho T, phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh) thira nhén, tir
thoi diém nhan chuyen nhuong quyen su dung dat cho dén nay, Cong ty khong
quan 1y, str dung phan dat tranh chap c6 chiéu ngang 04m, quyén loi ciia Cong
ty doi A phan dat nay da cham dut tir nam 2005. Vi vay, Toa an xac dinh viéc
giai quyét vu an khong lién quan dén quyén loi, nghia vu cua Cong ty nén khong
dua Cong ty vao tham gia to tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 ctia Bo luat T tung dén su.

Do nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty biét ngudn gdc phan dat
tranh chap nén Toa 4n dua _Cong ty vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi 1am
chirng theo quy dinh tai Diéu 77 cta BO luat TH tung dan sy.

[11] Déi voi ong Mai Hoang S2 (cha cua nguyén don)

Tai phién toa, dai dién ctia nguyén don va cac bi don déu khai nhan ong
S2 khong sinh sdng tai phan dat tranh chip va khong biét ong sinh sdng & dau.
Pong thoi thira nhan, 6ng S2 di chét cach day khoang 02 nam, do dai dién
nguyén don khong lién hé dugc voi nguyén don nén khong cung cap dugc gidy
chung tir ctia 6ng S2 cho Toa an. Xét théy, su thtra nhan cua cac duong su la
tinh tiét khong can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cta B
luat T4 tung dan sy. Do vay, Toa an khong c6 co so dé lam viée voi ong S2.

[12] Tai phién toa ngay 30/01/2026, cac bi don ong Vuong Van L va ba
Vuong Thi N xac dinh 6ng Ha Van H7 (sinh nam 1964; dia chi thuong tra: t6 E,

khu phd T, phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh) 13 ngudi biét rd ‘nguon gbc phan
dat tranh chap. Vi vay, ngay 06/02/2026, dai dién Toa an két hop cung voi
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treong khu phd Tan Hoa K dén nha ong H7 dé lam viéc vé6i ong vé ngudn goc
dién tich dat tranh chap. Tuy nhién, dng H7 tir chdi cung cap thong tin nén Toa
an khong c6 can cu dé dua 6ng H7 vao tham gia vu an véi tu cach nguoi lam
chung.

[13] Quan diém giai quyét vu an dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc
17 - Thanh phd Ho Chi Minh 13 pht hop nén dugc chap nhan.

[14] V& chi phi t6 tung: cac bi don phai chiu twong tng voi phan nghia vy
cac bi don phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 157 va 165 cua B luat T tung
dan su.

[15] V& an phi dan su so thAm:
Cac bi don phai chiu an phi d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don
dugc chap nhan theo quy dinh cta phap luat.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu
39; cac Dicu 147, 180, 227, 228, 235, 244, 266, 271 va 273 ctia B§ ludt TS tung
dan su;

Can ca Diéu 180, 186, 190, 237, 254, 256 ctia BO luat Dan su;
Can ¢t Diéu 11, 26, 29 va 31 cta Luat Dat dai;

Can c khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy
dinh v&€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Hoang Thi Tuyét V dbi
voi ong Trinh Van C, ba Nguyén Thi Thu H, 6ng L& Sy H1, ong Phan Van M1,
ong Hoang Nang D, ong Bui Thé C1, ong L& Van H2, 6ng Nguyen Van S1, Ong
Nguyén Vin T2 va éng Vuong Vin L vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Hoang Thi Tuyét V ddi véi cac
6ng, ba Tran Van VI, Nguyén Quoc T1, Nguyen Minh M, Vuong Thi N va
Pham Hong P vé viéc “Tranh chép quyén st dung dat”.

2.1. Budc bi don ba Vuong Thi N va 6ng Pham Hong P thao do, di do1 01
hang méng gach cao 10cm; 01 hang méng gach cao 10cm, dai 4,5m; 01 hang
rao béng tole, tru sat dai 3,99m (lam ranh dat); 01 hang rao (btrc tuong) dugce
xdy bang gach 0 6ng, khong to dai 3,77m (lam ranh dat) va toan bo tai san khac
c6 trén dat dé tra lai cho ba Hoang Thi Tuyet V dién tich dat 38,8m> (trong do6
c6 21,9m? thugc HLATLD) thudc mot phan thira s6 506, to ban dd sb 38 tai
phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh); duoc gidi han boi cac diém 1, 16, 2, 3 trén so do ban vé kém theo.
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2.2. Budc bi don 6ng Tran Van V1 va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba L& Thanh N3 thao dg, di doi 01 cay du du, 01 phan nén bé tong duoc
X@y xung quang bang gach ong; 01 hang rao (buc tuong) duoc xay bang gach
6ng, khong t6 dai 3,77m (lam ranh dat); 01 hang rao méng gach xay khong to
dai 3,88m (lam ranh dat) va toan bo tai san khac c6 trén dat dé tra lai cho ba
Hoang Thi Tuyét V dién tich dat 34,6m? (trong d6 c6 21,9m? thuéc HLATLD)
thudc mot phan thira s6 506, to ban dd s6 38 tai phuong K, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); duoc giéi han boi cac
diém 16, 15, 3, 4 trén so do ban v& kém theo.

2.3. Budc bi don 6ng Nguyén Quéc T1 thao d, di doi 01 chudng ga dién
tich 5,8m? c6 két cAu mai tole, vach tole, ludi B40, tru sit, nén dat, 01 hang
mong gach cao 20cm; 01 hang rao bang tole dai 3,88m (lam ranh dat); 01 hang
rao bang tole dai 3,61m (lam ranh dat) va toan bo tai san khac co trén dat dé tra
lai cho ba Hoang Thi Tuyét V dién tich dat 23m? (trong d6 c6 16,3m? thudc
HLATLD) thudc mot phan thira sb 506, to ban d6 sé 38 tai phuong K, thanh phd
T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh); duoc gii han
boi cac diém 15, 14, 4, 5 trén so d6 ban vé kém theo.

2.4. Budc b1 don ba Vuong Thi N va ong Pham Héng P thao do, di do1 01
hang rao (buc tudng) dugc xay bang gach ong dai 4,07m va 01 hang rao ludi
B40 (1am ranh dat); 01 hang rao (birc tudng) dugc xay bang gach 6ng, khong to
dai 3,62m (lam ranh dat) va toan bo tai san khac c6 trén dat dé tra lai cho ba
Hoang Thi Tuyét V dién tich dat 19,6m? (trong d6 c¢6 15,2m? thuoc HLATLD)
thudéc mot phﬁn thira sb 503, to ban db s 38 tai phuong K, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); dugc giéi han boi cac
diém 13, 12, 6, 7 trén so d6 ban vé& kém theo.

2.5. Budc bi don ong Tran Van V1 va nguoi co quyen lgi, nghia vu lién
quan ba L€ Thanh N3 thao dg, di doi 01 chudng ga co két cau dugc dung bang
van nhya meka va tole, tru sat dat trén 03 xa gd bang sat; 01 hang rao (buc
tuong) dugc xay bang gach 6ng dai 3,62m (lam ranh dat) va toan bo tai san khac
c6 trén dat dé tra lai cho ba Hoang Thi Tuyet V dién tich dat 17,6m? (trong do
c6 14,5m? thudc HLATLD) thudéc mot phan thira s6 503, to ban do sb 38 tai
phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé Hb Chi
Minh); duogc gidi han boi cac diém 12, 11, 7, 8 trén so dd ban vé kém theo.

2.6. Budc bi don ong Nguyén Minh M va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Minh H3 thao d&, di doi 01 chudng ga dién tich 10m?,
két cau mai tole, vach tole, nén bé tong; 01 hdm chira nudc thai bang bé tong
dién tich 10m?; 01 hang rao (blrc tuong) duge xay bang gach 6ng, khong to dai
3m (lan ranh dat) va toan bo tai san khac co trén dat dé tra lai cho ba Hoang Thi
Tuyét V dién tich dat 26m? (trong d6 c6 24,6m?* thuoc HLATLD va 1,4m?> thudc
lu6i dién) thudc mot phan thira s6 503, t& ban d6 sb 38 tai phuong K, thanh phd
T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng T, Thanh phé Ho Chi Minh); duoc gidi han
boi cac diém 7, 6, 4, 5 trén so dd ban vé kém theo.
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3. Vé chi phi td tung: téng chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dordac va
dinh gia tai san tranh chap la 21.644.700 dong. Do ba Hoang Thi Tuyét V da
ndp tam rng nén cac bi don phai tra lai tién cho ba V. Cu thé:

Ba Vuong Thi N va 6ng Pham Hong P phai lién d6i tra lai cho ba Hoang
Thi Tuyét V so tien 7.920.116 dong.

Ong Irﬁn Van V1 phéi tra lai cho ba Hoang Thi Tuyét V sb tién
7.079.281 dong.

Ong Nguyén Quéc T1 phai tra lai cho ba Hoang Thi Tuyét V sb tién
3.119.224 dong.

Ong Nguyén Minh M phai tra lai cho ba Hoang Thi Tuyét V sé tién
3.526079 dong.

5. V& an phi dan sy so thim:

Ong Tran Van V1, ong Nguyén Quéc T1 va 6ng Nguyén Minh M, mdi
nguoi phai chiu so tién 300.000 dong.

~ Ba Vuong Thi N va 6ng Pham Hong P phai lién d6i chiu s6 tién 300.000
dong.

Tra lai cho ba Hoang Thi Tuyét V sé tién 300.000 dong theo Bién lai thu
tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001689 ngay 28/11/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Thi hanh 4n dan
su Thanh ph6 H).

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luéat Thi hanh an dan su.

DPuong su c6 mét tai phién toa dugc quyen khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong sy vang mit tai phién toa dugc quyén
khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hodc ban
an duoc niém yét theo quy dinh.

Noi nhdn: . N , ” <
- TAND Thanh phb H6 Chi Minh; TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND khu vic 17 - Thanh ph H6 Chi Minh;
- THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cac duong su (22);

- Luu: Vin thu, hd so vu an, 28.

Lé Thi Hién
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