TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MOQT Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n so: 85/2024/DS-ST
Ngay: 10-7-2024
V/v tranh chap hop dong dich vu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TiNH BINH DUONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gém c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hang.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Nguyén Vin Du.
2. Nguyén Thi My Dung.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Vin Quyét — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Thu Dau Moét, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phoé Thi Dau Mgt tham gia
phién toa: Ba Luu Kim Hang — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Tha Dau
Mot, tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 224/2024/TLST-
DS ngay 01 thang 4 nam 2024 vé viéc “tranh chap hop dong dich vu” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 120/2024/QDXXST-DS ngay 20 thang 6 nam 2024,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Dinh M, sinh nim 1988; dia chi: S6 A,
duong L, khu phd B, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong, ¢6 mat.

2. Bjdon: Cong ty C6 phan X; tru s¢: SO G, duong L, khu phé B, phudng
H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dqi dign hop phdp: Ong Nguyén Ha Cong C, sinh ndm 1989; dija chi:
S6 A, duong s6 I, t A, khu phé H, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, 1a
ngudi dai dién theo iy quyén theo vin ban ty quyén ngay 22 thang 4 nam 2024,
cO mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH H, tru s: S6
B, khu ph6 B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phdp: Ong Than Vin T, sinh ndm 1982; dia chi: S4 B,
khu phd D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong; chire vy giam déc, 1a nguoi
dai dién theo phap luat, c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dan, nguyén don éng Nguyén



Dinh M trinh bay:

Ngay 28 thang 4 ndm 2021, ong M va Cong ty Co phan X ky Hop dong
dich vu tu van bat dong san, noi dung Cong ty Co phan X s& tu van dé ong M
nhan chuyén nhuong dit tir chu dau tu 1a Cong ty TNHH H, sd tién méi gidi 1a
192.500.000 dong, theo thoa thuén tai hop ddng thi sau khi khach hang dugc cép
glay ching nhan quyén sir dung dat thi Cong ty C6 phan X méi duoc sé hitu s6
tién moi gidi 1a 192.500. 000 dong Sau khi ky hop d6ng dich vu thi 6ng M di giao
cho Cong ty C6 phan X sé tién 192.500.000 dong.

Phén dat Cong ty C6 phan X s& mdi gii cho 6ng M dé nhan chuyén nhuong
dat tir chu dau tu Cong ty TNHH H 1a dién tich dat 65m? thudc thira dat 16 D, 6
s6 56, duong sd D tai dy an Khu d6 thi G thudc Du 4n Khu nha ¢ P tai phuong C,
thi x3 (nay 1a thanh phd ) B, tinh Binh Duong. Sau khi ky két hop dong dich vu,
cung ngdy 28 thang 4 nam 2021, 6ng M va Cong ty TNHH H ky két Hop dong
thoa thuan bat dong san du 4n Phuong Toan Phat s6 699/2020/HD-PTP; ddi twong
chuyén nhuong 1a dién tich dat 65m? thudc thira dat 16 D, 6 s6 56, duong s6 D tai
dy an Khu d6 thi G thugc Dy an Khu nha ¢ P tai phuong C, thi xa (nay la thanh
phd ) B, tinh Binh Duong; gia chuyén nhuong 1a 552.500.000 dong. Do Cong ty
TNHH H chua dam bao vé thu tuc phap 1y d6i v6i phan dat thoa thuan chuyen
nhuong cho 6ng M, khong thuc hién ding thoi gian ky két hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat va thuc hién thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dét cho Ong M; gitra 6ng M va Cong ty TNHH H c6 phat sinh tranh chap va
da duoc giai quyét tai Quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh tai Toa an sd
70/2024/QDST-DS ngay 22 thang 5 ndm 2024 cua Toa an nhan dan thanh phé
Bén Cat.

Cong ty C6 phan X vi pham Hop d6ng dich vu tu van bat dong san ngay 28
thang 4 nam 2021, khong thyc hién xong cong viéce, dén nay 6ng M chua duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi phan dat thoa thuan nhan chuyén
nhuong cia Cong ty TNHH H. Tai Hop dong dich vu tu van bat dong san ngay
28 thang 4 nam 2021, 6ng M va Cong ty C6 phan X di thoa thuan Cong ty Co
phan X chi dugc toan quyén so hitu sé tién dich vu 192.500. 000 dong sau khi 6ng
M va Cong ty TNHH H ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chinh
thirc. Néu gitta 6ng M va Cong ty TNHH H khong ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi Cong ty C6 phan X c6 nghia vu tra lai s tién dich
vu da nhan cho 6ng M.

Ong M nhiéu lan lién hé yéu cau Cong ty C6 phan X hoan tra sé tién
192.500.000 dong (mot trdm chin muoi hai triéu nam tram nghin dong) nhung
Cong ty Co phan X khong dong ¥ nén 6ng M khai kién yéu cau Cong ty C6 phan
X hoan tra sb tién 192.500.000 ddng (mot trim chin muoi hai triéu nim trim
nghin dong).

Bi don Cong ty Cé phan X do 6ng Nguyén Ha Céng C la nguwoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:
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Ngay 28 thang 4 nam 2021, Cong ty C6 phan X va 6ng Nguyen Dinh M c6
ky Hop ddng dich vu tu van bat dong san, noi dung: Cong ty C phan X s€ tu Van
cho dng M dé nhan chuyen nhuong dién tich dat 65m? thudc thira dat 16 D, 6 s6
56, duong s6 D tai du an Khu d6 thi G thuéc Dy 4n Khu nha & P tai phuong C,
thi x (nay 1a thanh phd ) B, tinh Binh Duong; dit do Cong ty TNHH H 1am chu
dau tu. SO tién moi gisi 1a 192.500.000 dong.

Thoi han thuc hién hop dong 1a dén khi 6ng M ky két hop dong vé6i chi dau
tu Cong ty TNHH H.

Viéc Cong ty Co phan X va 6ng M ky két Hop dong dich vu tu van bat
dong san ngay 28 thang 4 nam 2021 1a hoan toan ty nguyén, dung y chi cua cac
bén.

Sau khi ky hop d6ng dich vy, Cong ty C6 phan X di nhan ctia ong M sb
tién 192.500.000 ddng theo phleu thu ngay 28 thang 4 nam 2021. Ngoai ra, Cong
ty C6 phan X c6 nhan thay tién nhan chuyén nhuong dat 1a 497.250.000 doéng ma
ong M phai thanh toan cho Cong ty TNHH H theo phiéu thu s6 0000573 ngay 28
thang 4 ndm 2021, s6 tién nay Cong ty C6 phan X di ban giao cho Cong ty TNHH
H.

Cén cu theo hop dong dich vu ngay 28 thang 4 nam 2021 thi Cong ty Co
phan X chi ¢6 nhiém vu tu van Ve dau tu, tao 1ap, kinh doanh bat dong san; tu van
vé tai chinh bat dong san; tu van vé gia bat dong san; tu van vé hop dong mua
béan, chuyén nhuong bat dong san d6i vai dién tich dht 65m? thudc thira dit 16 D,
6 sb6 56, duong s6 D tai du an Khu d6 thi G thudc Dy an Khu nha & P tai phuong
C, thi xa (nay la thanh phd ) B, tinh Binh Dwong. Thoi han thuc hién hop dong 1a
dén khi 6ng M va Cong ty TNHH H ky két hop dong.

Sau khi ky két hop ddng dich vu véi 6ng M thi trong cung ngay 28 thang 4
nam 2021, 6ng M va Cong ty TNHH H ky két Hop dong thoa thuan bat dong san
du an Phu’ong Toan Phat s6 699/2020/HD-PTP; d6i tuong chuyén nhuong 1a dién
tich dat 65m? thudc thira dat 16 D, 6 s6 56, dudong s6 D tai du an Khu db thi G
thuoc Dy an Khu nha ¢ P tai phuong C, thi x3 (nay 1a thanh phd ) B, tinh Binh
Duong; gia chuyén nhuong 13 552.500.000 déng. Nhu vay, can cir theo Diéu 3
ctia hop dong dich vu thi cong viéc cia Cong ty Co6 phan X da hoan thanh. Ong
M cho réng Cong ty Co phﬁn X khong thuc hi¢n xong cong viéc theo thda thuan
tai hop dong dich vu 14 khong ding.

Hién nay, Cong ty Co phan X duge biét dy 4n ma Cong ty TNHH H lam
chu dau tu dang thue hién mot s6 glay to vé tha tuc phap 1y, do do Congty TNHH
H chua thé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong Nguyén
Dinh M.

Nay ong M khoi kién Cong ty C6 phan X yéu cau Cong ty C6 phan X tra
lai s6 tién moi gidi 192.500.000 ddng da nhan thi Cong ty C6 phan X chi dong ¥
v6i diéu kién Cong ty TNHH H d tra xong sd tién chuyén nhuong dat di nhin
ctiia 6ng Nguyén binh M. Ly do: Dé giam thiéu truong hop rui ro cho Cong ty Co
phan X vi trén thuc té c6 truong hop da xay ra 1a chu dau tu (nguoi chuyén nhuong
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dat) hay bo giao dich v6i khach hang va nguol moi gioi phai tra lai tién moi gioi
dé nhan cua khach hang (ngud1 nhan chuyén nhuong dat); sau d6 chi dau tu va
khach hang ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i nhau, luc nay
nguoi moi gioi khong c6 mot khoan tién moi gidi nao tir viéc chuyén nhuong dat.
Néu 6ng M cho rang Cong ty TNHH H va 6ng M da thoa thuan huy bo giao dich
chuyén nhuong dit va Cong ty TNHH H dong v tra lai toan bo tién chuyén nhuong
dat da nhan cho 6ng M thi Cong ty Co phan X d& nghi 6ng M cung cip chimg cir
chtrng minh Cong ty TNHH H di hoan thanh nghia vu tra tién cho 6ng M.

Do dng M chua chimg minh duge Cong ty TNHH H dé hoan thanh nghia
vu tra tién cho 6ng M nén Cong ty Co6 phan X khong dong v yéu cau khdi kién
cua nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty TNHH H do 6ng Thdn Vin
T la nguoi dai dién theo phdp luat trinh bay:

Cong ty TNHH H 1a chu dau tu dy an Khu d6 thi G thuéc Dy an Khu nha
& P tai phuong C, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Cong ty C6 phan X va 6ng M c6 ky két Hop dong dich vu tu van bat dong
san ngay 28 thang 4 nim 2021 dé méi gidi cho 6ng M nhan chuyén nhugng dién
tich dat 65m? thudc thira dat 16 D, 6 s6 56, duong s6 D tai du an Khu d6 thi G
thuoc Dy an Khu nha & P tai phuong C, thi x4 (nay 1a thanh ph6 ) B, tinh Binh
Duong.

Hién nay, du 4an Khu d6 thi G thudc Dy an Khu nha ¢ P tai phuong C, thi
xa (nay 1a thanh pho) B, tinh Binh Duong dang duoc Cong ty TNHH H lam chu
dau tu thuc hién mot sb glay to Ve thu tuc phap ly, dong thué cho Nha nuéc, hoan
thién cac tha tuc dé dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi dy an.
Hién nay, Cong ty TNHH H da hoan tat 95% co 5O ha tang cta du an, chi cho dé
co quan c6 thAm quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau d6, Cong ty
TNHH H thuc hién thi tuc tach thira dat thi méi c6 thé ky két hop dong chuyen
nhuong dat cho ong M. Do 6ng M khéng cho doi duoc nén da thoa thuin chdm
dut viéc chuyén nhugng voi Céng ty TNHH H bang Quyét dinh cong nhan két
qua hoa giai thanh tai Toa an s6 70/2024/QDST-DS ngay 22 thang 5 nam 2024
ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Cat.

Nay 6ng M khai kién yéu cau Cong ty C6 phan X tra lai s6 tién moi gidi
192.500.000 dong d4 nhan thi Cong ty TNHH H khong c6 ¥ kién vi tranh chap vé
hop ddng dich vu gilta 6ng M va Cong ty C6 phan X khong lién quan dén Cong
ty TNHH H.

Tai phién toa:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay: Hop dong dich vu
tu van bat dong san ngay 28 thang 4 nam 2021 dugc ky két gitta 6ng M va Cong
ty Cb phan X, khéng lién quan dén Cong ty TNHH H; viéc Cong ty C6 phan X

dé nghi dugc gdp ba bén gom 6ng M, Cong ty Co phan X va Cong ty TNHHH
dé giai quyét vé sb tién dich vu 192.500.000 dong ma Cong ty Co phan X d3 nhan



5

ctia 6ng M 1a khong can thlet Néu gitra Cong ty Co phan X vaCongty TNHHH
c6 tranh chap thi o quyén khoi kién dé yéu cau giai quyét bang vu an khac.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don Cong ty Co phan X trinh bay: Khi nao
chu dau tu 1a Cong ty TNHH H hoan thanh nghia vy tra so tlen da nhan cua 6ng
M xong thi trong vong 1 thang, Cong ty Co phan X s& tra lai s6 tién 192.500.000
dong cho 6ng M. Viéc ong M yéu cau giai quyét tranh chap Hop ddng thoa thuan
s0 699/2020/HD-PTP ngay 28 thang 4 nam 2021 gitra 6ng M va Céng ty TNHH
H, tranh chap Hop ddng dich vu tu van bit dong san ngay 28 thang 4 nam 2021
giita 6ng M va Cong ty C6 phan X tai 02 Toa an khac nhau ma khéng cho ba bén
cung lam viéc dé giai quyét da lam anh hudng dén quyén loi caa Cong ty C6 phan
X vi trude khi khoi kién tranh chép tai Toa an thi giira ba bén d lam viéc va Cong
ty TNHH H di trinh bay khoan tién dich vu 192.500.000 dong ma Cong ty Co
phan X d nhan ciia 6ng M thi Cong ty TNHH H ddng ¥ tra lai cho ong M.

Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu ¥ kién:

Vé t tung: Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mot thy 1y vu 4n 1a dung
tham quyén. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét
xtr va Thu ky phién toa da tién hanh day du cac thu tuc t6 tung dung theo quy dinh
ctia B9 luat T6 tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia to tung di chap hanh day du
quyén va nghia vu tb tung quy dinh tai BJ luat T tung dan su. Pai dién Vién
kiém sat khong c6 y kién va yéu cau khic phyc gi thém vé t6 tung.

Vé noi dung: Giira 6ng M va Cong ty Co phan X trinh bay thong nhat cac
bén c6 ky két Hop dong dich vy tu van bat dong san ngay 28 thang 4 nam 2021
dé Cong ty C6 phan X tu van cho 6 ong M nhan chuyen nhuong cua Cong ty TNHH
H dién tich dit 65m? thudc thira dat 16 D, 6 sb 56, duong so6 D tai dy an Khu do
thi G thuéc Dy 4n Khu nha & P tai phuong C, thi xi (nay 1a thanh ph ) B, tinh
Binh Duong; Cong ty C6 phan X da nhan s tién dich vu 13 192.500.000 dong.
Hop df)ng dich vu d3 phét sinh quyén va nghia vu cua cac bén, tuy nhién tai thoi
diém ky ket hop dong dich vu thi Cong ty TNHH H van chua dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat 65m? thudc thira dat 16 D, 6 s6 56;
nhu vy cong viéc ma Cong ty C6 phan X thoa thuan thuc hién cho 6ng M Ia
khong thé thuc hién dugc. Gitta ong M va Céng ty TNHH H ¢6 tranh chap Hop
d6ng thoa thuan bat dong san du an Phuong Toan Phat s6 699/2020/HD-PTP ngay
28 thang 4 nam 2021 va da duoc giai quyét tai Quyét dinh cong nhan két qua hoa
giai thanh tai Toa an s6 70/2024/QDST-DS ngay 22 thang 5 nim 2024 cia Toa
an nhan dan thanh phd Bén Cat. Hop dong dich vu tu vn bat dong san ngay 28
thang 4 nam 2021 duoc ky két giita Cong ty C6 phan X va dng M nén 6ng M khoi
kién yéu cau Cong ty C6 phan X tra lai sd tién 192.500.000 dong 1 co can cu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctir ¢6 trong ho so vu an di duogc
tham tra tai phién t0a, qua ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
x&t xur nhan dinh.



[1] Ve td tung:

[1.1] Vé quan h¢ phap luat: Nguyén don 6ng M khéi kién yéu cau Cong ty
C6 phan X tra lai s6 tién moi gidi da nhan theo Hop ddng dich vu tu van bat dong
san ngay 28 thang 4 nam 2021 nén Toa an xac dinh quan hé phép luat trong vu an
la “tranh chép hop dé)ng dich vu” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat TH
tung dan su, Piéu 513 Bo luat Dan sy nam 2015.

[1.2] V& thim quyén giai quyét vu an:

Bi don Cong ty C6 phan X c6 try s tai thanh phé T, tinh Binh Duong; theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan
su thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Thi Dau
Mot, tinh Binh Duong.

[1.3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH H c6 don dé
nghi giai quyet vang mat. Can ctr quy dinh tai cac Dleu 227,228 Bo luat T6 tung
dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh giai quyét vu 4n vang mat Cong ty TNHH H.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ong M va Céng ty Co phén X trinh bay thdng nhit giita cac bén da tu
nguyén ky két Hop dong dich vu tu van bat dong san ngay 28 thang 4 nam 2021
v0i ndi dung: Cong ty Co phan X ¢6 trach nhiém tu van vé hop dong mua ban,
chuyén nhugng bat dong san d6i véi dién tich dat 65m? thudc thira dat 16 D, 6 s6
56, duong s6 D tai du an Khu d6 thi G thuéc Dy 4n Khu nha & P tai phuong C,
thi xa (nay 14 thanh phé) B, tinh Binh Duong do Céng ty TNHH H lam cha dau
tu.

Gia dich vu 192.500.000 dong.

Thoi han thue hién hop dong dén khi bén B (6ng M) chinh thirc ky két Hop
dong v6i chii dau tu va khi d6 hai bén théng nhét dich vu tu van cua Cong ty Co
phan X cho 6ng M d hoan thanh.

Cong ty Co phan X co trach nhiém thanh toan 100% tién dich vu di nhan
ctia 6ng M cho 6ng M néu cha dau tu khong ky két hop ddng mua ban chuyén
nhuong bat dong san v6i ong M trong khi 6ng M di thuc hién day da nghia vu
v6i Cong ty C6 phan X theo thoa thuan.

~_ Saukhiky két hop dong dich vu thi 6ng M da giao cho Cong ty C6 phan X
s0 tien 192.500.000 dong theo phiéu thu ngay 28 thang 4 nam 2021.

[2.2] Mic du tai Hop dong dich vu tu van bat dong san ngay 28 thang 4
nam 2021 thé hién cong viéc Cong ty Cb6 phan X chi 12 “tu van” vé hop dong mua
ban, chuyén nhugng bat dong san ddi voi dién tich dat 65m? thudc thira dat 16 D,
o 86 56, duong s6 Dj; tuy nhién thuc té Cong ty C6 phan X khéong chi thuc hién
viéc tu van ma con nhan thay tién nhin chuyén nhuong dat 1a 497.250.000 dong
tir 6ng M va giao lai cho Cong ty TNHH H; ngoai ra, tai Piéu 3 cua Hop dong
dich vu tu van bat dong san ngay 28 thang 4 nim 2021 thé hién dén khi nao 6ng
M va Cong ty TNHH H ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi
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cong viéc ctia Cong ty C6 phan X moi hoan thanh. Nhu véy, cong viéc ma Cong
ty C6 phan X phai thyc hién khong chi 1a tu van ma dén khi nao ong M thuc hién
cac thi tuc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xong thi cong viéc
ctia Cong ty C6 phan X méi hoan thanh.

[2.3] Thuc hién cong viéc cho 6ng M, Cong ty Cb phﬁr} X d4 tu van va ong
M da ky két voi Cong ty TNHH H Hop dong thoa thuan so 699/2020/HD-PTP
ngay 28 thang 4 nam 2021. Noi dung:

Ong M nhan chuyén nhugng cua Cong ty TNHH H dién tich dit 65m? thudc
thira dat 16 D, 6 s6 56, dudng s6 D tai du an Khu d6 thi G thudc D an Khu nha &
P tai phuong C, thi xa (nay la thanh phé ) B, tinh Binh Duong.

Gi4 chuyén nhugng 552.500.000 dong.
Phuong thtrc thanh toan:
Sau khi ky két hop ddng, ong M thanh toan 497.250.000 dong.

Khi Cong ty TNHH H hoan thién co s& ha tang thi Cong ty TNHH H s&
thdng bao cho ong M dé cac bén ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat va ong M thanh toan sd tién con lai 13 45.250.000 dong (gitr lai 10.000.000
dong dé lay s6). Thoi han ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1a
6-8 thang tinh tir ngay ky két Hop dong thoa thuan sé 699/2020/HD-PTP ngay 28
thang 4 nam 2021.

Sau khi ky chuyén nhuong xong thi khoang 45-90 ngay ké tir ngay ky
chuyén nhuong, 6ng M sé& nhan duoc gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Pay chi 13 thoa thuén cac ndi dung vé chuyen nhuong quyen st dung dat
chtr khong phai 12 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vi tai thoi diém
thoa thuan ngay 28 thang 4 nam 2021 cho dén nay, Cong ty TNHH H chua duoc
co quan c6 thim quyén cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

Theo thoa thuan gitta 6ng M Va Cong ty TNHH H thi cham nhat dén cudi
thang 3 nam 2022 6ng M s& duoc cap quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat
65m? thudc thira dat 16 D, 6 sb 56, duong s6 D tai du 4an Khu d6 thi G thugc Du
an Khu nha ¢ P tai phuong C, thi x4 (nay 1a thanh phd ) B, tinh Binh Duong. Ong
M da hoan thanh nghia vu thanh toan sO tién 497.250.000 dong cho Cong ty
TNHH H nhung cho dén nay Cong ty TNHH H van chua thyc hién thu tuc ky hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va thuc hién thu tuc sang tén quyén sir
dung dat cho 6ng M. Ly do 1a Dy an Khu nha & P tai phuong C, thi xi (nay 1a
thanh phé ) B, tinh Binh Du’(mg chua du diéu kién dé Cong ty TNHH H dwa vao
mua ban, chuyén nhugng; viéc Cong ty TNHH H tu y chuyén nhuong mot phan
du 4n khu d6 thi P ma khong dam bao yéu cau va diéu kién theo quy dinh da bi
Uy ban nhan dan tinh Binh Duong xir 1y vi pham hanh chinh theo Quyét dinh xur
phat vi pham hanh chinh s6 1635/QD-XPHC ngay 23 thang 6 nim 2023.

Ong M 1a nguoi thoa thuan nhan chuyén nhuong dat cua Cong ty TNHHH
nhung viéc chuyén nhugng khong thuc hién dugc, ong M cé tranh chap va da
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duogc giai quyét theo Quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh tai Toa an scf)
70/2024/QDST-DS ngay 22 thang 5 ndm 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho
Bén Cat. N§i dung quyét dinh:

- Huy bo Hop dong thoa thuan s6 699/2020/HD-PTP ngay 28 thang 4 nim
2021 gitra 6ng M va Céng ty TNHH H.

- Congty TNHHH c6 nghia vu tra lai cho 6ng M s6 tién 497.250.000 dong

va tién phat 1a 64.587.500 dong.

[2.4] Nhu vay gitra 6ng M va Cong ty TNHH H khong thé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat chinh thire, Cong ty TNHH H khéong thé hoan
thanh cac thi tuc dé ong M duoc cap quyén st dung dat theo dung thoi glan da

thoa thuan véi 6ng M. Tir 6 din dén cong viée tu van ciia Cong ty C6 phan X 12
chua hoan thanh.

Theo thoa thuan tai cac Diéu 3 va 4 Hop dong dich vu tu Vén,bét‘ dong san
ngay 28 thang 4 nam 2021, Cong ty C6 phan X co nghia vu tra lai s6 tién dich vu
192.500.000 dong da nhan cta 6ng M.

[3] Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xet xu xét thay yéu cau khoi kién
cua ong M 1a c6 can 5:1'1’, dang quy g‘inh tai cac DPieu 3, 513 va 514 B0 luat Dan su
nam 2015 nén Ho1 dong xét xur chap nhan.

[4] Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa so tham 1a co can cu.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Cong ty C6 phan X phai chiu 4n phi c6 gia
ngach doi vdi so tién phai tra cho 6ng M.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Cén cir khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
khoan 1 Bicu 147, bieéu 227, Diéu 228, Diéu 266 va bi¢u 273 cua BJ luédt To tung
dan sy nam 2015;

Cian ct khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh bt dong san nam 2014;

Cin ctr cdc Diéu 3, 513 va 514 B0 luat Dan sy nam 2015;

Ciin clt Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019 ctia
Hoi dong Tham phan To6a an nhan dan t61 cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat ve 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Cian ci DPiéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chéap nhan yéu c‘a‘iu khoi kién cta nguyén don ong Nguyén Dinh M d6i
voi1 bl don Cong ty Co phan X.

Tuyén cham dut Hop ddng dich vu tu van ‘pét dong san ngay 28 thang 4
nam 2021 gitra 6ng Nguyén Dinh M va Cong ty Co6 phan X.
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Bugc bi don Cong ty C6 phan X c6 nghia vu tra lai cho nguyén don 6ng
Nguyen Pinh M sé tién 192.500.000 d6ng (mot tram chin muoi hai triéu ndm traim
nghin déng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sd tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai cac Diéu 357, Diéu 468 cla
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so thim:

Ong Nguyén Pinh M khéng phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé Thu Dau Mot tra lai cho Nguyén Dinh M 4.813.000 dong (bdn triéu tam tram
mudi ba nghin ddng) tién tam tng an phi d ndp tai Bién lai thu tam tGng an phi,
1¢ phi Toa an s6 0002232 ngay 22 thang 3 nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Thi Dau Mot, tinh Binh Duong.

Cong ty C6 phan X phai chiu 9.625.000 dong (chin triéu sau tram hai muoi
lam nghin dong).

Buong sy c6 mat tai phién toa co quyen lam don khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mit tai phién toa co6 quyén lam don
khang céo trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban dn duoc
niém yét hop 1é.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duge
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Thu Dau Mot; :

- Chi cuc THADS thanh phd Thu Dau Mét;

- Buong su;

- Luu: Ho so vu an, VP.

Nguyén Thi Thiy Hiang



