TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 12/2023/DS-PT
Ngay 09/02/2023
Vv “Tranh chdp doi nha va ddt”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vil Viét Diing

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Bé

Ba Mai Vuong Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Binh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Pa Nang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéin din thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Chung - Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 02 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning
xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 82/2022/TLPT-DS ngay 10/10/2022 vé
viéc “Tranh chdp doi nha va dat”.

Do Ban 4an dan su so thdm sb 47/2022/DS-ST ngay 26/7/2022 cta Tda an
nhan dan quan H, thanh ph6 Pa Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 17/2022/QD-PT ngay
29/11/2022; Quyét dinh hoan phién toa s6 152/QD-PT ngay 12/12/2022 va Quyét
dinh hoén phién toa sé 03/QB-PT ngay 09/01/2023 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Van Thanh V - Sinh nim: 1984 - Dja chi: 56
Pham Vin B, phuong C, quan H, TP. Pa Nang. (C6 mit).

* Bj don: Ong Tran Phuéc T - Sinh nam: 1961 va ba Tran Thi Ngh - Sinh
nam: 1965 - Pia chi: 33, phuong , quan C, thanh phé ba Ne:mg. (C6 mat).

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi Thu T - Sinh nim: 1992 - Noi PKHKTT: 33 H, phuong C,
quan H, thanh phé Pa Nang. Noi cu tra: 51B, phudng X, quan L, thanh phd Da
Néng. Dai dién theo tiy quyén c6 ba Tran Thi Ngh - Sinh nim: 1965 - Dia chi: 33H ,
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phuong H, quan C, thanh phd Pa Néng. (Theo Gidy ty quyén ngay 08/02/2023 tai
Van phong Cong chirng Pang Duy H). (Ba Ngh c6 mat).

- Vian phong cong ching Tran Céng M - Dia chi: 222 Ng, phuong T, quén L,
thanh ph Pa Ning. Pai dién theo phap luat: Ong Tran Cong M - Chirc vu: Trudng
van phong. (C6 don xin xét xir vang mat).

* Ngwoi lam chung:

- Ba Huynh Thi Uyén Th- Sinh nam: 1993 - Dia chi: 14 Hoa Son 2, phuong
N, quan H, thanh phd Da Ning. (C6 mit).

- Ba Nguyén Thi Ng - Dia chi: 332L, phudng C, quan H, thanh phd Pa Ning.
(C6 mat).

* Nguoi khang cao: Ong Tran Phudc T va ba Tran Thi Ngh, 1a bi don; Ba
Tran Thi Thu Th, 14 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm thi ndi dung vu an nhuw sau:

* Nguyén don 6ng Nguyén Van Thanh V trinh bay: Vao nim 2021 t6i ¢ mua
ngdi nha s6 33 , phuong C, quan H, thanh ph Pa Nang cia ba Tran Thi Thu Th va
lam tha tuc hop dong chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat tai van phong
cong chimg Tran Cong M , thanh phé Pa Nang vao ngay 22/01/2021. Sau d6 toi cho
ba me ctia Ba Th la 6ng Tran Phuéc T va ba Tran Thi Ng thué lai voi gia 20
triéu/thang, hop dong bang miéng. Trong qua trinh thué 6ng T va ba Ngh khong tra
tién thué nhu thoa thuin, dén ngay 31/05/2021 t6i c¢6 doi tién thué nha, ong T, ba
Ngh hen va c6 viét cam két dén ngay 01/07/2021 s& mua lai ngdi nha trén va néu
khong mua lai s& ban giao nha cho tdi. Nhung dén ngay 27/10/2021 van khong tra
nha cho t6i.Tir khi mua can nha 33H va cho 6ng T va ba Ngh thué dén bay gio toi
van chua nhan dugc khoan tién nao mic du ong T, ba Ngh & va kinh doanh trong
ngdi nha cta t6i. Gay thiét hai vé kinh té cho t6i trong 10 thang nay (T6i phai dong
tién 13i ngan hang hang thang). Tuy nhién tda an khuyén t6i khong tranh chip vé tién
thué nha nén t6i khong khai kién véi yéu cau nay.

Nay T6i d& nghi Toa an nhu sau:

1. Bé nghi Toa an budc vo chong Ong Ngh, ba T tra lai nha va dat noi trén cho
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2. Dbi vé6i yéu cau doc lap cua Ba Th cho rang Hop dong trén 13 vo hiéu va tra
va dat cho Ba Th t6i khong dong ¥ vi t6i c¢6 giao dich mua ban nha, Ba Th ¢6 ky hop
d6ng chuyén nhuong ban nha va dat noi trén, t6i di dua du sb tién da thoa thuan 1a
5.200.000.000 dong, duoc nha nudc cap gidy ching nhan quyén sé hitu dimg tén toi.
Nhu vay toi dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau doc 1ap cua Ba Th.

3. Dé nghi Toa 4n Huy bo viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi “cam thuee
hién hanh vi nhat dinh” theo quyét dinh s6 01/2022/QD- ADBPKCTT ngay
27/01/2022

* Bj don la ba Tran Thi Ngh va dng Tran Phudce T trong qud trinh gidi quyét vu
dan khéng cé y kién trinh bay.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba Tran Thi Thu Th trinh bay:

To6i khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia Nguyén don ong Nguyén Vin
Thanh V' vé viéc kién cha me Ba Th 1a 6ng Tran Phudc T va ba Tran Thi Ngh phai
tra lai nha 33H, thanh phé Pa Nang. Boi Nha Dét néu trén thuc té khong phai cua
ong Nguyén Vin Thanh V , giao dich chuyén nhuong Nha dét giira t6i va 6ng
Nguyén Vian Thanh V 1a giao dich gia tao. Vi vay, t0i dé nghi Toa 4n nhan dan quan
H xem xét, giai quyét yéu cau doc 1ap cta toi v6i ndi dung cu thé nhu sau:

Nguyén nha dat thudc thira dat s6 311, to ban do sé 14, tai dia chi 33H,
phuong C, quan H, thanh phé Pa Ning theo Gidy chimg nhan quyén sur dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 DA 120732 do So Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Pa Ning cap ngay 08/01/2021 (sau ddy goi chung la “Nha
dit”) c6 ngudn gdc 1a cua cha me toi 13 ong Tran Phude T va ba Tran Thi Nghia.
Nha dat nay duoc thé chap cho Ngan hang dé bao dam nghia vu tra ng vay cho anh
trai t6i 1a ong Tran Phudc T.

Do gia dinh khong c6 khd nang trd khoan n¢ vay Ngan hang hon
3.000.000.000 dong dé giai chap nha dat néu trén, khoang cubi nam 2020, tdi dimg
ra vay muon tién cta ban bé dé mua lai nha dat nhung van khong du, nén toi co vay
ciia 6ng Nguyén Vin Thanh V s tién 1.800.000.000 dong(Mot ty tam tram triéu
dong) v6i 1ai sut 1a 4%/thang (Bon phan tram trén mét thang) dé du tién tra no
Ngén hang, giai chap nha dat néu trén. Sau d06, nha dit dugc sang tén chu str dung
qua cho toi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 DA 120732 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong thanh pho Pa
Néng cap ngay 08/01/2021.



Trong khoang thoi gian nay, do ciing 1a chd quen biét nhau, t6i va Ong
Nguyén Vin Thanh V cing nhan chuyén nhuong chung cin nha tai dia chi
467/02/27 NUi Thanh véi gia 1.800.000.000 dong (Mot ty tam tram triéu dong), toan
bd s6 tién nay 1a do 6ng V bo ra. Sau d6, ong V thong nhat nhugng lai cin nha nay
cho t61, t61 nhan ng vd1 6ng V thém 1.800.000.000 déng. Nhu vay, cdng voi s6 tién
1.800.000.000 ddng t6i vay dé giai chdp nha dit 33H thi t6i ng 6ng V sb tién tong
cong 1a 3.600.000.000 ddng (Ba ty sdu tram triéu dong).

Pé bao dam nghia vu tra no dbi véi so tién 3.600.000.000 dong néu trén, dng
V @& nghi toi phai thé chap nha dat 33H, thanh ph Pa Nang. Hinh thuc thé chép 1a
lap Hop ddong chuyén nhuong nha dat nhu cic ca nhan vay muon v6i nhau van
thuong 1am. Cu thé, t6i va 6ng V da ky Hop dong chuyén nhuong d6i voi nha dat tai
33H, thanh phé Pa Ning, Hop dong duoc cong ching vién cua Van phong cong
chting Tran Cong M chimg nhan ngay 22/01/2021. Ong V giir tat ca ban chinh cua
Hop dong chuyén nhugng ¢d cong ching va ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ctia nha dat 33H, thanh phd Pa Ning.

Do tinh hinh dich bénh khoé khan, cong viéc kinh doanh khong thuan lgi, nén
t61 khong thu xép du tién dé tra tién 1ai va gdc cho 6ng Nguyén Vin Thanh V theo
thoa thuan dugc. Vi thé, dén thang 4/2021 véi cac Ban chinh Hop dong chuyén
nhuong ¢6 ¢ng chimg va ban chinh Gidy chting nhan quyén str dung dat dang gitr,
6ng V da tu y lam thi tuc sang tén Nha Pat 33H, thanh phd Pa Nang sang tén 6ng
V.

Sau khi nha dat dugc sang tén qua cho minh, ong V nhiéu 1an dwa nhiéu nguoi
dén nha toi doi ldy nha, yéu ciu cha me tdi ra khoi nha dé ban giao nha cho 6ng V.
khéng 14y dugc nha, 6ng V yéu cau cit dién, nude lam anh hudng dén sinh hoat,
khing bb tinh than gia dinh toi.

T6i xin khang dinh, quan hé giita t6i va 6ng V chi 1a quan hé vay muon tién,
v6i s6 tién gdc toi dang no ong V 1a 3.600.000.000 dong nhu toi trinh bay & trén,
chtr hoan toan khong co viéc t6i chuyén nhuong nha dat 33H, thanh phd Da Ning
cho dng V. Viéc hai bén ky cong chimg Hop déng chuyén nhuong chi 1a hinh thirc
thé chip dé bao dam nghia vu tra ng sb tién 3.600.000.000 dong cho 6ng V. Bai, néu
1a giao dich chuyén nhuong that sy thi giita hai Bén s& c6 hop dong/thoa thuan dat
coc, thoa thuan chuyén nhuong, c6 cac giéy to/bién nhan giao nhan/thanh toan tién,
ban giao nha dat trén thuc té. Pang nay, toi voi 6ng V chi ky duy nhat 01 Hop dong
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chuyén nhuong tai Van phong cong ching Tran Cong M véi gia chuyén nhuong 1a
500.000.000 dong trong khi gia thi truong ctia nha dat tai thoi diém d6 phai hon
5.000.000.000 dong, nha dat thi van do gia dinh toi quan 1y, sir dung tir trudc dén
nay.

Nghia 13, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat sb cong chimg 1128 duge Vian phong cong ching
Tran C6ng M chung nhan ngdy 22/01/2021 chi 1a giao dich gia tao, che gidu cho
giao dich vay tai san (la giao dich thdt sy) giita toi va ong Nguyén Vin Thanh V .

Tir nhimg trinh bay va phan tich trén, kinh dé nghi Toa an cin ctr Diéu 124,
Bo luat dan sy 2015 tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 cong chimg 1128 duge Vin phong
cong ching Tran Cong M ching nhan ngay 22/01/2021 vé hiéu do gia tao va budc
ong Nguyén Vin Thanh V phai tra lai ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd DA 120732 do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Da Ning cip ngay 08/01/2021 cho t6i.

* Vin phong Cong chimg Tran Cong M Khong c6 y kién trinh bay. (Chi cung
cap tai liéu 1a Hop dong chuyén nhuong QSDS dat va Ho khau CMND cua cac bén
lién quan dén nha va dat noi trén).

* Nguoi lam ching ba Huynh Thi Uyén Th trinh bay: Vao dau nam 2021 6ng
Nguyén Vin Thanh V ¢6 muon t6i 1.000.000.000 dong dé mua cian nha 33H, thanh
phé Pa Nang, t6i dong ¥ nén da theo sat va chung kién toan bd su viée trén, dong
thoi ong Tran Phudc T va ba Tran Thi Ngh xin thué cling nhu xin mua lai cin nha
trén cta anh V 14 co. Toi da chung kién rat nhiéu 1an ho nin ni cling nhu viét gidy
cam két vao thang 05/2021 thi t6i co6 ki tén lam chuing. Ho da khong thuc hién tat ca
nhimg gi da hira ké ca khi da viét gidy cam két, ho mua lai nha 6ng V ma xin viét
gidy ng nén anh V khong dong y. Nay t6i xin lam chimg va mong quy Toa xtr that
nghiém gia dinh ba Ngh va ong T ciling nhu Ba Th.

* V61 ndi1 dung vu an nhu trén, tai ban an dan sy so tham sd 47/2022/DS-ST
ngay 26 thang 7 nam 2022 cta Toa an nhan dan quan H, thanh phé Pa Ning di
quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé“Tranh chdp doi nha va ddat” cua 6ng
Nguyén Van Thanh V d6i véi ong Tran Phuéc T va ba Tran Thi Ngh.



Budc ba Tran Thi Ngh va 6ng Tran Phudc T giao lai nha va dat tai 33H,
phuong C, quan H, thanh phd Pa Néng cho ong Nguyén Vian Thanh V..

2. Bac yéu cau doc 1ap vé viée “Tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt vé hiéu va tra lai ban chinh Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi ddt s6 DA 120732 do So Tai nguyén va Moi
triwong thanh phé Pa Nang cdp ngay 08/01/2021” ciia ba Tran Thi Thu Th d6i véi
ong Nguyén Vin Thanh V .

3. Tuyén Huy bo 4p dung bién phap khan cp tam thoi “Cdm thiee hién hanh vi
nhdt dinh” theo quyét dinh s 01/2022/QD- ADBPKCTT ngay 27/01/2022.

Ngoai ra ban an so thidm con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi té tung va
quyén khang co ctia cac duong su.

* Sau khi xét xtr so tham 6ng Tran Phudc T, ba Tran Thi Ngh va ba Tran Thi
Thu Th ¢6 don khang cdo toan bo ban an so tham va dé nghi hity ban 4n so tham do
vi pham thu tuc t6 tung cu thé 1a khong triéu tap lay 10i khai, hoa giai, mé phién toa
xeét xur Véng mat bi don.

* Tai phién toa phac thim 6ng Tran Phudc T, ba Tran Thi Ngh trinh bay nhu
sau: Trong qua trinh lam an ching t6i nhidu lan vay muon tién cta 6ng V véi tong
s6 tién 800.000.000d, con gai ching t6i 1 Tran Thanh Th ¢ vay 02 lan tién cua ong
V voi tong sb tién 13 3.600.000.000d, dén ngay 05/02/2021 chling t6i c¢6 vay cia ong
V s tién 800.000.000d, nhu vdy tong sb tién ma chung toi nhan cua V 1
1.600.000.000d va Ba Th nhan cta V 1a 3.600.000.000d, day la tién vay chir khong
phai 14 chuyén nhuong nha va dat tai 33H, thanh phd Pa Ning nén ching toi khdng
chap nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén Van ThanhV.

* Tai phién toa phtic thdm 6ng Tran Phudc T, ba Tran Thi Ngh va ba Tran Thi
Thu Th gitr nguyén ndi dung khang cao.

* Tai phién toa phuc tham, Pai dién Vién kiém sat thanh phé Pa Nang phat
biéu vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

+ Vé tha tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, HDXX,
Thu ky phién tda va ciia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an &
giai doan phuc tham 1a dam bao cac quy dinh cua B luat T tung dan sy.

+ Vé quan diém giai quyét: Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan
su, khong chap nhan khang céo ctia 6ng Tran Phuéc T, ba Tran Thi Ngh va ba Tran



Thi Thu Th, giit nguyén ndi dung ban an déan su so tham sb 47/2022/DS-ST ngay 26
thang 7 nam 2022 cua Tda 4n nhan dan quan H, thanh phd Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cit ¢é trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa; sau khi dai dién Vién
kiém sdt phat biéu quan diém, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

* V& thii tuc t6 tung:

[1] Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning di triéu tap hop 1& Vin phong cong
ching Tran Cong M dén tham gia t6 tung tai phién toa nhung Van phong cong
chtmg Tran Céng M c6 don xin xét xir vang mit nén nén HDXX cin cr vao khoan 2
Piéu 296 ctua Bo luat TH tung dan sy xét xir ving mat Van phong cong chiung Tran
Cong M.

[2] Xét khang céo cua 6ng T, ba Ngh va Ba Th dé nghi huy ban dan su so
tham do vi pham thu tuc td tung cu thé 1a khong tri¢u tap léy 161 khai, hoa giai, mo
phién tda xét xtr ving mit bi don thi thay:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da ban hanh cac vin ban
t6 tung theo dung quy dinh cta phap luét, cu thé 1a Thong bao vé viéc thu Iy vu an
dan sy s6 144/2021/TB-TLVA ngay 18/11/2021 da tong dat truc tiép cho ba Tran
Thi Ngh ngay 22/11/2021; Théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cr va hoa giai sé 144.2/TB-TA ngay 07/3/2022 da tong dat truc
tiép cho 6ng Tran Phudc T; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg ctr va hoa giai s6 144.3/TB-TA ngay 18/4/2022 va Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 42/2022/QDXXST-DS ngay 27/5/2022 da téng dat truc tiép
cho ba Tran Thi Thu Th; Quyét dinh hoan phién toa s6 51a/2022/QDST-DS ngay
27/6/2022 da téng dat truc tiép cho cac duong su. Nhu vay, 6ng T, ba Ngh va Ba Th
da biét viéc khoi kién cua ong V va nhan dugc cac van ban td tung cua Toa an
nhung khong tham gia té tung 13 tir bo quyén ctia minh, Toa an cap so thim xét xur
vang mit bi don 1a dung quy dinh cta phap luat nén 10i trinh bay cua 6ng T, ba Ngh
va Ba Th 1a khéng c6 cén cu.



Hon nita vé noi dung vu 4n van co6 thé duoc Toa an cép phtc tham xem xét lai
néu ban an so tham c6 sai sot, do vay HDXX khong chap nhan khang céo ciia 6ng T,
ba Ngh va Ba Th dé nghi hiiy ban an dan sy so tham.

* Vé ndi dung:

[3] Tai phién toa cic dwong su théng nhit ngudn gdc nha va dat tai 33H,
phuong C, quin H, thanh phd Pa Ning 1a cua 6ng T va ba Ngh. Sau khi nhan
chuyén nhuong, ngay 08/01/2021 ba Tran Thi Thu Th da duoc SO Tai nguyén va
Moi truong thanh phd Pa Ning cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé DA 120732.

Ngay 12/01/2021 tai Van phong Cong chimg Tran Céng M ba Tran Thi Thu
Th da ky Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat doi
v6i nha va dat tai 33H, thanh ph6é Pa Ning cho ong Nguyén Van Thanh V va da
dugc Chi nhanh vin phong dang ky dét dai tai quan H chinh 1y bién dong cho dng
Nguyén Thanh V vao ngay 12/4/2021.

Xét khang cdo cua 6ng Tran Phuéc T, ba Tran Thi Ngh va ba Tran Thi Thu
Th vé ndi dung vu an thi thay:

[4] D6i véi yéu cau khoi kién tranh chip kién doi nha va dat tai 33H, thanh
phé Pa Ning cta ong Nguyén Vian Thanh V :

[4.1] Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cip so tham ciing nhu tai
phién tda phic tham 6ng T va ba Ngh xac dinh c6 nhan cua 6ng V sd tién
1.600.0000.000 dong; Ba Th xac nhan c6 nhan ciia ong V sb tién 3.600.000.000
ddng, tong cong s tién dd nhan 1a 5.200.000.000 dong nhung 6ng T, ba Ngh va Ba
Th cho rang s6 tién nay 13 quan hé vay muon chtr khong phai tién chuyén nhuong
nha va dat tai 33H, thanh phd Pa Nang; con 6ng V ciing thira nhan da giao cho 6ng
T, ba Ngh va Ba Th sb tién 1a 5.200.000.000 dong nhung xac dinh s tién nay 1a tién
chuyén nhuong nha va dat tai 33H, Pa Nang. Xét 1oi trinh bay cila cac duong sy vé
ting khoan tién thi thay:

[4.2] Theo trinh bay cua 6ng V thi vao nim 2020 Ba Th dat van dé chuyén
nhuong nha dat tai 33H, thanh phd Pa Nang cho dng V va dng V ciing chap nhan.
Do 14 chd than quen nén 6ng V da giao trudc cho Ba Th sé tién 1.800.000.000 dong
dé Ba Th rat Gidy chiing nhan quyén sir dung dat trong Ngan hang roéi mai lam tha
tuc cdng ching chuyén nhuong nha dat (Do tai 33H, thanh phé Pa Ning dang thé
chap Ngan hang). Ngay 22/01/2021 tai Van phong cong chitng Tran Cong M Ba Th
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va 6ng V di ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat va 6ng V giao tiép cho Ba Th sé tién 1.800.000.000d
(v6i phuong thic giao cin nha 467/02/27 Nui Thanh, thanh phd Pa Nang ma éng
g6p 1.800.000.000 d¢éng chung mua cho Ba Th toan quyén so hitu va st dung), sb
tién 3.600.000.000 dong Ba Th d4 nhan 14 tién 6ng V thanh toan chuyén nhuong nha
dat tai 33H, thanh phé Da Néng chir khong lién quan dén viéc vay tién; con Ba Th
cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat chi dé 1am tin, che gidu viéc ba vay 6ng V sb tién trén tuy
nhién ba Th khong dua ra duoc chang cir dé ching minh cho 1oi trinh bay cua minh
nén HDXX xét thay 1oi trinh bay caa Ba Th 1a khong c6 co so.

- Péi véi so tién 800.000.000 dong ong T va ba Ngh trinh bay 1a tién vay cua
6ng V nhiéu lan tir nim 2017 nhung khong dua ra dugc chimg cir dé ching minh
cho 10i trinh bay ctia minh nén khong c6 co sd xac dinh sd tién trén 1a tién vay cia
ong V.

- DBdi véi s6 tién 800.000.000 dong nhan tir ba Ng theo gidy nhan tién ngay
06/02/2021 6ng T va ba Ngh cho ring sb tién nay vay bdi 1& 6ng ba co tra 13i cho ba
Ng dugc 02 thang, con theo 6ng V thi éng chi nhd ba Ng dén giao cho éng T va ba
Ngh sd tién 800.000.000 déng con viéc thoa thuan 13i va thuc té ong T va ba Ngh c6
tra 13i cho ba Ng hay khong thi ong khong biét. HDXX xét thay tai phién toa 6ng T
va ba Ngh ciing khong chimg minh dugce day 1a tién vay ciia 6ng V, mat khac tai
phién tda nguoi 1am ching 13 ba Ng ciing xac dinh: “6ng V c6 vay cta ba sb tién
800.000.000 dong dé tra tién mua nha va dat tai 33H, thanh phd Pa Ning, ong V c6
nhd ba Ng giao s6 tién trén cho 6ng T va ba Ngh”, xét thay 10i trinh bay cta ba Ngh
phtt hop véi 101 khai ctia 6ng V va tai liéu ching cir c6 trong hd so nén khong cé co
s& chap nhan 10i trinh bay ctia 6ng T va ba Ngh

[4.3] Mt khac, tai gidy nhan tién ngay 05/02/2021 ba Ngh ciing x4c dinh ban
nha va dat tai 33H, thanh ph Pa Nang cho 6ng V véi so tién 5.200.000.000d va da
nhan du sb tién trén, nodi dung nay mot lan nita duge khéng dinh tai giéy cam két
ngay 31/5/2021 véi ndi dung: “vor chong téi c6 ban ngdi nha 33H (ding tén Tran
Thi Thu Th) con gai t6i vdi gid 5.200.000.000d, dd nhdn di sé tién trén”. Nhu vay
6ng T va ba Ngh ciing khang dinh sé tién 5.200.000.000d ma dng ba va Ba Th da
nhan ciia V 1 tién ban nha dat tai 33H, thanh phd Pa Ning. Ngoai ra Ba Th con khai
ba khong biét viéc 6ng T va ba Ngh nhan s tién 1.600.000.000d cua ong V, xét 1oi
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khai ctia ba Thuy thi thiy nha va dt tai 33H, thanh phd Pa Ning thyc té 1a cua 6ng
T va ba Ngh, Ba Th 1a con géi 6ng T va ba Ngh nén moi giao dich ddi voi nha dat
nay do dng T va ba Ngh quyét dinh, tai phién toa ba Ngh con trinh bay nhing 1an Ba
Th nhén tién va ky két cac giao dich véi 6ng V déu c6 mit ctia ba nén 10i trinh bay
cua ba Thuy 1a khong c6 co s0.

Hon nita, theo Ching thu tham dinh gia thi nha va dat tai 33H, thanh phd Pa
Néng tai thoi diém thang 4/2022 c6 gia tri 1a 5.898.000.000 ddng, nén HDXX thay
viéc chuyén nhuong nha va dat giita Ba Th va 6ng V tai thoi diém thang 01/2021
(thoi diém dang dich bénh Covid-19) véi gia thuc té 5.200.000.000d dong la phi
hop.

Do vay, HDXX c6 du co sé xac dinh s6 tién 3.600.000.000 dong Ba Th nhan
ctia ong V va s tién 1.600.000.000 dong 6ng T va ba Ngh nhan ciia 6ng V 1a tién
chuyén nhuong nha dat tai 33H, thanh phé Pa Nang chtr khong phai quan hé vay
muon nhu Ong T, ba Nghi va Ba Th trinh bay.

[5] D6i voi yéu cau doc 1ap ciia ba Tran Thi Thu Th vé viéc Tuyén bdé Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dét s6 cong chimg 1128 duge Vian phong cong chimg Tran Cong M chtng nhéan
ngay 22/01/2021 v6 hiéu do gia tao nham che gidu giao dich vay muon va budc dng
Nguyén Van Thanh V phai tra lai cho Ba Th ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd DA 120732 do Sé
Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Da Ning cip ngay 08/01/2021:

Ngay 22/01/2021 tai Vian phong Céng chang Tran Cong M ba Tran Thi Thu
Th da ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat doi
v6i nha va dat tai 33H, thanh phé Ba Nang cho 6ng Nguyén Thanh V , chinh Ba Th
1a ngudi da 1am phiéu yéu cau cong chang va cung cap céc tai liéu kém theo, hon
nita tai muc 2 va muc 3 Diéu 2 cta hop dong thé hién: “Sau khi ra céng chimg bén
nhan chuyén nhwrong giao dii tién thi bén chuyén nhwong giao nha dat va giay to
nha dat; viéc thanh todn sé tién chuyén nhirong do cac bén ti thuc hién va chju
trach nhiém truéc phap ludt”, trude khi ky vao Hop dong Ba Th ¢é ghi “Téi da doc
ki va dong ¥ nhu vay viéc chuyén nhuong nha va dat tai 33H, thanh phd Pa Néng
gitra Ba Th cho 6ng V la hoan toan tu nguyén.

Sau khi ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat, 6ng V di thanh toan cho ong T va ba Ngh va ba Thuy tong sb tién
10



5.200.000.000 dong nhu da nhin dinh & phan trén. Do vay, Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
cong chung 1128 duoc Vin phong cong ching Tran Céng M chiing nhan ngay
22/01/2021 1a hoan toan ty nguyén va ding phap luat khéng c6 viéc che giau giao
dich khac nén khéng c6 co s& dé chap nhan yéu cau doc lap caa Ba Th.

[6] Ttr nhimg nhan dinh trén HDXX thay Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 cong chimg 1128
dugc Van phong cong chimg Tran Cong M chung nhan ngay 22/01/2021 1a phu hop
phap luat, 6ng V da giao du sb tién 5.200.000.000d cho bén chuyén nhugng nhung
6ng T va ba Ngh khong giao nha dat cho 6ng V 1 vi pham thoa thuan trong hop
dong, Toa an cip so tham budc 6ng T va ba Ngh phai tra lai nha dat tai 33H, thanh
phdé Pa Ning cho 6ng V 1a c6 co so. Do vay, HDXX khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctia ong Tran Phudc T, ba Tran Thi Ngh va ba Tran Thi Thu Th ma can
giit nguyén ndi dung ban an dan su so tham s 47/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 nim
2022 ciia Toa an nhan dan quan H, thanh phé Pa Nang nhu dé nghi ciia Pai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng tai phién toa.

[7] V& an phi:

[7.1] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau kién doi tai san ctua 6ng Nguyén
Vin Thanh V' dugc chap nhan nén 6ng Tran Phudc T, ba Tran Thi Ngh phai chiu an
phi khong c6 gia nghach 1a 300.000 dong.

- Do yéu cau doc lap cia ba Tran Thi Thu Th vé viéc Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong QSD dit vo hiéu va budc 6ng Nguyén Van Thanh V' phai tra lai ban
chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat khong dugce chap nhan nén ba Tran Thi Thu Th phai chiu 1a 300.000d.

[7.2] An phi dan sy phuc tham: Do khoéng chap nhan khang céo nén éng Tran
Phudc T, ba Tran Thi Nghva ba Tran Thi Thu Th phai chiu 4n phi dan su phtc thim
theo quy dinh cua phap luat.

[8] V& chi phi t6 tung: Chi phi thim dinh gié tai san 19.800.000d ba Tran Thi
Thu Th phai chiu (da ndp va da chi xong).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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- Can ¢t vao: Khoan 1 Diéu 308 va DPiéu khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat td tung
dan su;

- Cén ctr vao cac Dicu 163, 164, va 166 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Can ctr Pidu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, ndp, mién, giam, quan 1y s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chip nhan khang cdo ctia 6ng Tran Phudc T, ba Tran Thi Ngh va ba
Tran Thi Thu Th. Giit nguyén noi dung ban an dan sy so tham sé 47/2022/DS-ST
ngay 26/7/2022 ciia Toa 4n nhan dan quan H, thanh phb Pa Nang.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vian Thanh V ddi véi ong
Tran Phudc T va ba Tran Thi Ngh vé viéc “Tranh chdp doi nha va dat”.

Budc 6ng Tran Phudce T va ba Tran Thi Ngh giao lai nha va dét tai dja chi
33H, phuong C, quan H, thanh phd Pa Ning cho 6ng Nguyén Van Thanh V theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 DA 120732 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phdé Pa Néing cip ngay
08/01/2021dtmg tén ba Tran Thi Thu Th d3 dugc Chi nhanh van phong dang ky dat
dai tai quan H chinh 1y bién dong cho 6ng Nguyén Thanh V vao ngay 12/4/2021.

2. Khong chdp nhan yéu cau doc 1ap vé viéc “Tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu va tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé DA 120732 do So
Tai nguyén va Moi trudong thanh phd Pa Nang cap ngay 08/01/2021” cua ba Tran
Thi Thu Th d6i véi ong Nguyén Vian Thanh V .

3. Tuyén Huy bo 4p dung bién phap khan cip tam thdi “Cdam thiec hién hanh vi
nhdt dinh” theo quyét dinh s 01/2022/QD- ADBPKCTT ngay 27/01/2022.

4. V& an phi:

4.1. V& an phi dan sy so tham: Ong Tran Phudc T va ba Tran Thi Ngh phai
chiu 13 300.000 dong;

- Ba Tran Thi Thu Th phai chiu 1a 300.000d, nhung dugc trir vao s tién tam
g 4n phi ba Tran Thi Thu Th d4 ndp theo bién lai thu s6 0000640 ngay 24/01/2022
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan H, thanh phé Pa Nang. Ba Tran Thi Thu Th da
ndp du an phi dan sy so tham.
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- Ong Nguyén Vin Thanh V khong phai chiu an phi dan sy so thim, hoan tra
cho ong Nguyén Van Thanh V s tién 300.000d theo bién lai thu s6 0000472 ngay
11/11/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan H, thanh phé Pa Nang.

4.2. Vé an phi dan sy phtic tham: Ong Tran Phudc T va ba Tran Thi Ngh phai
chiu 1a 300.000d, nhung duoc trir vao sb tién tam Gng an phi phuc thAm 6ng Tran
Phudc T va ba Tran Thi Ngh di ndp theo bién lai thu sé 0006112 ngay 22/8/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan H, thanh phé Pa Nang.

- Ba Tran Thi Thu Th phai chiu 1a 300.000d, nhung dugc trir vao sb tién tam
g an phi phuc tham ba Tran Thi Thu Th d4 ndp theo bién lai thu sé 0006113 ngay
22/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy quan H, thanh phd Da Ning.

5. Vé chi phi t6 tung: Chi phi thim dinh gi4 tai san 19.800.000d ba Tran Thi
Thu Th phai chiu (da ndp va da chi xong).

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy tai Diéu 2 Luat Thi hanh an déan su
thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cic duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan H;

- Chi cuc THADS quén H;
- VKSND Tp. Da Ning; DA ky va dong dau
- Luu: HO so vu 4n (1b), Tb nghiép vu
- Van phong (1b).
Vi Viét Diing
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