TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam dbc tham
S6: 51/2023/DS-GDT
Ngay 28-11-2023
Vv tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat; yéu cau huy glay
chirg nhan quyén st dung dat, quyen s¢
hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dét

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

'HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hgi déng Tham phéan Toa 4n nhan dan téi cao gém co:
Chi toa phién toa: Ong Tran Hong Ha - Tham phan Toa an nhan dan ti cao.
Céc Tham phan:  (ng L& Van Minh;

Ong Luong Ngoc Tram;

Ba Bao Thi Minh Thuy;

Ong Nguyé&n Hong Nam.
- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Ngoc - Tham tra vién Toa an nhan dan t6i cao

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan téi cao tham gia phién toéa: Ong
Nguyén Tién Son - Kiém sét vién Vién kiém sat nhan dan téi cao.

Ngay 28 thang 11 nim 2023, tai tru s¢ Toa &n nhan dan tdi cao mé phién
toa giam doc tham xét xir vu an dan sy “Tranh chdap hop dong chuyén nhuwong
quyén si dung dat; yéu cau huy gidy ching nhdn quyén si dung dat, quyéen s¢
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat” giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1966;

Pia chi: S5 02 Nguyén Thai H, phuong Poan K, thi xa Ayun P, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo sy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Quéc D, sinh
nam 1951; dia chi: S6 44, duong Lé Hong P, phuong Poan K, thi xa Ayun P,
tinh Gia Lai (Gidy uy quyén ngay 10/10/2018).

- Bi don: Ba Tran Minh H1, sinh nim 1960;
Pia chi: S6 269 Tran Hung D, phuong Poan K, thi x4 Ayun P, tinh Gia Lai.



Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Anh V3 Tran Nhat H2, sinh
nam 1986; dia chi: S6 269 Tran Hung B, phuong Poan K, thi x4 Ayun P, tinh
Gia Lai (Gidy uy quyén ngay 07/5/2019).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi V6 Ngoc Diéu H3, sinh nam 1985;

2. Anh V6 Tran Nhat H2, sinh niam 1986;

3. Anh V& Tran Khac H4, sinh nam 1990;

4. Anh V6 Tran Vinh H5, sinh nam 1999;

cung dia chi: S6 269 Tran Hung B, phudng Poan K, thi x4 Ayun P, tinh
Gia Lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Khac H4, anh Vink H4: Anh V&
Tran Nhat H2, sinh nam 1986; dia chi: S6 269 Tran Hung P, phuong Poan K,
thi x4 Ayun P, tinh Gia Lai (Gidy ay quyén ngay 07/5/2019).

5. Chi Dang Thi My H6, sinh nam: 1989; dia chi: S6 02 Nguyan Thai H,
phuong Poan K, thi xa Ayun P, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua chi H6: Ba Nguyén Thi H, sinh nim
1966; dia chi: S6 02 Nguyén Théi H, phuong Poan K, thi x4 Ayun P, tinh Gia
Lai (Gidy uy quyén ngay 04/5/2019).

6. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai; dia chi: S6 17 duong Tran
Hung D (Tang 6), phuong Tay S, thanh phé P, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong V& Van N, chac vu: Giam doc Vian
phong dang ky dat dai - Chi nhanh thi x4 Ayun P (Vin ban uy quyén sb
2909/STNMT-TTr ngay 16/9/2019).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 16/01/2019, don bé sung yéu cau khai kién va
cac loi khai trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 1a ba Nguyén Thi H va
nguoi dai dién theo 1y quyén 1a 6ng Nguyén Quac D trinh bay:

Ngay 01/5/1997, vo chong ba Tran Minh HI, 6ng V& Kim H7 lap giay
viét tay chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H quyén st dung thira dit dién tich
120 m? (chiéu ngang 6 m, chiéu dai 20 m) tai T6 dan phd sb 5, phuong Poan K,
thi x3 Ayun P, tinh Gia Lai véi gia 3.000.000 dong (dat chua duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dét). Thira dat c6 tr can phia dong giap Qudc 10 (nay
1a dudng Tran Hung D), phia tiy giap tiém hot toc ong T, phia nam giap miéng
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dat bo trong, phia bic giap rudng. Ngay 24/6/1997, khi ba giao tién, vo chong ba
H1 da viét lai “Giay nhuong dat” ghi dién tich 180 m? ngay tim dudng vao (c6
6ng Hoang N1 1a Tb trudong T6 dan phd ky lam ching). Hai gidy déu chuyén
nhuong cung mot thira dat, 1y do “Gidy nhuong dat” ngay 24/6/1997 ghi dién
tich 180 m? 1 do ba H1 viét nham, thuc té dat cac bén chuyén nhuong 1a 120 m?
theo “Gidy sang nhuong dat” ngay 01/5/1997.

Sau khi giao du tién, vo chong ba H1 giao dit va vo chong ba H da cam
mdc sir dung, 1am mdt cin nha bang gd dién tich 120 m? dé 6ng Pang Vian D1
(chdong ba H) 1am nghé sira xe. Sau mot thoi gian, vo chong ba H d6 vat lidu xay
quanh moéng nha thi bi Uy ban nhan dan thi tran Ayun P (cii) xir phat vi pham
hanh chinh do x4y dyng trdi phép nhung vo chong ba H van tiép tuc st dung.
Nam 2008, 6ng D1 d6 bénh dén nam 2013 thi 6ng D1 chét. B4 H cho nguoi
khac thué (dén nay khong biét ngudi ndy ¢ dau) dé thu mua ve chai dén nim
2010 thi can nha va dat dé tréng khong ai 6.

Nam 2011, ba H lién hé voi co quan c6 tham quyén dé xin cip gidy
ching nhan quyén sir dung dét thi biét toan bo dién tich dt nhan chuyén nhugng
d3 duoc cip chung trong gidy chimg nhin quyén st dung dat cho 6ng V& Tan S
(anh trai 6ng V& Kim H7- chong ba H1). Do d6, ba H di khai kién ba H1 ra Toa
an dé doi lai quyén st dung dat, nhung do ba H1 hia dé ba khoi kién ong Vo
Tan S doi lai dat tra cho ba nén ba H da rat don kién.

Ba H1 khai kién ong V& Tan S ra Toa an nhan dan thi xa Ayun P. Ngay
06/3/2013, Tda 4n nhan dan thi x4 Ayun P ra Quyét dinh sé 01/2013/QDST-DS
cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy vé viéc 6ng S dong ¥ tra lai cho ba
H1 cuing cac con I1a V& Ngoc Diéu H3, V& Tran Vinh H5, V§ Tran Nhat H2, V&
Tran Khac H4 quyén sir dung dién tich 571,1 m? trong d6 c6 ca 120 m? dat da
chuyén nhuong cho ba H. Tuy nhién, sau khi dugc 6ng S giao dét, ba H1 khdng
tra cho ba H ma dang ky quyén sir dung dat va dugc S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Gia Lai cip Gidy chtrng nhan quyén st dung dét s6 CD 826097 ngay
25/3/2016 ddi voi thira s6 73, to ban do sb 2, dién tich 5454 m? cho chi V&
Ngoc Diéu H3 (dai dién cho nhitng ngudi cing sir dung dit gdm ba Tran Minh
H1, anh V& Tran Nhat H2, anh V3 Tran Khic H4, anh V§ Tran Vinh H5).

Ngay 10/8/2016, ba H1 va cac con tang cho chi V6 Ngoc Diéu H3 mot
phan dat c6 dién tich 187,8 m? ¢ phia tiy (sau 16 dat chuyén nhuong cho ba H) va
chi H3 dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Gia Lai cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s CD 826389 ngay 29/8/2016 ddi véi thira s6 76, to ban d6 s6 2
(phan dat ting cho chi H3 khong thudc dién tich dit da chuyén nhugng cho ba H).
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Dién tich dat chuyén nhuong hién nay c6 mot phan bi quy hoach chi giGi
xdy dyng duong Tran Hung P. Phan con lai theo tham dinh 13 100,4 m? nam
trong thira s 73 (76), to ban d6 sb 2 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CD 826097 ngay 25/3/2016 do chi V3 Ngoc Diéu H3 dung tén (dai dién cho
nhitng ngudi cung st dung dat), cé t& cin phia dong giap muong nudc tiép giap
Qudc 16 25 (duong Tran Hung ) dai 8,86 m, phia tdy giap dat con lai thira sd
73 (76) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé CD 826097 dai 6m va giap
tiém hét toc 6ng T (ndm ngoai Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CD
826097), phia nam giap dat con lai thira s6 73 (76) theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s CD 826097 dai 20 m, phia bic giap dat con lai thira s6 73 (76)
theo Gidy chtng nhin quyén sir dung dat s6 CD 826097 dai 13,48 m.

Trén dat co cac tai san do anh V& Tran Nhat H2 xay dung trai phép (bi
Uy ban nhan dan phudng 1ap bién ban, yéu cau anh H2 viét cam két thao do
khong bdi thuong) gdm mai che khung, cot thép tron phi 50 mm, lop ton kém
dién tich 9,04 m x 6 m = 54,24 m?, nha cap bon xdy dung 5 m x 4 m = 20 m? va
mot can nha cap bdn bang gb do ba H xay dung nim 1997 di xudng cap.

Vi vay, ba H dé nghi Toa an giai quyét:

- Cong nhan hiéu lyc cua Gidy sang nhuong dat ngay 01/5/1997 giira bén

chuyén nhuong 13 6ng V& Kim H7, ba Tran Minh H1 voi bén nhan chuyén
nhuong 1a ba Nguyén Thi H.

- Budc anh V& Tran Nhat H2 va nguoi lién quan di doi tai san trén dat va
budc ba Tran Minh H1, chi V& Ngoc Diéu H3, anh V& Tran Nhat H2, anh V&
Tran Khiac H4, anh V& Tran Vinh H5 tra cho ba H quyén str dung dién tich dat
da chuyén nhugng 14 100,4 m? c6 tir can néu trén. Trong truong hop hop dong
chuyén nhuong v hiéu thi dé nghi xir Iy hau qua phap 1y ciia hop dong v hiéu,
budc ba Tran Minh H1 cing cac con thanh toan gia tri dién tich dat sang nhuong
theo két qua dinh gia.

- Yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s CD 826097 cap ngay 25/3/2016 dung tén VG
Ngoc Diéu H3 (dai dién cho nhiing ngudi cing st dung dat) va huy Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
CD 826389 cép cho chi V5 Ngoc Diéu H3 ngay 29/8/2016.

Tai phién toa so tham, ba Nguyén Thi H rat yéu cau xir Iy hau qua hop
déng vo hiéu, budc ba Tran Minh H1 cung cac con thanh toan gia tri dién tich
dat sang nhuong theo két qua dinh gia va rat yéu cau huy Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD
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826389 cip ngay 29/8/2016 dung tén chi V5 Ngoc Diéu H3.

Bi don la ba Tran Minh H1 va nguoi dai dién theo iy quyen la anh V&
Tran Nhat H2 trinh bay:

Nam 1995, vo chdng 6ng V6 Kim H7, ba Tran Minh H1 duoc me dng H7
(cu Pham Thi T1) cho mugn mot thira dat (nay 1a thira s6 26) c6 mit trude 1a
duong Tran Hung D, mat sau 1a ruong trong rau. Lic d6 ba H dén nha xin thué
phan dat trudc mat duong Tran Hung D dé 6ng DPang Van D1 (chong ba H) mo
tiém stra xe dap va vo chong 6ng H7, ba H1 ddng y cho thué véi gia 40.000
dong/thang. Hai bén chi thoa thuan miéng, khéng c6 hop dong. Nam 1997, 6ng
V6 Kim H7 bénh nang, nam diéu tri tai Bénh vién Ayun P. Gia dinh tung thiéu
nén ba H1 gap ba H & muon tién nhiéu lan, tong cong 1a 2.400.000 ddng (khdng
lap gidy to). Sau d6 ba H1 dén muon thém thi ba H khéng cho va yéu cau ba H1
viét gidy sang nhuong dat véi gia 3.000.000 dong thi ba H mai cho muon thém.
Ba H1 khong dong v vi dat 1a cia me chong cho vg chong ba muon.

Mot thoi gian sau thay chong bénh ning hon, ba H1 da dong y viét gidy
sang nhuong dat theo yéu cau cia ba H. Vo chong ba H doc cho ba H1 viét va
ba G chi viét sang nhuong phan dat ma ba H thué dé sta xe dap vai chiéu ngang
5 m, chiéu dai 20 m. Viéc sang nhuong chi ¢ ba H1 biét (me chdng va chdng ba
khong biét). Chir ky cua 6ng V6 Kim H7 trong Giy sang nhugng dat 1a do ba G
ty ky, 6ng H7 khong biét. Nam 2000, ba H bo di khoi thira dat da thué, dé lai
nha tam cho dén nay. Thoi gian nay ba H7 nhiéu lan tim ba H dé tra 3.000.000
d6ng nhung ba H khong lay. Nam 2015, ba H khoi kién doi quyén st dung dét
nhung sau d6 rat don. Nam 2016, gia dinh ba H7 dugc cap Giay chang nhan
quyén st dung dat sé6 CS 00339 theo Quyét dinh s6 01/2013/QDST-DS ngay
06/3/2013 cua Toa an nhan dan thi xa Ayun P. Nam 2018, ba H khai kién doi
quyén sir dung dat va yéu cau hiy mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CS 00339 do So Tai nguyén va Méi truong tinh Gia Lai cap cho gia dinh ba
H1 nhung sau d6 rat don khoi kién. Nay ba H1 khong dong y voi yéu cau khoi
kién cua ba H va dong y tra lai cho ba H 3.000.000 ddng va tinh 1i suat theo
quy dinh ciia Ngan hang Nha nudc tir ndm 1997 dén nay.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan:

- Chi V6 Ngoc Diéu H3, anh Vé Tran Nhdt H2, anh Vé Tran Khdc H4,
anh V5 Tran Vinh H5 va nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Nam 1997, ba Tran Minh H1 (me cta cac anh chi) vay ba Nguyén Thi H
3.000.000 dong. Thoi diém nay, hoan canh gia dinh rat khé khan, ba ndi va ba la
V& Kim H7 bénh ning phai nam vién nén ba H1 khong c6 tién tra. Do d6 ba H
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yéu cau va ba H1 d3 viét Gidy nhuong dat nhung khong c6 su dong ¥ cua cha
V6 Kim H7 va cac con. Gidy sang nhuong khong co xac nhan cia co quan cd
tham quyén, dat sang nhuong khong ghi rd vi tri chinh x4c ¢ dau, duong nao, tir
can ra sao nén khong co gi tri. Nay anh chi dong y véi y kién cia ba G 1a tra lai
cho ba H 3.000.000 dong va l4i suat theo quy dinh tir nim 1997 cho dén nay.
Pong thoi, cac anh chi co yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén bd Gidy sang
nhuong dit ngay 01/5/1997 v6 hiéu.

- So Tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai trinh bay:

Nam 2009, 6ng V6 Tan S va ba Nguyén Thi S1 dé nghi va duge Uy ban
nhan dan thi xa Ayun P cap Gidy chting nhan quyén st dung dat sé AP 170738,
s6 vao s6 H00217 ngay 22/6/2009 d6i véi cac thira s6 05, 131, 132 to ban db 45,
49 dién tich 1.559,4 m?, myc dich str dung ODT: 200 m? (lau dai), CLN: 471,2 m?
(st dung dén thang 3/2059), HNK: 388,2 m? (sir dung dén thang 3/2029), nguén
gbc duoc nha nudce cong nhan quyén sir dung dat.

Nam 2013, ba H1 va cac con tranh chap véi vo chong 6ng S. Tai Quyét
dinh s6 01/2013/QDST-DS ngay 06/3/2013, Toa an nhan dan thi xa Ayun P
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su voi ndi dung vo chong ong S thong
nhat tach 571,1 m? dat trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AP 170738
cho ba H1 va cac con. Nam 2015, ba Nguyén Thi H Gy quyén cho 6ng Nguyén
Quéc D khoi kién tranh chap quyén sir dung dat v6i ba H1 va dugc Toa an nhan
dan thi xa Ayun P thu 1y. Sau d6 Toa an da ra Quyét dinh dinh chi vu an dan sy
s6 01/2015/QDST-DS ngay 06/01/2015 do dng D rat don. Pong thoi, Toa an
nhan dan thi xa Ayun P ¢6 Cong van s6 01/CV-TA ngay 08/01/2016 théng béo
¥ kién 6ng V5 Tan S dong ¥ tach tra 180 m? cho ba H (trong dién tich 571,1 m?
d3d dugc TOa an nhan dan thi xd Ayun P giai quyét tai Quyét dinh sb
01/2013/QDBST-DS ngay 06/3/2013).

Sau d6, ba H iy quyén cho dng D c6 don dé nghi cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Qua kiém tra, ho so chua du diéu kién dé duoc cép giéy theo
Piéu 84 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP do Cong vin s6 01/CV-TA ngay
08/01/2016 chi thong bao két qua giai quyét vu an véi ndi dung dng S dong ¥
tach tra 180 m? cho ba H theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cia cic
duong su s6 01/2013/QDST-DS ngay 06/3/2013, khong phai 14 quyét dinh hodc
ban 4n cta Toa an nhan dan. Nam 2016, chi V5 Ngoc Diéu H3 dugc iy quyén
cua ba Tran Minh H1, anh V& Tran Nhat H2, anh V& Tran Khac H4, anh V&
Tran Vinh H5 d 1am tha tuc va duoc So Tai nguyén va Mai truong tinh Gia Lai
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CD 826097 ngay 25/3/2016 ddi véi
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thira s6 73, to ban dd s6 2, dién tich 545,4 m? Thang 8/2016, chi V& Ngoc Diéu
H3 dé nghi tach thanh hai thira gdm thira s6 76 dién tich 187,8 m? va thira sb 77
dién tich 357,6 m2. Thira s6 76 duoc dang ky bién dong tang cho chi H3 va dugc
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Gia Lai cap Gidy chiung nhan quyén sir dung
dat s6 CD 826389 ngay 29/8/2016 cho chi V& Ngoc Diéu H3.

Ngay 24/02/2016, dng V& Tan S lién hé Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai va cung cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AP 170738 dé tach
thira cho chi Vo Ngoc Diéu H3. Sau khi kiém tra ddy da ho so, Chi nhanh thuc
hién chuyén thué, chi H3 thyuc hién dﬁy da nghia vu tai chinh va trinh S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v&i dat s6 CD 826097 ngay
25/3/2016 cho chi Vo Ngoc Diéu H3 (nguoi dai dién cho nhiing nguoi cung st
dung dat gom ba Tran Minh H1, anh V& Tran Nhat H2, anh V& Tran Khac H4,
anh V& Tran Vinh H5) 1a dung quy dinh cta phép luét.

Tai Ban an dan sy so tham s6 18/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 va Quyét
dinh stra doi, bd sung ban an so tham sé 143/2020/QD-SCBSBA, Toa 4n nhan
dan tinh Gia Lai quyét dinh:

1. Chdp nhédn mdt phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Neuyén Thi H.

- Cong nhdn hiéu lyc cua giao dich dan suw vé hop a"é‘ng chuyén nhuwong
quyén sir dung ddt theo “Gidy sang nhwong ddt” dé ngay 01-5-1997 giita bén
chuyén nhwong ba Tran Minh H1 véi bén nhdn chuyén nhwong la éng Ping
Van D1 va ba Nguyén Thi H.

- Budc 6ng V6 Tran Nhdt H2, 6ng V6 Tran Khac HA di doi cdc tai san
trén dat gom: Mdi che khung theo hinh, cét thép tron phi 50mm, lop tén kém,
dién tich 9,04 x 6m = 54,24m?, nha cdp 4 xdy dung Smx4m = 20 m? ra khéi dién
tich dat tranh chap.

- Bugc ba Tran Minh H1, chi V& Ngoc Diéu H3, anh Vé Tran Nhdt H2,
anh V6 Tran Khac H4, anh Vo Tran Vinh H5 trd lai cho ba Nguyé~n Thi H dién
tich ddt da chuyén nhwong 100,4m?; thudc thira 73 (76,) to ban dé sé 2 gidy
CNQSD dat s6 CD826097 ngay 25/3/2016. C6 tir cdn: Pdt c6 tir cdn: Phia
Péng gidp mwong nudc tiép gidp Quoc 16 25 (dwong Tran Hung P) dai 8,86m;
Phia Téy gidp dat con lai thira 73 (76), Gidy CNOSD sé CD 826097 dai 6 m va
gidp tiém hot téc dng S (nam ngoai Gidy CNOSD sé CD 826097); Phia Nam gidp
ddt con lai thita 73 (76), Gidy CNOSD s6 CD 826097 dai 20m; Phia Bdc gidp dat
con lai thira 73 (76), Gidy CNOSD sé CD 826097 dai 13,48m (c6 “So do trich
luc thira ddt theo gidy chitng nhdn sé CD826097” kém theo bdn dn).
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Ba Nguyén Thi H cé quyén lién hé co quan Nha nude cé tham quyén dé
thuwe hién dang ky cdp quyén sir dung ddt theo qui dinh.

- Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viéc dé nghi
hiy Gidy chimg nhdn quyén sie dung dat va quyén sé hitu nha & VA tdi san khac
gan lién véi dat s6 CD 826097 do So Tai nguyén va Méi trirong tinh Gia Lai
cdp ngay 25/3/2016 mang tén ba V5 Ngoc Diéu H3 “la nguoi dai dién cho
nhitng nguoi cung sir dung dat gom: Ba Tran Minh H1, anh V6 Trdan Nhét H2,
anh V6 Khdc H4, anh V6 Tran Vinh H5 .

- Dinh chi xét xir doi véi yéu cau ciia nguyén don ba Nguyén Thi H vé
viéc xir 1y hdu qua phap Iy hop dong vé hiéu budc ba H1 clng cac con thanh
toan gid tri dién tich dat sang nhwong theo két qua dinh gid va yéu cau hity Gidy
CNQSD dit sé CD 826389 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Gia Lai cdp
cho ba V6 Ngoc Diéu H3 ngay 29/8/2016.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé 4n phi, chi phi t6 tung
va quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 23/9/2020, ba Tran Minh H1 khang cdo Ban an so thim. Ngay
01/10/2020, chi V& Ngoc Diéu H3, anh V& Tran Nhat H2, anh V& Tran Khic
H4, anh V& Tran Vinh H5 khang c4o Ban an so tham.

Tai Ban an déan su phuc tham s6 187/2021/DS-PT ngay 21/10/2021, Toa
an nhan dan cip cao tai Pa Ning chap nhan khang céo ctia ba Tran Minh H1,
chi V& Ngoc Diéu H3, anh V& Tran Nhat H2, anh V& Tran Khic H4, anh V6
Tran Vinh H5, stra Ban 4n so thim:

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a b Neuyén Thi H

vé cdc yéu cdu sau:

- Yéu cau cong nhan hiéu luc cua giao dich ddn su ve viéc chuyén
nhirong quyén sir dung dat theo “Gidy sang nhiwrong dat” dé ngay 01-5-1997
giita bén chuyén nhuong ba Tran Minh H1 véi bén nhdn chuyén nhwong 13 6ng
Ping Vian D1 va ba Nguyén Thi H.

- Yéu cau iy Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
Va tai san khdc gan lién véi dat sé CD 826097 do S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Gia Lai cdp ngay 25-3-2016 mang tén chi Vé Ngoc Diéu H3 (la nguwoi dai
dién cho nhitng nguoi cung sir dung dat gom: Ba Tran Minh H1, anh Vé Tran
Nhdt H2, anh V8 Khac H4 va anh V8 Tran Vinh H5.

Chdp nhdn y kién phan déi cia bi don 1a b Tran Minh H1 va yéu cau
déc ldp ciia nhitng nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi V6 Ngoc Diéu
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H3, anh V6 Tran Nhat H2, anh Vo Khdc H4 va anh V6 Tran Vinh H5.

- Tuyén giao dich déan sw vé viéc chuyén nhwong quyén sir dung ddt theo
“Gidy sang nhwong dat” dé ngay 01-5-1997 giita bén chuyén nhwong la ba
Trdan Minh H1 véi bén nhdn chuyén nhieong la 6ng Pédng Vin D1 va ba Neuyén
Thi H vo hiéu.

- Budc ba Tran Minh H1 phdi ¢6 nghia vu thanh todn cho ba Nguyén Thi
H 642.725.000 dong (séu tram bén muwoi hai triéu bay tram hai muwoi lam nghin
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong tdt cd cdc khodn tién néu trén, hang thang nguoi phdi
thi hanh an con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mure 1di sudt quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 ciia Bé ludt Déan sw nam 2015,
tirong 1eng voi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh todn.

Ngoai ra, Toa an cip phuc thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung.

Ngay 15/4/2022, ba Nguyén Thi H c¢6 don dé nghi xem xét lai theo thu
tuc gidm ddc thadm d6i véi Ban an dan sy phtc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sd 40/2023/KN-DS ngay
11/8/2023, Chanh an Toa an nhan dan tdi cao khang nghi ddi véi Ban an dan su
phuc tham sd 187/2021/DS-PT ngay 21/10/2021 cua Toa an nhan dan cip cao
tai Pa Néng; dé nghi Hoi ddng Tham phan Toda an nhan dén téi cao xét xir giam
d6c tham, huy Ban an dan su phac tham sé 187/2021/DS-PT ngay 21/10/2021
ctia Toa an nhan déan cép cao tai Pa Ning va giit nguyén Ban an dan sy so thAm
s6 18/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai.

Tai phién toa gidm doc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan t61 cao
nhat tri vé1 Quyét dinh khang nghi ciia Chanh an Toa an nhan dén to1 cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudn gbc dat tranh chap thudc quyén sir dung cua cu VS Ngan H8,
cu Pham Thi T1. Sau khi cu H8, cu T1 chét, cac con cua hai cu thoa thuan phan
chia quyén sir dung dat cua hai cu dé lai, trong d6 phan dat dang tranh chap
dugc chia cho 6ng V& Kim H7 va ba Tran Minh H1 quan ly, st dung. Ngay
22/6/2009, 6ng V& Tan S va ba Nguyén Thi S1 duoc cap gidy chang nhan quyén
st dung dat ddi véi toan bo dién tich dat hai cu dé lai sau khi chét, trong d6 c6
phan dat dang tranh chdp. Do d6, cac con cuia dng H7, ba H1 gém chi V& Ngoc
Diéu H3, anh V& Tran Nhat H2, anh V& Tran Khac H4 d3 khoi kién 6ng V& Tan
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S, ba Nguyén Thi S1 tai Toa &n nhan dan thi x& Ayun P, tinh Gia Lai. Tai Quyét
dinh ¢6ng nhan sy thoa thuan cua cac dwong su s6 01/2013/QDST-DS ngay
06/3/2013, Toa an nhan dan thi xa8 Ayun P, tinh Gia Lai cong nhan su thoa thuan
gitra chi Diéu H3, anh Nhat H2, anh Khic H4 va vo chdng 6ng S vé viéc tach
571,1 m? trong gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén éng V& Tan S, ba
Nguyén Thi S1 cho ba H1, chi Diéu H3, anh Nhat H2, anh Khic H4, anh Vinh
H5 (bao gdm ca phan dit dang tranh chap). Ngay 25/3/2016, chi Diéu H3 dai
dién cho nhitng nguoi cung st dung dat dugc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat theo Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan cua cac dwong su néu trén.

[2] Trudc d6 ngay 01/5/1997, ba H1 lap “Gidy sang nhuong dat” va
chuyén nhugng quyén si dung phan dat tranh chap c6 dién tich 120 m? cho dng
Ping Van D1, ba Nguyén Thi H véi gia 3.000.000 dong. Giay sang nhugng dat
c6 chit ky cua ba H1, 6ng H7; ba H d3 nhan dat va 1am nha. Tai Bién ban giai
quyét kién nghi cua cong dan trong linh vuc dat dai ngay 01/6/2011 tai Uy ban
nhan dan phuong Poan K, ba H1 thira nhan da chuyén nhuong toan b quyén sir
dung dat tranh chap cho dng D1 dé lay tién chita bénh cho 6ng H7. Sy viéc nay
da duoc nhitng nguoi con con lai cia cu H8, cu T1 la 6ng S, 6ng Vo Van B xac
nhan. Do d6, c6 co s& xac dinh c6 giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
tranh chap giita ba H1, 6ng H7 véi ba H, 6ng S1.

[3] Xét “Gidy sang nhuogng dat” ngay 01/5/1997 thé hién chit ky cta 6ng
H7, ba H1, hién nay ng H7 da chét nén khong thé lay mau dé giam dinh. Tuy
nhién, viéc ba H1 chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ndim 1997 cho vo chong
ba H va gia dinh ba H d3 1am nha gd trén dat, d6 da xung quanh méng nha
nhung 6ng H7, ba H1 va céc con cing anh em caa 6ng H7 khong ai khiéu nai,
thic mic. Diéu d6 chiing to 6ng H7 ¢d biét viéc ba H1 chuyén nhuong quyén st
dung dat nhung khong phan déi, tién sir dung dat dugc ding dé chira bénh cho
6ng H7. Do do, c6 co sé xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba
H1 cho vo chong ba H dugc 6ng H7 dong y. Tai thoi diém lap “Gidy sang
nhuong dat” ngay 01/5/1997, cac con cua ba H1, dng H7 déu chua thanh nién.
Can ct Diéu 24 Luat hon nhan va gia dinh ndm 1986, Diéu 22 Bo luat dan su
nam 1995, ba H1, 6ng H7 c6 quyén quan 1y, dinh doat ddi véi toan bo phan dat
tranh chap.

[4] Tai thoi diém chuyén nhugng quyén sir dung dat, vo chong ba G
chua duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat va hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat chua phu hop vé hinh thire theo quy dinh cta phép luat. Tuy
nhién, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phi hop véi y chi, nguyén
vong cua cac bén, khong trai dao duac xa hoi, phu hop véi quy dinh cua phap
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luat. Theo hudng dan tai diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan téi cao thi
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac 1ap sau ngay 15/10/1993
vi pham diéu kién vé dat chuyén nhuong chua duoc cap gidy chirng nhan quyén
str dung dat va vi pham diéu kién vé hinh thirc (khong duoc cong ching, ching
thuc theo quy dinh), nhung sau d6 da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat ma c6 phéat sinh tranh chap va tir ngay 01/7/2004 méi c6 yéu cau Toa &n giai
quyét, thi khdng coi 1a hop dong vo hiéu do vi pham cac diéu kién nay. Toa an
cap so tham cdng nhan hiéu luc cia “Gidy sang nhuong dat” ngay 01/5/1997 va
budc gia dinh ba H1 tra lai 100,4 m? dat cho nguyén don 14 c¢6 cin cit va phi hop
véi quy dinh cua phép luat.

[5] Toa an cap phlc tham nhan dinh viéc chuyén nhugng quyén st dung
dat néu trén khong co y kién cua cac dong thtra ké cua cu H8 gom cu T1, 6ng S,
6ng B, 6ng H7 1a khong dung véi thuc té vy an, béi cu T1 chét ngay 20/02/1997
trudc thoi diém ba H1 lap Gidy sang nhuong dat. Sau khi cu T1 chét, cac dong
thira ké cua cu T1 va cu H8 da giao lai phan tai san cua hai cu cho 6ng H7, 6ng
S quan ly, trong d6 phan dat tranh chap duoc giao cho 6ng H7 quan ly va thu
tién thué quyén st dung dat. Toa &n cap phuc tham nhan dinh phan dat tranh
chap khdng phai tai san chung cua ba H1, dng H7, so tién nhan chuyén nhuong
chi phuc vu cudc sdng gia dinh ba H1 1a khéng ding vai céc tinh tiét trong vu
an; dong thoi ap dung Diéu 131, 133, 136, 139 B6 luat dan sy nam 1995 vé hinh
thuc giao dich; Diéu 6, khoan 1 Biéu 30 Luat dat dai nim 1993 vé khdng chuyén
nhuong quyén st dung dat khi chua co gidy to hop phap vé quyén st dung dat;
diém d khoan 2.1 DPiéu 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao vé hop ddng chuyén nhuong xéac
lap trude ngay 01/7/1980 voé hiéu do vi pham phap luat la ap dung khong ding
quy dinh phép luat. Tir d6, Toa an cap phic tham tuyén giao dich dan su vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy sang nhuong dat” dé ngay
01/5/1997 v6 hiéu 1a khong dung.

Vi cac I& trén;
QUYET PINH:

Can ct vao diém a khoan 2 Piéu 337, khoan 2 Piéu 343, Diéu 344 cua
B6 luat T6 tung dan sy nim 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 40/2023/KN-DS
ngay 11/8/2023 ctia Chanh an Toa an nhan dan tdi cao.
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2. Huy Ban &n dan sy phlc tham sé 187/2021/DS-PT ngay 21/10/2021
ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai Ba Ning; giir nguyén Ban &n dan sy so tham sb
18/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cua Toa an nhan déan tinh Gia Lai.

Noi nhin: | TM. HQI PONG THAM PHAN
- Chanh 4n TANDTC (dé b4o c4o); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vién truong VKSNDTC;

-VKSNDTC - Vuy 9;

- Vu Tong hop (kém theo hd so vu an);

- TAND cip cao tai Pa Ning;

- TAND tinh Gia Lai;

- Cuc THADS tinh Gia Lai;

- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC;

- Trung tm tu liéu - Thu vién TANDTC; Tran Hong Ha
- Céc duong sy (theo dia chi);

- Luu: Vu Il (2b), VP TANDTC, Tham phén chu toa, HS.

12



13



