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VI tranh chap hop dong cam co dat
va doi tién thué dat ~
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa : Ba Nguyén Thi Phuong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Quach Thi Thu Huong

2. Ong Pham Hoang Vii

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thuy - Thu ky Toa 4n.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin déan huyén Vinh Thudn tham gia phién toa:
6ng Nguyén Tri Phuong - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 7 nam 2022, tai Toa an nhéan dan huyén Vinh Thuan, tinh
Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 41/2022/TLST-DS ngay 13 thang
01 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong cam cé dit” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr s6: 85/2022/QDXXST-DS ngay 14 thang 6 nam 2022 giita cac dwong su:

1. Nguyén don: Ong Duong Vin K, sinh nam 1969 va ba Lé Thj Nh, sinh nam
1976; cuing dia chi: Ap T, X B, huyén V, tinh Kién Giang (6ng K c6 mat, ba Nh ¢6 don
Xin ving mat).

2. Bi don: Ba Dinh Thi O, sinh ndm 1961, anh Phan Van L, sinh nam 1985, anh
Phan Vian Ng, sinh nam 1982, anh Phan Van Nh, sinh nam 1988; cuing dia chi: Ap T,
x4 B, huyén V, tinh Kién Giang (ba O c6 mat; anh L, anh Ng, anh Nh déu ¢ don xin
vang mit).

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho bi don ba Binh Thi O: Ong Phan
Thanh Th - Ong Phan Thanh Th, sinh nam 1949 - Tro giup vién phap 1y Nha nudc
tinh Kién Giang (c6 mat)

3. Neuoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang NN&PTNTVN, chi nhanh huyén V; nguoi dai dién theo phap luat:
6ng Huynh Vin H, sinh nam 1974: khu phd B, thi trdn T, huyén V, tinh Kién Giang (6ng
H c6 don xin vang mét).



3.2. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1968; (c6 don xin ving mit).
3.3. Chi Nguyén Thj Kim N, sinh nim 1998; (c6 don xin vang mat).
3.4. Anh Nguyén Vin C, sinh ndm 1989; (c6 don xin vang mit).
Cung dia chi: 4p T, x4 B, huyén V, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng 6ng Dwong Van K, ba Lé Thi Nh trinh bay: Ngay
28/12/2019 vo chong 6ng K, ba Nh c¢6 nhan cam cb dat QSD dét ciia gia dinh ba Dinh
Thi O cuing cac con ba O la anh Phan Van Ng, anh Phan Vian L, anh Phan Van Nh (thoi
diém cb dat thi chong ba O da chét), dién tich dét ¢ 1a 7.500 m? toa lac tai 4p Tan Binh,
x3 Vinh Binh Béc, huyén Vinh Thuén, tinh Kién Giang. C4c bén thoa thuan gia cb 1a 25
chi vang 24k loai 98%, thoi han cb 13 03 nam. Viéc cd dat giita cc bén c6 lam gidy cb
dat ngdy 28/12/2019, vo chong ong K ba Nh di giao di s6 vang 25 chi vang 24k cho ba
O, phia ba O khéng co giao dat cd cho vo chong 6ng K, ba Nh ma thoa thudn thué lai sir
dung, gi4 thué dat cd 1a 16.000.000 dong/nam. Vo chong ng K, ba Nh da nhan tién thué
dat cua ba O tra s6 tién 1a 10.000.000 dong, con lai 6.000.000 dong dén nay ba O chua
thanh toan. Sau khi nhan cd dat ctia ba O va cho ba O thué lai thi vo chong dng, ba di lam
an xa it cO vé dia phuong, dén ngay 15/7/2020 al thi vo chong 6ng K, ba O dugc biét ba
O da chuyén nhuong phan dién tich dét ¢b cho vo chong chi Nguyén Thi Kim N va anh
Nguyén Vin C. Ba O hira dén ngay 20/11/2020 al tra du sb vang c¢b dat 25 chi 24k va
tién thué dat con ng 6.000.000 dong nhung dén hen ciing chua thanh toan. Nay yéu cau
tuyén bd hop dong cam c6 QSD dét ngay 28/12/2019 giita vo chong 6ng K, ba Nh doi
v6i ba O, anh L, anh Ng, anh Nh 14 v6 hiéu, yéu cau ba O cling c4c con ba O tra s6 vang
cb 12 25 chi vang 24k 98%.

Déi v6i yau cau tién thué dat 1a 6.000.000 dong yéu cau ba O cling c4c con ba O
tra. Tai phién tod vo chong 6ng K, ba Nh thong nhat r(it yéu cau, khong yéu cau Toa &n
giai quyét.

Phan dat vo chong 6ng K, ba Nh nhan c¢6 cua ba O cing cac con cia ba O
hién nay ba O di chuyén nhuong lai cho vo chdng chi N, anh C. Nay vo chong dng
K, ba Nh khéng tranh chap gi dbi véi hop dong chuyén nhuong gitra ba O voi vo
chdng chi N, anh C.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Dinh Thi O do 6ng
Phan Thanh Th trinh bay: Théng nhat 15i trinh bay cta 6ng K, ba Nh vé hop dong
cb dat vao ngay 28/12/2019 véi gid 25 chi vang 24k, ¢4 nhan vang cua vo chong



6ng K, ba Nh nhung dén nay chua tra lai, ddng thoi c6 thué lai phan dat trén st
dung véi gid thué 1a 16.000.000 ddng/nim. Ba O di thanh toan tién thué dat la
10.000.000 dong, con no 6.000.000 dong. Nay ba O théng nhat viéc vo chong 6ng
K, ba Nh y&u cau tuyén bd hop dong cb dat vo hiéu, ba O dong ¥ tra sb vang cb da
nhan 1a 25 chi vang 24K 98%, do hoan canh kho khan dong y tra dan nhiéu lan cho
dén khi dut ng.

Pbi v6i sb tien thué dat ba O d4 tra xong cho vo chong dng K, ba Nh 1a
10.000.000 dong, ba O khéng yéu cau doi lai sb tién ndy, ba O théng nhit viéc vo
chdng 6ng K, ba Nh rat yéu cau doi tién thué dat sb tién 6.000.000 dong.

Phan dat vo chong 6ng K, ba Nh nhan cb cua ba O cling cac con cua ba O
hién nay ba O da chuyén nhuong lai cho vo chong chi N, anh C. Nay ba O khdng
tranh chap gi ddi véi hop ddng chuyén nhuong cho chi N, anh C.

Bi don ba Pinh Thi O trinh bay: Théng nhat 15i trinh bay ctia nguoi bao vé
quyén loi ich hop phap cho ba, khong trinh bay gi thém.

Bi don anh L, anh Ng, anh Nh; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom
6ng T, chi N, anh C, dai dién cua Ngan hang Néng nghiép va Phét trién ndng thon Viét
Nam, chi nhanh huyén V déu vang mit nén khong cd y kién trinh bay tai phién toa.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu: V& thu tuc td tung Tham phéan, Hoi
dong xét xir, cac duong su da thyc hién dung va diy du theo quy dinh ctia B ludt td
tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, tuyén hop déng cam cd QSD dit giira v chong ng K, ba Nh dbi voi ba
O cling cac con ba O vo hiéu. Ba O tra cho Vo chong 6ng K, ba Nh s6 vang da nhan
25 chi vang 24k, vo chong 6ng K, ba Nh khong c6 quan 1y sé dat trén nén khong c6
nghia vu hoan tra. P6i véi so tién thué dat 16.000.000 dong xét thay day la giao dich
phét sinh tir hop dong cam cb dat vo hiéu do vi pham diéu cAm cia phap luat nén
ciing vO hiéu ngay tir dau. Bj don d4 tra tién thué dat duoc s6 tién 1a 10.000.000 dong
nhung trong qua trinh xét xir va tai phién toa ba O thong nhat da tra xong khdng co
yBu cau gi nén dé nghi khdng xem xét. Riéng ddi véi so tién 6.000.000 dong do vo
chong 6ng K, ba Nh rit yéu cau nén dé nghi hoi dong xét xi dinh chi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chitng civ ¢6 trong hé so vu dn dioc xem xét tai
phién t0a, cdn cir vao két qud tranh ludn tai phién t0a, Hoi dong xét xir nhdn dinh:
[1] Vé thii tuc t6 tung: Bi don anh L, anh Ng, anh Nh va Ngudi ¢6 quyén loi,



nghia vu lién quan 6ng T, chi N, anh C, 6ng H dai dién cho ngan hang déu c6 don
xin vang mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mit ddi véi nhimg nguoi
néu trén theo quy dinh khoan 2 Diéu 228 cua Bo luit té tung dan su 2015.

[2] Quan hé phdp ludt tranh chdp: Tod an xac dinh quan hé phap luat tranh chap
trong vu 4n 1 “Tranh chap hop déng cam c6 QSD dit va tranh chip hop dong thué dat”
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan sy 2015.

[3] Vé tham quyén gidi quyét vu an: Nguyén don khoi kién bj don ¢6 noi cu tr(
trén dia ban huyén Vinh Thuan nén thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Vinh Thuan theo quy dinh tai Diéu 35, Diéu 39 ctia B luat td tung dan su 2015.

[4] Vé néi dung vu &n: Céc bén déu thira nhan vao ngay 28/12/2019 ba O cling
cac con ba O ¢d QSD dat cho vo chdng 6ng K, ba Nh dién tich 7.500m?, dit toa lac tai
ap Tan Binh, xa Vinh Binh Bic, huyén Vinh Thuan, tinh Kién Giang. Cac bén thong
nhét gia c6 1a 25 chi vang 24k loai 98%, 6 1am gidy cb dat, dong thoi vo chong 6ng K,
ba Nh thoa thusn cho ba O thué lai phan dat trén st dung. Nhu viy, can ct Diéu 92
(quy dinh cdc tinh tiét, su kién khéng phdi chimg minh) cia Bo luat to tung dan su
2015 Toa &n cong nhan do 1a co that.

Tai phién toa, nguyén don yéu ciu tuyén bd hop dong cam c6 QSD dat giira
cac bén duoc xac 1ap 28/12/2019 vo hiéu, yéu cau bi don tra sé vang 1a 25 chi vang
24k d& nhan trong thoi han 01 nam tra 02 1an, cu thé vao ngay 05/01/2023 tra 12,5
(Muoi hai chi rudi) vang 24k va ngay 05/7/2023 tra 12,5 (Muoi hai chi rudi) vang
24Kk. Phia bi don dong ¥ tuyén bd hop dong v hiéu, théng nhét tra s6 vang da nhan
25 chi vang 24k 98% cho vo chong dng K, ba Nh nhung khéng dong ¥ theo phuong
thire tra do vo chong 6ng K, ba Nh yéu cau. Theo quy dinh Piéu 179 caa Luat dat
dai quy dinh vé quyén cua nguoi sir dung dét thi khéng quy dinh nguoi st dung dat
duoc phép cam cd QSD dat. Do d6, viéc thoa thuan cam c6 QSD dét gitta vo chong
ong K, ba Nh véi ba O cung cac con ba O la vi pham phap luat nén bi v6 hiéu theo
quy dinh tai Diéu 123 B luat dan su.

Piéu 123 (Giao dich dan su vo hiéu do vi pham diéu cam cua ludt, trdi dao dirc
xd hoi) ciia Bo luat dan sy 2015 sy quy dinh:

“ Giao dich dan sy co muc dich, noi dung vi pham dieu cam cua ludt, trai dao
dirc xa hoi thi vo hiéu.

Piéu cam cua ludt la Nhitng quy dinh cua ludt khong cho phép chu thé thuec hién
nhimng hanh vi nhat dinh.

Pao dirc xd hdi la nhitng chudn muyec ting xir chung trong doi song xd héi, duwoc
cong dong thira nhdn va ton trong”.

Tir 46, ap dung quy dinh tai Pidu 131 ctia B luat dan sy 2015 dé giai quyét
hau qua phap ly cua giao dich dan su vo hi¢u.



Diéu 131 (Hdu qud phdp Iy cia giao dich ddn si vé hiéu) ciia B luat dan su
2015 sy quy dinh:

“1. Giao dich déan s vé hiéu khong lam phdt sinh, thay doi, cham ditt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém xdc lap.

2. Khi giao dich ddn sy vé hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan
trd cho nhau nhitng gi di nhdn; truong hop khdng thé hodn trd dirge bang hién vit thi
tri gid thanh tién dé hoan tra,

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phdi hoan tra lai hoa loi, loi
tiee do.

4. Bén ¢6 16i gdy thiét hai phdi boi thurong.

5. Viée gidi quyét hdu qud ciia giao dich dan sw vé hiéu lién quan dén quyén nhan
than do B¢ ludt nay, luat khac co lién quan quy dinh”.

Theo d6, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi
da nhan. QSD dat néu trén phia vo chong 6ng K, ba Nh nhan cam c6 cia ba O hién
tai ba O d4 nhan lai tr viéc ba O d4 thué QSD dét sir dung sau d6 d& chuyén
nhuong dat cho vo chong anh C, chi N cho nén vg chong dng K, ba Nh khéng co
trach nhiém giao tra dat. B4 O va cac con ba O 1a anh L, anh Ng, anh Nh c6 trach
nhiém tra cho vo chong 6ng K, ba Nh 25 chi vang 24k 98%.

Vo chdng 6ng K, ba Nh ty nguyén rlt d6i véi s6 tién thué con lai 12 6.000.000
dong. Xét thay viéc rUt yéu cau néu trén l1a hoan toan tu nguyén va phi hop véi
phap luat nén Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau nay cua vo chong ong K, ba Nh.

Tai phién toa, ba O va vo chong 6ng K, ba Nh déu xé4c dinh khéng ai tranh
chap gi d6i voi phan dat c6 dd chuyén nhuong cho vo chong chi N, anh C. Mic
khéc, tai bién ban lay 151 khai cta vo chong chi N, anh C déu xac dinh khong yéu
cau tranh chap gi d6i véi hop dong nhan chuyén nhuwong QSD dat ciia ba O. Do do,
HBXX khdng xem xét ddi véi phan hop dong chuyén nhuong dit cia ba O d6i voi
vo chong ba N, anh C, sau nay cac bén tranh chap c6 quyén khoi kién thanh vu
Kién khéc.

Tir nhitng nhan dinh trén, sau khi thao luan Hoi dong xét xir théng nhat chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ddi véi bi don nghi nén budc bi don ba O
cling cac con ba O la anh L, anh Ng, anh Nh phai c6 trach nhiém tra cho vo chong
6ng K, ba Nh sé vang 25 chi 24k 98%.

[5] An phi dén su so tham: Can ¢t Didu 147 cta Bo luat t6 tung dan su va Biéu
12, Piéu 26, Biéu 27 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an, cdc duong su phai chiu an phi.

Ba O va cac con ba O la anh L, anh Ng, anh Nh phai chiu an phi dbi véi hop



d6ng bi tuyén bd vo hiéu 1 300.000 dong va chiu an phi d6i voi nghia vu tra 25 chi
vang 24k loai 98% x 5.200.000 ddng/chi x 5% = 6.500.000 ddng; tong cong 1a
6.800.000 dong. Do ba O 1a ngudi cao tudi va ¢ don xin mién an phi nén dugc mién
phan &n phi déi voi phan ba O s6 tién 14 1.700.000 dong, ddi véi sb tién an phi
5.100.000 ddng anh L, anh Ng, anh Nh phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Piéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 92, Biéu 147, Piéu 157, Diéu 228,
Diéu 244, Diéu 266, Biéu 271, Piéu 273 B6 luét td tung dan sy 2015;

Ap dung Piéu 122, Piéu 123, Biéu 131 ciia Bo luat dan sy 2015; 4p dung Picu
179 cua Luat dat dai; Didu 12, Diéu 26, Piéu 27 cta Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xuz:

1 - Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vo chdng 6ng Duong Vin
K, ba L& Thi Nh d4i v6i bi don ba Binh Thi O, anh Phan Vian L, anh Phan Vin Ng,
anh Phan Van Nh.

2 - Tuyén bd hop dong cam cb QSD dét giita vo chong 6ng K, ba Nh d6i
véi ba O, anh L, anh Ng, anh Nh duoc xac 1ap ngay 28/12/2019 1a vo hiéu.

3 - Budc ba O, anh L, anh Ng, anh Nh c6 nghia vu tra cho vo chong ong
Duong Vin K, ba Lé Thi Nh s6 vang 25 chi vang 24k loai 98% trong thoi han 01
nam tra 02 1an cu thé vao ngay 05/01/2023 tra 12,5 (Mudi hai chi rudi) vang 24k
va vao ngay 05/7/2023 tra 12,5 (Muoi hai chi rudi) vang 24k.

4 - Pinh chi xét xir yéu cau ctia nguyén don vo chong 6ng Duong Vian K, ba Lé
Thi N vé viéc yéu cau ddi véi b tién thué dat 6.000.000 dong.

5 - An phi so tham:

Ba O, anh L, anh Ng, anh Nh phai chiu 4n phi d6i v6i hop dong bi tuyén bd vo
hiéu 1a 300.000 dong va chiu an phi dbi v6i nghia vy tra 25 chi vang 24k loai 98% s6
tién an phi 1a 6.500.000 dong; tong cong 1a 6.800.000 dong. Do ba O 1a ngudi cao tudi
va cd don xin mién &n phi nén dugc mién phan &n phi ddi véi phan ba O s6 tién 1a
1.700.000 ddng, dbi véi s tién an phi 5.100.000 dong anh L, anh Ng, anh Nh phai
chiu.

Hoan tra cho vo chong 6ng Duong Vian K, ba L& Thi Nh s tién tam tng an
phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0003668 ngay 04/01/2022 cta Chi cuc Thi

hanh an dan sy huyén Vinh Thuan.



Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dén su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su,
thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

6- Cac duong sy c6 mit c6 quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban 4n duoc tong dat hop 18./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; Tham phéan - Chii tea phién toa
- VKSND huyén Vinh Thuén;
- Chi cuc THADS huyén Vinh Thuén; (baky)

- UBND x4 Vinh Binh Béc;
- Céc duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Phuong






