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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC KAN Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 03/2025/DS-PT
Ngay 23/6/2025

V/v Tranh chip hop ddng thué tai
san va yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dat vo
hi¢u

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC KAN

- Vi thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ly Thi Thuy

Céac Tham phan:  Ong Nguyén Thé Doanh

Ong Hoang Anh Tuin

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Mién

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan déan tinh Béic Kan tham gia phién toa:
Ba Hoang Anh Dwong — Kiém sét vién

Trong ngay 23 thang 6 ndm 2025, tai HG1 truong xét xur Toa 4n nhan dan tinh
Bic Kan md phién toa xét xir phic thim cong khai vu an dan su thu Iy sb
11/2024/TLPT- DS, ngay 24 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué
tai san va yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tdi san gdn
lien véi ddt vo hiéu”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 30/10/2024 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Chg Mdi, tinh Bac Kan bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phuc tham sb: 02/2025/QD-PT ngay 04
thang 4 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong H6 Pire BN, sinh nam 1965; dja chi: T6 2, thi trAn Pong Tam,
huyén Chg Mdi, tinh Bic Kan. Co mit

- Bi don: 1. Ba Ha Thi C; sinh nam 1970. V.'flng mat
2. Chi Ha Thi Ci(tén goi khac Luc Thi Ci); sinh nam 1991. Véng mat
Cung dia chi: Tb 10, thi trdn Déng Tam, huyén Chg Mai, tinh Bic Kan.
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- Nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H; sinh nam 1970; Dia chi: T6 2, thi trin Déng Tam, huyén
Cho Moi, tinh Bac Kan. C6 mat

2. Ong Luc Vin L, sinh nim 1966. C6 mat

3. Chi Ha Thij Li (ten goi khac: Luc Thi Li), sinh nam 1993. (Ddng thoi 13 nguoi
dai dién theo iy quyén cta bi don Ha Thi chi). Vang mat

Cung dia chi: Tb 10, thi trdn Dong Tam, huyén Chg Moi, tinh Bic Kan.
4. Phong Cong chimg sd 3, tinh Bic Kan. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Tri¢u Trung Hi— Chtc vy: Truong phong. Vang mat
Dia chi: T 10, thi trdn Déng Tam, huyén Chgo Mdi, tinh Bic Kan.
5. Cinhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Cho Méi. Nguoi dai dién: Ong
Nguyén Anh Hu — Chtrc vu: Phé Giam déc phu trach. Véng mat
- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Hé Pirc BNva nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Thi Hla: Ba Ha Thién Tw, sinh nam 1992; dia
chi: Thon Na Po, xd Quéan Ha, huyén Bach Thong, tinh Bac Kan. C6 mit

- Ngwoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don Ho Pitc BN la: Ong Pham
DPinh T- Luat su, Cong ty Luat TNHH Khac An, thudc Poan luat su thanh phd Ha N01
dia chi: S6 507 Vii Tong Phan, Khuong Pinh, Thanh Xuan, Ha Noi. Cé mit.

- Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phap cua cac bi don Ha Thi C, Ha Thi Cidong
thoi la nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba Ha Thi C, 6ng Luc Van L, chi Ha Thi Li
la: Ba Ha Thi S, sinh ndm 1991; dia chi: Thon Con Nan, xa Cao Lau, huyén Cao Loc,
tinh Lang Son. C6 mat;

- Nauwoi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don Ha Thi C va nguwoi co quyen
loi nghia vu lien quan Luc Van L: Ong Tran  Trong D, sinh nam 1959; dia chi: T6 8,
phuong Quan Hoa, quan Cau Gidy, thanh ph6 Ha Noi. Co mat.

- Nguoi lam ching:

1. Hoang Hiru HU, sinh ndm 1977.

Pja chi: Thon Ban Pon, xa Hoa Muc, huyén Cho Méi, tinh Bic Kan. Ving miit.

2. Nguyén Vin T — Nguyén trudong thon Na Khon, xd Yén Dinh.

Dia chi: T6 10, thi trdn Déng Tam, huyén Chg Moi, tinh Bic Kan. Véng mat.

3. Dwong Van Ha, sinh ndm 1979.

Pia chi: T 10, thi trdn Déng Tam, huyén Chg Moi, tinh Bic Kan. V'fmg mat.
NOI DUNG VU AN

* Trong don khdi kién, bin tw khai, cdc bién bén ldy 101 khai va tai phién toa
so tham nguyén don trinh bay:
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Ngay 29/8/2016 ong Ho Puc BN va ba Nguyén Thi H di nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat ctia ba Ha Thi C thira dét sb 64, to ban do
29 dién tich 124,1m? tai dia chi Thon Na Khon, xa Yén Dinh (nay la t6 10 thi trin Déng
Tam, huyén Cho Mdi, tinh Bic Kan. Tai san ge"m lién véi dat 1a 01 nha cép 04 mo1 xay
dung xong. Gia chuyén nhuong 1a 260.000.000d (Hai tram sau muoi triéu déng). Hop
d6ng chuyén nhugng duogc ky két tai Phong Cong chimg sb 3 tinh Bac Kan. Sau khi ky
két hop ddéng chuyén nhuong theo quy dinh, ong BN di tra du s tién trén va tién hanh
cac thil tuc sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai Cinhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén Cho Méi. Pén ngay 15/12/2016 dng BN da duoc sang tén Gidy ching
nhan quyén st dung dit s BU 833007 do UBND huyén Cho Méi tinh Bic Kan cép
ngay 31/12/2013 tir tén ho 6ng/ba Luc Van L, Ha Thi C sang tén ong Ho Dtrc BN, ba
Nguyén Thi H.

Sau khi ky két hop déng chuyén nhuong, do gia dinh ba C chua c6 chd ¢ nén dit
van dé xin ¢ nho, ong BN da cho gia dinh ba C ¢ nho tir d6 cho dén ngay 28/11/2016
thi 6ng BN khong cho ¢ nho nira. Khi dé ba C xin thué lai ngdi nha trén thi dugc 6ng
BN ddng y. Hai bén thoa thuan gia thué nha 13 3.300.0004/01 thang, thoi han thué 1a
12 thang. Sau khi thong nhat vé gia ca va thoi han thué thi ba Ha Thi C va con gai la
Ha Thi Ci c6 1ap hop dong thué nha bang gidy viét tay véi ong HO6 Ptirc BN. Hét thoi
han thué trén, hai bén thoa thuan mi¢ng v4i nhau ong BNtiép tuc cho ba C, chi Cithué
ngodi nha trén. Thoi gian dau ba C tra tién thué nha day da nhung dén nam 2020 thi ba
C méi chi tra dugc 5.000.000d. Do d6 tién thué nha ctia nim 2020 ba C con no lai ong
BNla 34.600.000d tir d6 dén nay ba C, chi Cikhong thanh toan cho 6ng BN thém khoan
tién thué nha nao mic du 6ng BN di nhiéu lan dén yéu cau ba C thanh toan tién thué
nha va don di tra lai nha cho d6ng BNnhung ba C khong tu nguyén giao tra lai nha cho
ong BNma van tiép tuc sinh song tai d6. Vi vay, éng BN khoi kién dé nghj Toa an
tuyén budc ba Ha Thi C, Ha Thi Ci trd lai nha va dat tai thira 64, to ban d6 29 cho 6ng
BNva thanh toén s tién thué nha con lai cia ndm 2020 véi so tien 1a 34.600.000d.
Trong qua trinh giai quyét vu 4n so tham lan thir nhat thi 6ng BN di rat yéu cau budc
ba ¢ tra cho minh s6 tién thué nha con thiéu cua nim 2020 13 34.500.000d, chi yéu cau
ba C va nhiing ngudi cung sinh séng don ra khoi nha, tra lai nha va dat cho 6ng.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n so tham lan th hai, ngay 18/10/2023 nguoi dai
dién theo uy quyén ctia 6ng H6 Dirc BN ¢ don khoi kién bo sung yéu cau khai kién,
dé nghi bi don Ha Thi C, Ha Thi Ci phai tra cho 6ng BN sb tién thué nha tam tinh dén
ngay 06/10/2023 1a 143.500.000d. Tai phién tdoa ong BN va nguoi dai dién yéu cau ba
C phai tra cho minh tién thué nha tinh dén hién tai 1a 186.000.000 dong.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham bi don Ha Thi C, nguwoi
dai dién theo uy quyén cua bi don Ha Thi C, Ha Thi Ci trinh bay:
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Niam 2016 do gia dinh can tién nén ba C cliing con gai 1a chi Ha Thi Ci(Luc Thi
Ci) da dén nha 6ng BN dé vay tién, phuong thirc vay 13 vay 13i ngay véi 13i suét
2.000d/1.000.000d/1ngay. Ba C va chi Civay cua ong BN nhiéu 1an véi téng s tién
khoang 180.000.0004. Pén thang 8/201 6 6ng BN yéu cau ba C ky két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dbi véi thira sb 64 to ban dd 29
dé dam bao cho khoan vay. Trudc khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va nha & gin v6i dat (ngay 29/8/2016) gitta ba C, chi Civa ong BNco thoa thuan
miéng véi nhau khi ndo ba C, chi Cico du tién tra ng cho 6ng BNt hi 6ng BN phai tra
lai Gidy chtng nhan quyén st dung dat va nha ¢ cho gia dinh ba C. Sau d6 dén ngay
28/11/2016 thi 6ng BNyéu cau ba C, chi Ciphai ky hop dong thué nha dé dam béao cho
khoan tién 13i. Thoi gian dau ba C thanh toan day du tién 14i cho ong BN nhung dén
nam 2020 do bi anh hudng cua dich Covid 19 lam an gap khé khan nén ba C, chi Ciméi
tra dugc 5.000.000d tién 14i cho 6ng BN. Viéc 6ng BN cho rang 6ng BN di mua nha
va dat cta ba C va chi cho gia dinh ba C thué lai nha dé & 1a khong ding v6i ban chét
su viéc.

Ba C, chi Chi, chi Li duoc ky 02 Hop dong chuyén nhuong dbi vé6i thira sb 64
to ban do 29. Thoi gian ky 02 hop ddng nay cach nhau vai thang. Ly do vi sao phai ky
lai thi ba C, chi Chi, chi Li hong & ma chi ky theo yéu cau cua 6ng BN dé duoc vay
tién ticp.

Nay céc bi don xac dinh: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 29/8/2016 tai phong Cong ching sd 3 tinh Bac Kan 1a khong
dung ban chat sy viéc, hop dong nay duoc ky két nham che ddy va dam bao cho khoan
tién vay ma ong BN cho ba C, chi Ci vay. Hop dong thué nha ngay 28/11/2016 ciing
chi 1a mot giao dich nham dam bao cho khoan 13i suat cho vay lii ngay cua ong Binh.
Bi don xéac dinh ndi dung 02 hop dong trén déu khong ding ban chét su viée véi cac
1y do sau:

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi gia tri chuyén nhuong dat 1a
260.000.000d 14 khong dung voi gia tri dat thuc té ¢ dia phuong tai thoi diém chuyén
nhuong. Vé phuong thire thanh toan theo hop dong ghi “..... Viéc thanh toan sd tién
néu tai khoan 1 Piéu nay do hai bén tu thuc hi€n va chiu trach nhi€m trudc phép luat”.
Tuy nhién gia dinh ba C khong dugc nhan tién tir viéc chuyén nhuong, 6ng BNciing
khong cung cap dugc tai liéu chimg minh cho viéc 6ng BNd4 giao tién chuyén nhugng
cho ba C.

- Hop déng thué nha khong thuc hién dr:iy du theo quy dinh cua B¢ luat dan sy,
khong c6 nguoi lam chimg, khong dugce cong ching, ching thuc theo quy dinh nén
khong c6 gia tri phap ly.

Niam 2018 ong BN da thé chap thira dat va can nha trén dé vay tin dung tai ngan
hang Pau tu va phat trién Viét Nam.
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Vi cac 1y do trén bi don c6 y kién va yéu cau phan to6 c6 ndi1 dung nhu sau:

- Bé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don H6 Buc
BN vé viéc yéu cau tra tién thué nha va yéu cau bi don don do6 dac tra lai tai san thué.

- Pé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat, Hop dong thué nha
1a v6 hiéu, giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu.

- Tuyén toan bd Hop dong tin dung va hop ddng thé chap gitta Ngan hang TMCP
BIDV- Chi nhanh huyén Cho Méi ky két véi 6ng HO Pirc BN 1a vo hiéu. Va giai quyét
héu qua phap 1y cua cac hop dong nay.

- Yéu cau cong chung vién Triéu Trung Hi, Ngan hang BIDV va ong H6 Pic
BNboi thuong vé sai pham lam anh hudng dén quyén loi cia ba C va tra lai gidy chimng
nhan quyén str dung dat cho ba C.

Sau d6 bi don rat phan yéu cau tuyén Hop ddng tin dung va hop dong thé chip
giita Ngan hang TMCP BIDV- Chi nhanh huyén Cho Méi véi ong HO Puc BN 13 vo
hiéu, budc ngan hang BIDV boi thuong vi Hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién Viét Nam va ong BNda duoc tat toan.

Péi v6i Gidy ching nhan quyén str dung dat d6i vai thira dat s6 294, to ban do
s6 29 (thtra dat vuon lién ké véi thira dat s6 64) ma ong Hé Pic BNdang gt thi bi don
Ha Thi C c6 y kién khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay.

* Tai Pon yéu cdu djc lip, ban tw khai, cdc tai liéu trong hé so vu dn va tai
phién toa so tham, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Luc Vin L trinh bay:
Ong L c6 yéu cau doc 1ap trung v4i ndi dung yéu cau phan td ctiia ba C. Ngoai ra éng
Luc Vin L yéu cau huy Hop dong uy quyén ngay 26/8/2016 giita bén uy quyén 6ng
Luc Vian L va bén dugc uy quyén ba Ha Thi C duogc cong chimg tai phong cong ching
s6 3 tinh Bac Kan. Vi ong cho rang pham vi uy quyén ctia vin ban nay gitta 6ng va ba
C chi trao d6i 13 uy quyén dbi véi 04 thira dat rudng dé ba C 1am thu tuc vay tién, khong
uy quyén ddi véi thira dat s6 64, to ban d6 29. Ong khong hiéu 1y do tai sao vin ban uy
quyén lai bao gdm ca thira dat c6 nha &, thoi diém ky vin ban uy quyén ong khong doc
ki vin ban uy quyén. Ong bi ba C va Cong chtng vién Ira d6i khi ky hop dong uy
quyén ndy.

Ong rat phan yéu cau thir budc ngan hang BIDV bdi thudng vi Hop ddng tin
dung giita Ngan hang TMCP DPau tu va Phat trién Viét Nam va ong BN da duoc tat
toan.

* Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
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- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan va nguwoi dai dién Nguyén Thi H
trinh bay:

Ba H dugc tham gia ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat thira dit sb
64 td ban dd 29 tai thén Na Khon, x3 Yén Dinh (nay 14 t6 10, thi trin Dong Tam). Ba
va ong BN nhéan chuyén nhuong thira dat trén ctia ba Ha Thi C va 6ng Luc VanL, hop
d6ng chuyén nhuong dugc ky vao ngay 29/8/2016 tai phong Cong chimg sd 3,do cong
chtng vién Triéu Trung Hithue hién. Ba c6 biét, dugce doc van ban uy quyén cia ong
L cho ba C. Ba Hduoc ky 2 hop dong chuyén nhuong do sau khi ky xong hop dong
thir nht thi ba Hphat hién thiéu tai san trén dt va yéu cau cong chimg vién lam lai
hop ddng, luc ndy céng ching vién da thu lai hop ddng thir nhit va soan lai hop dong
thém phan tai san trén dat vao, sau khi cac bén ky xong cong chimg vién dong dau va
dua cho cac bén hop dong thir hai. Gia chuyén nhuong la 550.000.000 déng nhung
viét trong hop ddng 1a 260.000. 000d, viéc tra tién 1 tién mdt, tra lam ba 1an. Tai thoi
diém chuyen nhuong dat c¢6 nha cap 4 muon tuong dang xay do, chi d6 mai 1én trén,
mai da d6 bé tong con nhiéu hang myc chua hoan thién. Viéc ba C lam thu tuc va dugc
cap phép xay dung ba khong blet nhung viée stra nha thi ba C c6 noi voi ba va ba co
n6i véi ba C 1a ba khong tra tién sura chira. HO’p d6ng thué nha Vlet ngay 28/11/2016
tai nha cua ba, do chi Ha Thi Ci viét. Viéc gia dinh ba ding quyen sir dung thira dat s6
64 tO ban d6 s6 29 dé thé chap v0i ngan hang thi ba C c6 biét va khong phan d6i. Ba
C va chi Cicho rang hop dong chuyén nhuong 1a gia tao dé che gidu, hop phap hoa
viéc cho vay ning 13i 1a khong dung. Ba va ong BNkhong hé cho ba C vay tién.

Tuy nhién tai phién toa, ba Hthay doi 10i khai, cho rang minh va 6ng BNnhan
chuyén nhuong thira dat trén cung tai san trén dat véi gia 260.000.000 dong

. Ba va 6ng BNda tra tién di ngay sau khi ky hop dong chuyén nhugng.

Ba nhét tri v6i yéu cau khoi kién ciia dng Binh, khong nhat tri yéu cau phan t6
ctia cac bi don va yéu cau doc 1ap cua ong L.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Ha Thi Li tai ban tw khai, cdc bién
ban ldy 107 khai dé trinh bay: Thira dat s6 64 to ban d6 29 trén dat c6 ngdi nha b me
1a 6ng L va ba C sinh song 13 tai san chung cta gia dinh. Trudc ddy c6 ngdi nha gd,
dén khoang thang 8/2016 ong L ba C d& di va xay dung nha méi, dén nam 2017 thi
xong. Pé c6 tién 1am nha thi me chi va chi Ha Thi Ci da di vay tién cla ong Ho Pic
BN véi 1ai suat 2.000 d/1.000.000/01 ngay. Chi Li ¢6 dugc ky vao hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ba Hva 6ng Binh. Chi duoc ky 02 lan, mot 1an vao
8/2016 va mot 1an vao thang 12/2016. Chi Li c6 doc hop dong nhung ong BNnoéi phai
ky vao hop dong thi me chi (ba C) méi duoc vay tién tiép con néu khong dng BNsé doi
lai toan bo s6 tién da vay trude do. Chi khong nhat tri véi yéu cau khoi kién ciia ong
BN, nhét tri véi yéu cau phan td ctia ba C, chi Ci va nhét tri véi yéu cau doc 1ap cua
ong L.

* Pai dién ciia Phong cong chitng so 3, tinh Bic Kan: Ong Triéu Trung Hi
(Chikc vu: Truwéng phong) trinh bay: Ngay 29/8/2016 Phong cong chimg s 3 tiép
nhan ho so chuyén nhugng Quyén sir dung dat do ba Ha Thi C dén ndp. Noi dung yéu
cau cong chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
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dat gitra ba Ha Thi C va ong Ho Pirc BN, ba Nguyén Thi H ddi vé6i thira dat s6 64, to
ban d6 29 dién tich 124,1m?2. Tai san gin lién voi dat 1a 01 nha cip 04 méi xay dung
xong tai dia chi Thon Na Khon, x4 Yén Dinh (nay 1a t6 10 thi trin Pong Tam, huyén
Chg Méi, tinh Bac Kan. Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong céc bén déu
trén 18 tudi c6 du ning luc hanh vi dan sy, viéc ky két hop dong chuyén nhuong 1a
hoan toan ty nguyén, khong bi Itra dbi, cudng ép, cac bén ky két trong tinh trang hoan
toan tinh tdo.

Trudce do, ngay 26/8/2016 dng Luc Vin L da 1ap thi tuc uy quyén cho ba C dugc
thay mit 6ng L 1am cac thu tuc va ky két cac gidy to phap 1y lién quan dén thira dat
trén. Vi vay, Phong cong chimg s6 3 khang dinh viéc thuc hién cong chimg hop dong
chuyén nhuong ngay 29/8/2016 giita 6ng HO6 Pirc BN va ba Ha Thi C 1a dung quy dinh
cua phap luat.

* Pai di¢n Cinhdnh Vin phong ding ky dit dai huyén Cho Méi trinh bay:

Sau khi tiép nhan hd so dé nghi dang ky bién dong dat dai ctia 6ng H6 Dirc BN
thi Cinhanh d3 tién hanh kiém tra ho so, nhan thiy ho so d3 day du va dung theo quy
dinh ctia phap luat thi ngay 14/12/2016 Cinhanh da tién hanh kiém tra thuc dia d6i véi
thira dat sb 64, to ban do sb 29 tai thon Na Khon, x3 Yén Dinh, huyén Chg Méi, tinh
Bic Kan. Sau khi kiém tra thuc dia, x4c dinh thira dat nay khong c6 tranh chép va co
du diéu kién chuyén nhuong nén ngay 15/12/2016 Cinhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén chg Mdi da dang ky tén chua str dung dat tir ho ong Luc Van L va ba Ha Thi C
sang 6ng HO Puic BN va ba Nguyén Thi Hoa. Hop dong chuyén nhuong ma Cinhanh
nhan duge co tén 1a: “HOP PONG CHUYEN NHUONG QUYEN SU DUNG DAT
VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT”. Tai thoi diém kiém tra thuc dia (ngay
14/12/2016) thi trén thira dat c6 01 ngdi nha va cong trinh phu dang xay dé khong co
gidy phép xay dung. Cinhanh khong biét c6 su ton tai cia 02 hop dong chuyén nhuong.
Déi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don, yéu cau phan t6 cua bi don, yéu cau doc
1ap ctia nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan thi Ci nhanh dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

* Chi nhanh Ngdn hang Diu tw va phdt trién Viégt Nam, Chi nhdanh Bic Kan

Theo hop dong thé chap tai san 13 quyén sir dung dat, theo GCNQSDD s6 BU
833007, do UBND huyén Cho Méi cip ngay 31/12/2013 va tai san gan lién v6i dat 1a
01 nha cap IV, 01 ting dé vay vén tai BIDV Bic Kan - PGD Cho Méi. Viéc thé chap
tai san cia 6ng H6 Puc BNdam bao ding quy dinh, cu thé: Tai thoi diém thé chép tai
san thé chip thudc quyén st dung, so hitu hop phap cua 6ng HO6 Dirc BNtheo dung
quy dinh ctia phap luat, tai san dugc Ngan hang thdm dinh theo diing quy trinh, hd so
tai san thé chap duoc cong ching va ding ky giao dich dam bao day du theo diing quy
dinh. Pén thoi diém nay, ong BN di tit toan hop ddng tin dung, tra ng xong cho Ngan
hang nén Ngan hang d3 giai chap dbi vi tai san thé chap 1a thira dat va ngdi nha trén
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thira dat sd 64, to ban dd s6 29. Vi vay Ngan hang dé nghi Toa an khong dwa Ngan
hang vao tham gia tb tung trong vu an, khong triéu tdp Ngan hang dén 1am viéc. V&
cac yéu cau khai kién, yéu cau phan t6,yéu cau doc lap cua cac du’ong su trong vu an
thi Ngan hang khong c6 ¥ kién gi vi khong con lién quan dén vu viéc.

* Lot khai cua nhitng nguoi lam ching:

-Ong Hoang Hiru Hu: Ngay 02/8/2016 dng dugc ky hop dong xay dung nha ¢ véi
ba Ha Thi C vé viéc xay dung can nha tai thon Na Khon, xa Yén DPinh (nay la to 10,
thi tran Pong Tam), huyén Chg Méi, tinh Bac Kan. Sau khi ky hop dong thi khoang
15 ngay sau 6ng cung khoang 7, 8 ngudi tho bat dau lam. Ong Hu va anh em tho tién
hanh xay dung trong khoang tho1 gian hon mét thang thi dung lai va khong 1am nira vi
ba C chi thanh toan duoc tién phan mong va d6 cot. Sau khi d6 mai xong thi ba C
khéng thanh toan tién cong nhu hop ddng da ky nén 6ng Hu va anh em tho da khong
tiép tuc cong vi¢c hoan thién can nha. Hién ba C con ng 6ng 20.000.000 déng tién d6
mai va cac cong trinh khac, 6ng khong yéu cau ba C thanh toan trong vu an nay. Qua
trinh xay dung nha cho ba C 6ng khong biét 6ng Binh, ba Hva khong thay ai dén doi
ng ong L, ba C va ciing khong thay ong L, ba C néi chuyén vay no ai hay chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha cho ai.

- Ong Nguyén Vian T: Viéc vay tién hay chuyén quyén sir dung dét thi 6ng khong
biét, viéc thué nha thi ba C c6 thué nha ctia 6ng Binh, nha nay trudc ddy cia ba C
nhung sau d6 ba C chuyén nhuong lai cho 6ng BNhay nhu thé nao thi ong khong rd.
Ong biét c6 02 1an ong BNdén nha ba C doi tién thué nha nhung ba C khong c6 tién
tra, sau d6 ong BN mdi moi ong dén chimg kién vi ong lam truong thon. Ong khong
biét viéc vay tién gitta 6ng BNva ba C.

- Ong Duong Vin Ha: Khoang nim 2016-2017 ba C xay nha. Ba C xay khoang
hon 1 nim méi xong. Lac dau thdy xay va do mai ting 1 xong, dén giai doan chat hoan
thién thi khong hiéu 1y do tai sao thg khong dén 1am tiép nhung ba C van don vao 6.
T6i chi nghe ba C n6éi muon tién ciia 6ng BNvé xdy nha nhung thuc té ba C c6 muon
tién hay khong thi ong khong biét. Ong chi thay ba C néi 1a muon tién dé lam nha
nhung 1am xong r6i khong c6 tién tra nén phai ban chinh thira dat da lam nha.

Tai Ban an so tham sb 03/2024/DS-ST ngay 30/10/2024 cta Tda an nhan dan
thanh phd Bic Kan da tuyén xur:

1. Bac yéu cau cta nguyén don vé viéc budc ba Ha Thi C va chi Ha Thi Ci (Luc
Thi Ci) ciing nhitng nguoi dang sdng véi ba C va chi Ciphai don toan bo do dac va tai
san ra khoi nha va tra lai nha, dat cho nguyén don.

2. Bac yéu ciu cta nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don vé
viéc yéu cau bj don phai tra cho nguyén don sd tién thué nha tinh dén thoi diém xét xtr
so tham 1a 186.000.000 dong.

3. Chip nhan yéu cau phan td ctia bi don Ha Thi C, Ha Thi Ci (Luc Thi Ci) va yéu
cau doc 1ap ctia nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan Luc Vin L vé viéc dé nghi tuyén
bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat; Hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dét va tai san gan lién voi dét gitra Binh, Hva C, Li, Cila v6 hiéu. Tuyén bd: Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gin lién v&i dat déu c6 sd cong chung: 399; Quyén sé 01TP.CC —
SCC/HPGD ngay 29/8/2016 giita nguyén don H Pirc Binh, ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan Nguyén Thi H véi bi don Ha Thi C, Ha Thi Ci(Luc Thi Chi), nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan Ha Thi Li (Luc Thi Li) vé chuyén nhuong thira dét sb 64,
toy ban do s 29 va tai san gén lién trén dat co dia chi tai thon Na Khon, x3 Yén Dinh
(nay 1a t6 10, thi trin Pong Tam), huyén Cho Mi, tinh Bac Kan 13 v6 hiéu.

Vé hau qua cua Hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat; Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dét bi vo hiéu: Ba Ha Thi C, chi Ha
Thi Ci(Luc Thi Chi), chi Ha Thi Li (Luc Thi Li) phai tra lai ong Ho buc BNva ba
Nguyen Thi Hsb tién theo hop dong da ky két 13 260 tridu va 72 80 tién chénh léch gia
nha dét tai thoi diém hién tai 1a 434.589.000 dong. Tong cong sb tién Ba Ha Thi C, chi
Ha Thi Ci(Luc Thi Ci), chi Ha Thi Li (Luc Thi Li) phai tra cho 6ng Hb Pic BNva ba
Nguyén Thi HIa 694.589.000 dong. Ong Ho6 buc BNphai tra lai GCNQSDb s6
BU833007 do UBND huyén Cho Méi cp ngay 31/12/2013 dbi véi thira dat sb 64, to
ban db s6 29, dia chi: Thon Na Khon, x3 Yén Binh (nay 1a to 10, thi train Dong Tam),
huyén Chg Mdi, tinh Bic Kan cho ho ong Luc Van L va ba Ha Thi C.

4. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Ha Thi C, Ha Thi Ci(Luc Thi Chi) vé
viéc tuyén bd hop ddng thué nha ngay 28/11/2016 14 vo hiéu.

Hau qua cta hop dong thué nha bi v6 hiéu: Do bi don khong yéu cau lay lai s6
tién thué nha da tra cho 6ng H6 Puc BNva ba Nguyén Thi Htlr thang 12/2016, cdc nim
2017, 2018, 2019 va 5.000.000 d ctia nam 2020, tong cong la 127.100.000 ddng nén
ong BNba Hkhong phai tra lai sb tién nay cho bj don Ha Thi C, Ha Thij Ci(Luc Thi
Chi).

5. Kién nghi Phong Cong chting s6 3 khi thuc hién yéu cau cong chimg phai tuan
thu ding cac quy dinh cta phap luat dé khong xay ra tinh trang ton tai 02 hop dong
chuyén nhuong vé cling mét tai san va vuot qua pham vi Gy quyén.

6. P& nghi Cinhanh VPDK dat dai huyén Cho M6i huy ndi dung déng ky bién
dong ngay 15/12/2016 trén gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BU 833007 do
UBND huyén Chg Méi cap ngay 31/12/2013 cho ho ong Luc Van L va ba Ha Thi C.

7. Bac yéu cau doc lap cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan Luc Van L déi
v6i yéu cau dé nghi hily van ban iy quyén ngay 26/8/2016. Vin ban Uiy quyén ngay
26/8/2016 c6 hiéu lyc phép luat.

8. Pinh chi giai quyét doi véi yéu cau budc Ngan hang BIDV, cong ching vién
Triéu Trung H, nguyén don H6 Drc BN phai bdi thuong thiét hai; Dinh chi giai quyét
yéu cau tuyén hop dong tin dung va hop dong thé chap gilta Ngan hang BIDV va 6ng
HO Ptrc BN 13 v6 hiéu. Puong su dugc quyén khoi kién lai bﬁng mot vu an khac.
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’ Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham tra, viéc thi hanh 4n, Ciphi
t0 tung, an phi va quyén khang cdo cta cac duong su. ‘

Khoéng dong y véi ban an so tham, nguyén don, bi don Ha Thi C, ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 6ng Luc Vin L, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan chi Ha Thi Li khang céo dbi voi Ban an dan sy so thAm s 03/2024/DS-ST
ngay 30/10/2024 cta Toa an nhan dan huyén Chg Mdi, tinh Bic Kan.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don éng Hé Birc BN ¢6 y kién: Giir nguyén nodi dung don khang céo. Yéu
cau HDXX sira Ban an dan su so thim s6 03/2024/DS-ST, ngay 30/10/2024 cia TAND
huyén Cho Méi theo hudng chip nhén toan bd yéu cau khoi kién cua éng voi 1y do: Toa
an cAp so tham chwa xem xét, danh gia mot cach toan dién, khach quan, giai quyét chua
dung hoan toan véi thuc té.

Bi don Ha Thi C, nguoi co quyén loi nghia vu li€én quan c6 yéu cau doc 1ap Luc
Vin L, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Luc Thi Li ¢6 y kién: Giir nguyén ndi dung
don khang cdo: Nhat tri voi viéc tuyén bé Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
v6 hiéu, khong dong ¥ tra s6 tién 260.000.000d va sb tién chénh 1éch hon 400.000.0004
cho nguyén don; dé nghi xir Iy hanh vi cta 6ng Triéu Trung Hi, yéu cau 6ng Hi boi thuong
thiét hai. Yéu cau 6ng BN tra s6 tién hon 100 triéu dong.

Kiém sat vién phdt biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung:

Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tién hanh t6 tung 1a dung quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su. Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia td tung: céc
duong su thyc hién ding cac quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy.

Vé néi dung:

pPé nghi HDXX can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su. Khong chép
nhan toan bd khang céo ctia nguyén don 6ng H6 Ptic BN; Khong chap nhan toan b
khang cdo cua bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap va
nguoi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan. Gilt nguyén Ban an dan sy so tham sd
03/2024/DS-ST, ngay 30/10/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Cho Mdi, tinh Bac Kan.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thii tuc té tung:

[1]. Xét khang cdo cua cac duong su: lam trong thoi han luat dinh va ndp tam
g 4n phi phiic tham 1 hop 1.

V& viéc vang mit cua bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Ha
Thi C va chi Ha Thi Li ving mit tai phién tdoa nhung di c6 van ban ty quyén cho chi
Ha Thi Son do d6 HPXX can ctr vao Diéu 296/BLTTDS xét xtr vang mit bi don va
ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan.
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[11]. Vé ngi dung:

[1] V& Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat Hoi dong xét xir nhan thay:
Khi cac bén dong y ky lai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién trén dat 1a cac bén dd mic nhién thira nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat (hop dong thir nhat) 12 khong c6 hiéu lyc. Bén canh d6, hop dong nay khong
cdn ctr vao van ban ty quyén ctia 6ng Luc Vian L cho ba Ha Thi C 1a thiéu sot, khong
dam bao du can ctr dé hop ddng c6 hiéu luc.

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat méi 1a
cin ctr @& 6ng BN1am thu tuc ding ky bién dong dat dai va di duoc Cinhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Cho Mi chap nhan diang ky bién dat dai thira dat sd 64, to ban
d6 s 29 tir tén chu st dung 12 ho 6ng Luc Van L, ba Ha Thi C sang chu sir dung 14 ong
Ho6 Ptic BN va ba Nguyén Thi H. Viéc ton tai hai hop dong 1a do Phong cong chimg
s6 3 khong thu héi ban Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Hop dong thi
nhat).

[2] Ba C, chi Li, chi Ci cho ré“mg viéc ky cac hop déng chuyén nhuong va hop
d6ng thué nha 1a dé hop 1y viéc vay no véi gia dinh nha 6ng BNnhung khong dwa ra
dugc chimg cr, ong BNva ba Heiing khong thira nhan ndi dung ndy. Ba C cho rang
ong BNcho ba C vay véi lai suat 2.000d/1.000.000d/01 ngay. S6 tién ba C vay 6ng
BNkhoang tir 180.000.000d d¢én 200.000.000d. Tuy nhién ba C khong cung cip duoc
bt cir tai liéu nao chirng minh sy tdn tai cua giao dich cho vay 1ai gitra 6ng BN va ba
C. Ba C con khong biét chinh xéc s6 tién vay ong BNIa bao nhiéu, va khong xac dinh
duoc sd tién 1ai da tra cho ong BN la bao nhiéu. Ngoai lo1 khai cua ba C, chi Chi, chi
Li thi khong c6 bat ky tai liéu nao ching minh giita ba C va 6ng BNco giao dich vay
muon tai san. Vi vy khéng c6 cin cir cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dit va hop dong thué nha 1a gia tao dé che gidu hop
ddng vay tai san trudc do.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, chi Cico6 cung cép mot sb noi dung tin nhén
cung sao ké tai khoan ngan hang. Hoi dong xét xir nhan thay ndi dung nhing tin nhan
nay ciing sao ké nhitng 1an chi Ci chuyén tién cho ong BN khong phai 1 ching cir dé
chtng minh su ton tai cta giao dich vay tién. Boi thoi diém ma chi Ci chuyén tién cho
ong BN déu 1a sau khi c6 hop dong thué nha giita hai bén. Hon nita noi dung tin nhan
cling nhu ndi dung chuyén tién déu khong nhic dén giao dich vay tién.

[4] V& viéc x4c dinh c6 01 ngdi nha trén dat tai thoi diém ky hop dong mua ban
vao ngdy 29/8/2016: Toa an di tién hanh 14y 15i khai cia nguoi lam chimg Hoang Hiru
Hung. Ong Hu cho biét: Ngay 02/8/2016 ong dugc ky hop dong xay dung nha & voi
ba Ha Thi C vé viéc xay dung can nha tai thén Na Khon, x3 Yén Dinh (nay 12 t6 10,
thi tran Pong Tam), huyén Chg Méi, tinh Bic Kan. Sau khi ky hop dong thi khoang
15 ngay sau ong cung khoang 7,8 nguoi thg bat dau lam. Ong Hu va anh em tho tién
hanh xay dung trong khodng thoi gian hon mot thang thi dung lai va khong lam nira vi
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ba C chi thanh toan dugc tién phan mong va do cot. Sau khi d6 mai xong thi ba C
khong thanh toan tién cong nhu hop déng da ky nén 6ng Hu va anh em tho da khéng
tiép tuc cong viéc hoan thién can nha.

Toa an da tién hanh xac minh ¢ cira hang ban vat liéu xdy dung Trong Huong,
Ong Nguyén Quy Trong (chu ctra hang) cung cap: Ngay 05/8/2016 cira hang 6ng co
ban vat li¢u xay dung cho ba C vé1 gia tr1 14.880.000d va ngay 15/10/2016 ban mot
14n nita vé6i gia tri 14.615.000d. Sau khi ban thi 6ng Trong da ché vat 1i€éu ma ba ¢ mua
dén thon Na Khon, x4 Yén Dinh cho ba c. Ba C ¢6 noi 1a mua vat liéu dé xay nha.

Tda 4n da tién hanh x4c minh tai Cong ty TNHH Phuc Loc. Cong ty TNHH Phuc
Loc xac nhan c6 duge ky hop ddng mua ban bé tong thuong pham véi chi Ha Thi Civao
ngay 04/12/2016. Cong ty da giao du san pham 14 bé tong thuong pham dé khach hang
dd san 1 tai dia chi thon Na Khon, x3 Yén Dinh, huyén chg méi, tinh Béc Kan vao
ngay 04/12/2016.

Ngoai ra, theo Bién ban tham tra ho so, kiém tra thuc dja thira dat chuyén nhugng
quyén sir dung dat ngay 14/12/2016 ctiia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
Cho Mdi thé hién: Trén thira dat c6 nha va céac cong trinh khéac cia ho 6ng Luc Van L
va ba Ha Thi C dang xay dé...

Nhu vay, c6 cin cir dé xac dinh rang tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong
(ngay 29/8/2016) thi trén thira dat s6 64, to ban do s6 29 ¢6 ngdi nha dang xdy dad, o
mong, cot nha, chua do tran nha, chua thé s dung dé o. Tai thoi diém ky hop dong
thué nha (ngay 28/11/2016) thi cin nha trén van dang xay dd, chua d6 tran tang 1.

[5]. V& hop dong uy quyén ctia ong Luc Vin L cho ba Ha Thi C, Hoi dong xét xir
nhan thay: Ngay 26/8/2016 6ng Luc Vin L d ty quyén cho ba Ha Thi C theo vin ban
iy quyén c6 cong chimg. Ong L cho rang khong duoc uy quyén cho ba C thyuc hién cac
giao dich d6i vai thira dat s 64, to ban d6 s6 29. Viée ky hop dong iy quyén 13 do ong
bi ltra d6i. Tuy nhién ong L khong xuét trinh duoc chimg ctr chimng minh minh bj lira
déi khi ky hop dong uy quyén nay. Khi ky hop dong uy quyén, 6ng L hoan toan minh
man, tinh tao, khong bi ai de doa, ép budc, 6ng ciing da dugc tu doc hop déng nay.
Thoi diém ky hop dong ong L va ba C déu khong bi han ché ning luc hanh vi dan sy
nén viéc uy quyén la dung quy dinh cta phép luat. Nhu.’ vay, khong co co sé dé huy
hop dong uy quyén. Tuy nhién, theo hop dong uy quyen ngay 26/8/2016, ong L ch1 uy
quyén vé viéc chuyén nhu’(mg thira sb 64 to ban do s6 29, khong Gy quyén vé viéc
chuyén nhuong tai san gan lién voi dat, xac dinh ngdi nha 1a tai san chung cia vo chong
ba C va ong L, vi vay ngay 29/8/2016 ba Ha Thi C, chi Luc Thi Ci va Luc Thi Li ky
hop dong ban nha va dat tai thira 64 to ban do 24 cho ong Ho Pirc BNva ba Nguyén
Thi H 1a d3 vuot qua pham vi uy quyén, khong ding theo quy dinh cta phéap luat. Hon
nita khi ba C ban nha trén thira dat 69 t& ban d6 24 thi ong Luc Van L khong biét,
khong co y kién nhat tri dbi voi viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat. Do d6 Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién
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trén dat gitta ba Ha Thi C, Ha Thi Chi, Ha Thi Li va éng H6 Puc Binh, Nguyén Thj
Hv6 hiéu theo Diéu 131/BLDS 2005.

[6]. Xét vé 151 dAn dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin
lién trén dat bi vo hiéu. Khi ba C ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va
tai san gan lién véi dat thi ba C da thyc hién giao dich vuot qua pham vi uy quyén. Ong
BNba Hbiét 15 viéc uy quyén cua 6ng L cho ba C, da dugc doc hop dong iy quyén
nay, biét ndi dung ong L ty quyén cho ba ¢ khong c6 phan dinh doat tai san trén dat
nhung 6ng BNba Hvan ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat voi ba C, chi Chi, chi Li dbi voi thira dét s6 64, to ban d6 s6 29. Do vay ca
ba C va ong BN déu 1a nguoi c6 18i trong viée dan dén hop dong chuyén nhwong quyén
str dung dat va tai san trén dat bi vo hiéu. Hop dong chuyén nhuong vo hiéu con 1a do
theo quy dinh tai Diéu 31 Luat hon nhan va gia dinh thi day 1a tai san chung cta vo
chong. Viéc ba C tu ¥ chuyén nhuong cin nha ma khong bao cho 6ng L biét, khong c6
su dong v cua ong L. Khi 6ng L biét sy viéc thi ong L van khong nhét tri véi viéc
chuyén nhuong nha. Do viy, vé phan tai san trén dat 1a vo hiéu do khong co sy dong
thuan ctia dong so hiru. Vi tai san nay gin lién véi dat khong thé tach roi, do vay dan
t6i hop doéng chuyén nhuong nay vo hiéu ca phan chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Do d6, ¢ can ctr dé xac dinh hop déng chuyén nhuong trén vo hiéu toan bd do ngudi
dugc uy quyén thuc hién vugt qua pham vi duge uy quyén.

[7]Vé gidi quyét hdu qua ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé
hiéu:

Theo quy dinh tai Diéu 131/BLDS thi cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Theo hop dong, ba C, chi Cinhan cua 6ng HO Ptrc BNsd tién 260.000.000 dong.
Mac du ba C, chi Cikhong thira nhan viée nay. Nhung phia ong BNkhang dinh di giao
du s tién 260. 000.000 dong. Va tai Glay viét tay thué nha ngay 28/11/2016 thi ba C,
chi Cida thira nhan 1a da nhan du sO tién ban nha dat. Nhu vay c6 cin cir dé khang dinh
ba C da nhan da sd tién 260.000.000 dong theo hgp dong chuyén nhuong. Nhu vay ba
C, chi Chi, chi Li c¢6 trach nhiém hoan tra cho dng BNba Hsd tién 260.000.000 dong
d3 nhan. Tuy nhién, theo tinh than ctua Nghi quyét so 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 va Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan
Tda an nhan dan t6i cao thi trong trudng hop nay, 6ng BN ba H chua duoc nhan va st
dung tai san chuyén nhuong thi bén chuyén nhuong s& phai tra tién cho bén nhan
chuyén nhuong theo gid thi truong tai thoi diém hién tai. Ong BNdi tra cho ba C
260.000.000d thi ba C s& phai tra lai cho 6ng BN 260.000.000d nay. Phan gié tri chénh
léch cua tai san trén tai thoi diém hién tai sau khi trir di 260.000.000d thi vi ba C ¢6
mat phan 16i, 6ng BNba Hciing ¢6 mot phan 16i nén mdi bén phai chiu 1/2.

Toda 4n da tién hanh dinh gia tai san, két qua dinh gia tai san ctia Hoi dong dinh
gia két luan: Gia trj dt tai thura dat s6 64 to ban dd 29 dién tich 124,1m2 thoi diém
nam 2023 13 992.800.000 dong; gia tri tinh thoi diém nam 2016 14 221.518.500 dong;
Nha va cac cong trinh phuy, c6 gia tri tinh tai thoi diém nam 2016 1a 166.822.000 déng;
Nha va cac cong trinh phu c6 gia tri tinh tai thoi diém nam 2023 1a 136.378.000 dong;
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Tong gi tri vé dat, tai san trén dat nam 2016 1a 388.340.500 dong (ba trim tam muoi
tam triéu ba trim bon muoi nghin nim trim ddng); nam 2023 1a 1.129.178.000 dong
(mot ti mdt trdm hai muoi chin tri¢u mét tram bay muoi tdm nghin déng chan). Nhu
vay, s6 tién cu thé ma bi don phai trd lai cho nguyén don la 260.000.000d4 +
434.589.000 dong = 694.589.000 dong.

Xét khang cao cua 6ng Binh: Tur nhitng phéan tich trén cé dua can ct xac dinh
rang tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat (vao ngay 29/8/2016) thi trén thura dat s6 64, to ban do sb 29 ¢6 01 ngdi nha
dang xay d&, c6 méng, cot nha, chua d6 tran nha, chua thé st dung dé 6. Nha nay la
tai san chung ctia ba C va ong L. Tai thoi diém ky hop dong thué nha (ngay 28/11/2016)
thi can nha trén van dang xay do, chua do tran tng 1. Ngay 26/8/2016 dng Luc Vian L
d3 Gy quyén cho ba Ha Thi C thuc hién cac giao dich d6i vai thira dat s6 64, to ban do
s6 29, khong iy quyén vé viéc chuyén nhuong tai san gan lién voi dat vi vay ngay
29/8/2016 ba Ha Thi C, chi Luc Thi Civa Luc Thi Li ky hop dong ban nha va dat tai
thira 64 t& ban do 24 cho 6ng H6 Pirc BNva ba Nguyén Thi Hla d3 vuot qua pham vi
iy quyén, khong diing theo quy dinh ctia phap luat. Hon nita khi ba C ban nha trén thtra
dat 69 to ban d6 24 thi ong Luc Vian L khong biét, khong c6 y kién nhat tri d6i véi viée
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat. Viéc Toa an cp so thim
tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat, hop
d6ng thué nha vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 1a c6 cin ci. Do Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat vo hiéu dan dén hop dong
thué nha ciing vo hiéu do d6 toa 4n khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don budc bi
don tra tién thué nha 1a 168.000.000 dong 1a dung quy dinh. Tir nhitng phan tich trén
HPXX xét thdy khong co co sé chdp nhin toan bd ndi dung khang cdo cua nguyén
don.

Xét khang cao cua ba C, chi Li, ong L:

Pbi voi noi dung khang cao khong nhat tri tra cho nguyén don s6 tién
694.589.000 dong: Tir nhing phan tich ¢ trén HDXX thay cap so tham tuyén bd Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 29/8/2016
gitra 6ng H 6 Purc Binh, ba Nguyen Thi Hvoi ba Ha Thi C 1a vo hi€u 1a dung quy dinh
ctia phap lut. Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an cdp so tham da tién hanh dinh gid tai
san, két qua dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia két luan: Gid tri dat tai thira dat sb
64 t ban d6 29 dién tich 124,1m2 thoi diém nam 2023 14 992.800.000 dong; gia tri
tinh thoi diém nam 2016 1a 221.518.500 déng, Nha va cac cong trinh phy, c6 gia tri
tinh tai thoi diém nam 2016 1 166.822.000 dong, Nha va cac cong trinh phy c6 gia tri
tinh tai thoi diém nam 2023 1a 136.378.000 dong; Tong gia trj vé dat, tai san trén dat
nam 2016 1 388.340.500 dong (ba trim tdm muoi tAm triéu ba trim bon muoi nghin
nam traim dong); ndm 2023 13 1.129.178.000 déng (mdt ti mot trim hai muoi chin triéu
mot trim bay muoi tdm nghin déng chin). Toa an so tham d3 xac dinh 18i dan dén hop
d6ng vo hiéu 1a do ca hai bén va mdi bén chiu ' va ap dung theo tinh than ctia Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 va Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao dé tinh sb tién cic bén
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phai thanh toan cho nhau 1a dtng quy dinh cta phéap luat. Do d6 khong c6 co so chap
nhan ndi dung khang cdo nady cua cac duong su.

Pbi voi ndi dung khang cao vé viéc dé nghi xur 1y 6ng Triéu Trung Hién, truong
phong cong chimg s 3, tinh Bic Kan, HDXX xét thiy viéc phong cong chimg s6 3 dé
t6n tai 02 ban Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat so 64 va
cong ching vugt qua pham vi uy quyén la thue hién khong dung cac quy dinh vé cong

chtng. Toa 4n nhan dan cp so tham d kién nghi Phong cong chimg 1a ph hop quy
dinh.

Péi voi ndi dung khang cao cia ba C, 6ng L, chi Li vé viéc yéu cau 6ng Triéu
Trung Hién, trudng phong cong chimg s6 3, tinh Bic Kan boi thuong thiét hait HDXX
xét thdy qua trinh giai quyét tai cip so tham va tai phién toa so tham ba C, ong L, chi
Chi, chi Li rt yéu cau ndy nén Tda an cip so tham dinh chi giai quyét 1a phu hop quy
dinh cua phap luat. Tai phi€n toa nguoi dai dién theo iy quyén da rut yéu cau nay nén
HDBXX chap nhan.

Déi véi nodi dung khang céo ciia ba C vé viée yéu cau 6 ong BNtra hon 100 triéu
doéng. HDXX thay do tai phién toa so tham ba C khong yéu cau nén vuot qua pham vi
xét xtr phtic tham do d6 khong xem xét giai quyét.

D01 vOi ndi dung khang cao cua 6ng Luc Van L vé viéc yéu cau Huy vin ban
uy quyen ngay 26/8/2016 do phong cong ching sO 3 1ap HDXX thay tai thoi diém ky
hop ddng uy quyén, 6ng L hoan toan minh man, tinh tao, khong bi ai de doa, ép budc,
ong ciing da dugc tu doc hop dong trude khi ky. Thoi diém ky hop dong ong L va ba
C déu khong bi han ché nang lyc hanh vi dan sy nén viéc iy quyén la dung quy dinh
cua phap luat do do Toa an cap so thap khong chap nhan yéu cau huy hop dong uy
quyén la co co so.

Tt nhitng nhan dinh trén, Ho1i déng x¢&t XU théy Toa an cép so tham d3 thu thap,
danh gia day du chtng c. Ban an da khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong HO
Puc Binh; chdp nhan yéu cau phan t ctia bi don Ha Thi C, Ha Thi Chi; chip nhan mot
phan yéu cau doc 1ap cta ong Luc Van L 13 ¢6 cin clr, dung quy dinh cta phap luat.
Tai phién toa phiic tham cac duong su khong cung cap thém duoc tai lidu, ching ctr gi
do d6 khang céo ciia cac duong su 13 khong c6 can cit dé chap nhan, giit nguyén Ban
an dan su so tham sb 03/2024/DS-ST ngay 30/10/2024 ctia Toa an nhan dan huyén
Cho Méi, tinh Bic Kan.

[I1I] Vé dn phi:

Can ct DPiéu 148/BLTTDS; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4, ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi cac duong su phai chiu an phi dan sy phuc
tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ct Diéu 26, Dicu 38, Dicu 148, Dicu 296 va khoan 1 Dicu 308 cia B

luat T6 tung dan sy; Diéu 29 cioa Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
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30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhén toan bo khang cdo cua nguyén don HO Dtrc Binh, bi don
Ha Thi C, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap Luc Vin L, ngudi
c¢6 quyeén loi nghia vy lién quan Ha Thij Li.

2. Giir nguyén Ban an so tham sb 03/2024/DS-ST ngay 30/10/2024 ctia Toa
an nhan dan huyén Cho Mdi, tinh Bic Kan.

3. V& an phi dan su phuc tham:

Nguyén don HO Pire BN phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin déng) tién an phi
dan su phtic thim dugc trir vao sd tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tam (mg
an phi, 18 phi Toa 4n s6 0001913 ngay 11/11/2024 ctia Cicuc thi hanh 4n dan sy huyén
Cho Méi, tinh Bic Kan.

Bi don Ha Thi C phai chju 300.000d (Ba trdm nghin dong) tién an phi dan su
phuc thim duogc trir vao sé tién tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0001915 ngay 11/11/2024 cua Cicuc thi hanh an dan sy huyén
Cho Méi, tinh Bic Kan.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap Luc Vian L phai chiu
300.000d (Ba tram nghin déng) tién an phi dan su phac thim duoc trir vao sd tién tam
tmg 4n phi da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0001930 ngay
27/11/2024 cua Cicuc thi hanh an dan sy huyén Cho Mdi, tinh Bic Kan.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ha Thi Li phai chiu 300.000d (Ba tram
nghin dong) tién an phi dan su phuc thim duoc trir vao sb tién tam Gng an phi di nop
theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0001931 ngay 27/11/2024 cua Cicuc
thi hanh 4n dan sy huyén Chg Mdi, tinh Bic Kan.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so thAm khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6,7, va 9 Ludt thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su”

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- TAND huyén Chg Mi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Kan;

- Cicuc THADS Chg Moi;

- Cyc THDS tinh Béc Kan;

- Puong sy;

- Luu hd so:

- Luu HCTP.

Ly Thi Thay



