TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 339/2025/DS-PT
Ngay 24-6-2025
V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Thanh.
Ba Ng6 Thi Bich Diép.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Duong.
A - Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 6 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét

xtr phiic tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s0 128/2025/TLPT-DS ngay 08 thang
4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 84/2024/DS-ST ngay 26 thang 12 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra x¢ét xur phuc tham s6 25 9/2025/Qb-PT, ngay
06 thang 5 ndm 2025 va Quyét dinh hoan phién toéa phuc tham s6 333/2025/Qb-
PT ngay 28 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham B4 G, sinh nim 1964; dia chi: s6 nha B duong D,
khu pho E, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Vii Anh T, sinh
nam 1977; dia chi: t6 A, khu phé D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong; la
ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngdy 28/5/2024); c6 mit.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1958;

2. Ba Vo Kim P, sinh nam 1960;

Cung dia chi: t6 A, khu phd 1, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong.



Ngwoi dai dién hop phdp ciia bi don éng Nguyén Vin L va ba Vé Kim P:
Ong Bui Truong Gl,, siqh nam 1977; dia chi: A §aiGonres Plaza, A N, Phuong
B, quén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh va 6ng Nguyén Canh T1, sinh nam 1998; dia
chi thuong tru khu pho P, thi :[rﬁn H, thi xa b, tinh Pha Yén, la nqui dai dién
theo ity quyén (Van ban uy quyén ngay 28/5/2025); ong G1 va 6ng T1 déu c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Truong Thi L1, sinh ndm 1964; dia chi: so nha B duong D, khu phd
E, thi trdn P, huyén P, tinh Bmh Duong; c6 don yéu ciu giai quyét ving mit.

2. Ba Nguyén Thi C, sinh ndm 1939 (chét ngay 09/11/2017).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung cua ba Nguyén Thi C: Ba Vo Kim
P, sinh nam 1960; dia chi: to A, khu phd 1, thi trdn P, huyén P, tinh Binh Duong;
c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3. Ba Nguyén Thi Yén T2, sinh nim 1979; dia chi: to A, khu phd 1, thi trin
P, huyén P, tinh Binh Duong; c6 don yéu ciu giai quyét vang mit.

4. Ba Nguyén Thi Tuyet N, sinh nam 1981; dia chi: td A, khu phé I, thi trin
P, huyé¢n P, tinh Binh Duong; vang mat.
) Ngueoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi Tuyét N: Ba Chung Lé Hong
A, sinh nam 1989; dia chi: s6 A N, Phuong A, Quan H, Thanh ph6 H6 Chi Minh
hoac ba Binh Ngoc T3, sinh nam 2001; dia chi: s6 I H, Phuong C, thanh ph@ T,
tinh Long An hoac ba L& Thi Thuy L2, sinh nam 2001; dia chi: s6 B, khu phd B,
phuong B, théml} pho T, tinh Binh Duong hodc ba Nguyén Dao Da U, sinh nam
2002; dia chi: s6 A duong C, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Ving Tau
hodc 6ng V6 Minh N1, sinh nam 2003; dia chi: s6 A M, phuong T, thanh phé B,
tinh Pak Lak la nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay
16/5/2024); tat ca déu vang mit.

5. Ba Nguyén Thi Tuyét L3, sinh nim 1996; dia chi: t6 A, khu phé I, thi
tran P, huyén P, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

6. Ong Nguyén Binh M, sinh nam 1961; dia chi: s A duong T, t6 D, khu

pho B, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

7. Van phong Cl; dia chi: §6 F duong L, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Bi don d6ng Nguyén Vian L va ba V5 Kim P.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, don khoi kién bo”isung, ban tw khai, bién ban hoa giai
va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:
Nguyén don thong nhat voi két qua do dac ngay 25/5/2018 do Chi nhanh

Vin Phong Ping ky dat dai huyén P cung cap va két qua xem xét tham dinh tai
chd theo Bién ban do dac, xem xét tham dinh tai chd ngay 17/4/2018 va két qua



dinh gia tai san theo Chung thu tham dinh gia sb Ve 330/2024/96 ngay 10/9/2024
cua Cong ty TNHH D.

Vao ngay 30/01/2002, dng Pham B4 G va ba Truong Thi L1 ¢6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat véi ong Nguyén Vian L va ba Vo Kim P c6 sy
chung kién cta ba Nguyén Thi C. Theo d6, 6ng L va ba P chuyén nhuong cho
nguyén don 6ng G va ba L1 quyén sir dung dat c6 dién tich 720m? (rong 12m x
dai 60m), dién tich do dac thuc té 1a 710,7m> thugc mot phan thira sé 581, to ban
d6 s6 38, toa lac tai duong B, khu pho I, thi trdn P, huyén P, tinh Binh Duong voi
gia 1a 34.800.000 ddng (ba muoi bon tri¢u tam tram nghin dong) . Ong G va ba
L1 da thanh toan cho éng L va ba P sd tién 30.800. 000 ddng. Con lai 4.000.000
d6ng (bon tridu dong), hai bén thong nhat khi ndo ra s6 mang tén 6ng L, baP dong
thoi 6ng L, ba P ky sang lai s6 cho nguyén don thi nguyén don tra hét s tién con
lai. Sau khi tra s6 tién 30.800.000 dong cho ong L va ba P thi nguyén don d tién
hanh nhan dat, 46 dat va trong ciy gid ti, cdy chudi tir d6 cho dén nay.

Ngay 27/01/2003, 6ng L va ba P dugc Uy ban nhan dan huyén P cap Gidy
chirng nhan quyén str dung dat s6 0054QSD/PG, trong dé c6 phén dién tich 6ng
L, ba P da chuyen nhuong cho nguyén don theo Hop ddng chuyén nhuong ngay
30/01/2002. K& tir thoi diém 6 ong L, ba P dugc cap gidy chig nhan quyén str dung
dat dén nay nguyén don da nhiéu 1an téi gia dinh 6ng L, ba P yéu cau tach sb
(quyén sir dung dat) cho nguyén don nhung bi don khong thyc hién. Nguyén don
da nop don yéu cau dia phuong giai quyét nhiéu lan. Tai Bién ban hoa gii tranh
chap ngay 25/7/2017 do Uy ban nhéan dan thi tran P 1ap, 6ng L da dong y cham
nhat dén ngay 09/8/2017 6ng L s& 1am cac thu tuc sang tén cho nguyén don phan
dat noi trén nhung dén nay ong L khong thuc hién dung nhu cam két tai bién ban
nay.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhan Hop dong
chuyén nhuogng quyén st dung dat duoc 1ap ngay 30/01/2002 giita ong G, ba L1
v6i ba P, ong L. Phan dét ¢ dién tich 710,7m? thudéc mot phan thira sb 581, to
ban d6 s6 38, toa lac tai duong B, khu phd 1, thi trdn P, huyén P, tinh Binh Duong.
Phéan dat ndy c6 t& can nhu sau: Hudng Dong giap dién tich dat con lai ctia ong
L, ba P; huong Tay giap duong B; huong Nam giap dién tich dat con lai caa ong
L, ba P; huéng Béc giap dat ong Nguyén Hiru T4 (trude ddy 1a dat ctia 6ng L, ba
P sau nay méi chuyén nhuong cho éng T4).

Nguyén don dong y thanh toan cho bi don séﬁ tién chua thanh toan theo ty 1¢
tuong Umg vaéi gia dugce xac dinh tai Chirng thu tham dinh gid s6 Ve 330/2024/96
ngay 10/9/2024 cua Cong ty TNHH D.

Trudce day nguyén don yéu cau Toa an xem xét huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 2507, quyén sé 02 TP/CC - SCC/HPGD giita ba
V& Kim P va éng Nguyén Binh M ky ngay 08/02/2018 tai Vin phong C1. Tuy
nhién, ngay 06/6/2019, ong G da rat don khoi kién bo sung trén vi giao dich nay
d3 c6 khoi kién tai Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dau Mot thu 1y yéu cau hay
hop dong cong ching gitta ba P va éng M va di giai quyét két thic bing Quyét
dinh s6 183/2022/QDST-DS ngay 21/9/2022 caa Toa an nhan dan huyén P.



2. Tai ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don trinh bay:

Bi don théng nhat voi két qua do dac ngay 25/5/2018 do Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai huyén P cung cép; két qua xem xét tham dinh tai chd theo
Bién ban do dac, xem xét tham dinh tai chd ngay 17/4/2018 va két qua dinh gia
tai san theo Chung thu tham dinh gia sé Vc 330/2024/96 ngay 10/9/2024 cua
Cong ty TNHH D.

Bi don khong chip nhén trudce toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don,
boi vi:

- Thr nhat, vé ngudn goc dat: Nam 1978, thira dat s6 581, to ban d6 s6 38 co
dién tich 9.557,6m?, toa lac tai thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong (sau day goi
1a thira dat s6 581) dugc ho ba Vo Kim P khai hoang cai tao dé 1am rudng laa. Tur
do, ho ba lam lai muong, dap lai bo roi kéo tuyén muong rudng cho bang dé céy
lta, diéu tiét nudc tung thira rudng. Sau do, ho gia dinh ba V6 Kim P dugc cap
gidy chimg nhan _quyén su dung dat cho thira dat s6 581. Tai thoi diém cap giay
ching nhan quyén sir dung dat, nhiing nguoi co tén trong s6 ho khau gom: Ba
Nguyen Thi C, ba V5 Kim P, ba Nguyén Kim L4, ba Nguyén Thi Yén T2, ba
Nguyén Thi Tuyet N vaba Nguyen Thi Tuyét L3. Pén nam 2017, do bi mat gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat doi voi thira dat 581 nén ho ba Vo Kim P di 1am don va dugc céap lai Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CB 059503, s6 vao s6 CS05168 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B
cap ngay 26/4/2017 voi dién tich dat 14 9.557,6m? toa lac trén duong B, to A, khu
phé 1, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong; muc dich sir dung thira dat nay 1a
trong cdy lau nam.

- Thit hai, vé qua trinh tranh chiap mot phan dién tich trong thira dat s6 581
v6i nguyén don: Vi qua khé khan nén ong L4 va ba P ¢ ky gidy tay chuyén
nhuong manh dét ¢6 dién tich 12m x 60m = 720m?, thudc thira dét s6 581 cho ong
Pham B4 G duoc thé hién tai Gidy sang nhuong dat ¢ va hoa mau ngay
30/01/2002. Gia ban khi ky gidy 1a 34.800.000 dong (ba muoi bdn triéu tam trim
ngan dong) va ong G da tra trude 30.800.000 ddng (ba muoi triéu tdm trim ngan
d6ng). Hai bén thoa thuan sb tién con lai s& dugc thanh toan hét khi lam thu tuc
tach thira tai dia phuong. Trong gidy sang nhuong co thoa thuan, néu xdy ra tranh
chap hodc truc trdc v€ gidy to phap ly thi ho gia dinh 6ng L4, ba P phai chiu boi
hoan s tién cho ong G va mot phan tién 14i tinh theo lai suat ngan hang tai thoi
diém hién hanh. Khoang thoi gian chuyén nhugng, gidy ching nhan van ghi nhén
viéc cap cho h¢ ba Vo Kim P va lic d6 trong ho c6 ba Nguyen Thi Yén T2 va ba
Nguyén Thi Tuyét N da trén 18 tudi, hoan toan co quyén dbi véi dién tich dat
thudc quyen sir dung ciia ho gia dinh nhung ba T2 va ba N khong dugc biét vé
viéc chuyén nhuong va _cting khong nhén duogc loi ich gi tir viée chuyén nhuong.
Sau khi thuc hién chuyén nhuong, 6ng L4 va ba P ¢6 thuc hién tach thira cho éng
G nhung khong thuc hién duoc nhiéu 1an va co dé nghi tra lai s6 tién da nhan cho
ong G nhung 6ng G khong dong . Bén ngay 25/7/2017, Uy ban nhan dén thi trin



P, huyén P d3 1ap bién ban vé viéc hoa giai tranh chap giita ong G va vo chong
ong L4, ba P. Noi dung hoa giai 12 yéu cau 6ng L4, ba P hoan tét thii tuc tach thira,
sang tén doi vOi phan dién tich 720m? trong thira dat s6 581 da chuyén nhuong va
nhan phan tién con lai nhu di thoa thuan theo glay sang nhuong. Ngay 14/8/2017,
ong G khéi kién vo chong o6ng L4, ba P voi ndi dung yéu cau Toa an nhan dan
huyén P cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo gidy sang
nhuong; dong thoi bude vo chong éng L4, ba P thyuc hién viéc sang tén tach so
d6i voi phan dién tich 720m2 Khi thuc hién thu tuc chuyen nhuong, ong L4 va ba
P chua tlep can dugc cac van dé phap ly lién quan dén viéc chuyen nhuong phan
dién tich dat trén, dan dén viéc chuyén nhuong dién tich dat ma ong L4, ba P
khong c6 quyen Tu nhimg 1ap luan trén, gidy sang nhuong chua dap ing dugce
cac yéu cau vé quyén cua chil thé, vé hinh thirc va cac quy dinh khac cua phap
luat.

Ngoai ra, ong Pham B4 G ciing ¢c6 mot phan 15i trong tranh chép trén: Tai
Bién ban lay 10i khai ctia 6ng Pham Ba G ngay 25/10/2017, ong G c6 khai rang
ban than biét vé viéc quyén st dung dat dimg tén ho ba V& Kim P, ng con cung
cép dugc thong tin vé viéc ho ba P tai thoi diém chuyén nhuong c6 nhitng ai. Tuy
nhién, ong da khong tim hiéu va hoi 16 vé chi thé ¢6 quyén chuyén nhuong ddi
v6i phan dién tich dat trén. Ong biét nhung van thuc hién ky vao Gidy sang
nhuong, diéu nay thé hién sy ty nguyén ctia ong nén 6ng Pham B4 G ciing ¢ mot
phan 15i. Bén canh do, vao nam 2017, sau khi 6ng Nguyén Vin L va ba Vo Kim
P duogc cap lai Gidy ching nhan quyen sir dung dat, ong Pham Ba G ¢6 muon glay
nay dé dén co quan c6 tham quyén xin tach thira. Luc do, gidy ching nhéan quyén
su dung dat c6 ghi nhan viéc cap cho ho gia dinh ba V5 Kim P. Diéu _nay cang
khang dinh viéc ong G biét va phai biét viéc 6ng L, ba P khong co quyén chuyén
nhuong toan bd phan dién tich dat trén ma khong co su théng nhét cta cac thanh
vién trong ho gia dinh. Ong L, ba P ciing d& nhiéu lan dé nghi tra lai tién nhung
ong G khong dong y. Vi thé, trong viéc tranh chap trén, 6ng Pham Ba G ¢6 mot
phﬁn 161 va phai chiu trach nhiém cho hanh vi cia minh.

Bi don yéu cau Toa an tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat theo Gidy sang nhuong dit ¢ va hoa mau di ky ngay 30/01/2002 giita bi don
va nguyén don, dong thoi bi don s& tra lai sb tién cho nguyén don theo thoa thuan
trong hop doéng ngay 30/01/2002 theo gia cua Chimg thu thdm dinh gia s6 Ve
330/2024/96 ngay 10/9/2024 cua Cong ty TNHH D.

3. Tai bién ban ldy loi khai, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Truwong Thi L1 trinh bay:

Ba Truong Thi L1 1a vo cua nguyén don. Vao nam 2002, ba L1 va 6ng
Pham Ba G c6 nhan chuyén nhuong cia hd ba Vo Kim P dién tich 720m? (rong
12m x dai 60m) nay thudc thira dat sb 581, to ban do sb 38, toa lac tai duong B,
khu phé I, thi trin P, huyén P, tinh Binh Duong. Gia chuyén nhuong 1a 34.800.000
ddng va da tra trude 30.800.000 dong, khi nao ho ba P 1am xong thu tuc sang tén
cho vo chdng ba L1 thi 6ng G, ba L1 s& tra 4.000.000 dong con lai. Ba L1 thong
nhat v6i ¥ kién ciia nguyén don 6ng Pham B4 G, khong b6 sung ¥ kién gi thém.



4. Tai ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa, nguoi dai di¢n theo
iy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Yén T2 trinh
bay:

Ba T2 thong nhit voi két qua do dac ngay 25/5/2018 do Chi nhanh Vin
Phong Pang ky dat dai huyén P cung cip; két qua xem xét tham dinh tai chd theo
Bién ban do dac, xem xét tham dinh tai chd ngay 17/4/2018 va két qua dinh gia
tai san theo Chung thu tham dinh gia sé Vc 330/2024/96 ngay 10/9/2024 cua
Cong ty TNHH D.

Ba T2 khong chip nhén trude toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don,
boi vi:

- Th nhét, vé nguén géc dat: Nam 1978, thura dat s6 581, to& ban dd s6 38
c6 dién tich 9.557,6m?, toa tai thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong (sau day goi
1a thira dat s6 581) duoc ho ba Vo Kim P khai hoang cai tao dé 1am rudng laa. T
do, ho ba P lam lai muong, dép lai bo r6i kéo tuyén muong rudng cho bang dé
cdy lua, diéu tiét nuoc timg thira rudng mai cho ¢6 nang suat. Sau do, ho gia dinh
ba V6 Kim P dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho thua dat sb 581.
Tai thoi diém cap gidy, nhimg nguoi ¢ tén trong s6 ho khau gém: Ba Nguyen
Thi C, ba Vo Kim P, ba Nguyen Kim L4, ba Nguyén Thi Yén T2, ba Nguyén Thi
Tuyet N, ba Nguyen Thi Tuyét L3. Pén nam 2017, do bi mat gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat doi voi
thira 581 nén ho ba V3 Kim P ¢4 lam don va dugce cép lai Gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén s& hitu nha o va tai san khac gan lién v4i dat sé6 CB 059503,
s6 vao s0 CS05168 do S Tai nguyén va Mdi trudng tinh B cap ngay 26/4/2017
v6i dién tich dat 14 9.557,6m? toa lac trén duong B, to A, khu phd L thi trdn P,
huyén P, tinh Binh Duong; muc dich str dung thira dat nay 1a trong cdy lau nam.

- Thir hai, vé qu4 trinh tranh chap mot phan dién tich trong thtra dat s6 581
v6i nguyén don: Vi qua khé khan nén ong L4 va ba P co ky gidy tay chuyén
nhuong manh dat c6 dién tich 12m x 60m 1a 720m>, thudc thira dat sé 581 cho
ong Pham Ba G duoc thé hién tai Gidy sang nhuong dit & va hoa mau ngay
30/01/2002. Gia chuyén nhuong 1a 34.800.000 dong (ba muoi bdn triéu tam trim
ngan dong) va 6ng G da tra trude 30.800.000 dong (ba muoi triéu tdm trim ngan
déng). Hai bén thoa thuan s tién con lai s& duogc thanh toan hét khi lam thu tuc
tach thura tai dia phuong. Trong Gidy sang nhuong c6 thoa thuén, néu xay ra tranh
chap hodc truc trac v€ gidy to phap ly thi h¢ gia dinh ong L4, ba P phai chiu boi
hoan s tién cho 6ng G va mot phan tién 14i tinh theo lai suat ngan hang tai thoi
diém hién hanh. Khoang thoi gian chuyén nhuong, gidy ching nhan van ghi nhén
viéc cap cho h¢ ba Vo Kim P va luc d6 trong ho co ba Nguyen Thi Yén T2 va ba
Nguyén Thi Tuyét N da trén 18 tudi, hoan toan co quyén ddi véi dién tich dat
thudc quyen sir dung ctia ho gia dinh nhung ba T2 va ba N khong duoc biét vé
viéc chuyén nhuong va _cling khong nhén dugc loi ich gi tir viée chuyén nhuong.
Sau khi thuc hién chuyén nhuong, 6ng L4 va ba P ¢6 thuc hién tach thira cho éng
G nhung khong thuc hién duoc nhiéu 1an va c6 dé nghi tra lai s6 tién d nhan cho
6ng G nhung 6ng G khong dong . Bén ngay 25/7/2017, Uy ban nhan dan thi trin



P, huyén P d3 1ap bién ban vé viéc hoa giai tranh chap giita ong G va vo chong
ong L4, ba P. Noi dung hoa giai 1a yéu cau ong L4, ba P hoan tét thu tuc tach thira,
sang tén doi voi phan dién tich 720m? trong thira dat s6 581 da chuyén nhuong va
nhan phan tién con lai nhu da thoa thuan theo Glay sang nhuong. Ngay 14/8/2017,
ong G khoi kién vo chong 6 ong L4, ba P voi ndi dung yéu cau Toa an cong nhén
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo Gidy sang nhuong; dong thoi
budc vo chong 6ng L4, ba P thuc hién viéc sang tén tach s6 d6i véi phan dién tich
720m2 Khi thuc hién thu tuc chuyen nhuong, 6ng L4 va ba P chua tlep can duoc
cac van dé phap ly lién quan dén viéc chuyén nhuong phan dién tich dat trén, dan
dén viéc chuyén nhugng dién tich dat ma 6ng L4, ba P khong co quyen Tt nhiing
1ap luén trén, Gidy sang nhuong chua dap ung duoc cac yéu cau vé quyén cla chu
thé, vé hinh thirc va cac quy dinh khac ctia phap luat. Dong thoi, ba T2 ¢6 yéu cau
doc 1ap: Yéu cau Toa an Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thong qua “Gidy sang nhuong dat & va hoa mau” ky ngay 30/01/2002 gitra
ong Nguyen Vin L, ba V6 Kim P v6i ong Pham B4 G va giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu theo quy dinh cta phap luat.

5. Tai don yéu cau doc lap, ban tir khai, bién ban hoa giai va tai phién toa,
nguroti dai dién theo iy quyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén
Thi Tuyét N trinh bay:

Ba N thong nhat v6i két qua do 'dac ngay 25/5/2018 do Chi nhanh Van
Phong ding ky dat dai huyén P cung cap va két qua xem xét tham dinh tai chd
theo Bién ban do dac, xem xét tham dinh tai chd ngay 17/4/2018 va két qua dinh
gia tai san theo Chung thu thAm dinh gia sé Ve 330/2024/96 ngay 10/9/2024 cia
Cong ty TNHH D.

Ba N khong chap nhén trudc toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ba
N trinh bay thong nhat véi 161 trinh bay va yéu cau ddc 1ap ctia ba Nguyen Thi
Yén T2.

6. Tai ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa, nguoi dai dién theo
1y quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Tuyét L3 trinh
bay:

Ba L3 thong nhit voi két qua do dac ngay 25/5/2018 do Chi nhanh Van
Phong dang ky dat dai huyén P cung cap va két qua xem xét tham dinh tai chd
theo Bién ban do dac, xem xét thim dinh tai chd ngay 17/4/2018 va két qua dinh
gia tai san theo Ching thu tham dinh gia s6 Ve 330/2024/96 ngay 10/9/2024 cia
Cong ty TNHH D.

Ba L3 khong chép, nhan trudce toan bd yéu cﬁ‘u khoi kién cua nguyén don,
ba L3 trinh bay thong nhat voi 101 trinh bay va yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi
Yén T2 va ba Nguyén Thi Tuyét N.

7. Tai don yéu cdu doc ldp, ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa,

nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Binh M trinh bay:



Vao ngay 11/01/2019, 6ng Nguyén Binh M ¢6 don yéu cau doc lap, yéu
cau Toa an giai quyét bugc ba Vo Kim P tra tién coc, phat coc, 13i suat va tién
nhan thém tong cong sb tién 6.895.000.000 dong (sau ty tam tram chin muoi lam
triéu dong). Hién tai, 6ng M da ndp cho Toa an Don xin rit yéu cau doc lap d6i
v6i ba V3§ Kim P. Trude toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don va y kién caa
bi don thi 6ng M khong ¢6 ¥ kién. Truong hop nguyén don va bi don théa thuan
dugc toan bd ndi dung vu an thi ong M thdng nhat voi nguyén don va bi don.
Trudng hop nguyén don va bi don khong thdng nhit dugc viée giai quyét toan bo
ndi dung vu an thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

8. Tai van ban trinh bay y kién, nguoi cé quyén loi, nghia v lién quan Vain
phong CI trinh bay:

Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat s B, quyén s6 02 TP/CC -
SCC/HDPGD giita ba V5 Kim P va 6ng Nguyén Binh M ky ngay 08/02/2018 tai
Vian phong C1 ding theo quy dinh cua phap luat. Van phong C1 khong co y kién
trude toan bo yeu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau doc lap cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta
phap luat.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s6 84/2025/DS-ST ngdy 26 thang 12 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Ba G d6i
v0i bl don ong Nguyén Vin L,ba Vo KimP vé viéc yéu cau hay Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 2507, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD
gitta ba Vo Kim P va ong Nguyén Binh M duoc 1ap ngay 08/02/2018 tai Vin
phong Cl1;

2. Dinh chi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Binh M déi voi bi don ba V6 Kim P vé viée yéu cau ba Vo Kim P tra tién
coc, phat coc, lai suét va tién nhin thém tong cong sO tién 6.895.000.000 dong
(sau ty tAm trdm chin muoi lam triéu dong).

3. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Ba G dbi véi bi
don 6ng Nguyen Vin L va ba V3§ Kim P vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

3.1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thong qua Glay
sang nhuong dat & va hoa mau ngay 30/01/2002 giita bén ban (sang) ong Nguyén
Van L, ba Vo Kim P v6i bén nhugng (mua) 6ng Pham Ba G, ba Truong Thi L1
d6i voi dién tich dat 710,7m? (trong d6 c6 13,7m? thuoc HLATPB) thudc mot
phan thtra s6 581, to ban db so 38 toa lac tai khu phd I, thi trdn P, huyén P, tinh
Binh Duong cung toan b tai san gan lién v&i dat gdm co 29 cay gia ty (trén 20
nam tudi), 11 byi chudi. Phan dat nay co t& can nhu sau: Hudng Dong giap thira
dat 581; ; hudng Tay giap duong B; huong Nam giap giap thira dat 581; hudng Bac
giap thira dat 581 (c6 so d6 ban vé kém theo).

3.2. Nguyén don o6ng Pham Ba G phai thanh toan cho bi don ong Nguyen
Vin L, ba V3 Kim P s6 tién con chua thanh toan theo gia ciia Chimg thu thim



dinh gié,sé) Ve 330/2024/96 ngay 10/9/2024 ctua Cong ty TNHH D 1a 499.288.000
dong (bon tram chin muoi chin triéu hai tram tdm muoi tdm nghin dong).

3.3. Nguyén don 6ng Pham Ba G c6 nghia vu lién hé v6i co quan co thém
quyén dé tién hanh diang ky cap gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v4i dat theo quy dinh cua phap luat.

4. Khong chap nhan yéu cu doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Yén T2 ddi v6i nguyén don dng Pham Ba G, bi don ong
Nguyén Vin L va ba V5 Kim P vé viée tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat thong qua “Gidy sang nhuong dit & va hoa mau” ky ngay
30/01/2002 giita dng Nguyén Vin L, ba V5 Kim P voi ong Pham B4 G va gidi
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luat.

5. Kién nghi S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B thu hoi Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v4i dat sd phat
hanh CB 059503, sb vao so cap Gidy ching nhin quyén st dung dat CS05168
ngay 26/4/2017 dtng tén ho ba V4 Kim P dé diéu chinh theo quy dinh cua phap
luat.

6. Tiép tuc duy tri bién phdp khan cdp tam thoi tai Quyét dinh s
266/2018/QD-BPKCTT ngay 23/3/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén P vé viée ap
dung bién phap khan cap tam thoi “Cam dich chuyén quyén vé tai san d6i voi tai
san dang tranh chap (gilt nguyén)” quy dinh tai Diéu 121 ctia B6 luat T6 tung dan
su doi voi phan dat ¢6 dién tich 720m (chiéu rong 12m x chiéu dai 60m) thudc
mot phan thira dat s6 581, to ban d6 s6 38 duge So Tai nguyén va Moi trudng tinh
B cap Gidy ching nhéan quyén sir dung dat s6 vao s6 CS05168 ngay 26/4/2017
cho ho ba Vo Kim P.

7. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gié tai
san) 14 26.000.000 dong (hai muoi sau triéu dong), nguyén don 6ng Pham Ba G
da ndp tam ung. Budc bi don 6ng Nguyén Vin L va ba V& Kim P phai lién d6i
nop 26.000.000 dong (hai muoi sau triéu dong) chi phi t6 tung dé tra cho nguyén
don 6ng Pham Ba G.

8. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat, ngudoi dugce thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong s6 tién thi
hang thang con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién chwa thi hanh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015 twong tmg voi sd tién va thoi
gian chua thi hanh an.

Ngoai ra, &n so tham con tuyén vé an phi, quyén yé€u cau thi hanh an va
quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 07/01/2025 bi don 6ng L va ba P ¢6 don
khang c4o mot phan Ban 4n so tham s6 84/2024/DS-ST ngay 26/12/2024 ciia Toa
an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong dé nghi Toa an cap phuc tham xét xir lai
theo hudng sira mot phan ban an so thim, tuyén Gidy sang nhugng dat & va hoa
mau ngay 30/01/2002 giira 6ng Pham B4 G véi ong Nguyén Vian L va ba V5 Kim



P bi v6 hiéu, giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh phap
luat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gilr nguyén yéu cau khai kién, dé
nghi Hoi dong xét xir giir nguyen ban an so tham. Nguodi dai dién hop phap cua
bi don 6ng L va ba P thay ddi yéu cau khang cdo, tir yéu cau sra mot phan ban an
so tham thanh dé nghi huy toan b ban an so tham. Cac duong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Bi don ong Nguyén Van L va ba Vo Kim P do ong Bui Truong G1 va ong
Nguyén Canh T1 dai dién thong nhat trinh bay:

- Thir nhat, Gidy sang nhuong dat & va hoa mau ngay 30/01/2002 giira
Nguyén don 6ng Pham Ba G va bi don 6ng Nguyén Vin L, ba Vo Kim P v hiéu
do vi pham diéu cam cua luat vé quyén dinh doat tai san chung ctia ho gia dinh va
khong tuan thu hinh thire cua giao dich dan su.

Trude hét, Gidy sang nhuong dat & va hoa mau ngay 30/01/2002 khong
tuan tha vé mat hinh thtc 13 khéng c¢6 chung thuc caa Uy ban nhan dan c6 thim
quyén. Tuy nhién, Hoi dong xét xir ap dung quy dinh: “Giao dich dén sw da dwoc
xdc Idp theo quy dinh phdi bang véin ban nhwng vin ban khong dung quy dinh cua
ludt ma mot ben hodc cdc bén da thuc hi¢n it nhdt hai phan ba nghia vu trong
giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh céng
nhan hiéu lyc cua giao dich do” dugc ghi nhan tai Piéu 129 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trong khi thoi diém giao dich 1a nam 2002 thi BJ luat Dan sy nam 1995
dang c6 hiéu luc khong co quy dinh nay. Viéc Hoi dong xét xtr cin clr vao viéc
ong Pham B4 G da thuc hién hai phan ba nghia vu dé cong nhan giao dich trén co
hiéu Iyc 1a khong phu hop. Hon nita, Gidy sang nhuong dat & va hoa mau ngay
30/01/2002 xam pham dén tai san chung cta ho gia dinh. Can ctr Diéu 118 cua
B6 luat Dan su nam 1995: “Tai sdn chung cia hé gia dinh gom tdi san do cdc
thanh vién cung nhau tao ldp nén hodc duoc tang cho chung va cac tai san khac
ma cdc thanh vién thod thudn la tai san chung ciia hd. Quyén sir dung ddt hop
phdp cia hé gia dinh ciing la tai san chung ciia hd.” Can ct Cong vin sb
2207/CNVPDKDD ngay 24/9/2018 cua Chi nhanh Van phong déng ky dat dai
huyén P, tinh Binh Duong vé viée tra 101 dé nghi ctia Toa an nhan dan huyén P Ve
viéc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat: “Thira ddt s6 581 [...], ¢6 nguon goc
cua ho ba Vo Kim P, thua ddt trén da duoc Uy ban nhan dan huyén P cap gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat s6 W 251601 c6 s6 vao s6 00054 OSDP/PG ngay
27/01/2003”. Theo d6, mic du tai thoi diém giao dich ndm 2002, thira dat 581
chua duoc cap glay ching nhan quyén str dung dat nhung ban chét cua thira dat
rd rang 13 c6 ngudn gbe tlr viéc ba Vo Kim P mua lai mot phan nhé va phan 16n
1a tir sy gop sure, tao lap cua cac thanh vién trong gia dinh khai hoang cai tao dé
lam rudng lua, trong cay lau nam tir nam 1978 cho dén nay. Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén P, tinh Binh Duong cting dé xac nhan ngudn gbc ho gia
dinh ddi véi thira dat nay tai Cong véan néu trén. Ngoai ra, ba V6 Kim P 1a nguoi
duy nhat thue hién viéc dé nghi cip moi, cap lai gidy ching nhén quyen st dung
dat dbi voi thira dat 581 khong 1a cin cir xac dinh ngudn gdc thira dat khong phai



1a dat cia ho gia dinh. Ba P 13 me - nguoi 16n trong gia dinh, c¢6 quyén dai dién
h thuc hién thu tuc cip gidy chimg nhan cho dat theo Piéu 117 cta Bo luat Dan
sy nam 1995: “Chu ho la dai dién cua ho gia dinh trong cdc giao dich dan sy vi
loi ich chung cua ho. Cha, me hodac mot thanh vién khdc da thanh nién co thé la
chii hé . Ngoai ra, luan diém nay ciing khéng c6 cin cir, ma chi 1a 101 khai tir mot
phia ctia 6ng Pham B4 G. Vay nén, Hoi d(‘A)ng xét xir nhan dinh phf?m dét co dién
tich 710,7m? thudc thira dat 581 vao thoi diém giao dich ngay 30/01/2002 khong
phai dit cua ho gia dinh 1a khéng c6 can ¢ hop 1y, chua phu hop véi quy dinh
cua phéap luat.

Cin ctr theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb W251601 co sO vao
sO 00054 QSDDB/PG ngay 27/01/2003, Glay ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BD 534651 ¢6 50 vao sO
CHO1108 ngay 24/7/2011 va Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CB 059503 s6 vao s6 CS05168 ngay
26/4/2017 déu c¢6 muc dich st dung dat 1a dat trong cay lau nam. Theo Luat Dt
dai nam 1993 (dugc sua d6i, bd sung nam 1998, 2001), dat trong cay lau nam
duoc xem 1a dat néng nghiép. Tir 6, mudn chuyén nhuong quyén st dung dat
nong nghiép, cac bén phai dap ung cac diéu kién dugc quy dinh tai Diéu 75 cia
Luat Dat dai nam 1993 (duoc stra d6i, bo sung ndm 1998, 2001) dbi véi bén
chuyén nhuong va Piéu 711 cua Bo luat Dan su nam 1995 d6i voi bén nhan
chuyén nhuong. Cu thé, diéu kién dé tré thanh bén chuyén nhuong quyén sir
dung dat nong nghiép theo quy dinh tai Piéu 75 ctia Luat Dat dai nam 1993 (duoc
stra d6i, bo sung nam 1998, 2001) cta ho ba Vo Kim P bao gom: (i) Ho ba P phai
chuyén di noi khac; (ii) Ho ba P chuyén sang lam nghé khac; va (iii) Ho ba P
khong con kha ning tryc tiép lao dong. Tuy nhién, ho ba P khong hé chuyén di
noi khac, tham chi nha ctia ho ba con ¢ d6i dién thira dat 581. HO ba P khong hé
chuyen sang 1am nghé khac ma van ludn canh tac, chim soc cic cdy trong trén
thira dat 581 noi chung va phan 710,7m? dat dang tranh chép noi riéng. Va dén
hién tai, cac thanh vién trong ho ba P van con kha ning truc tiép lao dong trén
phan dat noéi trén. Thém nita, viéc chuyén nhuong trén ciing khong duoc co quan
Nha nuée ¢d tham quyén cho phép, nén Gidy sang nhuong dit & va hoa mau ky
ngay 30/01/2002 la dang trai quy dinh cua phap luat. Do vay, Hoi ddng xét xur
cong nhan Gidy sang nhugng dat ¢ va hoa mau ngay 30/01/2002 c6 hiéu luc 1a
khong dung vé1 quy dinh ctua phép luat.

- Thir hai, Toa 4n khong xem xét dén thoa thudn cua cac duong sy theo noi
dung tai Gidy sang nhuong dat & va hoa mau ngay 30/01/2002: T thoi diém céac
bén ky két Gidy sang nhugng dat & va hoa mau ngay 30/01/2002 (Theo but luc
04) da thé hién rat 16: “Néu bén bdan khéng chiu ban thi phdi tra tién theo gid dat
tai thoi diém theo gid thi truong tirng theo diém”. Van dé nay da dugc cac bén
ghi nhan va thoa thuan ro tai thoi diém ky két. Hon nira, Bj don ong L,baP déng
v s€ thanh toan gia tri theo gia thi truong tuong img vaéi ty 1€ ma ong L, ba P da
nhan cia 6ng G, ba L1.

- Thit ba, Chimg thu thAm dinh s6 Ve 330/2024/96 ngay 10/09/2024 cua
Cong ty TNHH D1 Pau tu va tham dinh gia LAHA va Bién ban dinh gia tai san



ngay 18/6/2025 do Hoi ddng dinh gia tai san dang tranh chip dinh gia khong chinh
X4c va cao hon so véi gia thi truong noi co tai san dinh gia tai thoi diém giai quyét
vu an. Tai Chung thu tham dinh s6 Ve 330/2024/96 ngay 10/09/2024 ciia Cong
ty TNHH D1 Pau tu va tham dinh gia LAHA ban hanh va Hoi dong dinh gia tai
san dua ra dinh gia véi phan dat dang tranh chép (theo Bién ban dinh gia tai san
ngay 18/06/2025) ctia Toa an nhan dan Tinh Binh Duong 1a dat trong cy lau nim
c6 gia: 6.000.000 ddng/m? (sau triéu dong/m?) 1a khong chinh xac va thiéu su
khach quan. Can ctr tai Quyét dinh s6: 36/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cta
Uy ban nhan dan tinh B ban hanh quy dinh bang gia cac loai dat giai doan 2020-
2024 trén dia ban tinh Binh Duong (da hét hiéu luc 01/01/2025). Va can cu tai
khoan 2 Piéu 7 Quyét dinh sé: 63/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 (c6 hiéu luc
tir ngay 01/01/2025) vé viéc quy dinh vé diéu chinh bang gia cac loai dét giai doan
2020-2024 trén dia ban tinh Binh Duong thi d6i v6i huyén P ddi véi dat cay lau
nam thudc khu vuc 1 thi gia dat 13 180.000 dong/m2. Piéu nay ciing da duoc thé
hién tai Bién ban dinh gia tai san ngay 16/11/2023 (bt luc 215) thé hién: “QSDD
710,7m’ thudéc mot phc?n thira ddt 581, loai dat tréng cady lau nam, thuoc vi tri 1,
Khu vuee 1, ¢6 gid 125.000 dong x hé sé 1,2 = 150.000 dong/m*”". Quyén sir dung
dat v6i dién tich 710,7m? thudc mot phan thira dat s6 581, to ban dd sb 38, toa lai
tai duong B, khu phd L, thi trin P, huyén P, tinh Binh Duong thudc loai dét: trong
cdy lau nam lai duoc Hoi dong dinh gia voi gia 6.000.000 dong/m2. Ddi v6i phan
dinh gia giita loai dat: dat trong cdy 1au ndm va dat & c6 su chénh léch qua 16n
tuong tng 1a 3.680.000 dong/m?. Piéu ndy cang thay rd viéc dinh gia thiéu su
khach quan va khong chinh xac 1am anh hudng truc tiép dén quyén lgi hop phap
cua 6ng Nguyén Vin L va ba V4 Kim P. Qua trinh dinh gia tai san, Toa an va Hoi
dong tham dinh giada khong tién hanh xem xét, thu thap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cta cac thira dat xung quanh danh gia mot cach khach quan.
Do vay, éng Nguyén Van L, ba V6 Kim P khong dong y voi Quyét dinh cia Toa
an nhan dan huyén P vé viéc chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong
Pham Ba G. Hon nira, ba P la ngudi con cua mot gia dinh c6 cong cach mang, nay
d3 budc sang tudi 65, sdng trong canh nghéo kho cing chong 1 ong L, 67 tudi,
khong con kha nang lao dong.

Tt nhitng co s& phap 1y va dan ching néu trén, kinh dé nghi dé& nghi Hoi
ddng xét xir chdp nhan khang cao cua bi don: Huy ban an dan su so thim sb
84/2024/DS-ST ngay 26/12/2024 cta Toa an nhan dan huyén P va chuyén hd so
vu an vé cho Toa an ca‘ip so tham giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém: Vé
t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia Bo luat Té tung dan su. Vé nodi dung: Nhan thay, qua trinh td
tung cac duong sy thira nhan, ngay 30/01/2002 6ng Nguyén Vin L va ba V5 Kim
P lap gidy sang nhuong nha dat va hoa mau cho éng Pham Ba G va ba Truong
Thi L1 véi ndi dung ong L va ba P sang nhuong cho ong G va ba L1 dién tich dat
720m? (chiéu rong 12m x chiéu dai 60m), dién tich do dac thuc t& 710,7m? (trong
do c6 13,7m? thuoc HLATDB), nay thudc mot phﬁn thira dit sb 581, to& ban do sb
38 toa lac tai duong B, khu phé I, thi trin P, huyén P, tinh Binh Duong voi1 gia



34.800.000 dong. Tai thoi diém ky gidy sang nhuong, 6ng G va ba L1 d4 tra cho
ong L va ba P 30.800.000 ddng, khi tach dat s& tra sb tién 4.000.000 ddng con lai.
Xét thdy, tai thoi diém céc bén ky gidy sang nhuong thi ong L va ba P cam két:
“phan dat sang nhwong cho éng G va ba L1 khéng cé phdt sinh tranh chdp hodc
gia dinh 6ng L sang nhwong cho nguoi khdc, dong thoi cdc bén cam két ong L va
P phdi lam thii tuc tach quyén sir dung ddt cho 6ng G va ba L1 va déng thué trude
ba theo ding quy dinh cua phdp ludt”. Can ct tai ligu thé hién: Thot diém cac
bén ky hop dong sang nhuong ong L va ba P chua duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, nhung phan dit nay dugc 6ng L va ba P quan 1y, st dung lién
tuc, kéo dai va khong phat sinh tranh chip véi ai, thoi diém cac bén ky két ngay
30/01/2002, do d6 giao dich nay phu hop véi hudng dan tai tiéu muc 2.3 phan II
Nghi quyét 02/2004 ctiia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao. Ngay
27/01/2003, 6ng L va ba P dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi
thira dat s6 581, to ban dd sb 38 (trong d6 c6 phan da sang nhuong cho 6ng G va
ba L1), thtra dat dung tén ho ba V5 Kim P. Theo ndi dung Cong vin sb
2652/CNVPPKDD ngay 24/11/2023 thé hién: ..Hién tai, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén P khong luu triz hé so cdp gidy chimg nhdn quyén sur dung
dat c6 sé vao sé6 00540SDP/PG do Uy ban nhin dan huyén P cap ngay
27/01/2003 cho hé ba Vé Kim P”. Nhu vay, tai liéu chimg ¢t sao lyc hd so lién
quan dén viée cp lai, cAp dbi thira dat 581 vao nim 2011 va nam 2017 x4c dinh
chi c6 ba P dung tén ké khai va lam cac thu tuc hanh chinh lién quan dén thira dat
nay. Hon nira, tur thoi diém 6 ong L va ba P ky glay sang nhuong cho 6ng G va ba
L1 thi 6ng G d4 tién hanh tiép quan va su dung dat (trong cay lau nam) lién tuc,
lau dai dugc thé hién tai Bién ban vé viéc do dac, xem xét tham dinh tai chd ngay
17/4/2018; Bién ban xac minh hién trang dat tranh chap ngay 24/7/2017 cta Uy
ban nhén dan thi trdn P, huyén P, tinh Binh Duong. Ttr khi nhén chuyén nhuong,
nguyén don 6ng G di nhan dit, trong cay lau nam, nhung nhtng thanh vién trong
h bi ba P (bi don) khong phan d6i viéc ong G tiép quan, cling nhu sir dung phan
dién tich da nhan chuyen nhuong ctia ong L va ba P vao nam 2002, mac du nha
ctia bi don ¢ d6i dién phan dat, ddng thoi nguyén don éng G da thanh toan cho
6ng L va ba P 30.800.000 ddong trong tong s6 34.800.000 dong 1a thuc hién trén
hai phan ba nghia vu thanh toan. Do d6, Toa 4n cap so thim xac dinh c6 cin ci
cong nhan hiéu lyc cta giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong L,
ba P v6i 6ng G, ba L1 theo quy dinh tai Diéu 129 ctia B6 luat Dan sy nam 2015,
dong thoi nguyén don 6ng G phai thanh toan lai gia tri quyén sir dung dat theo ty
1¢ chua thanh toan cho 6ng L va ba P theo gia ctia Ching thu tham dinh gi4 s6 Vc
330/2024/96 ngay 10/9/2024 cua Cong ty TNHH D 1a c6 can cu. Tt nhitng phan
tich trén, xét thay ban an so thim tuyén l1a phu hop, dé nghi Hoi dong xét xir can
ctr khoan 1 DPiéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, khong chap nhan
khang c4o cia bi don dng Nguyén Vin L va ba Vo Kim P; giit nguyén Ban 4n dan
su 8O 84/2024/DS-ST ngay 26/12/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Binh
Duong



Sau khi nghién ctru céc tai liéu chig ¢ ¢6 trong ho so vu &n da dugc tham
tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua céc
duong sy, y kién ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Truong Thi L1, ba Nguyén
Thi Yén T2, ba Nguyén Thi Yén L5, nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua
ba Nguyen Thi C la ba V6 Kim P, nguoi dai dién hop phap cua Véan phong Cl1 tat
ca deu da c6 don dé nghi xét xir vang mat. Do vay, Hoi dong xét xUr tién hanh xét
X0 vang mit cac duong su ¢ tén trén theo quy dinh tai Piéu 296 ciua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

[1.2] Béi véi yéu cau khoi kién bod sung ciia nguyén don vé viée yéu cau
tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 2507, quyén sd 02
TP/CC - SCC/HPGD giita ba Vo Kim P va 6ng Nguyén Binh M ky ngiy
08/02/2018 tai Vin phong C1. Ngay 06/6/2019, éng G di rat don khai kién bd
sung nay vi giao dich trén di duoc giai quyét xong biang Quyét dinh sb
183/2022/QDST-DS ngay 21/9/2022 cta Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh
Duong. Vi€ rat yéu cau khoi kién bd sung cua nguyén don 1 hoan toan tu nguyén
nén Toa an cp so tham da dinh chi 12 phu hop voi quy dinh tai Diéu 244 cia Bo
luat T4 tung dan sy. Phan quyét dinh nay khong bi khang céo, khang nghi nén da
c6 hiéu lyc phap luat.

[1.3] Pbi vOi yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyen Binh M vé viée yéu cau Toa an giai quyet budc ba Vo Kim P tra tién coc,
tién phat coc, tién 13i va tién nhan thém véi tong cong so tién 6.895.000.000 dong
(sau ty tam tram chin muoi 1am triéu dong). Tai phién toa so tham, 6ng M da co
don xin rut toan bg yéu cau doc 1ap trén v6i ba P nén Toa an cap so thim di dinh
chi yéu cau doc lap nay cua ong M la phu hop vo1 quy dinh tai Diéu 244 cta Bo
luat T4 tung dan sy. Phan quyét dinh nay khong bi khang céo, khang nghi nén da
c6 hi¢u lyc phap luat.

[2] V& noi dung tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc 1ap ngay
30/01/2002 gitta nguyén don, ba L1 v&iba P, 6ng L. Phan dét c6 dién tich 710,7m>
(trong d6 ¢6 13,7m? thuoc HLATDB) thudc mot phﬁn thira s6 581, to ban do sb
38, toa lac tai duong B, khu phé I, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong va déng
y thanh toan cho bi don sé tién chua thanh toan theo ty 1¢ twong tng véi gia tai
Chung thu tham dinh gia s6 Ve 330/2024/96 ngay 10/9/2024 cua Cong ty TNHH
D. Bi don khong dong ¥ trude toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, dong
thoi yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo Gidy
sang nhuong dat o va hoa mau da ky ngay 30/01/2002 giira bi don va nguyén don,
bi don ddng ¥ tra lai sb tién cho nguyén don theo thoa thuan trong hop dong ngay
30/01/2002 theo gia cua Chung thu thim dinh gia s& Ve 330/2024/96 ngay
10/9/2024 ciia Coéng ty TNHH D. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén



Thi Yén T2 yéu cdu Toa an tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat thong qua “Gidy sang nhuong dat & va hoa mau” ky ngay 30/01/2002
giita ong Nguyén Vin L, ba V5 Kim P voi 6ng Pham Ba G va giai quyét hau qua
ctia hop dong v6 hiéu theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, cic duong sy déu thira nhan: Ngay
30/01/2002, 6ng Nguyén Vin L va ba V3§ Kim P 1ap Gidy sang nhuong nha dat
va hoa mau cho 6ng Pham Ba G va ba Truong Thi L1 v6i ndi dung 6ng L va ba
P chuyén nhuong cho ong G va ba L1 dién tich dat 720m? (chiéu rong 12m x
chiéu dai 60m), dién tich do dac thuc té 710,7m? (trong d6 c6 13,7m? thudc
HLATDB), nay thuéc mot ph?m thira dat s6 581, to ban do s6 38 toa lac tai duong
B, khu phé 1, thi trin P, huyén P, tinh Binh Duong véi gia chuyén nhugng 1a
34.800.000 dong (ba muoi bon tridu tdm tram nghin dong). Tai thoi diém ky gidy
sang nhuong, 6ng G va ba L1 da tra cho 6ng L va ba P 30.800.000 dong (ba muoi
triéu tam tram nghin d6ng). Hai bén thoa thuan khi tach so6 thira dat s& tra s tién
4.000.000 d6ng (bon triéu dong) con lai. Xét thay, day 1a nhimng tinh tiét, su kién
khong can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua B luat TS tung dan
su. Ngoai ra, khi ky Gidy sang nhuong trén, 6ng L va ba P con cam két phan dat
chuyén nhuong cho ong G va ba L1 khong c6 phat sinh tranh chap hoic gia dinh
ong L chuyén nhugng cho nguoi khac, dong thoi cac bén con cam két ong L va
ba P phai lam thu tuc tach quyén st dung dat cho ong G va ba L1 va dong thué
trudc ba theo dung quy dinh cua phap luat. Tai thoi diém cac bén ky gidy sang
nhuong, 6ng L va ba P chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, tuy
nhién phan dat nay dugc ong L va ba P quan 1y, str dung lién tuc, kéo dai va khong
phat sinh tranh chap véi ai, thoi diém cac bén ky két 1a ngay 30/01/2002, tirc 1a
sau ngay 15/10/1993 (ngay Luat Dat dai nim 1993 ¢6 hiéu luc); 6ng G va ba P da
nhén dat nén giao dich trén di thoa man cac diéu kién c6 hiéu luc dugc hudng din
tai tiéu muc 2.3 phan II Nghi quyét s 02/2004 ctua Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dan Téi cao. Ngay 27/01/2003, Uy ban nhan din huyén P d3 cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat co sb vao s6 0054QSDD/PG cho ho ba V& Kim P dbi voi
thira dat s6 581, to ban d6 s 38 toa lac tai duong B, khu phd 1, thi trdn P, huyén
P, tinh Binh Duong (trong d6 c6 phan di sang nhuong cho 6ng G va ba L1). Tuy
nh1en tai Cong vin sb 2652/CNVPDKDD ngay 24/11/2023 thé hién noi dung:

..Hign tai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P khong lwu trie hé so
cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat c6 s6 vao s6 0054 OSDD/PG do Uy ban
nhdn déan huyén P cap ngay 27/01/2003 cho hé ba Vé Kim P”. Pong thoi, cac tai
liéu chtng ctr sao luc hd so lién quan dén viéc cap lai, cap doi thira dat 581 vao
nam 2011 va nam 2017 déu xac dinh chi c6 ba P dung ra ké khai va lam cac thu
tuc hanh chinh lién quan dén thira dat nay. Do do6, c6 can cur xac dinh thua dat 581
trén cap cho ca nhén ba P, khong phai cap cho ho ba P. Hon nita, ké tir thoi diém
ong L va ba P ky gidy sang nhuong cho 6ng G va ba L1 thi 6ng G da dugc giao
dat, d3 quan 1y va s dung dat (trong cay gia ty, cay chudi) lién tuc, lau dai dugc
thé hién tai Bién ban vé viéc do dac, xem xét thim dinh tai chd ngay 17/4/2018,;
Bién ban xac minh hién trang dat tranh chip ngay 24/7/2017 ctia Uy ban nhan dan
thi trin P, huyén P, tinh Binh Duong. Tai phién toa, dai dién bi don cho réng cay



gia ty va cdy chudi do bi don trong 1a khong phu hop véi két qua xac minh, xem
xét tham dinh tai chd. Xét thay, nguyén don da nhan dat, trong cdy 1au nim (cay
gia ty), nhitng thanh vién trong ho ba P khong phan ddi viéc 6ng G quan 1y ciling
nhu st dung phan dién tich d3 nhan chuyén nhuong cua 6ng L va ba P vao nim
2002 mic du nha cta bj don ¢ d6i dién phén dat tranh chép Hi¢n tai, 6ng G da
thanh toan cho dng L va ba P 30.800.000 dong trong tong so 34. 800.000 dong la
thuc hién trén hai phan ba nghia vy thanh toan. Vi vay, Toa an cap so tham cong
nhan hiéu luc cua giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat da ky gitta éng L,
ba P véi 6ng G, ba L1 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 129 ctia Bo luat Dan s,
d6ng thoi bude 6ng G phai thanh toan lai gid tri quyén st dung dét theo ty 18 chua
thanh toan cho 6ng L va ba P theo gid ctia Chimg thu tham dinh gid s6 Ve
330/2024/96 ngay 10/9/2024 cua Coéng ty TNHH D 1a phu hop. Tai cap phiic
tham, bi don c6 don yéu cau dinh gia lai tai san va tai Bién ban dinh gia tai san
ngay 18/6/2025 Hoi dong dinh gia xac dinh dat tranh chap 1a dat trong cdy lau
nam tri gia 6.000.000 dong/m? cé giam so véi gia dit trong cdy lau nim thé hién
tai Chung thu tham dinh gia sé Ve 330/2024/96 ngay 10/9/2024 ctia Cong ty
TNHH D 14 6.112.000 dong/m?. Tuy nhién, do nguyén don khong khang cdo nén
Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

[4] Déi véi yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Yén T2 vé viéc yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thong qua “Gidy sang nhuong dat ¢ va hoa mau” ky
ngay 30/01/2002 gitra 6ng Nguyén Van L, ba V6 Kim P véi 6ng Pham Ba G va
giai quyét héu qua cua hop dong v0 hi€u theo quy dinh cta phap luat: Can cur dé
ba T2 yéu cau doc 1ap 1a phan dién tich dat nguyén don yéu cau Toa 4n cong nhan
hiéu luc cap cho hd ba V6 Kim P va ho ba V6 Kim P ngoai ong L, ba P con cé
cac thanh vién khac trong d6 c6 ba T2. Toa 4n cép so thAm khong chép nhan yéu
cau doc 1ap cta ba T2, ba T2 khong khang céo nén phan quyét dinh ndy cta ban
an so thAm da co hiéu luc phap luat.

Ttr nhitng phan tich trén, xét thdy Toa an cp so tham xét xir 1a phu hop nén
khéng co cin ctir dé Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén
Van L va ba Vo Kim P.

[5] Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 266/2018/QP-
BPKCTT, ngay 23/3/2018 cua Toa &4n nhan dan huyén P, tinh Binh Duong s€
dugc giai quyét theo quy dinh tai Piéu 133 va 138 cua Bo luat TH tung dan su
nam 2015.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la c6
can cu chap nhan.

[7] V& chi phi t6 tung tai cap phuc tham: Bi don 6ng Nguyén Vin L va ba
V6 Kim P phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

[8] Vé an phi dan sy phic tl}ém: Bi don 6ng Nguy~én Van L va ba Vo Kim
P da trén 60 tudi va c6 don xin mién an phi nén dugc mien an phi phic tham.



Vi cac 1€ trén, '

QUYET DINH:

- Cén ct khoan 1 Dicu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cta B¢ luat To
tung dan su;

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khéng chip nhin khang cdo ctia bj don 6ng Nguyén Vin L va ba V5 Kim
P.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 84/2024/DS-ST ngay 26/12/2024 cua
Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong.

2. Vé chi phi to ‘tung: Bi don ong Nguyén Vién L va ba Vo Kim P phai chiu
chi phi dinh gia voi s6 tién 2.700.000 dong (hai triéu bay tram nghin dong), duoc
trir vao tién tam tmg da nodp tai Toa an cap phiic tham.

3.Véan phi dan sy phiic tham: Hoan tra cho bi don dng Nguyén Vin L va
ba Vo Kim P s6 tlen 300.000 dong (ba tram nghin déng), tam tng 4n phi da nop
theo Bién lai thu tién sb 0006797 ngay 14/01/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén P, tinh Binh Duong.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ i o

_ Chi cue THADS huyén P. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép; (Pa ky)

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



