TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 16/2026/DS-PT
Ngay: 09 — 01 — 2026
V/v: “Tranh chdp Hop dong tin dung”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gém cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Bui Lan Huong

Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Thu Hwong
Ba Vo Thi Thanh Phuwgng
Thu ky phién toa: Ong Pham Thanh Hoa — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

Pai dién Vién Kiém sdat nhdn dan tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba Lé
Hong Thu — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2026 tai try so, Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s 479/2025/TLPT-DS ngay 10 thang
11 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 77/2025/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2025 cla
Tda an nhan dan khu vue 2 — Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 623/2025/QD-PT ngay
08 thang 12 niam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sb:
1216/2025/QD-PT ngay 24 thang 12 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (MB).

Tru so chinh: 18 L, phuong Y, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phap ludt:

Ong Luu Trung T — Chuc vy: Chu tich Ho1 déng quan tri.

Nguoi dai dién theo ity quyén tham gia khéi kién:

Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai sin — Ngan hang TMCP Q.

Pia chi: S6 C, L, phuong N, thanh phé Ha No1.

Nguwoi dai dién theo phap ludt:

Ong Ha Anh D — Chtrc vu: Tong Giam déc.

(Theo Hop ddng uy quyén sé 129/UQ.MB-MBAMC ngay 13/4/2023)

Nguoi dai dién theo ity quyén ky don khéi kién:



Ong Trén Vin P — Chirc vu: Giam ddc Cong ty.
Dja chi: Toa nha N, sb I, duong H, phuong T, thanh phé H6 Chi Minh.
(Theo Vin ban ty quyén s6 12941.4/UQ-MBAMC ngay 21/12/2023)
Nguoi dai dién theo ity quyén tham gia t6 tung:
Ong Nguyén Vin T1, 6ng Lé Vin S hoic 6ng Ngé Liém S1.
Dia chi: Toanha N, s6 I, duong H, phuong T, thanh phé HO Chi Minh.
(Theo Vin ban ty quyén s6 404/UQ-MBAMC-DNB ngay 18/3/2025)
2. Bi don: Ong Pham Tran D1, sinh nam 1977.
Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1980.
Cung dia chi: Ap B, x4 N, tinh Pong Nai.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng D1, ba H:
Ong P6 Vin S2, sinh nim 1985.
Dia chi: Thon D, xa T, tinh Quang Tri.
Pia chi lién hé: Chung cu T, dudng N, ap X, xd N, tinh Dong Nai.
(Theo Vin ban uy quyén ngay 17/9/2025)
3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Anh Pham Nhat S3, sinh nam 2003.
3.2. Chi Nguyén Thi Thanh T2, sinh nim 2004.
Cung dia chi: Ap B, xa N, tinh Déng Nai.
3.3. Chau Pham Nhat T3, sinh ngay 31/01/2009 (con rudt 6ng D1, ba H).
Nguwoi dai dién hop phap cua chau T3:
Ong Pham Tran D1, sinh nim 1977.
Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1980.
Cung dia chi: Ap B, x4 N, tinh Pong Nai.
Nguwoi khdng cdo: Bi don 6ng Pham Tran D1 va ba Nguyén Thi Thanh H.

(Ong S1 ¢6 mat, éng S2 c6 don dé nghi xét xir vang mdt; cdac dwong s con
lai vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

1. N§i dung chinh ciaa vu an:

- Nguyén don Ngdan hang TMCP Q (MB) do ong Ngo Liém S1 dai dién
theo iiy quyén trinh bay:

Ngay 27/6/2024, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q — Chi nhanh L (goi tdt
Ngdn hang) d3 ky Hop dong tin dung v6i 6ng Pham Tran D1 va ba Nguyén Thi
Thanh H. Ngan hang da giai ngan cho 6ng Pham Tran D1 va ba Nguyén Thi Thanh
H vay tong s6 tién 9.900.000.000 déng (Chin ty, chin tram triéu dong).

Pé bao dam cho cac nghia vu tin dung trén thi ong Pham Tran D1 va ba
Nguyén Thi Thanh H d3 thé chap cho Ngin hang céc tai san sau:



- Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
thudc hira dat s6 119, to ban db 54, xa L, huyén N, tinh Pong Nai (nay 1a thira
119, to ban do s6 144 xa N, tinh Pdong Nai) dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh D cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CS 864172 ngay 12/9/2019 theo Hop dong thé chip quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 351844.24.721.6328897 ngay 27/6/2024
dugc cong ching s6 981, quyén s 06/2024/TP/CC-SCC/HPGD va da dugce Ngan
hang dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh phép luat.

- Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
thudc thira dat s6 100, to ban db 54, xa L, huyén N, tinh Dong Nai (nay 13 xa N,
tinh Pong Nai) duoc S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb CV
414205 ngay 08/5/2020 va Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gén lién voi dat thudc thira dat s6 41, to ban do 54, xa L, huyén N, tinh Déng Nai
(nay 1a thira 41, to ban d6 s6 144, xa N, tinh Pong Nai) dugc So Tai nguyén va
Moi trudng tinh D cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha &
va tai san khac gin lién v6i dat sé CH 650043 ngay 09/3/2017, cap nhat chuyén
nhuong ngay 02/05/2018 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat so: 351845.24.721.6328897 ky ngay 27/6/2024 s cong ching so:
982, quyén s6 06/2024/TP/CC-SCC/HPGD va da duoc Ngan hang dang ky giao
dich bao dam theo dung quy dinh phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng D1, ba H da thanh toan s6 tién i la:
370.908.909 dong, khong thanh toan khoén tién gdc nao. Pén ngay 14/02/2025,
vi pham hop d6ng nén khoan vay di chuyén sang ng qué han.

Ngén hang da thong bao yéu cau ong Pham Tran D1 va ba Nguyén Thi Thanh
H tra no hodc ban giao tai san bao dam dé xr 1y theo dung quy dinh nhung 6ng
D1 vaba H déu khong thuc hién theo yéu cau.

Do d6, nay Ngan hang khéi kién yéu cau Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Dong
Nai giai quyét cac van dé sau:

1. Budc 6ng Pham Tran D1 va ba Nguyén Thi Thanh H thuc hién nghia vu
tra ng cho Ngan hang TMCP Q theo hop dong cho vay va cac khé wéc nhan no
trén véi sb tién (tam tinh dén hét ngay 09/9/2025) 1a: 10.500.796.433 ddng (Muoi
1y ndm tram triéu bay tram chin muwoi sau nghin bon trdm ba muwoi ba dong) trong
d6 bao gdm: no gdc 9.900.000.000 dong; no 13i trong han: 488.302.597 dong; no
141 qua han: 112.493.836 dong.

2. Ké tir ngay 10/9/2025, 6ng Pham Tran D1, ba Nguyén Thi Thanh H phai
tiép tuc thanh toan phan no 14i, tién phat phat sinh theo 13i suét thoa thuan quy
dinh tai Hop dong cho vay va cac khé uwéc nhin ng sb cho dén khi thanh toan xong
khoan ng cho Ngéan hang TMCP Q;



3. Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ong Pham Tran D1, ba
Nguyén Thi Thanh H khong thuc hién hodc thuc hién khong déy da nghia vu
thanh toan khoan no néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP Q c¢6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua
khoan vay noi trén dé thu hoi toan bd khoan ng cho MB, tai san bao dam 1a:

Toan bd quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat, tai thira dit s6 119, to ban dd 54, xa L, huyén N, tinh Déng Nai (nay la thura
119, t& ban dd s6 144, xa N, tinh Dong Nai) theo gidy ching nhan quyén str dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS 864172; s6 vao s6
cap GCN: CS 11288 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh D cap ngay 12/9/2019.

Toan bd quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat, tai thira dat sb 100, to ban d6 sb 54, x3 L, huyén N, tinh Béng Nai (nay la
thira 100, to ban d6 s6 144, xa N, tinh Pong Nai) theo gidy chimg nhan quyén s
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb CV 414205 do
S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 08/5/2020.

Toan bd quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat, tai thira dat s6 41, to ban d6 54; xa L, huyén N, tinh DPong Nai (nay 12 thira
41, to ban dd s6 144, xa N, tinh Pong Nai) theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 650043 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 09/3/2017, cap nhat chuyén nhuong ngay
02/05/2018.

4. Toan bd sd tién thu duge tir viée ban/xur 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu trd ng cua 6ng Pham Tran D1 va ba Nguyén Thi Thanh H d6i
v6i Ngan hang M. Néu s6 tién thu duoc tir ban/xir Iy tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan ng thi 6ng Pham Tran D1 va ba Nguyén Thi Thanh H van
phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang MB.

- Bi don 6ng Pham Trin D1 va ba Nguyén Thi Thanh H:

Mic du di dugc Toa an cip so tham triéu tap hop 18 dén Toa 4n dé tham gia
t6 tung nhung khong dén Toa lam viéc va ciing khong cung cap y kién hoic tai
lidu, chimg ctr gi lién quan dén viéc Ngan hang khoi kién nén khong c6 161 khai.

- Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan anh Pham Nhit S3 va chi Nguyén
Thi Thanh T2 trinh bay:

Anh chi 1a con cua 6ng Pham Tran D1, ba Nguyén Thi Thanh H, anh chi hién
dang sinh song tai phan dat ma 6ng D1 ba H di thé chap cho Ngan hang. Céc thira
dat trén thuoc quyén quan ly, st dung ciia 6ng D1, ba H, anh chi chi ¢ nho trén
dat.

Nay Ngan hang khéi kién 6ng D1, ba H anh chi dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat, anh chi khong c6 ¥ kién gi.



2. Quyét dinh ciia Toa an cip so thim:

Tai Ban 4n dan su so tham sé 77/2025/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2025,
Toa an nhan dan khu vuc 2 — Déng Nai di cin cr vao cac DPiéu 26, Diéu 35, diém
a Piéu 39, Didu 147, Piéu 227, Piéu 228, Picu 273 cta Bo luat T tung dan su;
khoan 2 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat
T6 tung dan su; Luat T tung hanh chinh; Luat Tu phap nguoi chua thanh nién;
Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an; Diéu 91 va Piéu 95 Luit Cac
T chire tin dung; Didu 299, Diéu 303, Diéu 304, Diéu 323 cua Bo luit Dan su
nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an; Tuyén x1:

Chép nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP Q (MB) ddi véi 6ng
Pham Tran D1, ba Nguyén Thi Thanh H vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”;
Budc 6ng Pham Tran D1 va ba Nguyén Thi Thanh H phai c6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang TMCP Q (MB) tam tinh dén ngay 09/9/2025 v&i tong so tién la:
10.500.796.433 ddng (Muwoi ty, nam tram triéu, bdy tram chin muoi sdu nghin,
bén tram ba mueoi ba dong) trong d6 bao gdm: no gdc 9.900.000.000 ddng; no 1ai
trong han: 488.302.597 dong; no 13i qua han: 112.493.836 dong va tién 14i phat
sinh ké tir ngay 10/9/2025 trén s6 du no goc theo mirc 14i suat no qua han do céc
bén thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky két voi Ngan hang cho dén khi 6ng
Pham Tran D1 va ba Nguyén Thi Thanh H thanh toan xong khoan no.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé tai san dam bao thi hanh an, nghia vu
cham tra, chi phi td tung, an phi va quyén khang cdo cua cac duong sy theo luat
dinh.

3. Khang cao cua bi don:

Ngay 24 thang 9 nam 2025, bi don 6ng Pham Tran D1 va ba Nguyén Thi
Thanh H khang cdo dé nghi cip phuc thim stra Ban 4n dan sy so thim so:
77/2025/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2025 cia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Dong
Nai theo huéng: Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don vi
ban 4n so thim tuyén chua khach quan va chua phu hop voi quy dinh phap luat.

4. Quan diém giai quyét vu an cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Nai tai phién toa:

Vé viéc chdap hanh phdp ludt t6 tung: Tt khi thu 1y vu an dén khi xét xu tai
phién toa, Tham phan chi toa va Hoi dong xét xir thuc hién dang quy dinh cia
phap luat. Cac duong sy tham gia phién toa dam bao ding thi tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé duwong l6i gidi quyét vu an: Hop ddng tin dung va hop ddng thé chap dugc
ky két gitra ong D1, ba H v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q vé hinh thirc, ndi
dung tuan thu day du cac diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan su dugc quy



dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015, viéc thé chép da dang ky tai co quan
nha nude c6 thim quyén nén hop phap va phat sinh hiéu luc phéap luat theo quy
dinh tai Diéu 503 B0 luat Dan sy nam 2015. Muc 13i suét cac bén théa thuan trong
cac Hop ddng tin dung tai thoi diém xac 1ap phu hop theo quy dinh tai Diéu 11
ctia Quy ché cho vay cua cac to chuc tin dung d6 v6i khach hang do Ngan hang
N ban hanh va Diéu 13 Théng tu s6 39/2016/TT.NHNN ngay 30/12/2016 cua
Théng d6c Ngan hang N. Vi vy, hop dong tin dung va Hop ddng thé chap néu
trén 14 hop phap va dugc phap luat bao vé. Do d6, viée Toa an cip so tham budc
6ng Pham Tran D1 va ba Nguyén Thi Thanh H phai c6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang TMCP Q (MB) tam tinh dén ngay 09/9/2025 voi tong s tién la:
10.500.796.433 ddng, trong d6 bao gdm ng gbc 9.900.000.000 dong; no 13i trong
han: 488.302.597 dong; no 13i qua han: 112.493.836 ddng 1a c6 cin ctr phap luat
vi phit hop voi mire 131 ma cac bén thoa thuan trong hop dong, phu hop véi quy
dinh tai Diéu 463, 466 Bo luat dan sy nim 2015. Ong D1, ba H khang céo cho
rang an so thim chua khach quan, chwa pht hop phap luat va yéu cau stra an theo
huéng bac yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong c6 cin cir chdp nhan.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308
Bo luat TO tung Dan sy; Khong chép nhan don khang cao cua bi don; Gilt nguyén
Ban 4n déan su so tham s6 77/2025/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2025 cia Toa an
nhan dan khu vuc 2 — Dong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat, thoi hiéu khoi kién
va ngudi tham gia t6 tung: Toa an cip so tham xac dinh chinh xac va day du.

[1.2] Vé thu tuc khang cdo:

Can cir khoan 1 Diéu 273 B6 luat TH tung dan sy thi don khang cdo cta dng
Pham Tran D1, ba Nguyén Thi Thanh H 1am trong han luat dinh, duong sy da
dong tam tmg an phi phtc thim dung quy dinh nén khang céo duoc xem xét theo
thu tuc phtc thim.

Ong D Vin S2 1a nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don 6ng Pham Tran
D1, ba Nguyén Thi Thanh H c6 don dé nghi xét xir viang mit nén cin ct theo quy
dinh tai Diéu 227, Piéu 228, Piéu 296 Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr ving mit 6ng S2.

[2] V& ndi dung vu 4n va khang cdo ciia ciia bi don:

Theo cac tai li¢u chiig cr c6 tai ho so thé hién:



Ngay 27/6/2024, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q — Chi nhanh L va éng
Pham Tran D1 va ba Nguyén Thi Thanh H di ky két Hop dong tin dung (Hop
ddng cho vay) voi ndi dung Ngan hang cho éng D1, ba H vay véi han muc 13
9.900.000.000 déng, thoi han vay: 11 thang; muc dich vay: kinh doanh va cham
sOc cay canh; 1ai suét: 10,5%/nam.

Qua trinh thuc hién hop dong, Ngan hang di giai ngan cho 6ng Pham Tran
D1 va ba Nguyén Thi Thanh H s6 tién 9.900.000.000 dong néu trén; éng D1, ba
H d3 thanh toan duoc sd tién 13i 1a 370,908,909 déng, khong thanh toan khoan
tién gbc nao. Pén ngay 14/02/2025, 6ng D1 va ba H vi pham nghia vu thanh toan
ciia hop dong nén khoan vay di chuyén sang no qua han. Tinh dén ngay
09/9/2025, ong D1 va ba H con ng Ngan hang téng sb tién 1a: 10.500.796.433
ddng, trong d6 bao gdm no gdc 9.900.000.000 dong; no 14i trong han: 488.302.597
dong; no 1ai qua han: 112.493.836 dong.

Do 6ng D1 va ba H vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang yéu ciu 6ng
D1, ba H thanh toan tong sd tién 10.500.796.433 d6ng con no 1a c6 can cir. Cap
so tham chip nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang, budc 6ng Pham Tran D1 va
ba Nguyén Thi Thanh H phai c6 nghia vu thanh toan s tién no trén 1a ding quy
dinh phap luat.

V& tai san thé chap: Pé bao dam cho khoan vay trén, 6ng Pham Tran D1 va
ba Nguyén Thi Thanh H d4 ky véi Ngan hang B1 Hop dong thé chap sau:

- Hop ddng thé chdp quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat sb
351844.24.721.6328897.BP ngay 27/6/2024 dbi v6i quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dt tai thira dat s6 119, to ban d6 54, xi L,
huyén N, tinh Pong Nai (nay xa N, tinh Pong Nai) theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CS864172
ngay 12/9/2019 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cdp cho 6ng Pham Tran
D1; Hop dong thé chip duoc Vin phong C, quyén sd 06/2024/TP/CC-
SCC/HDGD va da dugc Ngan hang dang ky giao dich bdo dam tai Van phong
dang ky dat dai tinh B - chi nhanh N1 theo ho so s6 001695.TC.014, mi vach
2647324000475.

- Hop ddng thé chdp quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sb
351845.24.721.6328897 ky ngay 27/6/2024 dbi v6i quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, tai thira dat s6 100, to ban d6 54, xa L,
huyén N, tinh Pong Nai (nay 1a thira xa N, tinh Péng Nai) duoc So Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CV 414205 ngay 08/5/2020 va quyén st dung
dat, quyén s& hitru nha & va tai san khac gén lién véi dat, tai thira dat s6 41, to ban
d6 54, xi L, huyén N, tinh Dong Nai (nay 1a xd N, tinh Dong Nai) dugc S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh B cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so



hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CH 650043 ngay 09/3/2017, cip nhat
chuyén nhuong ngay 02/05/2018. Hop dong thé chap duoc Van phong C1, quyén
s6 06/2024/TP/CC-SCC/HPGD va di duoc Ngan hang diang ky giao dich bao
dam tai Van phong ding ky dat dai tinh B - chi nhanh N1 theo hd so sb
001695.TC.013, ma vach 2647324000474 va hd so sb 001695.TC.012, mi vach
2647324000472.

Nhu véy, cac Hop dong thé chap trén di tuan thi dung cac quy dinh ctia phap
luat vé thé ché\p tai san theo quy dinh tai cac Piéu 317, Diéu 318, Piéu 319, Piéu
500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503 B¢ luat Dan su 2015; khoan 1 Diéu 179, khodn
1 biéu 188 Luat Pat dai nim 2013, dugc cong chimg chimg thuc dung quy dinh
tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013; cac tai san trén da duoc Ngan
hang dang ky giao dich dam bao dung theo quy dinh tai Diéu 298 B luat Dén sy
nam 2015 va Piéu 25 Nghi dinh s6 99/2022/NP-CP ngay 30/11/2022 cta Chinh
phu vé ding ky bién phap bao dam nén cap so tham tuyén cic tai san trén duoc
dung phat mai dé ¢dam bao thi hanh an trong truong hop 6ng D1, ba H khong thanh
toan duogc tién no cho Ngan hang 13 ding quy dinh phap luat.

Ong D1, ba H khang céo yéu cau sira an theo huéng khong chip yéu cau
khoi kién cua nguyén don véi 1y do cép so tham quyét dinh chua khach quan,
chua pht hop quy dinh phap luat nhung khong cung cap dugc ching ctr chimng
minh cho yéu cau cua minh nén khéng cé cin ctr chap nhén.

[3] Vé an phi:

[3.1] An phi dén sw so thim:

Ong Pham Tran D1 va ba Nguyén Thi Thanh H phai nop 118.500.796d (Mot
tram muoi tm triéu ndm traim nghin bay trim chin muoi sau dong) an phi dan sy
so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q (MB) sé tién 59.002.000d (Nim muoi
chin triéu khong tram linh hai nghin dong) tam tng an phi da nop.

[3.2] An phi déan sw phiic thim:

Do khéang co ctia bi don 6ng Pham Tran D1, ba Nguyén Thi Thanh H khong
dugc chap nhan nén ong D1, ba H phai chiu an phi dan su phtc thim.

Ong Pham Tran D1, ba Nguyén Thi Thanh H mdi ngudi phai chiu 300.000d
(Ba tram nghin dong) an phi dan su phuc tham, duoc trir vao s tién 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tam tng an phi di ndp theo cac Bién lai thu tién s6 0001628
ngay 24 thang 9 nam 2025 va Bién lai thu tién s6 0007240 ngay 10 thang 11 nim
2025 ciia Thi hanh 4n déan sy tinh Pong Nai. Ong D1, ba H da nop xong.

[4] V& chi phi to tung:

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don dd ndp tam Gmg chi phi tb tung véi
s6 tién 3.000.000 dong. Do yéu cdu cua nguyén don dugc chap nhan nén budc bi
don phai thanh toan cho nguyén don toan b s tién trén.



[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Nai tai phién
tda pht hop véi cac chimg ct, tai lidu c6 tai hd so va phu hop quy dinh cia phap
luat nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung Dan su;

Khéng chap nhan don khang céo ctia bj don 6ng Pham Tran D1 va ba Nguyén
Thi Thanh H; Giit nguyén Béan an dan sy so tham sé 77/2025/DS-ST ngay 09
thang 9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Pong Nai.

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Biéu 148, khoan 1 Diéu 227, Piéu 228, Diéu 273 cua Bo luat T tung
dan su;

- Ap dung Diéu 299, Picu 303, Picu 304, Piéu 317, biéu 318, Piéu 319,
Diéu 323, Piéu 500, Biéu 501, Diéu 502, Diéu 503, Piéu 351 Bo luat Dan sy nam
2015;

- Ap dung khoan 1 Diéu 179, khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013; Piéu
25 Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 ctia Chinh phi vé dang ky bién
phap bao dam; Piéu 91, Diéu 98 Luat cac To chirc tin dung ndm 2010;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Q (MB)
d6i voi bi don 6ng Pham Tran D1, ba Nguyén Thi Thanh H vé viéc “Tranh chdp
hop dong tin dung”.

Budc 6ng Pham Tran DI va ba Nguyén Thi Thanh H phai thanh toan cho
Ngéan hang TMCP Q (M) s6 tién no tinh dén ngay 09/9/2025 1a: 10.500.796.433
dong (Muwoi 1y nam trdam triéu bay tram chin mwoi sdu nghin bén tram ba muwoi
ba déong) trong d6 bao gdm: no gdc 9.900.000.000 dong; ng lii trong han:
488.302.597 d6ng; no 14i qua han: 112.493.836 dong va tién 1ai phat sinh tinh tir
ngay 10/9/2025 cua so tién ng gbc chua thanh toan, theo mirc 14i suat ma cac bén
thoa thuén trong cac hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbc nay. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu
chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
bén vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang s& dugc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang.



Trong trudng hop 6ng D1, ba H khong thanh toan dugc sb no trén thi cac tai
san d thé chap theo cac hop dong thé chap sau duoc dung dam béo thi hanh an
cu thé:

- Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
theo Hop dong thé chdp quyén s dung dat va tai san gin lién véoi dit sb
351844.24.721.6328897.BD ngay 27/6/2024 d6i véi thira dat sé 119, to ban do
54, xa L, huyén N, tinh Pong Nai (nay xa N, tinh Pong Nai) theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit sb
CS864172 ngay 12/9/2019 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cép cho ong
Pham Tran D1, duoc Vin phong C, quyén s6 06/2024/TP/CC-SCC/HPGD va di
dugc Ngan hang dang ky giao dich bao dam tai Vin phong dang ky dat dai tinh
D — Chi nhanh N1 theo ho so s6 001695.TC.014, ma vach 2647324000475.

- Quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat
theo Hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gin lién véi dat sb
351845.24.721.6328897 ngay 27/6/2024 doi véi thira dat s6 100, to ban do 54, x4
L, huyén N, tinh Pong Nai (nay 13 xd N, tinh Pong Nai) duoc S Tai nguyén va
Moi trudng tinh D cip Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CV 414205 ngay 08/5/2020 cho 6ng Pham Tran
D1, duoc Van phong C1, quyén s6 06/2024/TP/CC-SCC/HPGD va da dugc Ngan
hang dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai tinh ® — Chi nhanh
N1 theo ho so s6 001695.TC.013, ma vach 2647324000474.

- Quyeén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat
theo Hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gin lién véi dat sb
351845.24.721.6328897 ngay 27/6/2024 d6i véi thira dat s6 41, to ban dd 54, x4
L, huyén N, tinh Pong Nai (nay 13 xd N, tinh Pong Nai) duoc S Tai nguyén va
Moi trudng tinh D cip Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 650043 ngay 09/3/2017 cho ba Pham Thi
B, cap nhat chuyén nhuong ngay 02/05/2018 cho 6ng Pham Tran D1, dugc Vin
phong C1, quyén s 06/2024/TP/CC-SCC/HPGD; di dugc Ngan hang ding ky
giao dich bao dam tai Vin phong ding ky dét dai tinh ® —Chi nhanh N1 theo ho
50 s6 001695.TC.012, mé vach 2647324000472.

2. V& an phi:

2.1. An phi so tham:

Ong Pham Tran D1 va ba Nguyén Thi Thanh H phai ndp 118.500.796d (Mot
tram muoi tam triéu nam trim nghin bay tram chin muoi sau dong) 4n phi dan sy
so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q (MB) sé tién 59.002.000d (Nim muoi
chin triéu khong tram linh hai nghin dong) tam tmg 4n phi d& ndp theo bién lai
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thu tién s6 0023148 ngay 28/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Nhon
Trach (nay 14 Phong Thi hanh an dan su khu vyc 2 — Dong Nai).

2.2. An phi phiic tham:

Ong Pham Tran D1, ba Nguyén Thi Thanh H mdi ngudi phai chiu 300.000d
(Ba traim nghin dong) 4n phi dan sy phuc tham, dugc trir vao s tién 300.000 dong
(Ba traim nghin dong) tam tmg an phi da ndp theo cac Bién lai thu tién s6 0001628
ngay 24 thang 9 nim 2025 va Bién lai thu tién s6 0007240 ngay 10 thang 11 nim
2025 ctia Thi hanh an déan sy tinh Pong Nai. Ong D1, ba H da nop xong.

3. Vé chi phi to tung:

Ong Pham Tran D1 va ba Nguyén Thi Thanh H phai thanh todn cho Ngan
hang TMCP Q (M) s tién 3.000.000d (Ba triéu dong).

4. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh an (doi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ciia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su, thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 2 — Dong Nai (2); :

- Phong THADS KV 2 — Pong Nai;

- Thi hanh an dan su tinh Déng Nai;

- UBND x&a Nhon Trach, Déng Nai; (dd k); va do’ng déu)

- Cac Puong su;

- Luu: VT, HSVA.

Bui Lan Huong
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