TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Quyét dinh giam déc thim

S6: 120/2023/DS-GDT

Ngay 13/6/2023

V/v tranh chép hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat; doi tai san va doi boi
thuong, hd tro khi Nha nudc thu hdi dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Bui Pirc Xuan
Cac Tham phan: Ong Phan Thanh Tung
Ong T6 Chanh Trung
Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Li - Tham tra vién.

Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Kim Poan - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 6 nam 2023, tai try sé Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
pho HO Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham xét xur vu an dan sy vé “Tranh
chap hop dong chuyén nhuwong quyén sw dung dat, doi tai san va doi boi
thuong, ho tro khi Nha nuoc thu hoi dat” gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyen Thanh S (Nguyén Vin S), sinh nam 1977.
Dia chi: Ap X, x4 Y, thanh phé Q, tinh K.

2. Bi don:

2.1. Ong Huynh Chi C, sinh nam 1980. Dia chi: 197, ép b, xa T, huyén
H, tinh K. Newoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ba L (theo vin ban uy
quyen ngay 14/02/2022).

2.2. Ong Lai B4 H, sinh nim 1977. Dia chi: Ap S, xd Y, thanh phé Q,
tinh K.



3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1955; Dia chi: Ap T, xd P, huyén C,
tinh T. Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng B: Ong Nguyén Ptc H2, sinh
nam 1980 (theo van ban uy quyén ngay 6/5/2021). Pia chi thuong tra: B5,
P304, thi trin B, phudng M, quan C, Thanh phd N.

Dia chi khéc: 4p B, x4 Y, thanh phé Q, tinh K.

3.2. Ong Lai Van O, sinh nam 1958. Dia chi: Ap T, xa T, huyén H, tinh
K.

3.3. Ba Lai Thi Thu L1, sinh nam 1981. Dia chi: Ap T, xa T, huyén H,
tinh K.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba L1:

- Ba Lai Thi Thuy K, sinh nam 1990. Dia chi: Ap T, X4 T, huyén H, tinh
K.

- Ong Bui Quéc H1, sinh ndm 1958. Dia chi: S6 24 N, phuong S, thanh
pho G, tinh K (theo van ban uy quyén ngay 20/5/2020, dugc hop thirc hoa lanh
su).

- Ong Vii Qui T, sinh ndm 1977. Pia chi: S 31 C, phuong V, thanh phd
G, K.

3.4. Ba Nguyén Thi B1, sinh nam 1962. Nguoi dai dién theo iy quyén:
Ong Lai Vin O, sinh nam 1958 (theo vin ban oy quyén ngay 25/9/2017).

3.5. Ba Nguyén Thi Thu T1, sinh nim 1980. Ngwoi dai dién theo iy
quyén: Ong Huynh Chi C, sinh nim 1980 (theo vin ban uy quyén ngay
22/8/2017). Cung dia chi: 197 4p B, x4 T, huyén H, tinh K.

3.6. Ba Ping Tuyét N, sinh nim 1979. Ngwoi dai dién theo 1y quyén:
Ong Lai Ba H, sinh nam 1977 (theo van ban ty quyén ngay 25/12/2017). Pia
chi: Ap S, xa Y, huyén Q, tinh K.

3.7. Ba Diép Thi Bich H3, sinh nam 1977. Pia chi: Ap B, x4 Y, huyén Q,
tinh K.

3.8. Ong Danh H4, sinh nam 1987;

3.9. Ba Diép Thi Bich G, sinh nam 1990;
3.10. Ong Tran Hoang A, sinh nam 1985;
3.11. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1994;
3.12. Ong Phan Thanh T2, sinh nam 1976;

3.13. Ba Nguyén Thi Thanh T3, sinh nim 1982;
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3.14. C)ng Trinh Van D, sinh nam 1972;
3.15. Ba Nguyén Thi H5, sinh nim 1976;
3.16. Ong Nguyén Vin T4, sinh nam 1970;
3.17. Ba Lé Thi L2, sinh nam 1972.
Pia chi: Ap B, xa Y, huyén Q, K.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngdy 24/11/2014 va trong qud trinh gidi quyét vu an,
nguyén don la ong Nguyen Thanh S (Nguyén Van S) trinh bay:

Dién tich dat 60.945m” toa lac tai 4p B, X4 Y, huyén Q, tinh K ¢ ngudn
gbc 14 cia me nudi 12 ba Tran Thi N2 va cha dugng 12 6ng Nguyén Vin B va
6ng khai pha nim 1992 dé lam nha ¢, trong hoa mau, cdy an trai va lam rudng.
Nam 1993, Nha nudc do v& so dd 14 dé lam thu tuc cap Gidy chung nhan
quyén str dung dat (sau ddy goi tat la GCNOSDD) thudc thira s6 101, dién tich
46.137,5m* do ba N2 dung tén, con dién tich 15.000m? khong do v& nhung
chung t6i quan 1y trong la nudc, canh tic 6n dinh. Ngay 17/6/2006, ba N2
chét, khong d¢é lai di chuc, sau khi ba N2 chét, ong thudng xuyén di bién khong
c6 & nha nén 6ng B cung voi vo chong em gai cua 6ng B 1a ba Nguyén Thi T5
lam Hop ddng chuyén nhuong dién tich dat 32.820m” va cin nha cip 4 cho ba
Lai Thi Thu L1 véi gia 672.810.000 dong ma khong c6 ¥ kién ctia ong. Khoang
02 thang sau thi 6ng Lai Van O (cha ba L1) va 6ng Lai Ba H (chi ba L1) vao
thira dat trén chat pha cay trong, ong c6 dimg ra ngin can. Ong O, 6ng H va
6ng B c6 tim gip 6ng dua ban hop dong ngay 16/7/2007 thuyét phuc éng ky tén
dé ba L1 tra tién cho 6ng B. Ong B hura khi ba L1 giao du tién ban dat, thi dng
B s& dua 60.000.000 dong dé ong xay cat nha khac 6. Nhung tir d6 dén nay 6ng
B khong dua cho 6ng dong nao, 6ng str dung cin nha va thira dat cho dén nay.

Niam 2013 thira dat trén, c6 mot phan dién tich 19.763,20m” nim trong
du 4n quy hoach dudng X - A khi 14p phuong an bdi thuong Hoi dong xét duyét
x4 Y, thi 6ng Huynh Chi C c6 dat nam trong du an quy hoach va duoc Uy ban
nhan dan (sau ddy goi tat la UBND) huyén Q boi thuong cho éng C dot 1 1a
2.185.158.500 dong va hd tro chuyén doi nghé dot 2 1a 5.327.019.000 dong,
tong so tién 7.512.177.500 dong. Khi phat hién ong C dugc 1ap phuong an va
co quyét dinh bdi thuong dot 1, 6ng lam don ngan can va khiéu nai nh& chinh
quyén dia phuong giai quyét, qua tham tra cia UBND x& Y cho biét: Ngay
16/7/2007, 6ng B viét gidy tay chuyén nhuong cho ba L1 dién tich 32.820m? va
cin nha cap 4, sau d6 ba L1 chuyén nhuong cho 6ng H. Clng ngay 16/7/2007,
6ng B viét gidy tay chuyén nhugng cho dng H va 6ng C dién tich dat 60.945m?,
trong d6 c6 47 cong dat trong cdy lau nam va 13.000m* dat trong lta nude va
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can nha 45m’. Ngay 12/11/2007, 6ng H lam gidy tay chuyén nhuong toan b
dién tich dat 60.945m?cho 6ng C. Ong khai kién yéu cau Toa an huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (sau ddy goi tat la HDCNOSDP) ngay
16/7/2007 gitra 6ng B voi ba L1; hiy HDCNQSDD ngay 16/7/2007 giita 6ng B
v6i dng H va 6ng C. Budc ong C tra lai cho ong va ong B sb tién dugc boi
thuong ma ong C di nhan. Giit nguyén hién trang dién tich dat con lai sau quy
hoach va cin nha cip 4 cho 6ng va 6ng B sir dung. Dbi v6i nhimg ngudi & trén
dat thi giira ong véi ho di thoa thuan sé tu giai quyét va khong yéu cau gi trong
vu an nay.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 14 éng Huynh Chi C trinh bay:

Ngay 16/10/2007, 6ng nhan chuyén nhwong dién tich dit 14.137m’ cua
6ng B vai gia 232.000.000 dong, ong da thanh toan du tién cho ong B. Ngoai
hop ddng trén thi 6ng con 1ap 02 hop dong, cu thé:

- Hop déng tay ngay 16/7/2007, éng v6i 6ng H nhan chuyén nhuong dién
tich dat 60.945m’ cua 6ng B véi gia 1.059.500.000 dong, ong va ong H da
thanh toan dirt diém cho 6ng B va da nhan dat, trén dat c6 nhiéu ciy trong nhu
dao, tram, dura da lon.

- Hop dong tay ngay 12/11/2007, dng H chuyén nhuong lai cho 6ng toan
b dién tich dat 60.945m” nhung thuc té 6ng hun 1/2.

Nam 2013 trong dién tich dat 60.954m?, c6 dién tich 19.763,20m? di bi
quy hoach 1am dudng, 6ng 1a ngudi co dat bi thu hdi va duge chi tra tién boi
thuong 02 dot véi tong sb tién 12 7.512.177.500 dong va 6ng da nhan khoan
tién trén. Ong da chia lai cho ba L1 s6 tién 2.150.000.000 ddng, chia cho dng O
gan 1.300.000.000 déng, 6ng H 85.000.000 dong va ong B 95.000.000 dong.
Ong khong déng ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng S vi phan dat trén ong nhan
chuyén nhuong hop phap. Ong yéu cau Toa an budc 6ng S phai tra lai cin nha
cap 4 va dién tich dat con lai dé ong str dung. D6i v6i yéu cau doc lap cia ong
B vé viéc hiy hop dong chuyén nhuong ngay 16/10/2007 giita 6ng véi 6ng B
thi 6ng khong dong ¥ vi di chuyén nhuong cho 6ng va ong B di bo dia phuong
khong con canh tac, st dung dat cho dén nay va xdy ra tranh chap véi 6ng S.
Dién tich dat con lai do 6ng S muon dat va nha ¢ roi chiém ludén. Khi Nha nude
thu h01 dat bdi thudng, hd trg chuyén doi nghé da cong nhan phan dat trén co
ngudn goc cua ong B chuyén nhu’O’ng cho ong tir nam 2007, lac d6 6ng B khong
c6 ¥ kién hay khiéu nai gi nhung dén nay ong B tranh chip la khong dung.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 1 éng Lai B4 H trinh bay:

Niam 2007, anh 6ng 1a 6ng O va chau 6ng la ba L1 c6 nhan chuyén
nhuong dién tich dat 32.820,5m” cua 6ng B, chir khong phai 6ng nhan chuyén
nhuong. Hop dong ngay 16/7/2007, dng B chuyén nhugng cho d6ng va dng C
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dién tich 60.945m? vé6i gia 963.500.000 dong, 6ng chi 1a ngudi ding tén gium
cho 6ng O va ba L1 do 6ng O va ba L1 khong c6 ho khau & Q nén khong lam
duogc gidy. Sau d6, dng O va ba L1 kéu 6ng lam thi tuc chuyén nhuong lai cho
6ng C dimg tén dé tién viéc lam gidy to, vi phan dat trén 6ng O, ba L1 va 6ng C
c6 mua chung véi nhau. Ong da lam thu tuc chuyén nhuong lai cho 6ng C va
6ng C da dung tén trén GCNQSDPD. Ngay 19/9/2009, 6ng nhan chuyén nhugng
ctia vo chdng 6ng O, ba B1 dién tich dat 1.000m? véi gia 100.000.000 dong, da
giao tién du nhung khéng lam bién nhdn vi 1a anh em rudt. Do 14 ngudi trong
gia dinh nén ong khong c6 ¥ kién gi, tu thoa thuan véi nhau, khong yéu cau Toa
an giai quyét.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan’

Ong Nguyén Vin B va dai dién iy quyén cia éng B trinh bay: Ong B
khong thira nhan song chung véi ba N2 nhu vo chong, khong thira nhan 6ng S
la con nudi, khong thira nhan dién tich dat trén 1a cua ong B, ba N2 va dng S
cung khai ph4, ma chi mot minh ong B khai pha, ba N2 song v6i 6ng B chi sau
nady va ciing khong hop phap. Ong xac dinh khéng c6 ky tén trong
HDPCNQSDP cho ba L1, chi thira nhan ngay 16/7/2007 ong lam gidy chuyén
nhuong cho 6ng O dién tich dit 32.820,5m? va cian nha cip 4, voi gia
672.810.000 déng va d3 nhan du tién. Nam 2007, 6ng c6 ky chuyén nhuong
cho 6ng C va 6ng O dién tich dat 14.137m* véi gia 232.750.000 dong nhung tra
tién nhiéu lan, tong cong khoang 175.000.000 dong, s tién con lai 6ng C va
6ng O chua tra. P6i v6i hop dong ngay 16/7/2007, éng chuyén nhugng cho 6ng
C va 6ng H dién tich dat 60.945m’ thi 6ng khong biét hop ddng nay, do éng C
va 6ng H 1ap sau khi moi ong udng rugu say roi dua cho 6ng ky tén. Ong B ¢6
don yéu cau doc lap, yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong ngay 16/7/2007
giita 6ng B voi ong O dién tich dat 32.820,5m?; hity hop dong chuyén nhuong
ngdy 16/10/2007 gitra 6ng B voi 6ng C, dién tich 10.553,77m’ va dién tich dat
chwa thanh toan 3.583,73m” Céng nhan cho dng B quyén quan 1y, sir dung dién
tich dat 48.919m>. Cong nhan s6 tién boi thuong, hd tro va tai dinh cu la
7.949.459.300 dong cho 6ng B. Yéu cau Trung tdm Phaét trién quy dat huyén Q
bdi thudng bd sung cho 6ng B vé du 4n dudng vong quanh déo Q dién tich dat
chua dugc dén bu 12 5.309,9m?,

Ong Lai Van O trinh bay: Nam 2007 6ng B co viét gidy tay chuyén
nhuong dién tich dit 32.820,5m? cho 6ng, nhung thuc chat 6ng va con gai tén
L1 hin chung dé mua, d3 thanh toan day du tién cho 6ng B. Ong théng nhat 10i
khai ctia ba Yén Nhi dai dién theo uy quyén cta ba L1 va ¥ kién cua Luat su
bao vé quyén loi hop phap cho ba L1 vé hop dong chuyén nhuong dat do ba L1
d3 thanh toan day du tién chuyén nhuong cho 6ng B, 6ng khong tranh chap vé
quyén s& hiru, sir dung nha dat voi ba L1, 6ng va ba L1 s& tu thoa thuan riéng,
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khong yéu cu xem xét, giai quyét trong vu 4n nay. Nam 2007, 6ng v6i ong C
lam gidy tay hun nhin chuyén nhuong dién tich dat 14.137m’ véi gia
232.750.000 d6ng cta ong B, dng va 6ng C di thanh toan cho 6ng B duoc
175.000.000 dong; trong d6 phan 6ng la 155.000.000 déng, ong C la
20.000.000 déng, sb tién con lai chua thanh toan cho 6ng B. Phan dat trén da bi
quy hoach lam duodng, dién tich 19.763,2m? trong d6 hon 5.000m? cia dng va
ba L1; toan bo dién tich 14.137m? cua éng va dng C hin mua. Trong danh sach
chi tra tién bdi thuong dung tén 6ng C va 6ng C da nhan hét sb tién boi thuong
la 7.512.155.500 dong. Giita 6ng va ong C co6 thoa thudn chia sb tién boi
thuong nhung khong thoa thuan duge. Ong yéu cau 6ng C phai tra s tién boi
thudng dién tich dit 14.137m* ma 6ng va C hun chuyén nhuong cta ong B. Déi
v6i yéu cau khai kién ciia 6ng S va yéu cau doc 1ap ciia dng B, ong khong dong
y hity HDCNQSDD giita 6ng va ong B vi da hoan tat, 6ng B di giao nha va dat
cho 6ng vao ¢, 6ng da sir dung 6n dinh cho dén khi dng S vao chiém dat. Ong
6 yéu cau doc lap budc 6ng S va 6ng B tra lai dién tich dit theo do dac thuc té
1a 30.000m? va cin nha cip 4 cho 6ng st dung.

Ba Lai Thi Thu L1 va dai dién theo iy quyen cua ba L1 trlnh bay: Ngay
16/7/2007, ba L1 nhan chuyén nhuong dién tich dat 32.820,5m? va can nha cip
4 ctia 6ng B va ong S véi gia 672.810.000 dong, di thanh toan xong. Sau khi
nhan dat thi cha ctia ba L1 1a éng O vé &, thu hoach hat diéu va trong thém
diéu, dira, mai trén toan bo dién tich dat trén. B4i voi 6ng C (ba con cb cu), ba
L1 c¢6 nho 1am hd so dat nhung 6ng C tu ké khai dimg tén, khi Nha nudc giai
téa lam duong dién tich dat khoang 5.000m” thi 6ng C nhédn toan bo sd tién boi
thuong. Vé s tién boi thuong thi ba L1 va éng C tu thoa thudn voi nhau, khong
yéu cau xem xét, giai quyét. Ba L1 c6 don yéu cau doc lap va giir nguyén yéu
cau doc 1ap cua 6ng O. Yéu cau bude 6ng B, 6ng S tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong ngay 16/7/2007; yéu cau coéng nhan dién tich dat chuyén
nhugong do dac thuc té con lai 29.384,9m2 va can nha cép 4 dién tich 45m?
thudc quyén s& hitu, str dung cta ba L1. Yéu cau 0ng S tra lai can nha dién tich
45m? cho ba L1; yéu cau 6ng S cham dat hanh vi can tré viéc ba L1 sir dung
dién tich dat 29.384,9m° Yéu cdu cac 6ng ba Lé Thi L2, Tran Hoang A,
Nguyén Thi Thanh T3, Trinh Van P va Diép Thi Bich G phai thio d& toan bo
cong trinh, cin nha ra khoi dién tich dat trén.

Ba Diép Thi Bich H3 trinh bay: Théng nhit trinh bay va yéu ciu cia
chdng ba 12 6ng S, khéng c6 ¥ kién gi thém.

Ong Danh H4, ba Diép Thi Bich G trinh bay: Vao nam 2015, ong S c6
cho 6ng ba cit nha & nho trén phan dat tranh chap. Néu Toa an xir cong nhan
cho 6ng S phan dat trén thi giita 6ng ba va ong S tu giai quyét voi nhau, néu
6ng S thua kién thi 6ng ba s& tu thdo d& cin nha, khong yéu cau boi thudng.
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Ba Lé Thi L2 trinh bay: Ba duoc me nudi 1a ba Tran Thi N2 htra cho dat
khi con séng, nay ba N2 chét, 6ng S thuc hién di nguyén ctia ba N2 cho dat dé
vo chong ba tu sang l4p, cit nha & tir nam 2018. Nay tranh chip, néu 6ng S
thang kién thi ba tu giai quyét, néu ong S thua kién thi ba ty thdo d& can nha.

Ong Trdn Hoang A, ba Nguyén Thi N1 trinh bay: Ngay 09/6/2018, 6ng
ba c6 ky hop dong thué dat cuia 6ng S, tu cat nha lam noi stra xe. Do la dat thué
nén khi hét hop dong thi 6ng tra lai dat cho 6ng S, 6ng khong c6 yéu cau gi.
Néu 6ng S thang kién thi 06g va 6ng S tu giai quyét véi nhau, néu 6ng S thua
kién thi 0ng sé tu thao d& can nha ma khong yéu cau boi thuong.

Ong Phan Thanh T2, ba Nguyén Thi Thanh T3 trinh bay: Vo chdng 6ng
S cho cat nha ¢ giir dat cho 0ng S tir nam 2016 dén nay. Neu 6ng S thang kién
thi 6ng ba va 0ng S tu giai quy€t voi nhau, néu 6ng S thua kién thi 6ng ba tu
thao d& cin nha khong yéu cau bdi thudng hay hd tro gi.

Ong Trinh Vin B, ba Nguyén Thi H5 trinh bay: Ngay 18/3/2018, 6ng ba
c6 ky hop dong thué mat bang ctia vg chong 6ng S. Néu 6ng S thang kién thi
ong ba va 6ng S tu giai quyét vai nhau, néu 6ng S thua kién 6ng ba khéng yéu
cau boi thuong gia tri cdn nha tam, hai bén ty giai quyét hau qua cua hop dong
thué, néu khong tu thoa thudn dugc thi sé khaoi kién 0ng S thanh vu an khac.

Tai Ban an dan sy so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén Q (thanh phd Q), tinh K da quyét dinh (t6m tat):

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Nguyén
Thanh S vé viéc yéu cau huy HDCNQOSDP giita ba Lai Thi Thu L1 va éng
Nguyén Van B.

Chdp nhdn yéu cau khéi ciia 6ng Nguyén Thanh S vé viéc yéu cau hiy
HDCNQSDD giita ong Nguyen Van B voi 6ng Huynh Chi C va ong Lai B4 H.

2. Cén cir diém ¢ khoan 1 Piéu 217, khodn 2 Piéu 244 B ludt Té tung
dan sw. Dinh chi xét xur khoi kién bo sung cua 6ng Nguyen Thanh S yéu cau hiy
GCNQSDD, doi voi ong Huynh Chi C.

3. Can cir diém d khodan 2 Piéu 227 Bé ludt Té tung dan sw nam 20135.

Pinh chi giai quyét doi véi yéu cau déc ldp ciia 6ng Nguyén Vin B. Ong
B co quyén khoi kién lai doi voi yéu cau doc lap do theo quy dinh cua phdp
luat.

4. Chd’p nhan yéu cau doc ldp cua ong Lai Van O va ba Lai Thi Thu L1
vé viéc yéu cau cong nhan HDCNQSDP giita ba Lai Thi Thu L1 va 6ng Nguyén
Van B va ong Nguyen Thanh S.



5. Ghi nhdn suw tw nguyén ciia ong Lai Van O khéng tranh chdp vé quyén
S0 hitu, sur dung nha dat voi ba Lai Thi Thu L1.

6. Cong nhdn hop dong dan su vé viéc chuyén nhwong ddt néng nghiép,
trong cdy lau nam ngay 16/7/2007, dién tich dat 32.820,5m” trong cdy lau nam
1.200 cday Dao; can nha cdp 4, toa lac tai d'p B, xa Y, huyén Q, tinh K duwoc xac
ldp gitta ba Lai Thi Thu L1 va 6ng Nguyén Vin B, éng Nguyén Thanh S dong
thuan.

7. Cong nhdn dién tich dat do dac thuc té con lai 25.641,9m> cdn nha
trén ddt dién tich 86,44m° két cdu xdy gach, 16t gach, mdi tén va cdy lau nam
trén dién tich dat toa lac tai cfp B, x& Y, huyén Q, tinh K do gia dinh ong
Nguyén Thanh S dang quan Iy, thuéc quyén sir dung, s¢ hitu ciia ba Lai Thi Thu
L1,

8. Ghi nhdn sw tir nguyén cia vo' chong éng Danh H4, ba Diép Thi Bich
G, vo chong ong Nguyén Vin T4, ba Lé Thi L2; vo chong 6 ong Trdn Hoang A,
ba Nguyen Thi N1, vo chong 6ng Phan Thanh T2, ba Nguyen Thi Thanh T3; vor
chong éng Trinh Van P, ba Nguyén Thi H5 khdng yéu cau boi thuong gid tri
cdan nha, céng trinh phu trén dat.

9. Bujc vo chong éng Nguyén Thanh S, ba Diép Thi Bich H3 phdi c6
nghia vu giao tra dién tich dat 25.641,9m% can nha trén dat dién tich 86,44m?,
két cdu xay gach, lot gach, mai ton va cdy lau nam trén dién tich dat toa lac tai
ap B, xaY, huyén Q, tinh K cho ba Lai Thi Thu L1.

10. Buéc vo chong éng Danh H4, ba Diép Thi Bich G, vo chong éng
Nguyén Van T4, ba Lé Thi L2, vo chong éng Tran Hoang A, ba Nguyen Thi N1;
vo chong ong Phan Thanh T2, ba Nguyén Thi Thanh T3; vo chong ong Trinh
Van B, ba Nguyén Thi H5 phdi co nghia vu thao do nha, cong trinh phu nam
trén vi tri, dién tich dat 5.179,1m* toa lac tai ap B, xa Y, huyén Q, tinh K dé
giao tra quyen s dung dat cho ba Lai Thi Thu L1 (c6 ghi Cu thé tirng can nha).

11. Huy HPCNOSDP dién tich 60.945m? ngay 16/7/2007 gifta ong
Nguyén Van B va éng Lai B& H 6ng Huynh Chi C,

12. Hiy hop dong dan sw vé chuyén nhwong ddt néng nghiép dién tich
60.945m?, ngay 12/11/2007 giita éng Lai B4 H va éng Huynh Chi C.

13. Xdc dinh HDCNOSDP dién tich 14.137,5m* ngay 16/10/2007 giita
ong Nguyén Van B va ong Huynh Chi C la vo hiéu.

14. Giir nguyén hién trang dién tich dit 1.102,2m? hinh VWXL 'K’ va dién
tich dat 2.640,8m* hinh PQRSTUIH toa lac tai ap B, xa Y, huyén Q, tinh K cho
ong Nguyen Thanh S va ong Nguyén Van B quan Iy, su dung.



Cdc can nha, cong trinh phu trén dat va dién tich dat néu trén duwoc thé
hién tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 25/7/2018; So do trich do
hién trang thira ddt tranh chdp sé 614/2018, ngay 19/10/2018 ciia Chi nhdnh
Vian phong dang ky ddt dai huyén Q; Chitng thw tham dinh gid ngay
25/11/20109.

15. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Thanh S vé
viéc yéu cau ong Huynh Chi C tra lai tién boi thuong gia tri dat khi Nha nuoc
thu hoi dat lam duong.

16. Buéc 6ng Huynh Chi C phdi ¢ nghia vu giao tra lai sé tién nhdn boi
thwong gid tri ddt khi Nha nuée thu hoi lam dwong, cho éng Nguyén Thanh S 1a
1.362.257.300 dong (Mot ti ba tram sdu muwoi hai triéu hai tram ndm muwoi bdy
nghin ba tram dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh én ciia 0ng S cho dén khi thi hanh dn
xong s6 tién, hang thang éng C con phdi chiu khodn tién 1di cia sé tién con
phai thi hanh dan theo muc ldi suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt Dan
swnam 2015.

17. Giit nguyén Quyét dinh dp dung bién phdp khdn cdp tam thoi so
02/2017/QP-BPKCTT ngay 22-02-2017. Cam éng Nguyén Thanh S thuc hién
hanh vi nhat dinh trong viéc thay déi hién trang tai san dang tranh chap tai toa
lac tai dp B, X& Y, huyén Q, tinh K cho dén khi Toa dn gidi quyét xong vu dn.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén phan an phi, chi phi to tung va quyén
khang céao cua cac duong su.

Tai Ban an dan su phuc tham sé 50/2022/DS-PT ngay 28/02/2022 cia
Toa an nhan dan tinh K, da quyét dinh (t6m tat):

1. Khéng chdap nhdn yéu cdau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
Thanh S vé viéc yéu cau: Huy HPCNQOSDP dién tich 32.820m?, ngay 16/7/2007
gitta éng B véi ba L1; Hup HDCNOSDD dién tich 60.945m* ngay 16/7/2007
giita ong B vdi dng H va 6ng C; budc ong C tra lai cho 6ng S va 6ng B toan bo
s6 tien dwoc boi thuong ma éng C da nhdn; Giit nguyén hién trang dién tich ddt
con lai sau quy hoach va cdan nha cap 4 cho 6ng S va ong B si dung.

2. Can cir diém ¢ khoan 1 Piéu 217, khodn 2 Piéu 244 B¢ ludt To tung
dan sie. Pinh chi xét xir khéi kién bé sung ciia ong Nguyén Thanh 'S yéu cau hiy
GCNOSDD, doi véi éng Huynh Chi C.

3. Can cir diém d khodan 2 Piéu 227 Bé ludt Té tung dan su nam 20135.

Dinh chi gidi quyét doi véi yéu cau déc ldp cia éng Nguyén Van B. Ong
B ¢6 quyén khoi kién lai d6i véi yéu cau doc lap doé theo quy dinh cia phdp
luat.
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4. Chd’p nhan yéu cau doc ldp cua o6ng Lai Van O va ba Lai Thi Thu L1
vé viéc yéu cau cong nhan HDCNQSDD giita ba Lai Thi Thu L1 va 6ng Nguyén
Van B va ong Nguyén Thanh S.

5. Ghi nhdn suw tw nguyén ciia 6ng Lai Van O khéng tranh chdp vé quyén
s0 hitu, s dung nha dat voi ba Lai Thi Thu L1. Dinh chi ngi dung khdang cdo
cua ong Lai Van O.

6. Cong nhén hop dong dan sw vé viéc chuyén nhwong dit néng nghiép,
trong cdy ldu ndm ngay 16/7/2007, dién tich ddt 32.820,5m” trong cdy ldu nam
1.200 cday Dao; can nha cdp 4, toa lac tai d'p B, xa Y, huyén Q, tinh K duoc xac
ldp gitta ba Lai Thi Thu L1 va éng Nguyén Van B, éng Nguyén Thanh S dong
thudn.

7. Cong nhdn dién tich dat do dac thuc té con lai 25.641,9m” cdan nha
trén dat dién tich 84,22m?, két cdu xdy gach, lot gach, mai ton va cdy ldu nam
trén dién tich dat toa lac tai ép B, xa Y, huyén Q, tinh K do gia dinh ong
Nguyén Thanh S dang qudn 1y, thuéc quyén sir dung, sé hitu ciia éng Huynh
Chi C. Nam trong dién tich ddt sé muc ké quan Iy ddt dai ciia UBND xd Y, do
ong Huynh Chi C dung tén.

8. HPCNOSDD dién tich 60.945m* ngay 16/7/2007 gitta 6ng Nguyén
Van B va ong Lai Ba H 6ng Huynh Chi C phat sinh hiéu luc,

9. Ghi nhdn s tw nguyén cia vo chong éng Danh H4, ba Diep Thi Bich
G, vo chong ong Nguyén Vin T4, ba Lé Thi L2; vo' chong ong Tran Hoang A,
ba Nguyen Thi N1; vo chéng éng Phan Thanh T2, ba Nguyen Thi Thanh T3; vor
chong ong Trinh Van P, ba Nguyén Thi H5 khdng yéu cau boi thuong gid tri
can nha, ¢éng trinh phu trén dat.

10. Bugc vo chong éng Nguyén Thanh S, ba Diép Thi Bich H3 phdi c6
nghia vu giao tra dién tich dat 25.641,9m? can nha trén dat dién tich 84,22m?,
két cdu xdy gach, 1ot gach, mai ton va cdy ldu nam trén dién tich dat toa lac tai
dp B, xaY, huyén Q, tinh K cho 6ng Hupnh Chi C.

11. Budc vo chong éng Danh H4, ba Diép Thi Bich G; vo chong éng
Nguyén Vin T4, ba Lé Thi L2; vo chong éng Tran Hoang A, ba Nguyén Thi N1;
vo' chong éng Phan Thanh T2, ba Nguyén Thi Thanh T3; vo chong éng Trinh
Vin B, ba Nguyén Thi H5 phdi ¢é nghia vu thdo dé, di doi nha, cong trinh phu
nam trén vi tri, dién tich dat 5.179,1 m? toa lac tai d’p B, xa Y, huyén Q, tinh K
dé giao tra quyén sir dung dat cho éng Huynh Chi C (CO ghi cu thé timg cdn
nha).

Cdc dwong sw dwoc quyén lweu cw 03 thing ké tir ngay tuyén dn
(28/02/2022).
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Cdc can nha, cong trinh phu trén dat va dién tich dat néu trén duwoc thé
hién tai bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 25/7/2018; So do trich do
hién trang thira ddt tranh chdp sé 614/2018, ngay 19/10/2018 ciia Chi nhdanh
Vian phong dang ky ddt dai huyén Q; Chitng thw tham dinh gid ngay
25/11/20109.

12. Giit nguyén Quyét dinh dp dung bién phdp khin cdp tam thoi sé
02/2017/0D-BPKCTT ngay 22-02-2017. Cam éng Nguyén Thanh S thuwc hién
hanh vi nhdt dinh trong viéc thay doi hién trang tai san dang tranh chdlp tai toa
lac tai dp B, X& Y, huyén Q, tinh K cho dén khi Toa dn gidi quyét xong vu dan.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé phan 4n phi, chi phi t6 tung va hiéu
luc thi hanh an.

Ngay 30/11/2022 va ngay 20/02/2023, ba Lai Thi Thu L1 va 6ng Nguyén
Vin B c¢6 don dé nghi khang nghi theo tha tuc giam dbc tham ddi véi ban an
dan sy phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 60/QD-VKS-DS ngay 15 thang 3 nim 2023, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi
giam ddc tham dbi v6i ban an dan sy phuc tham néu trén. Bé nghi Uy ban
Tham phéan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xir giam
d6c tham hity ban &n phuc tham va ban an so tham.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir gidm doc tham chap nhan
khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Xét noi dung khang nghi vé viéc dua thiéu
nguoi tham gia t0 tung; vi¢c thu thdp chung cu chua day du va thu tyc uy
quyeén:

[1.1] Vé viéc dwa thiéu nguoi tham gia té tung va thu thdp chirng cir:

Céc duong su trong vu 4n tranh chép dién tich 60.945m? va yéu cu hay
cac HDCNQSDD dién tich 32.820m” (do dac thuc té 25.641,9 m?) ngay
16/7/2007 giita ong B véi ba L1; huy HDCNQSDD dién tich 60.945 m? ngay
16/7/2007 gitta 6ng B vdi 0ng H, 6ng C; budc dng C tra lai cho 6ng S, 6ng B
toan bo sd tién dugc bodi thuong ma 6ng C da nhan; gilt nguyén hién trang dién
tich dat con lai sau quy hoach va cin nha cip 4 cho 6ng S, 6ng B st dung. HO
so vu an thé hién dién tich dat céc duong su co6 tranh chép chua duoc cép
GCNQSDD.
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Tai Vin ban s6 129/UBND-NCPC ngay 20/4/2015 ciia UBND huyén Q
phuc dap Vin ban cta Toa an nhan dan huyén Q vé viéc thu hoi dat va chi tra
tién boi thu:0’ng cho 6ng Huynh Chi C la dung theo quy dinh cta phap luat. Vlec
tra 1oi thu hoi dat va chi tra tién bdi thuorng 1a co so dé xem xet viéc cip
GCNQSDBD theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Tai Vian ban s 245/BBT-
TPD ngay 25/6/2021 cia Ban bdi thuong hd trg va tai dinh cu thanh phd Q
phuc dap Vin ban cua Tda an nhan dan huyén Q di cung cip cac tai liéu, chimg
cu lién quan dén viéc thu hdi, diéu chinh, bd sung vi¢c boi thuong, ho tro va tai
dinh cu...ddi voi dién tich dat cac duong su cé tranh chép (kém theo Bién ban
xé4c minh ngudn gdc dat).

Cian ctr cac Van ban cia UBND thanh phé Q va Vin ban ctia Ban boi
thuong hd trg va tai dinh cu thanh phd Q thé hién toan bo dién tich dat cac
duong sy ¢6 tranh chap chua dugce cdp GCNQSDD, nhung di thira nhan ngudn
gbc dat cling nhu viéc thu hoi dat va chi tra tién boi thudng cho 6ng Huynh Chi
C la ding theo quy dinh cta phap luat nén Toa an cdp so thdm va Toa 4n cip
phlc tham da thu thap chimg ct ddy du, lam rd ngudn gde dat va qua trinh sir
dung dat. Trong vu 4n nady, UBND huyén Q, UBND x4 Y ciing nhu Ban bdi
thuong hd trg va tai dinh cu thanh phd Q khong phai 1a nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan nén Toa an cp so tham va Toa 4n cap phuc tham khong dua
vao tham gia t6 tung 1a c¢6 cin cir, dung phap luat.

[1.2] Vé thii tuc ity quyén:

No1 dung khang nghi cho rang thu tuc gia han ty quyén ciia ba Lai Thi
Thu L1 cho 6ng Bui Quéc HI va ong Vil Van T khéng dung, khong hop phap
hoa lanh s, dan dén viéc 6ng H1, dng T dinh doat vugt qua pham vi Gy quyén,
trai voi y chi ctia ba L1.

Qua tai li€u, chung ctr thé hién trong ho so vu an thi ba L1 cu tra tai dia
chi ap T, X T, huyén H, tinh K; hon nira, sau khi giai quyét phuc tham vu an,
ba L1 khong c6 khi€u nai hay dé nghi giam doc tham vé phan pham vi uy
quyén, diéu nay thé hién ba L1 thong nhat véi ndi dung uy quyén va viée thuc
hién pham vi tly quyén ctia 0ng H1, ong T tai phién toa phuc tham.

[2] Vé viéc giai quyét ndi dung tranh chap

[2.1] Can clr Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/7/2018 va So
do6 trich do hi¢n trang thira dat s6 614/2018 ngay 19/10/2018, tong dién tich dat
49.446,9m?, trén dét c6 nha, cdy trong lau ndm, duoc phan thanh cac phan:

Phan I: 12 phan dit ddi dién duong Y - X véi dién tich 2.640,8 m* va
1.102,2 m*; qua 101 trinh bay cua cac duong su thi Toa an xac dinh phan dét nay
nam ngoai dién tich hi¢n cac bén c6 yéu cau tranh chap; sau khi ban an phuac
tham c6 hi¢u luc phap luat, cac duong sy khong dé nghi gidm déc tham, ndi
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dung khang nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh ciling khong khang nghi vé phan nay.

Phan 2: 12 phan dat bi thu h6i lam dudng theo quy hoach, tai Quyét dinh
s6 4266/QD-UBND ngay 13/9/2013, Quyét dinh sé 4501/QD-UBND ngay
17/9/2013, va Quyét dinh s6 2246/QD-UBND ngay 28/4/2014, UBND huyén Q
thu hoi dién tich 19.763,2 m* dat, boi thuong, hd trg va tai dinh cu véi tong sb
tién 1a 7.512.177.500 ddng cho 6ng Huynh Chi C. Péi chiéu véi hién trang, vi
tri s dung dat, thi cac bén duong su cung xac dinh, trong téng dién tich dat
19.763,2m? bi thu hdi gdm c6 phan dién tich 14.137,5 m® ma éng C va 6ng Lai
Vin O hun chung nhan chuyén nhuong ciia 6ng B, phan dién tich 5.625,7 m?
con lai thuoc mot phén trong 32.820,5 m?® d4t ba L1 nhan chuyén nhuong cua
ong B.

Phan 3: 1 phan dién tich dit thuc t& con lai 25.641,9 m% cac duong su
cung xéc dinh vi tri thudc vao phan dat 32.820,5m? co giao dich chuyén nhugng
ciia 6&ng Nguyén Vin B cho phia 6ng Lai Van O, ba Lai Thi Thu L1.

[2.2] V& ngudn gdc tai san:

Cin cr cac tai liéu chung cit vé méc thoi gian sinh séng, qué trinh khai
pha quyén st dung dat, cat nha o, trong hoa mau, cay an trai, lam rudng ctia 6ng
Nguyén Vian B, ba Tran Thi N2 va ong Nguyén Thanh S c6 trong hd so vu an;
Toa &n xac dinh quyén str dung dat néu trén ciing nha cira, cdy trong trén dat 1a
tai chung cua ba N2 va dng B. Nam 1993, Nha nuéc do v& so do 14 dé lam thu
tuc cdp GCNQSDD thudc thira s6 101, dién tich 46.137,5m” do ba N2 dtng tén;
dén nam 2008, ong Huynh Chi C dang ky bién dong vao s6 muc ké cta xa quan
ly. Ngay 22/4/2016, sau khi giai quyét td cdo ciia cac bén, va dugce sy hudng
dan tir phia Co quan canh sat diéu tra (CV 95/CQCSDT), ba Lai Thi Thu L1
nop thu tuc dé thay d6i tén trén so dia chinh va ding tén ding ky cap
GCNQSDBD ndi trén.

Qua4 trinh chung sdng, 6ng Nguyén Vian B va ba Tran Thi N2 khong c6
con chung, 6ng Nguyén Thanh S (Nguyén Vin S) 13 con nudi duy nhat ciia ba
N2; ba N2 chét ngay 17/6/2006, khong co dé lai di chic nén 6ng S 1a ngudi
thira ké ctia ba N2; Toa an xac dinh dng S va 6ng B 1a cac chi thé c6 quyén doi
v6i cac phan dién tich dat néu trén 13 co can ct.

Véi ngudn gde tai san, con nudi va xac dinh thira ké ctia ba N2 nhu trén,
sau khi giai quyét phuc tham, cac duong su khong ai khiéu nai hay c6 dé nghi
giam ddc thdm; Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
cling khong khang nghi ndi dung nay.

[2.3] Lién quan dén phﬁn dién tich dit thuc t& con lai 25.641,9 m?, trong
hd so vu an c6 cac hop dong, giao dich chuyén nhugng dat:
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[2.3.1] Béi véi Hop dong din sw vé viéc chuyén nhwong dét néng nghiép,
trong cdy lau nam ngay 16/7/2007 6ng Nguyén Vin B chuyén nhwong cho dng
Lai Vin O va Hop dong dan sw ngay 16/7/2007 6ng Nguyén Vin B clng
Nguyén Thi T5, Tran Vian Phwong, Tran Vian Péng, Tran Thi Kim Quyén
chuyén nhwong cho ba Lai Thi Thu L1: ca 02 hop dong néu trén déu thé hién
dién tich dat chuyén nhuwong 32.820,5m? gid chuyén nhuong 672.810.000
ddng, trén dat trong 1.200 cdy dao va cin nha cip 4, dai 9m, rong 4,5m, nén xi
ming, xdy gach, lop thiéc; va déu duoc éng Nguyén Thanh S déng thuan, ky
tén (BUt luc 377, 524);

Cin cu 16i khai ciia 6ng B da nhan du sb tién 672.810.000 dong trong
qua trinh t6 tung; Can cr gidy cho muon nha & ngay 31/8/2007, ndi dung ba L1
c¢6 can nha ...cho chau muon &, dé gitt nha va gilt vuon néu co that thoat chau
Sang hoan toan chiu trudc phap luat... (bat luc 71); Can ci Két luan giam dinh
s6 1925/C54B ngay 08/5/2018 ciia Phan vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phd
H6 Chi Minh, két luan: Chir ky mang tén Nguyén Van B va chir ky mang tén
Nguyén Thanh S (Nguyén Vin S)...1a do 6ng Nguyén Vin B va 6ng Nguyén
Thanh S ky ra (bat luc 517); Can cr bién ban ddi chat ngay 14/7/2017 (bat luc
364, 365) va cac 10i khai tai Co quan diéu tra Cong an tinh K (but luc 298-301);
Can ctr 10i khai ctia 6ng O qué trinh t6 tung va tai phién toa so thim xéac dinh ba
L1 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va thanh toan day du tién
cho 6ng B; dng khong tranh chip vé quyén sé hitu, str dung nha dat véi ba L1;

Luat Dat dai nim 2003 quy dinh:

- Tai khoan 1 Diéu 106: “Nguwoi sir dung ddt dwoc thuc hién cdc quyen
chuyén doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyen St
dung dat; thé chdp, bdo lanh, gép von bang quyén sir dung ddt...”; Diém b
khoan 1 Piéu 127: “Hé so chuyén nhieong quyén sir dung dat gom hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”
Khoan 1 Diéu 146: “Chinh phii quy dinh vé thoi han hoan thanh viéc cdp gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat cho nguoi dang sir dung dat trong pham vi ca
nude. Trong thoi han nay, nguoi dang sir dung dat cé mot trong cdc logi gidy
10 vé quyén sir dung dét quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 ciia Ludt nay
ma chu’a dwoc cap gidy chiing nhdn quyén sir dung dat thi cung dwoc thuc hzen
cdc quyén cia nguoi sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt nay”. Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toda 4n nhan dan
tbi cao quy dinh: “...2.3. ...

a) Piéu kién dé cong nhdn hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat...
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a.4) Ddt chuyén nhwong di dwgc co quan cé tham quyén cdp gidy chimg
nhan quyén sw dung dat theo Ludt Pat dai nam 1987, Ludt Pat dai nam 1993,
Luat Dat dai nam 2003, ...

a.6) Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc ldp thanh van
ban co chu’ng nhdn cua Cong chitng nha nwée hodc chieng thuc cia Uy ban
nhdn dén cdp cé tham quyén..

b) Xdc dinh hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat khong cé day
du cac diéu kién dwoc huong dan tai diém a tiéu muc 2.3 muc 2 nay....

b.2) Déi véi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ma tai thoi
diém giao két vi pham cac diéu kién dwoc hwong dan tai diem a.4 va diém a.6
tiéu muc 2.3 muc 2 nay, nhung sau dé da dwoc Uy ban nhéan dan cdp c6 tham
quyén cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hodc mét trong cdc loai gidy to
quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 ciia Ludt Dat daz nam 2003 ma co
phéat sinh tranh chdp va tir ngay 01/7/2004 méi c¢é yéu cdu T od dn gidi quyét,
thi khéng coi la hop dong vé hiéu do vi pham diéu kién nay.”

Xuat phat tir nguyén tic “Quyén tw dinh doat ciia cdc dwong su” trong
giao dich dan su; xét hop dong chuyén nhuong ngay 16/7/2007 giita ba L1 va
ong B:

Vé dbi tuong chuyén nhuong 13 quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat, trudc day da dugc ba N2 ding ky, do v&, 1am thu tuc cip QSD dat; sau d6
dén 6ng C ding ky, va sau cung ba L1 ndp thu tuc dé thay doi tén trén sb dia
chinh va dimg tén ding ky cdp GCNQSDD (theo huéng din cua CV
95/CQCSDT). Vé hinh thirc hop dong khong c6 cong chimg, ching thuc cua co
quan Nha nudc ¢ tham quyén. Tuy nhién, vé ndi dung hai bén thé hién dugc y
chi hoan toan tu nguyén thoa thuan ky két hop dong, cac chi thé co quyén lién
quan dén quyén st dung dat (6ng B, 6ng S) déu biét va dong thuan thuc hién
hop dong thong qua viée 6ng S ky tén dong thuin hop ddng chuyén nhuong; ba
L1 da thanh toan du sb tién 672.810.000 dong cho dng B nhan. Cac bén ciing da
tién hanh giao nhan nha dat trén thyc té, thé hién thong qua viéc ba L1 cho 6ng
S muon nha & vao ngay 31/8/2007, con phia 6ng B chuyén vé 4p T, xa P, huyén
C, tinh T sinh séng tir 2007 cho dén nay. Tir d6, Toa 4n cap so tham cong nhan
hiéu luc giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat cta cac bén 1a dung véi
cac quy dinh cua phap luat dugc vién dan & trén, cling phu hop véi ndi dung
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

[2.3.2] Ngoai ra, hd so vu an con c6 02 hop dong:

Hop dong dan su ngay 16/7/2007, 6ng Nguyén Vin B chuyén nhuong
cho 6ng Lai B4 H va dng Huynh Chi C dién tich dat 60.945m?, gi4 963.500.000
déng; dat rudng di¢n tich 13.700 m? gia 95.500.000 dé)ng, co can nha cép 4,
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tong sb tién 1.059.000.000 dong) (but luc 68, 69); Hop dong dan sy vé chuyén
nhuong dat nong nghiép ngay 12/11/2007 6ng Lai B4 H chuyén nhuong cho
6ng Huynh Chi C dién tich 60.945m?, gi4 963.500.000 dong (but luc 66).

Tai két luan giam dinh s6 3532/C54B ngay 03/11/2017 ctia Phan vién
Khoa hoc hinh sy két luan: chit ky, chir viét ho tén “Nguyén Van B” dudi muc
“Dai dién bén A” ... la do 6ng B ky, viét ra (but luc 439).

Bién ban ddi chat ngay 14/7/2017 (but luc 364, 365) va cac 10i khai tai
Co quan diéu tra Cong an tinh K (but Iyc 298-301): dng C khai, nguyén nhan c6
hop dong nay 1a do thoa thuan caa 6ng H, 6ng C va ba L1 dé 6ng C dimng tén,
nén gom chung tir cac hop dong “ong B chuyén nhirong cho éng O, ba L1 dién
tich 32.820,5m?”, “dng B chuyén nhwong cho éng C dién tich 14.137,5m* (phan
mua chung véi éng O, da bi thu héi toan bd)” va “ong B chuyén nhwong cho
ong C dién tich 13.700m®”, théng nhét giao cho 6ng H dung tén nhim thuan
tién viéc chuyén sang tén cho 6ng C dé 6ng C lam giay to; 6ng H khai chi ky
tén chuyén nhuong cho 6ng C dé hop thirc héa quyén sir dung dét theo yéu cau
ctia 6ng O va ba L1, chir ca 2 Hop ddng nay thuc chat khong co that; cac trinh
bay trén phu hop véi ndi dung cua to thoa thuan cta 6ng C vao nam 2012 va
2014 vé viéc dimg tén lam gidy to dat.

Vé dién tich dat bi thu héi 14.137,5 m* ma éng C va 6ng O nhan chuyén
nhuong cta 6ng B: qua trinh 1ay 10i khai, doi chat thi cac bén xac dinh gié tri
ciia hop dong thdi diém chuyén nhuong 13 232.750.000 dong, da thanh toan
173.750.000 dong, con thiéu lai dng B 59.000.000 dong.

Vé dién tich dat 13.700m?, dng C cho rang 6ng nhan chuyén nhuong dat
véi 6ng B va da thanh toan xong; con ong B khong thu‘a nhan giao dich nay va
trinh bay ‘c6 lan éng nho ong C lam thi tuc cdp gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat dién tich 14.000m* nhung éng C khéng thuc hién dwoc”; qua trinh t6
tung, 6ng C khong c6 yéu cau phan tb.

Tir cac can ctr trén, Toa an cip so thAm xac dinh ca 02 hop ddéng (ma cac
bén chuyén nhuong véi dién tich dit 60.945 m®) 1a vo hiéu do gia tao, boi 18
phia 6ng B ky tén vao hop dong chuyén nhugng, nhung thuc chat 6ng B khdng
c¢6 nhan tién, ma muc dich 1a tap hop cac dién tich dat dé chuyén sang tén dng
C, thuan tién cho viéc 6ng C lam giay to dat 1 ¢6 can ci.

Nguoc lai, Toa an cép phuc tham xéac dinh hiéu luc va cong nhan hop
ddng chuyén nhuong dién tich dit 60.945 m® cia Nguyén Van B cho Lai B4 H
va Huynh Chi C; diéu nay khong phan anh dtng véi tai liéu, chimg ctr thé hién
trong hd so vu an, giy chong chéo voi phan dién tich chuyén nhuong giita 6ng
B v&i ba L1 da duoc cong nhan nhu phan tich tai muc 2.3.1 néu trén. Tai phan
quyét dinh ctia ban 4n phuc thdm (tai muc 6 va muyc 8), Toa an cdp phic thim
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déu cong nhan hiéu luc cta cac hop dong trung nhau vé cac dién tich dat, trong
khi @6 thuc té cac dién tich dat da thay ddi va duoc Toa an cac cap tach ra phan
tich 1am rd timg phan, c6 phan da giai téoa nhan boi thudng, co phan nim ngoai
phan tranh chap, va phan dién tich thuc té con lai.

[2.4] V& phan boi thudng, trong tong dién tich dat 19.763.2 m% cu thé:

Phan 5.625,7m?, nhu trén cong nhan hop dong chuyén nhuong véi ba L1,
ba L1 da thanh toan 100% gia tri hop déng nén vé phan bdi thudng dién tich dét
nay, ba L1 la ngum duoc hu’orng, qua trinh t6 tung, ba L1 xac dinh tu thoa
thuan, khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Phan dién tich dit 14.137,5m* ma 6ng C cung 6ng O nhan chuyén
nhuong ctia 6ng B: qua ddi chét thé hién gia tri cua hop dong thoi diém chuyén
nhuong 14 232.750.000 dong, di thanh toan 173.750.000 dong, con thiéu lai
59.000.000 dong, twong duong 25,35%:; Tda 4n cip so tham va Toa an cap
phuc tham x4c dinh gia trj twong mg tai thoi dieém boi thuong Ia 1.362.257.300
d6ng, budc 6ng C phai co nghla vu hoan tra so tién nay cho Ong Sla co can cu
(6ng S va 6ng B khong yeu cau giai quyét quyén loi cac ong ddi véi sb tién nay
nén Toa an khong dit ra dé xem xét).

[2.5] Cac quyét dinh khac lién quan dén viéc budc thao dd, di doi nha,
cong trinh trén dat; lién quan dén dién tich nha thuc té 6ng S dang &, thoi gian
lwu cu, chi phi to tung, an phi ... ma Toa an cap phuc tham quyét dinh, stra an
so thadm; sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, khong duong sy nao c6 don dé
nghi giam ddc tham; khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan cap cao ciing
khong khang nghi cac phan quyét dinh nay.

[3] Trong vu an tranh chap nay, Toa an cap so tham va Toa an cap phiic
tham giai quyét rat nhiéu mdi quan hé va cic bén ciing nhu Vién kiém sat
khong khang nghi d6i véi viée giai quyét cac tranh chap khac ngoai cac phan da
dugc phan tich trén; nhu trén da nhan dinh, Toa 4n cap so tham cong nhan Hop
d6ng chuyén nhuong ngay 16/7/2007 gitta ba L1 v6i ong B, 6ng S 1a ¢6 can ct,
dung phap luat. Tuy nhién, khi giai quyét vu an, Toa an cap so thim co tuyén
sai s6t vé dién tich nha &; vé quyén luu cu, chi phi tb tung, an phi va da dugc
Toda an cap phuc tham khic phyc. Toa an cap phiic tham trong phan nhan dinh
xé4c dinh Hop dong chuyén nhuong ngay 16/7/2007 giita ba L1 véi 6ng B, 6ng
S 13 ¢6 hiéu luc, c6 can ctr nhung lai cong nhan Hop ddong dan su gia tao ngay
16/7/2007, dng B chuyén nhuong cho 6ng H va 6ng C dién tich dat 60.945m’
(trong d6 c6 dién tich dat ba L1 da nhan chuyén nhugng); budc vo chong dng S,
ba H3 tra nha dat cho 6ng C 1a mau thuan, khong dung phap luat. Tai Cong van
s6 132/CV-DS ngay 03/8/2022 ciia Toa an nhan dan tinh K vé viéc giai thich
ban an phuc tham tra 161 cho ba Lai Thi Thu L1 véi ndi dung: “...Sau khi ong C
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thwe hién viéc ké khai ding ky cap gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt xong.
Néu éng C khéng thuwc hién viéc sang tén cho ba theo théa thudn, ba c6 quyén
yéu cau éng C thuc hién. Truong hop éng C khéng thiee hién thi yéu cau co
quan chirc ndng gidi quyét theo quy dinh”. Viéc giai thich ban an nhu trén 13
khong dung phéap luat, khong giai quyét triét dé vu an, lam anh hudéng dén
quyén va loi ich hop phap ctia ba L1.

Xét théy vu an xay ra da lau, cac tai li€u, chimg cu trong vu an da duogc
thu thap dﬁy du, rd rang; c6 da can cu dé 1am 16 céc tinh tiét trong vu an. Vi¢c
stra mot phan ban an phic thim khong lam anh hudéng dén quyén, nghia vu cta
co quan, td chirc, ca nhan khac; Can ctt Diéu 347 Bo luat T6 tung dan sy 2015,
Hoi dong giam ddc thim xem xét khong can thiét huy ban an phac tham va ban
an so tham dé giai quyét lai nhu khang nghi ciia Vién kiém sat va chi sira mot
phan ban an phiic thim theo huéng cong nhan hiéu luc ciia hop dong chuyén
nhuong ngay lap 16/7/2007 giita 6ng B véi ba L1, duge 6ng S dong thuan, theo
dién tich do dac thuc té 25.641,9m? dat (cac vi tri dat, hinh thira, toa d6 theo So
d6 trich do hién trang thira dat dang tranh chdp dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Q ky duyét ngay 19/10/2018 (BL 598).

[3] Vé viéc thi hanh ban an phic tham:

Trong qua trinh Toa an cap so tham va Toa an cap phuc tham giai quyét
vu an, nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a: vo chong 6ng Danh H4,
ba Di¢p Thi Bich G; vo ch6ng ong Nguyén Vin T4, ba Lé Thi L2; vo chéng
ong Tran Hoang A, ba Nguyén Thi N1; vo chéng 6ng Phan Thanh T2, ba
Nguyén Thi Thanh T3; v chdng 6ng Trinh Vin B, ba Nguyén Thi H5 1a nhiing
ngudi & trén dién tich dat tranh chip cua ba L1 di nhin chuyén nhuong (do vo
chong 6ng S cho cit nha va cho thué sau khi cac bén da tranh chap va da duoc
Toa an thu 1y giai quyét) déu co ¥ kién néu 6ng S thing kién thi tu giai quyét
v6i nhau, néu 6ng S thua kién thi tu thdo d& nha va khong yéu cau bdi thudng.

Ban an phuc tham d3 tuyén budc vo chong ong Nguyén Thanh S, ba Diép
Thi Bich H3 ¢ nghia vu giao tra dién tich 25.641,9m?* dét (trén c6 cét cin nha
dién tich 84,22m%); budc nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
nhimg ngudi & trén dat tranh chap c6 nghia vu thdo d, di doi nha, cong trinh
phu nim trén vi tri, dién tich dat 5.179,1m” dé giao tra quyén sir dung dat cho
ong Huynh Chi C.

Tai Bao cdo s6 453/BC-CCTHADS ngay 03/4/2023 va Béo cao s
723/BC-CCTHADS ngay 12/6/2023 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Q, sau khi Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh, ngay 01/4/2022 6ng Huynh
Chi C ¢6 don yéu cau thi hanh an; ngay 04/4/2022 Chi cuc Thi hanh &n dan su
c¢6 Quyét dinh thi hanh 4n t6 chuc thi hanh. Ngay 17/7/2022 cac duong su tu
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nguyén thoa thuén thi hanh an gém: ong Nguyén Thanh S (Nguyén Vin S)
cung vo 1a ba Diép Thi Bich H3; nhimg ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan nhéan ctia 6ng Huynh Chi C 10.000.000.000 dong va tu thdo d& nha, giao
dat cho ong Huynh Chi C xong.

Viéc tu nguyén ho tro di doi ctia 6ng Huynh Chi C nhu theo béo céo thi
hanh an 1a ¥ chi ¢4 nhan cua 6ng C, truong hop sau nay cac bén duong su co
tranh chip vé phan thoa thuin bdi thudng, di doi tai san trén dét thi s& duoc giai
quyét bang vu an khac.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr Didu 337 va Diéu 343, Diéu 347 cta Bo luat T6 tung dén su.

1. Chap nhan mot phan Khang nghi giam ddc tham s6 60/QP-VKS-DS
ngay 15/3/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh.

2. Stra Ban an dan sy phtic thAm sé 50/2022/DS-PT ngay 28/02/2022 cia
Toa an nhan dan tinh K nhu sau:

2.1. Khong chép nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don ong Nguyén
Thanh S vé viéc yéu cau hity HDCNQSDD giira ba Lai Thi Thu L1 va 6ng
Nguyén Vin B.

2.2. Chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh S vé viéc yéu
cau huy HDCNQSDDP giita 6ng Nguyén Vin B véi 6ng Huynh Chi C va 6ng
Lai BaH.

2.3. Chap nhan yéu cau doc 14p ctia 6ng Lai Van O va ba Lai Thi Thu L1

vé viéc yéu cau cong nhain HDCNQSDD giita ba Lai Thi Thu L1 va 6ng
Nguyén Vin B va 6ng Nguyén Thanh S.

2.4. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Lai Van O khong tranh chép vé
quyén sé hiru, st dung nha dat véi ba Lai Thi Thu L1.

2.5. Cong nhan hiéu luc ctia hop déng chuyén nhuong ngay 16/7/2007
gitra 6ng Nguyén Vin B véi ba Lai Thi Thu L1, duge 6ng Nguyén Thanh S
dong thuan, theo do dac thyuc té ¢ dién tich 25.641,9 m* dat, trén dét cO cin
nha dién tich 84,22 m® két cau xay gach, 10t gach, mai ton va cy lau niam trén
dién tich dat toa lac tai 4p B, x4 Y, huyén Q, tinh K do gia dinh 6ng Nguyén
Thanh S dang quan 1y, thudc quyén st dung, s hitu cua ba Lai Thi Thu L1.
Céac vi tri dat, hinh thtra, toa d6 theo So dd trich do hién trang thira dat dang
tranh chap dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dit dai huyén Q ky duyét ngay
19/10/2018 cu thé:
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P4t hinh ABCDEFF’E’D’C’B’A’ dién tich 20.462,8m? canh AB =
21,79m; canh BC= 7m; CD = 103,92m; canh DE = 23,70m; canh EF = 12,83m;
canh FF’ = 104,07m; canh F’E’ = 70,62m; canh E’D’ = 46,90m; canh D’C’ =
46,90m; canh C’B’ =46,90m, canh B’A’ = 36,26 m va canh A’A = 102,28m.

Va dit hinh FGHIG’F’ dién tich 5.179,1 m2; cac canh FG = 6,40m; canh
GH = 54,21m; canh HI = 99,45m; IG’= 14,59m; G’F’ = 28,50m; canh F’F =
104,07m.

2.6. Budc vo chong 6ng Nguyén Thanh S, ba Diép Thi Bich H3 phai co
nghia vu giao tra dién tich dt 25.641,9 m® cin nha trén dat dién tich 84,22m?
két cau xay gach, 16t gach, mai ton va cay lau nam trén di¢n tich dét toa lac tai
ép B, X Y, huyén Q, tinh K cho ba Lai Thi Thu L1.

2.7. Hiy HDCNQSDD dién tich 60.945 m?, ngay 16/7/2007 giita dng
Nguyén Vin B va éng Lai B4 H, 6ng Huynh Chi C; va huty Hop dong dan su vé
chuyén nhuong dat ndng nghiép dién tich 60.945 m?, ngay 12/11/2007 giita ong
Lai B4 H va 6ng Huynh Chi C.

2.8. Xac dinh HDCNQSDD dién tich 14.137,5 m? ngay 16/10/2007 giita
ong Nguyén Vin B va 6ng Huynh Chi C 13 v6 hiéu.

2.9. V& 4n phi dan su so thim: 6ng Huynh Chi C phai chiu an phi la
300.000 dong va an phi gia ngach 1a 52.867.700 dong; tong cong 1a 53.167.700
d6ng (Nam muoi ba triéu mot trim sau muoi bay nghin bay traim dong).

3. Cac quyét dinh khac cta ban an phtic tham vé giir nguyén hién trang
quyén sir dung dat cho ong Nguyén Thanh S va ong Nguyén Vin B quan 1y, sir
dung; vé phan budc thanh toan tién boi thuong cho ong Nguyén Thanh S; vé
phan budc di doi tai san nha, cong trinh trén dat; vé quyén luu cu; 4p dung bién
phap khan cap tam thoi; an phi, chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, chi phi giam
dinh, dinh gia tai san khong lién quan dén céc phan sira an phic tham néu trén
tiép tuc c6 hi¢u luc phap luat.

4. Quyét dinh giam d6c tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.
Noi nhin: - TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an (@é béo cdo); o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phép ché va QLKH - TANDTC (@ biét);
- VKSNDCC tai TP. H Chi Minh;
- TAND tinh K;
- TAND huyén Q, tinh K;
- Chi Cyc THADS huyén Q, tinh K;
- Céac duong su (theo dia chi); .
- Luu: VT (VP, GBKT II, THS), h6 so vu an.
(P.T.L)

Bui Duc Xuan
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