TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_HUYENT Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PHU THQ

Ban 4n s6: 04/2025/HNGD- ST
Ngay 17 thang 01 nam 2025
VIv: Tranh chdp vé chia tdi san
chung sau khi ly hon.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH PHU THOQ

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Minh Hoa.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Pham Manh Cudng, 6ng Phung Vin Tan.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Dinh Hoa - Thu ky ctia Toa 4n nhan dan huyén
T, tinh Phu Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan huyén T, tinh Phi The tham gia phién
tda: Ba Hoang Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2025, tai Tru sé Toa an nhan dan huyén T, tinh Phu Tho
xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 161/2023/TLST- HNGD ngay 19 thang 12
nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp vé chia tdi san chung sau khi ly hén”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 67/2024/QDXXST- HNGD ngay 22 thang 11 nam 2024
va Quyét dinh hoan phién toa sb: 64/2024/QDST- HNGD, ngiy 19 thang 12 nim
2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Nhu M- sinh nim1960

Noi cu tra: Khu 8, thi trdn T, huyén T, tinh Phti Tho. C6 mit.

- Bj don: Ong Cao Trong Th- sinh nim 1962

Noi cu tra: Khu 8, thi tran T, huyén T, tinh Pha Tho. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién va cac 10i khai tiép theo tai Toa an, nguyén don |a ba
Nguyén Thi Nhu M trinh bay:

Ba va ong Cao Trong Th dugc Toa an nhan dan huyén T, tinh Pha Tho giai
quyét ly hon tai Ban an s6: 03/2019/HNGD- ST, ngay 23/01/2019. Khi do, ba va
6ng Th khong yéu cau Toa an phan chia tai san chung, ma mudn ty chia. Tuy nhién,
sau d6 hai bén khong tu thoa thuan duoc. Nay ba dé nghi Toa an phan chia tai san
chung ctia ba va éng Th gdm c6: 01 nha xay 02 tang trén thira dat s6 43, to ban dd
s6 22 tai khu 8, thi trin T va dién tich 67m2 dat ¢ da duoc cap Gidy CNQSD dat
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nam 1991. Ngoai ra, ba va 6ng Th c6 mua thém ¢ phia sau khoang 30m2 dat cua
nha ba Ng dé lam cong trinh phu, nhung phan dat nay chua duoc hop thirc. Do Gidy
CNQSD dét cap nam 1991 bi mét, nén ba va 6ng Th da cung lam thi tuc xin cap lai,
va di dugc UBND huyén T cip lai Gidy CNQSD dit s6 CB 934963, ngiy
09/10/2024.

Tai san chung ctia ba va éng Th da duoc Hoi ddng dinh gia tai san dinh gia nhu
sau: Quyén str dung 67 m2 dat & tri gia 3.350.000.000 dong, 01 nha xay 02 ting tri
gia 58.200.000 ddng, 01 nha bép tri gia 1.800.000 ddng, 01 nha vé sinh tri gia
9.000.000 dong; tong tri gia tai san chung la 3.418.800.000 dong. Ba khong c6 y
kién thac mic gi vé két qua dinh gia néu trén.

Sau khi Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh, dinh gi4 tai san, ba Nguyén Thi
Nhu M chi yéu cau giai quyét phan chia tai san chung 1a ngdi nha xay 02 ting va
dién tich dat da duoc cip Gidy CNQSD dat la 67m2; dién tich ting thém so véi gidy
chtng nhan 13 26,1 m2 chua dugc hop thirc, ba khong yéu cau giai quyét. Ba M dé
nghi Toa 4n phan chia, giao cho ba hodc ong Th s¢ hitu, st dung toan bo nha, dat va
c6 trach nhiém thanh toén % tri gia bang tién cho bén kia.

* Bi don 1a dng Cao Trong Th trinh bay: Ong x4ac nhan dng va ba Nguyén Thi
Nhu M c6 tai san chung 1 nha, dat ding nhu ba M di trinh bay. Quan diém ciia 6ng
1a chia d6i nha, dat dé hai bén cung sir dung. Mac du ngdi nha di xay hét chiéu
ngang thira dat, chi ¢6 01 cau thang di 1én tang hai, nhung van chia theo chiéu doc.
Ong va ba M mdi ngudi & mot bén: Mot bén co cau thang, bén kia cd cong trinh
phu, mdi bén déu phai khic phuc, tu lam thém 161 1én téng va cong trinh phu cho
minh. Con phuong an dé mot nguoi st dung, s& hiru toan b tai san, thanh toan
bang tién cho ngudi kia, theo 6ng khong kha thi, vi dng tudi dd cao, khong c6 didu
kién mua dat, 1am nha moéi; néu 0ng nhan nha, dat, cling khong co tién dé thanh toan
cho ba M. Ba& M muén ban nha, chia tién, dng dong y. Hién trang dat ma 6ng dang
str dung nhiéu hon trong gidy chimg nhén 1a sai s6 do do dac, chir 6ng khdng mua
thém cua ai.

Tai phién tod, dng Cao Trong Th khiang dinh khong thic mic gi vé két qua
dinh gia tai san ciia Hoi dong dinh gia va ciing khong yéu cau dinh gia lai, nhung
6ng cho rang nha, dit cia 6ng va ba M phai c6 gia 1a 5.000.000.000 dong. Néu Toa
an giao nha, dat cho 6ng hay giao cho ba M, dng déu khong nhat tri. Ong dé nghi
khi nao c6 ngudi mua, 6ng va ba M s& cing ban nha, chia tién. Hién nay da c6
nguoi tra gia 1a 4.400.000.000 dong, nhung phai dugce 5.000.000.000 déng 6ng moi
ban. Ba M chi yéu cau giai quyét phan chia tai san chung 1a ngoi nha xdy 02 ting va
dién tich dat da duoc cip Gidy CNQSD dét 1a 67m2; dién tich ting thém so voi gidy



ching nhén 13 26,1 m2 chwa dugc hop thic, ba khong yéu cau giai quyét, ong nhét
tri.

Sau khi nghe 6ng Cao Trong Th trinh bay nhu trén, ba Nguyén Thi Nhu M
nhat tri voi ong Th vé viée udc gia toan bo nha, dat tri gia 1a 5.000.000.000 dong.
Ngoai ra, hai bén théng nhat khong yéu cau Toa an xem xét, dinh gia, phan chia cac
d6 dung sinh hoat vi gié tri khong 16n.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T tham gia phién toa phat biéu y
kién, xac dinh: Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Tham phan, Hoi dong xét xir da
thuc hién dung quy dinh cua B9 luat to tung dan sy va phat biéu v kién vé viéc giai
quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir:

Cin clr vao Diéu 59, diém d khoan 2 Piéu 62, Piéu 63 Luat Hon nhan va gia
dinh; Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su; khoan 2 Diéu 147, khoan 2 Diéu 157,
khoan 2 Piéu 158 B luét tb tung dan su; diém b khoan 5 Diéu 27, diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban thudong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an:

Xéc dinh céc tai san chung ctia ba Nguyén Thi Nhw M va 6ng Cao Trong Th
gém: Quyén st dung dién tich 67m2 dat & tai thira dat sb 43, to ban d6 sd 22 thude
khu 8, thi tran T, theo gidy chiimg nhan quyén st dung dat s6 CB 934963 do UBND
huyén T cip ngay 09/10/2024 cho 6ng Cao Trong Th, ba Nguyén Thi Nhu M; 01
nha xay 02 tang; 01 bép lop ton; 01 nha vé sinh. Tong tri gia tai san chung duoc ba
M va 6ng Th théng nhat ude gia 1a 5.000.000.000 dong (Nam ty dong).

Giao cho ba Nguyén Thi Nhu M dugc sé hitu, sit dung toan bo tai san chung,
gém: 01 nha xdy 02 tang, 01 bép lop t6n, 01 nha vé sinh; dién tich 67m2 dét ¢ tai
thira dat sd 43, to ban d6 s6 22 thudc khu 8, thi tran T, theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CB 934963 do UBND huyén T cip ngay 09/10/2024 cho 6ng Cao
Trong Th, ba Nguyén Thi Nhu M.

Ba Nguyén Thi Nhu M c6 trach nhiém thanh toan chénh léch tai san cho ong
Cao Trong Th sd tién 1a 2.500.000.000 déng (Hai ty nim trim triéu dong).

Ong Cao Trong Th dugc quyén luu cu tir 03 thang dén 06 thang ké tir khi Ban
an c6 hiéu lyc phap luat.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Ba Nguyén Thi Nhu M
tu nguyén ndp toan bo 1 6.331.280 dong.

Vé an phi: Mién toan bo an phi vé chia tai san chung cho ba Nguyén Thi Nhu
M va dng Cao Trong Th, do 6ng Th, ba M déu 1a ngudi cao tudi va co dé nghi mién

nop ti€n an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu 4n dugce tham tra tai phién
toa, can ¢t vao két qué tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t6 tung: Nam 2019, ba Nguyén Thi Nhu M va 6ng Cao Trong
Th ly hon nhung chua phén chia tai san chung. Nay ba M yéu cau Toa 4n phan chia
tai san chung cua ba va éng Th. B4 M va 6ng Th déu cu tra tai thi trdn T, huyén T,
tinh Pha Tho; tai san chung la bat dong san co6 dia chi tai thi tran T. Vi vay, Toa an
nhan dan huyén T thu 1y, giai quyét vu an 13 ding tham quyén theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a,c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6
tung dan su. Toa an da tién hanh hoa giai, nhung cac duong sy khong thoa thuan
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an, cho nén Toa an dua vu an ra xét xtr theo quy
dinh.

[2]. V& noi dung tranh chap:

[2.1]. Ba Nguyén Thi Nhu M va 6ng Cao Trong Th xac nhan cé cac tai san
chung nhu sau:

Quyén st dung dién tich 67m2 dét & tai thira dat s6 43, to ban d6 s6 22 thudc
khu 8, thi tran T, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CB 934963 do UBND
huyén T cip ngay 09/10/2024 cho 6ng Cao Trong Th, ba Nguyén Thi Nhu M; 01
nha xay 02 tang; 01 bép lop ton; 01 nha vé sinh. Tong tri gia tai san chung da duoc
dinh gia 14 3.419.900.000 dong. Tai phién toa, 6ng Thily va ba M théng nhat udc gia
tong tri gia tai san chung 1a 5.000.000.000 dong (Nam ty dong). Thoa thuan cua hai
bén 1a ty nguyén, khong trai quy dinh cta phép luat, can chp nhan.

[2.2]. Xét d& nghi ctia ba Nguyén Thi Nhu M va 6ng Cao Trong Thuy vé viée
phan chia tai san chung, Hoi dong xét xtr thay rang;

Nha, dat cua 6ng Th, ba M nim gidp duong lién huyén, tai vi tri trung tim cua
thi tran T, nén ¢ gia tri tuong ddi cao so v4i mat b:fmg tai dia phuong. Tai phién
tod, ba M dng Th tu nguyén thong nhéat uwéc gia nha, dat tri gia 5.000.000.000 dong
la khong trai quy dinh cta phap luat, can chip nhan.

Ong Th va ba M déu c6 nhu cau vé chd &, nhung két cdu nha va dién tich dat
khong phu hop dé phan chia cho ca hai cing sir dung. Ba M, éng Th tudi da cao,
déu thtra nhan néu duogc giao toan b tai san, cling khong cé san nguén tién dé thanh
toan chénh 1éch cho bén kia. Vi vy, hai bén da timg dé xuat phuong an ban nha, dat
dé chia tién va dé nghi Toa &n cho thoi gian 01 thang dé tim ngudi mua, nhung hét
thoi gian d6 van chua thong nhat duoc gia ban. Tai phién tod, 6ng Th khong nhat tri
phuong 4n giao nha dt cho mot bén, bén nhan nha dat s& thanh toan trj gia Y tai san
cho bén kia, ma dé nghi chd dén khi dugc gia sé cung ban, 13 khong dam bao quyén
loi cho ba M, vi tir khi 6ng Th, ba M ly hon dén nay d gan 06 nim, sudt thoi gian
d6 ba M phai di & nho do hai bén khéng thdng nhat duoc viéc phan chia duoc tai
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san chung. Ba M dé nghi nhan toan b tai san dé chuyén nhuong, cé trach nhiém
thanh toan cho 6ng Th Y% tri gia tai san chung, nhu vay hai bén déu c6 thé mua nha,
dat khac phu hop dé co chd ¢. Xét dé nghi ciia ba M 1a hop 1y, can chap nhan, xu
giao cho ba M so hiru, str dung toan bo nha, dat; ba M cé trach nhiém thanh toan
chénh 1éch tai san cho 6ng Th sé tién 14 2.500.000.000 dong.

[2.3]. Ba Nguyén Thi Nhu M va 6ng Cao Trong Th thong nhit: DS dung sinh
hoat khong yéu cau dinh gia, phan chia vi gia trj khéng 16n; phan dién tich 26,1 m2
dat phia sau nha, ndm ngoai dién tich ghi trong Gidy CNQSD dit, chua dugc hop
thirc, hai bén ciing khong yéu cau giai quyét, vi vay Hoi dong xét xtr khong xem xét.
Tuy nhién, trén di¢n tich dat chua hop thitc d6 c6 01 nha v¢ sinh dugc dinh gia la
9.000.000 dong; do giao cho ba M duogc so hiru nha, dat, nén giao cho ba M dugc s
hiru luén nha vé sinh nay 1a hop 1y.

[2.4]. V& quyén luu cu: Hién nay 6ng Cao Trong Th dang & tai nha, dat ma Toa
an s& giao cho ba Nguyén Thi Nhu M duoc s& hitu, sit dung. Do dng Th khong co
chd & nao khac, can thiét c6 thoi gian tim chd & méi, nén can quyét dinh cho ong Th
duoc luu cu mot thoi gian. Tuy nhién, hién nay ba M ciing khong c6 chd &, phai di &
nho. Vi vy an dinh thoi gian luu cu cia 6ng Th khoang 03 thang ké tir khi Ban 4n
c6 hiéu luc 1a phu hop.

[3]. V& chi phi t6 tung va an phi:

[3.1]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Ba Nguyén Thi
Nhu M d2 ndp chi phi tham dinh, dinh gi4 1a 6.331.280 dong va da chi phi xong. Tai
phién tod, ba M dé nghi duoc chiu toan bd chi phi té tung, khong yéu cau 6ng Cao
Trong Th phai cung chiu Ia tu nguyén, can chép nhan.

[3.2]. V& an phi chia tai san c6 gia ngach: Ba Nguyén Thi Nhu M va dng Cao
Trong Th phai ndp theo quy dinh, twong ing gid tri tai san ma ho dugc hudng. Tuy
nhién, ba M va 6ng Th 1a ngudi cao tudi, déu dé nghi duwoc mién ndp tién an phi, vi
vay Hoi dong xét xtr can ctr quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 mién toan b an
phi cho ho.

[4]. Nhan dinh trén cling phu hop véi quan diém dé nghi ma dai dién Vién
kiém sat nhan dan huyén T phat biéu tai phién toa.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

- Can cir vao Diéu 59, diém d khoan 2 Piéu 62, Diéu 63 Luat Hon nhan va gia
dinh;

- Can ¢t vao Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su; khoan 1 Diéu 28, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a,c khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 147, khoan 2 Diéu 157,
khoan 2 Diéu 158 Bo luat T tung dan su; diém b khoan 5 Piéu 27, diém d khoan 1
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Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa 4n:

1. X4c dinh ba Nguyén Thi Nhu M va dng Cao Trong Th c6 céc tai san chung
nhu sau: Quyén sir dung dién tich 67m2 dat & tai thura dat sb 43, to ban dd s6 22
thudc khu 8, thi tran T, huyén T, tinh Phu Tho, theo giéy ching nhan quyén st dung
dat s6 CB 934963 do UBND huyén T cap ngay 09/10/2024 cho dng Cao Trong Th,
ba Nguyén Thi Nhu M; 01 nha xay 02 ting; 01 bép lop ton nidm trén thira dat noi
trén; 01 nha vé sinh nam trén phan dat phia sau nha, chua duoc hop thirc. Tong tri
gia tai san chung duoc ba M va 6ng Th théng nhét uwdc gia 1a 5.000.000.000 dong
(Nam ty dong).

2. Xu: Phan chia tai san chung ctiia ba Nguyén Thi Nhu M va 6ng Cao Trong
Th nhu sau:

Giao cho ba Nguyén Thi Nhu M s& hiru, stt dung toan bo tai san chung, gom:
Dién tich 67m2 dat ¢ tai thira dat sb 43, to ban do sb 22 thudc khu 8, thi trin T, theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s CB 934963 do UBND huyén T cdp ngay
09/10/2024 cho 6ng Cao Trong Th, ba Nguyén Thi Nhu M; 01 nha xay 02 tang, 01
bép lop ton nidm trén thira dat noi trén; 01 nha vé sinh nam trén phan dat phia sau
nha, chua duoc hop thic. Tong tri gid tai san chung dugce 6ng Thily va ba M udc gia
1a 5.000.000.000 dong (Nam ty dong).

Ba Nguyén Thi Nhu M c6 trach nhiém thanh toan chénh léch tai san cho 0ng
Cao Trong Th sé tién 1a 2.500.000.000 ddng (Hai ty nim tram triéu dong).

Ong Cao Trong Th ¢ quyén luu cu 03 (Ba) thang ké tir khi Ban 4n ¢6 hiéu lyc
phap luat.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con
phai thi hanh an, theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B luét dan
su nam 2015, tror truong hop cac bén cd thoa thuan khac.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

3. V& chi phi xem x¢&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san; an phi:

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi tai san: B Nguyén Thi Nhu M
tu nguyén ndp toan bd 14 6.331.280 dong (Sau triéu ba trim ba muoi mét nghin hai

trim tam muoi dong). Xac nhan ba M da ndp du.



- V& an phi: Mién toan bd 4n phi vé chia tai san chung cho ba Nguyén Thi Nhu
M va 6ng Cao Trong Th, do dng Th, ba M déu 1a nguoi cao tudi, déu c6 dé nghi
mién ndp tién an phi.

Céac duong su ¢O mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay

tuyén an.

Noi nhan: T.M HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén, tinh; Tham phan - Chi toa phién toa
- Chi cuc THADS huyén T;

- UBND thj tran T;
- Cac duong su;

- Luu hd so, VP.
Vi Thi Minh Hoa



