TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU PHU Péc 1ap — Ty do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban an: 246/2017/DS-ST
Ngay: 28/12/2017 ‘
“Veé viéc tranh chdp hop dong dat

»

coc”.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vian Duc.

Cdc héi tham nhaén dan:

1. Ong Ly Khic Chung;

2. Ong Nguyén Hoang Tuan.

- T ky phién toa: Ong V& Vin Hoa - Can bo Toa an nhan dan huyén Chau
Phu, tinh An Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn huyé¢n Chiu Phu, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ong Pham Tuan Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 28/12/2017 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Chau Phd xét xt so
tham cong khai vu an dan su so tham thu 1y sé 121/2017/TLST-DS ngay 02
thang 06 nim 2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”’ theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 260/2017/QDST-DS ngay 15 thang 11 nim 2017; Quyét dinh
hodn phién toa sd 185/2017/QDST-DS ngay 11 thang 12 nam 20017. giita cac
duong su:

1. Nguyén don: ba Ngo Thi Thay H, sinh nim 1964, noi cu tra: 4p M, x&
N, huyén P, tinh An Giang.

Dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Ba Bui Tran Phu T, sinh nim
1976, noi cu tra: Ap M, thi tran N, huyén P, tinh An Giang.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim 1984, noi cu tra: Ap M, thi
tran N, huyén P, tinh An Giang.

3. Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan: Nguyén Thi Thanh T1, sinh
nam 1984, noi cu tra: Ap M, thi tran N, huyén P, tinh An Giang.

Ba T co mat tai phién tda; 6ng H1 ving mit tai phién toa lan thi hai; ba T1
cO yéu cau xét Xt Vang mat,



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qué trinh t6 tung nguyén don, dai dién cua nguyén
don trinh bay:

Ngay 21/12/2016, qua moi gidi cua ba T1, ba H c6 dat coc cho ong H1
80.000.000d (Tam muoi triéu dong) dé mua sb nép tir 160 cong dat tim cét cua
6ng H1 sé& thu hoach vao thang 3/2017. Néu 6ng H1 vi pham thoa thuan thi phai
bdi Tong gap ba lan sb tién da dat coc. Ong H1 d3 nhan du tién dit coc nhung
sau khi thu hoach 6ng H1 da ban nep cho nguoi khac. Vi véy, ba yéu cau Toa 4n
budc ong H1 phai tra cho ba s6 tién 240.000.000d (Hai trim bdn muoi triéu
d6ng) da bao gom tién dit coc.

pé ching minh cho yéu cau khoi kién ctia minh ba H‘ cung cép cac tg‘li liu,
ching cu: Ching minh nhan dan cua ba H1, ba H; Hop dong mua ban nép tuoi
ngay 21/12/2016; Giay chirng nhan quyén stir dung dat do ong H1 ding tén.

Ba T1 trinh bay: Ba 1a khong c6 mdi quan hé ho hang gi véi ong H1 va ba
H, ba 1a moi gioi cho gitra 6ng H1 va ba H. Viéc gitra ba H va ong H1 ky hop
dong dit coc mua ban nép 1a c6 that, cac bén thong nhat thoa thuan va truc tiép
ky két hop dong do ba truc tiép chung kién su viéc.

Toa an dd md phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai cho cac duong suy. Ba H, 6ng H1 thong nhat cac tai liéu, chimg cur
trong ho so vu 4n nén Toa an s€ xem xét chiing cir dé giai quyét vu an theo quy
dinh.

Tai phién hoa giai 6ng H1 thira nhan c6 nhan tién coc cua ba H
80.000.000d (Tam muoi triéu ddng) va c6 ky hop dong mua ban nép tuoi ngay
21/12/2016. Tuy nhién, ong cho rang ba H dua hop dong cho ong ky vao khoang
09 gio 30 phat t61, 6ng tin tuong khong ¢ doc lai nén khong biét 10 no1 dung
ctia hop dong 1a c¢6 phat coc gip 03 (ba) lan. Ong dong ¥ tra lai so tién dit coc
cho ba H Ia 80.000.000d (Tam muoi triéu dong), 6ng khong dong y tra
240.000.000d (hai trim bén muoi triéu dong) nhu yéu cau ciia ba H. Ba H cho
rang cac bén di co thoéa thuidn nén mdi 1ap hop dong, cac bén théng nhat noi
dung hop déng méi dong ¥ ky tén. Do c¢6 sy mau thuin trong 101 khai ctia céc
duong sy nén Toa an da tién hanh d6i chat 1am rd mau thudn nhung 6ng H1
vang mit khong co 1y do nén khong dbi chat duoc.

Tai phién toa nguoi dai dién cta ba H van giit nguyén yéu cau khoi kién va
x4c dinh dd cung cdp day du chimg cir cho Toa an, khong con cung cip thém
ching ctr nao khac.

Y kién cia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Tham phan duoc phan coéng thu 1y giai quyét di tién hanh cac hoat dong td
tung theo quy dinh cta Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Hoi dong xét xu, T Ky da thuc hi¢n dung theo quy dinh cta B luat T tung
dan sy nam 2015 vé phién toa so tham,;



Vi qhép hanh phap luat cua nhiing nguoi tham gia t6 tung da thyc hién
day du quyén va nghia vu t0 tung theo quy dinh cua phép luat;

V& noi dung vu an: Viéc ba H dat coc cho H1 80.000.000d dé thuc hién
viéc ong H1 sé& ban nép cho ba H sau khi thu hoach 1a c6 that va 6ng H1 da nhan
du tién dat coc. Hop déng c6 thda thuan viéc phat coc gép ba 1an nén dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhéan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé thdm quyén: Ba H khoi kién 6ng H1 vé viéc yéu cau tra tién coc
va phat coc 1a tranh chap vé hop dong dan su thudc thim quyén giai quyét cia
Toa an; 6ng H1 c6 noi cu tru tai xa Vinh Thanh Trung, huyén Chau Phuq, tinh
An Giang nén Toa an nhan dan huyén Chau Phu thu ly, giai quyét 1a ding tham
quyeén.

[1.2] Vé thoi hiéu khéi kién: Puong su khong yéu cau Toa an ap dung thoi
hi¢éu khéi kién nén khong xem xét.
[2] Vé néi dung:

Ba H khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng H1 phai tra 240.000.000d, bao
gbém tién dit coc 1a 80.000.000d, tién phat coc 1a 160.000.000d. Sé tién nay do
6ng H1 nhan dit coc dé bao dam cho viéc ba H cam két mua nép cta ong sau
khi thu hoach. Tuy nhién, sau khi thu hoach dng H1 ban nép cho nguoi khac 13
vi pham hop dong nén ba H khai kién.

Céc chung ctr trong hd so vu 4n dd duoc Toa an cong khai theo quy dinh,
dai dién ba H va 6ng H1 c6 mat va thong nhat céc tai liéu, ching ctr trong vu an
nén cac chirng ctr nay duoc Toa an xem xét giai quyét vu an.

Do c¢6 mau thudn trong 15i khai cia cac duong su nén Toa 4n da théng bao
cho cac duong su doi chat nhung 6ng H1 vang mat khong c6 1y do nén xem nhu
ong H1 da tir bo quyén va lgi ich hgp phap doi véi 161 trinh bay ctia minh.

Xét, Vé hinh thtrc hop dong thi hop dong gitra ba H véi ong H1 1a hop
dong dan sy vé giao dich bao dam ma cu thé 1a hop dong dit coc dé dam bao
viéc mua ban nép giira cac bén. Hop dong dit coc khong bat budc cu thé vé hinh
thirc hop dong. Vi vay, hop dong gilta ba H va 6ng H1 co 1ap thanh van ban Ia
phu hop véi quy dinh cia phép ludt.

Xét, vé ndi dung hop dong: Cac bén co thoa thuan dng H1 nhan cta ba H
80.000.000d dé dam bao cho cac bén thyc hién hop dong mua ban sau khi ong
H1 thu hoach nép. Néu 6ng H1 vi pham hop dong thi s& phat coc gip 03 1an, néu
ba H khong can nép trong thoi han ba ngay ké tir ngay thu hoach thi s& mét coc.
Ong H1 biét chit, co6 ning lyc hanh vi dan sy day du, khi tham gia giao dich
hoan toan ty nguyén, viéc 6ng H1 cho rang ky két hop dong vao ban dém va
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khong c6 xem lai hop dong 1a khong c6 co Y chap nhan. Do 6ng H1 da vi pham
hop dong nén ba H khéi kién 1a ¢6 co sé chap nhan.

V& hinh thtec, ndi dung hop dong khong vi pham diéu cidm cua phap luit,
khong trai dao durc xa hoi nén day la giao dich hop phap.

Tu nhiing co s6 trén Hoi Siéng xét xtr ¢6 du co s& Xac dinh Oqg H1 phai c6
trach nhiém tra cho ba H s6 tién vay la 240.000.000d (Hai tram bon muoi tri¢u
dong). Trong do, tién dat coc 1a 80.000.0004d, tién phat coc 1a 160.000.000d.

V& an phi so thim:

Tda 4an chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don nén nguyén don
khong phai chiu an phi so tham;

Ong H1 phai chiu 4n phi so tham;

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH

Ap dung Diéu 26, biéu 273, Diéu 278, Diéu 280 cua Bo luat T6 tung dan

su;

Ap dung Diéu 328 va Diéu 688 Bo luat dan sy 2015;

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Tong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi toa an.

Xir:

C}’lﬁ’p‘ nhan yéu cau khoi kién cua ba ,H, budc ong Hl coO trach nhiém tgé cho
ba H so tién la 240.000.0004d (Hai tram bon muoi triéu dong). Trong do, tién dat
coc la 80.000.000d, tién phat coc la 160.000.0004d.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh co6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi cac truong
hgp co quan thi hanh an 9() quyét dinh chu dong ra quyét dinh thi hénh an) hoac
ké tu ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (doi voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
cua so tién con phai thi hanh 4n theo mitrc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan sy 2015.

Vé an phi:

Ong H1 phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 12.000.000d¢ (Muoi hai triéu
dong).

BaH khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan lai cho ba H 6.000.0004
(Sau triéu dong) tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai sé TU/2015/0016997
ngay 02/6/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén Chau Ph;

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4an ba H c6 quyén khang cao dé yéu
cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xtr phtic tham.



Riéng thoi han khéng cao cua 6ng H1, ba T1 dugc tinh tir ngay ban an
dugc tong dat hop I¢.

Trweong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an
dan sw cé quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh én hodc bi cudng ché thi thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va
9 Luat thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 ciia Ludt thi hanh an dan sw.l.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Vign KSND huygn Chau Phi; Tham phan — Chii toa phién toa

- Toa an nhan dan tinh (1); :
- Thi hanh &n DS huyén Chéau Phu (1);
- Cac duong sy ;

- Luu hd so;

- Luu van phong (1).

Tran Van Dirc
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