TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 669/2024/DS-PT
Ngay 22-8-2024
V/v Tranh chap quyén str dung dat.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing
Céac Tham phan: Ong Phan T6 Ngoc

Ong Pham Tri Tuén

- Thu ky phién toa: Ong Nguy Tién Thao- Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign Kiém st nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Pang Ry- Kiém séat vién.

~Ngay 22 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhén dan cép,cao tai Thanh ph
HO6 Chi Minh xét xir phtic thdm cdng khai vu an dan sy thu ly s6 364/2024/TLPT-
DS ngay 17 thang 5 nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 29/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 ndm 2023
cta Toa an nhan dan tinh Bong Thép bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 1004/2024/QP-PT ngay
09 thadng 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1948. (ving mit)
Dia chi cu tri: khom A, phuong Al, thanh phé H, tinh Bong Thép.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Tran Thi H: Anh H6 Thanh H, sinh
nam 1983. (c6 mat)

Dia chi cu trii: Ap P, x4 P1, huyén H, tinh Bong Thép.

- Bi don:

1/. Ong Pao Van L, sinh nam 1962.

Ping ky ho khau: khom A, phuong Al, thanh phé H, tinh Pong Thap.

Hién tam tri: Ap T, phuong B, Thanh phé B1, tinh Ratanakiri, Vuong quéc
Campuchia.

2/. Ba Bao Thi Ch, sinh nam 1963. (c6 mat)



mat)

Thép.

3/. Ba Pao Thi K, sinh ndm 1973. (ving mat)

4/. Ong Pao Vin H, sinh nam 1974. (ving mat)

Cung dia chi cu tra: khém A, phuong Al, thanh phé H, tinh Bong Thap.
Dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Huynh Thi H1, sinh ndm 1968. (c6

Dia chi: khém A, phuong Al, thanh phé H, tinh Bong Thap.
- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:
1/. Ngan hang A — Chi nhanh thi x& H (nay la thanh phé H), tinh Pdng

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V, chirc vu: Tong Giam déc.
Dia chi tru s¢ chinh: duong L, phuong Th, quan B, Thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin Ph, chic vu: Giam doc Ngan

hang A — Chi nhanh thanh phd H, tinh Bong Thap (Theo Quyét dinh s6 2665/QD-
NHNo-PC ngay 01/12/2022 cua Ngan hang Ngan hang A Vé viéc uy quyén thyc
hién quyén, nghia vu to tung va thi hanh &n). (c6 don xin xét xir vang mat)

Pia chi Chi nhanh: Khom 4, phuong Al, thanh phé H, tinh Bong Thap.
2/. Ba Huynh Thi H1, sinh nam 1968. (cO mat)

3/. Anh Pao Vian Q, sinh nam 1992.

Ping ky ho khau: khom A2, phuong Al, thanh phd H, tinh Bong Thép.
Hién tam tr: Ap T, phuong B, Thanh phé B1, tinh Ratanakiri, Vuong quéc

Campuchia.

4/. Anh Dao Van Th, sinh ndm 1994. (ving mit)

5/. Chi Pao Xuan L, sinh ndm 1995. (ving mat)

Cung dia chi cu tra: khom A2, phuong Al, thanh phd H, tinh Bong Thép.
6/. Ba Nguyén Thi Hang N, sinh nim 1986. (vang mat)

Piang ky ho khau: 4p L, xd Thong Binh, huyén Tan Hong, tinh Bang Thap.
Tam tr(i tai: khdm A2, phuong Al, thanh phd H, tinh Bong Thép.

7/. Chau Pao Huynh Th, sinh nam 2009. (ving mat)

8/. Chau Pao Minh Kh, sinh nim 2012. (vang mit)

Nguoi dai dién theo phap luat cho chau Bao Huynh Th va Bao Minh Kh la

6ng Pao Vian H, sinh nam 1974. (vang mat)

9/. Anh Phan Vin H, sinh nim 1997; Hién dang Xuat khau lao dong tai

Nhat Ban.

10/. Anh Phan Vin A, sinh nam 1997. (vang mit)
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Cung dia chi cu tra: khom A2, phuong Al, thanh phd H, tinh Bong Thép.
11/. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Hiéu, chac vu: Chi cuc
truong. (co don xin xét xtr vang mat)

Dia chi: khdm Al A, phuong Al, thanh phé H, thanh phé H, tinh Bong
Thép. .

12/. Ong Pham Vin Tr, sinh nim 1941.
Pia chi cu tri: khom A2, phuong Al, thanh phé H, tinh Bong Thap.

Pija chi tam trG: 4p S, xa P, huyén K, tinh Prey Veng, Vuong qudc
Campuchia.

- Ngwoi khdng cdo: Ba Tran Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Thi H c6 nguoi dai dién theo uiy quyeén la 6ng Ho
Thanh Ho trinh bay:

Ngudn goc dat tranh chap 1a cia ba Tran Thi H, sir dung vao nim 1978
c6 dién tich 216,9m?. Ba Hia cuing chong 12 6ng Pham Van Tr cat nha &, can nha
c6 két cau nha san, lop ngoi, gé cam xe c6 chiéu ngang 7m5 chiéu dai 16m. Do
dat cat nha o giap kinh H - V nén khong duogc ké khai dang ky quyén st dung dat.

Nam 1997 ba H cé vay tién va ng Ngan hang A — Chi nhéanh thi xa H (nay
la Thanh phé H) sé tién gdc, 1ai 1a 43.546.000 dong va co thé chap can nha noi
trén cho Ngan hang, khéng thé chap quyén sir dung dat (nén nha). Do kinh té
kho khan nén ba H khéng c6 tién tra ng cho Ngan hang, Ngan hang khai kién
y&u cau ba H tra no.

Tai Quyét dinh cong nhan hoa giai thanh s6 34/DSST ngay 16/6/1997 cua
Toa &n nhan dan huyén H (nay 1a Thanh phé H) thi ba H thong nhét tra cho Ngan
hang s tién 43.546.000 dong. Ngay 15/9/1998 Ngan hang phat mai tai san thé
chép 14 can nha cua ba H da thé chap cho Ngan hang.

Giai doan thi hanh an, hd so dugc Doi thi hanh an dan sy huyén H thu 1y,
Dai thi hanh an maoi 6ng B mua tai san, nhung sau d6 Ngan hang rut don, Doi
thi hanh an dinh chi thi hanh, ba H tiép tuc dong ¥ dé cho Ngan hang phat mai,
ban nha cua ba H, con ban cho ai thi ba khéng biét, vi sau ba giao nha cho Ngan
hang thi ba sang Campuchia lam an, sau nay ba H mégi biét can nha cua ba béan
cho 6ng Pao Vin L véi gia 1a 40.000.000 dong.

Do ba H chi thé chap can nha dé vay tién va Ngan hang chi phat mai cin
nha va dng L chi mua c@n nha, con quyen sur dung dat van thugc ve ba Tran Thi
H va ba H da nhieu lan yéu cau ong L di doi nha tra lai dat nhung 6ng L khong
dongy.



Nay ba H khai kién yéu cau nhu sau:

1/. Yéu cau dng Pao Vian L, Pao Vian H va ba Dao Thi K ¢6 trach nhiém
di doi cin nha va tai san khac gan lién vai dat di chd khéc, tra lai cho ba H phan
dat (theo so d6 do dac thyc té cua Chi nhanh Van phong ding ky dat thanh phé
H) dién tich 164,6m?trong pham vi ca&c mc M1, M2, M3, M4 tr& lai M1, thudc
thira 110 t& ban do s6 61, dat toa lac tai khdm A, phuong Al, thanh phd H, tinh
DPdng Thap, dat chwa duoc cip gidy chang nhan quyén sir dung dat.

2/. Y&u cau ba Bao Thi Ch di doi cin nha va tai san khac gan lién véi dat
di chd khéc, tra lai cho ba phan dat (theo so d6 do dac thyc té cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat thanh phd H) dién tich 52,3m? trong pham vi cac mdc tir moc
M3, M4, M5, M6 tré vé M3, thuoc thira 01, to ban d6 s6 61, dat toa lac tai khom
A, phuong Al, thanh phd H, tinh Bng Thép.

3/. Cong nhan quyén st dung dat cho Tran Thi H véi tong dién tich 1a
216,9m? (trong d6 164,6m? tai thugc thira 110 to ban d6 s6 61 va dién tich 52,3m?
thuoc mot phan thira 01, to ban do so 61).

Bi don 0ng Pao Van L ¢ nguoi dai dien la ba Huynh Th H1 trinh bay:

Khong théng nhét theo yéu cau cua ba H. Vi nguon goc dat cua Pao Vin
L mua vao ngay 15/9/1998 do Ngan hang A huyén H (nay la Thanh phé H) phat
mai tai san thé chap cam cé. Viéc mua ban thé hién qua bién ban phat mai tai
san the chap cam c6 ngay 15/9/1998, theo d6 dng L mua phan tai san gom nha
9o, lop ngoi va dat c6 dién tich 13 ngang 8m dai 21m (dat chua co gidy chang
quyén str dung dat) trong noi dung to mua ban co phan ghi cha noi dung nén
ngang 8m, dai 21m thudc quyén sir dung bén mua; néu nha nuéc c6 yéu cau di
doi thi bén mua phai chap hanh va tai san phat mai nay la caa Pham Vin Tr va
Tran Thi H (tu 12 H1). Nbi dung trong bién ban ngay 15/9/1998 c6 kém theo xin
x&c nhan vay vén ngan hang cua 6ng Trong véi ba H. Nay theo do dac thuc té
phan nha va dat ciia 6ng Pao Van Lity co dién tich 164,6m?trong pham vi cac
mbc M1, M2, M3, M4 tro lai M1 thudc thira 110 to ban do s6 61; phan nha dat
ba Pao Thi Ch dang sir dung c6 dién tich 52,3m? trong pham vi cac méc M3,
M4, M5, M6 tré lai M3 thudc mét phan thira 01, to ban do s6 61. Ong L xéc
dinh ddi v&i phan dat ba Pao Thi Ch s dung la dat ciia 6ng L mua phat mai cua
Ngan hang; 6ng L Cho ba Ch cat nha ¢ nén nay Ong L khong tranh chap voi ba
Ch ma cho ba Ch tiép tuc 0 trén dat, khong yéu cau Toa an giai quyét. Ong L ¢6
yéu cau coéng nhan quyén stir dung dat cho dng L véi tong dién tich 1a 216,9m?
(trong d6 164,6m? tai thudc thira 110 to ban d6 sé 61 va dién tich 52,3m? thuoc
mot phan thtra 01, to ban d6 s6 61). B4i véi viéc ong H va ba K & gitt nha va dat
cho 6ng L thi 6ng L ciing khong tranh chap, khdng yéu cau Toa an giai quyét vi
dat nay cua 6ng L nho dng H va ba K giit nha dam.

Bi don la ba Pdo Thi Ch trinh bay: Théng nhat vai y kién trinh bay cua
6ng L, ba Ch ciing khéng dong y theo yéu cau caa ba H.



Bi don la 6ng Pao Van H trinh bay: Thong nhat vai y kien trinh bay cua
ong L, 6ng H xac dinh dat dang tranh chap la cua ong L, 0ng chi 1a nguoi gitr
nha dum cho éng L nén 6ng cling khong dong y theo yéu cau cua ba H.

Bi Pon ba Dao Thi K trinh bay: Hién nay ba & trén nha va dit caa ong L.
Ba H khai kién yéu cau cac dng ba di doi nha dé tra dat vai tong dién tich 1a
216,9m? thi ba khong ddng y vi nha dat nay cua 6ng L mua caa Ngan hang va
ctia ba H vao nam 1998; ba K chi ¢ giit nha dum dng L, khi ndo 6ng L vé thi ba
tra lai, khong tranh chap véi 6ng L.

C)ng Pham Thé D dai dién theo iy quyén cua Ngan hang A - Chi nhanh
thanh pho H, tinh Dong Thap trinh bay: ba Tran Thi H ¢ vay von L ngan hang
thé chéap tai san gdbm 02 bé gd nudi c4, 01 cin nha o, loai nha san gd, lop ngoi.
Vao nim 1997 ba H vi pham hop ddng tin dung di ky khong thuc hién nghia vu
tra no nén Ngan hang va Chi cyc thi hanh an dan su huyén H dong ¥ cho tu thoa
thuan tai san dé thu hoi ng gdm 01 cin nha &, loai nha san g, lop ngoi, ngoai ra
ngan hang khong xtr 1y tai san khac. Hién nay ba H da hoan thanh nghia vu tra
ng cho Ngén hang nén viéc tranh chéap dat giira ba H va 6ng L, ba Ch khong lién
quan dén Ngan hang, Ngén hang cting khong tranh chép véi cac duong su trong
vu 4n nay, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai Ban an ddn sy so tham s6 29/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023,
Toa an nhan dan tinh Pong Thap da quyét dinh:

Cin cir Picu 166 Bo luat Dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Khdng chip nhan toan b yéu cau khai kién caa ba Tran Thi H.

- Chap nhan yéu cau phan té caa dng Pao Vin L:

Cong nhan cho dng Pao Van L dugc tiép tuc quan ly, str dung di¢n tich
216,9m7 (trong do di¢n tich 164,6m’ trong pham vi cac méc M1, M2, M3, M4
tro |2.1I’|\/|1 thuoc thira 110 to ban d6 s6 61 va dlgn‘tlch 52,3m? trong pha[n Vi
cé}c moc M3, M4, M5, M6 tro lai M3 thuoc mot phan thtra 01, to b;"m do so 61,
dat toa lac tai khdm A, phuong Al, thanh pho H, tinh Bong Thap, dat chua dugc
cap giay chuing nhan quyén str dung dat), dat chua dugc cap quyén su dung dat
va hién 6ng Pao Van L dang quan ly, sir dung.

Ong Pao Van L dugc dér} co quan Nha nudc co tham quyén lam tha tuc
dang ky, ké khai dé duoc cap quyén sir dung dat va c6 nghia vu nop cac khoan thué
theo quy theo quy dinh.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 28/8/2020 va so' do do
dac ngay 10/9/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa H, nay la
Thanh pho H)



Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé 4n phi, trach nhiém thi hanh an
va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 05/10/2023, nguyén don ba Tran Thi H ¢6 don khang cdo toan bd
ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Tran Thi H
van giir nguyén yéu cau khang cdo; de nghi Hoi dong xét xu sira ban an so tham
theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Bi don 6ng Pao Vién L, ba Dao Thi Ch, ba Bao Thi K, ong bao Véan H do
ba Huynh Thi H1 dai dién de nghi Hoi dong xét xu khong chap nhan yéu cau khang
cao cua ba H, gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién 7kiém sét nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh tham
gia phién toa phét biéu quan diém giai quyeét vu an:

- Ve t6 tung: Hoi dong xét xir phiic tham tién hanh ding quy dinh cua Bo
luat to tung dan su.

- Vé noi dung: Toa an cap so tham giai quyét vu an 1a c6 can c, dung quy
dinh phép luat. Bé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau khang cao caa
ba Tran Thi H, gitr nguyén ban an so tham.

Cdn cit Va0 Cac tai liéu, chieng cir da diroc xem xét tham tra, két qua hdi,
tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét day du, toan dién cac ching cuz, y kien
Cua cac dwong su, Y Kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Don khang cdo cua ba Tran Thi H lam trong han luét dinh,
hop 1€ nén dugc Hoi dong xét xir xem xet theo trinh ty phic tham.

[2] Vé ndi dung:

Can ct vao 1oi trinh bay cua ba Tran Thi H, xac nhan cua dai dién Ngan
hang A — chi nhanh thi x& H (nay 1a thanh phé H) va cac tai liéu, chiing c ¢d trong
hd so vu an, c6 du co sé xac dinh nguyén trudc ddy gia dinh ba H sinh song tai
phan dat tranh chap 216,9m?, toa lac tai khém A, phuong Al, thanh phé H. Nam
1997, ba H vay tién Ngan hang A — chi nhanh thi xa H va thé chap cho Ngan hang
phan bé ca cung can nha trén dat. Do khong ¢ tién tra no' nén Ngan hang khai kién
tai Toa 4n nhan dan huyén H dé giai quyét tranh chap. Can c vao bién ban hoa
giai thanh, Chi cuc thi hanh &n huyén H da tién hanh phat mai tai san caa ba H 1a
bé ca va can nha trén dat cho 6ng Pao Vian L dé dam bao thi hanh an.

Cin cir vao Cong van sd 1331/UBND-HC ngay 04/6/2021 cia UBND
Thanh phé H da xac dinh: Phan dat ma ba H dang c6 tranh chap trudc day la dat
trbng nén ba H ty dén cat nha o vao khoang nam 1980 va phan dat nay do Nha
nudc quan ly. Tai thoi diém ba H 1am bé ca va xay dung nha trén va thé chap Ngan
hang thi ba H khong duoc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat déi véi dién
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tich dt nay; dat do Nha nuoc quan 1y; ba H khong tién hanh ké khai, dang ky
quyen st dung dat Vi co quan co tham quyén. Vi vay, khong co can cr x4c dinh
dat tranh chap cd ngudn géc cua gia dinh ba H.

Thyc t&, tir sau khi bén ba H bi phat mai tai san dé thi hanh an thi gia dinh
ba H khong con sur dung doi véi phan dat tranh chap nay nira. Doi véi 6ng Dao
Van L, sau khi mua phat mai tai san trén dat thi ticp tuc quan ly, s dung dat va tai
san trén dat tor ndm 1998 den nay. Qua trinh st dung, ong L nhicu lan sta chira,
xay dung mai phan nha co trén dat, phia ba H khong c6 y kién tranh chap, khiéu
nai.

Toa &n cap so tham béc yéu cau cua ba H vé viéc bugc dng L, ba Ch, ong H,
ba K di doi nha va tai san trén dat dé tra lai dat cho ba H 1a c¢6 can ctr, dng quy
dinh phap luat.

[3] Tr nhimg phan tich trén, HOi dong xét Xur x€t thay khang cao cta nguyen
don ba Tran Thi H khong c0 can ct chap nhan; can gilt nguyén ban an so tham.

[4] An phi dan su phlc tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén ba
Tran Thi H phai chiu. Tuy nhién, ba H 1a nguoi cao tudi nén duoc mién theo quy
dinh phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 DBiéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015,

Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi H.

Gifr nguyén Bén 4n dan sy so thdm so 29/2023/DS-ST ngay 22 thang 9
nam 2023 ctia Toa an nhan dan tinh BDong Thap.

Ap dung: Diéu 166 Bo luat Dan suy; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/. Khéng chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H.

Chap nhan y&u cau phan té cia 6ng Dao Van L.

Cong nhan cho 6ng Pao Vin L dugc tiép tuc quan ly, str dung dién tich
216,9m? (trong d6 dién tich 164,6m? trong pham vi cac moc M1, M2, M3, M4
tro lai M1, thudc thira 110 to ban d6 s6 61 va dié‘n tich 52,3m? trong pham Vi cé,c
moc M3, M4, M5, M6 tro lai M3 thudc mot phan thfra 01, to b,ém do so 61, dat
toa lac tai khdm A, phuong Al, thanh pho H, tinh Bong Thap, dat chua dugc cap
giay ching nhan quyeén st dung dat), dat chua dugc cap quyén sir dung dat va
hién 6ng Bao Van L dang quan ly, sir dung.



Ong Bao Van L duge dén co quan Nha nuoc ¢d tham quyen lam thi tuc
dang ky, ké khai dé duoc cap quyén sir dung dat va co6 nghia vu nop cac khoan thué
theo quy theo quy dinh.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 28/8/2020 va so do do
dac ngay 10/9/2020 cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa H, nay la
Thanh pho H)

2/. V& &n phi dan su, chi phi té tung so tham:
Ba Tran Thi H duoc mién nop tién &n phi dan su so tham.
Ong Pao Vian L duge midn nop tién tam ¢ng an phi dan su so tham.

Ve chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Ba Tran Thi H phai chiu
(so tien nay ba H da nop tam ung va da chi xong).

3/. An phi dan sy phtc tham: Ba Tran Thi H dugc mién.
4/. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5/. Trong trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a &n nhén dén toi cac; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,; °

- TAND tinh Bdng Thép;

- VKSND tinh Bng Thép;

- Cuc THADS tinh Ddng Thép;

-DS (17);

- Luu VP(5), HS(2). 29b.NTT.

Hoang Thanh Diing



