TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 78/2024/DS-PT

Ngay: 15 - 4 - 2024

VIV Yéu cau chAm dirt hanh vi can tré quyén sir dung dat

va tranh chap quyén st dung dét, huy hop dong mua béan nha ¢

NHAN DANH
NUOC CONG XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Minh Diing.

Cdc Tham phdn: Ong Thai Van Ha

Ba Dd Thi Tham

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong Thuy la Thu ky Toa an nhéan dan
tinh Binh Dinh.

- Dai dign Vign kjém sat nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba Lir
Thi Xuan Duong - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2024 tai try so Toa an nhan dan tinh Binh binh xét xir
phuc tham cong khai vy an thu ly $6 68/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nam 2023

Vvé Viéc “Yéu cau cham dat hanh vi can tré quyén sir dung dat va tranh chap quyén
st dung dat, huy hop dong mua ban nha ¢”.

Do Ban an dan su so tham sé 82/2023/DS-ST ngay 19 thang 5 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Tuy Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb 41/2024/QDXXPT-DS ngay
01 thang 3 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Pinh T; Dia chi: Thén N, x P, huyén T, tinh Binh
binh (c6 mat)

- Bi don:

1. Ong Mai Xuan T1; Dia chi: Thén H, x4 P, huyén T, tinh Binh Binh. (c6
mat)

2. Ong Mai Xuén D; bia chi: Thén N, x4 P, huyén T, tinh Binh Pinh.

Nguoi dai dién hop phép cta 6ng Mai Xuén D la 6ng Mai Xuén T1 (theo van
ban ty quyén ngay 16-3-2021). (c6 mit)

- Ngueoi quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba bang Thi T2; bia chi: Thén H, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh.
2. Babang Thi T3

3. Anh Mai T4 Buogc



bia chi: Lang T, xa I, huyén C, tinh Gia Lai.

4. Ba Mai Thi H

5. Ong Mai Xuan H1

Dia chi: Thén N, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh.

6. Ong Mai Thanh T5

7.BaMai Thi S

Dia chi: KP P, thi trdn C, huyén P, tinh Binh Dinh.

8. Ba Mai Thi B

bia chi: Thon K, xa N, thi xa A, tinh Binh Dinh.

9. Anh Mai Xuén H2

biachi: KP My T,xa T, Tp T, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién hop phap caa bang Thi T2, Bang Thi T3, Mai Thanh B, Mai
Thi H, Mai Xuan H1, Mai Thanh T5, Mai Thi S, Mai Thi B, Mai Xuan H2 la 6ng
Mai Xuan T1 la bi don trong vu 4n (theo cac vin ban y quyén ngay 15,16,17-3-
2021 va ngay 07-02-2022). (c6 mat)

bia chi: Thén H, x& P, huyén T, tinh Binh Dinh.
10. Ong Duong Pinh T6 (c6 don d& nghi xét xir vang mat)
11. Ong Duong Pinh T7 (c6 don d& nghi xét xir vang mat)
12. Anh Duong Vin C (c6 don dé nghi xét xir vang mit)
13. Anh Duong DPinh H3 (c6 don d& nghi xét xir vang mat)

14. Chi Duong Thi Y (c6 don dé nghi xét xtr vang mat)

Dia chi: Thén N, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh.

15. Chi Duong Thi O (c6 don dé nghi xét xtr vang mat)

Dia chi: Thén A, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh.

16. Chi Mai Thi Tuyét N (ving mit)

Pia chi: T6 D, phuong H, thanh phé P, tinh Gia Lai.

17. Ba Mai Thi Tuyét N1 (vang mat)

Pia chi: T6 C, phuong T, thanh phé P, tinh Gia Lai.

18. Anh Mai Xuan K (viang mit)

Dia chi: 3 H, phuong H, thanh phé P, Gia Lai.

19. Ba Nguyén Thi Bich L (vang mit)

20. Anh Mai Xuan T8 (vang mit)

21. Ong Mai Xuan T9 (vang mit)

22. Ba Mai Thi S1 (vang mit)

23. Ba Mai Thi B1 (ving mit)

24. Chi Mai Thi Tuyét H4 (vang mit)

25. Chi Mai Thi Tuyét P (vang mat)

bia chi: 3 H, phuong H, TP P, Gia Lai.

26. Uy ban nhan dan xa P (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

Dia chi: Thén A, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Anh D1 — Chu tich UBND x4 14 dai dién
theo phap luat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Dinh H5 — Can bo dia chinh dai dién
(theo vin ban ay quyén ngay 18-5-2023).



- Ngwoi khang cao: Ong Mai Xuan T1 1 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Duong Dinh T trinh bay:

Vo ong 1a ba Lé Thi M chét ngay 18-7-2004, vo chong dng c¢6 06 ngudi con la
Duong DPinh T6, Duong Dinh T7, Duong Van C, Duong Dinh H3, Duong Thi Y,
Duong Thi O. Bén ngay 07-9-2004 dng dung tién cua vo chong mua 16 dat cua ong
Mai Xu&n Q va Nguyén Thi Bich L chiéu ngang 11m, chiéu dai hét thira dat, c6 gidi
can: Dong giap dat Duong Hoai D1, Tay giap duong di, bac giap nha 6ng Huynh
Xuan H6, Nam giap dit Mai Thanh D. Theo 6ng Tan | mua 6ng Mai Xuan Q c6 giao
gidy trich luc do cha me 6ng Q dé lai, gidy chuyén nhuong vuon tho caa 6ng Mai
Xuén L1 cho 6ng Mai Xuan Q vao nam 1992. Trong khi d6 thira dat caa 6ng Mai
Xuén Q chuyén nhugng cho 03 nguoi, trong d6 6ng mua phan & giita, anh Mai Thanh
P mua phan bén trai vao nam 2001 da x4y nha ¢, 6ng Huynh Xuan H6 mua bén phai
vao nam 2001 ciing d3 x4y nha ¢, thoi diém nay 6ng Mai Xuan L1 con song, ong L1
khong ¢ ¥ kién gi vé viéc 6ng Q ban dat, anh Mai Thanh P 14 con 6ng Mai Xuan
L1 Ia em trai 6ng Mai Xuan D, Mai Xuén T1 ciing mua dat 6ng Mai Xuan Q. Nam
2004 vg chong 6ng Q ban phan dat con lai cho 6ng, trén thira dat c6 01 ngdi nha
ngdi. Nén dng Q c6 nhd dng mang cho 6ng Mai Xuan D 5.000.000 dong dé dng D
huong khéi 6ng ba, nhung 6ng D noi 9.000.000d 6ng mai nhan nén 6ng mang vé tra
lai cho 6ng Q. Sau d6 dén nim 2014 6ng d4 thué ngudi rao va st dung khoanh dat
nay nhung bi 6ng Mai Xuén T1 va Mai Xuan D can tro khong cho 6ng rao. Hién
ong la nguoi c6 quyén sir dung hop phap, nén 6ng khiéu nai 1én UBND xa giai quyét
nhung bét thanh. Hién nay dng Mai Xuan T1 va 6ng Mai Xuan D di mang coc bé
téng rao trude 16 dat cua 6ng. Vi vay ong yéu cau 6ng Mai Xuan T1, Mai Xuén D
thao d& coc bé tong tra lai dat cho 6ng.

Péi véi yéu cau ciia 6ng Mai Xuan T1 va ba Pang Thi T3 cho rang dat tranh
chap 1a ctia vo chong 6ng T1 va cua vo chong ba T3 thi éng khong dong y, vi 6ng
v6i 6ng Q co ho hang nén biét 16 6ng Q c¢6 mua nha cua 6ng T1 véi gid 500.000
dong tuong duwong 1 chi vang, con 0ng T1 ndi khong ¢6 ban thi ong khong biét, con
6ng mua nha ctia 6ng Q c6 hop ddng ching thuc va 6ng Q da ké khai str dung va
ban cho dng tir nam 2004. Di véi viéc ng T1 yéu cau hay hop ddng chuyén nhugng
quyén st dung dét cua dng voi vo chéng 6ng Q ba L 1a khong c6 cin c&t nén dng
khéng chap nhan. Con viéc Hop dong c6 tay xoa nam la do 6ng Mai Xuén Q sira
chu ban than dng khdng stra. Truong hop Toa hiy hop déng mua ban nha & giira
ong voi vo chong 6ng Q thi 6ng sé& tu giai quyét v4i gia dinh 6ng Q. Ngoai ra 6ng T
khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Mai Xuan T1 dong thoi la nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don
ong Mai Xuén D trinh bay:

Vé quan hé gia dinh cha dng la Mai Xuan L1 la anh ruot 6ng Mai Xuan Q, cha
ong chét nam 1996, cha 6ng c6 hai vg, me 6ng la ba Phan Thi S2, cha me¢ 6ng c6 07
ngudi con Mai Xuan T1, Mai Xuan H1, Mai Xuéan D, Mai Xuan H7, Mai Thi H, Mai



Thi B, Mai Thi S. Me dng chét da lau, ba dng cudi ba Bang Thi T3 ¢6 02 ngudi con
la Dang Thanh B2 va biang Thanh T10, ngoai ra cha me dng khéng c6 con riéng con
nudi nao khac. Déi véi dat thd cu 6ng Duong Dinh T nhan chuyen nhuong tir vo
chéng 6ng Mai Xuan Q, véi dién tich 297m? 1a dat caa vo chong dng thudc thia sb
366, to ban d6 s6 4, dién tich 350m?, 44 duoc 6ng dang ky vao sé dang ky rudng dat
nam 1992, trén thira dat c6 01 ngdi nha dién tich 40m? méi ngoi, twong trét dat do
vo chong 6ng xay dung nim 1989. Pén thang 8 nam 1992, vo chong dng Mai Xuan
Q ¢6 muon nha va d4t cua 6ng dé sir dung, sau d6 cong khai chiém doat vi Iy 6ng Q
cho ring thira dat ndy cua 6ng ba dé lai. Nam 1993 6ng T1 biét viéc ké khai dang ky
sir dung dbi Voi thira dat nay, vi thoi diém nay 6ng 1am & Hop tac x4, dén cudi nim
1993 dng chuyén vé UBND x& lam bén dia chinh, dng Q ké khai dang ky st dung
ma 6ng Q khong dong y cho 6ng ké khai dang ky str dung. Qua ching c 6ng T Xuat
trinh tai Toa an, khong c6 can cir ndo cho rang 6ng cho ban, tang cho nha cho ong
Q, ngoai ra khdng c6 chang cir nao chimg minh dat cua 6ng Q. Viéc dng T xuat trinh
gidy ting cho nha dat cua dng Mai Xuan L1 cho dng Mai Xuan Q vao ngay 08-11-
1992 la phi phap khéng c6 gia tri phap ly. Con hop d6ng cua 6ng Mai Xuan Q véi
0ng Duong Dinh T dugc UBND xa P chung thuc ngay 10-9-2004 1a khdng hop phap
Vi ong Q chua dugc cap gidy chtng nhan quyen su dung d4t va nhiéu ndi dung trong
hop dong tu dung khéng, khong dung thuc té, c6 tay x6a nam. Trong khi d6 khi 6ng
T dén xdy dung thi 6ng voi 6ng Mai Xuan D khong d6ng y va da xay dung tru bé
téng ludi bé 40 trén phan dat dang tranh chap. Hon nita vao nam 2007 nha 6ng T
mua ma ong T khong biét vi sao bi sap, ban than ong d& lam don bao chinh quyén
dia phuong xac nhan nha cua ong bi sap khong r6 nguyén nhan. Vi vay nay ong T1
yéu cau dng Duong Dinh T tra lai cho vg chong ong 190m cho me 0ng la bang Thi
T3 107m?. Yéu cau Toa 4 an khong dugc cong nhan g uyén st dung dat cua 6ng Duong
Pinh T. Pong thoi yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra
ong 6ng Mai Xuan Q véi 6ng Duong Dinh T. Ngoai ra 6ng T1 c6 don yéu cau giam
dinh “Giay sang nhu:ong vuon tho cu” ciia 6ng Mai Xuén L1 cho 6ng Mai Xuén Q
va giam dinh viéc tay x6a trong Hop ddng mua ban nha & cia 6ng Mai Xuan Q véi
6ng Duong Dinh T. Ngoai ra 6ng T1 khong yéu cau gi khéc.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan:

1. Ba bang Thi T2, ba bang Thi T3; Mai Thanh B, Mai Thi H, Mai Xuan H1,
Mai Thanh T5; Mai Thi S, Mai Thi B, Mai Xuan H2 ty quyén cho ong Mai Xuan
T1: Tat ca thong nhat y kién cua ong T1.

2. Ba Nguyén Thi Bich L va cac con ba L gdbm Mai Thi Tuyét N, Mai Thi
Tuyét N1, Mai Xuan K; Mai Xuan T8, Mai Xuan T9 ; Mai Thi S1, Mai Thi B1, Mai
Thi Tuyét H4, Mai Thi Tuyét P déu thong nhat trinh bay:

Ong Mai Xuan Q (chet) va ba Nguyén Thi Bich L ¢6 09 ngudi con gom Mai
Thi Tuyét N, Mai Thi TuyetNl Mai Xuan K; Mai Xuan T8, Mai Xuan T9; Mai Thi
S1, Mai Thi B1, Mai Thi Tuyét H4, Mai Thi Tuyét P, khdng c6 con riéng con nudi
nao khac. Ong Mai Xuan Q va ba Nguyén Thi Bich L chuyén nhuong dat cho 6ng
Duong Pinh T 1a hop phap, nén viéc tranh chap cua éng T véi dng T1 khéng lién



quan dén céc dng ba, viéc ong QvabaL chuyen nhuong dat cho ng T dé chira bénh
cho ba L va con gai. Yéu cau 6ng T1 xuit trinh chung ctr chtirng minh 16 dat 1a cua
6ng T1 va phai ching minh dugc viéc dng T1 néi 6ng Q muon dat & nho. Ngoai ra
ho khdng khai gi thém.

3. Duong Pinh T6, Duong Pinh T7, Duong Van C, Duong Binh H3, Duong Thi Y,
Duong Thi O trinh bay: Béu khai 1a con 6ng Duong Pinh T va Lé Thi M, viéc cha
ho mua nha dat thi do 6ng Duong Dinh T quyét dinh tat ca ho khdng co y kién,
khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

4. Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan xa P trinh bay:

Péi véi ho dng Mai Xuan Q: Vé ngudn gdc dat, qua trinh ké khai st dung:
Nam 1993 thuc hién ké khai ho so dia chinh 6ng Mai Xuan Q ké khai dtng tén trong
s6 muc ké dat dai tai thira dat s6 366, to ban d6 s6 4, dién tich 700m?, trong do: dat
tho cu 200 m?; dat vuon 500 m?. Chua duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat. Thyc hién du an V (H6 so dia chinh nam 2013) thira dét trén dugc do dac lai va
tach thanh 02 thira: thira dat s6 626, to ban do s6 10, dién tich 234,4 m? (do éng
Huynh T4n D2 1a con cta 6ng Huynh Xuan H6 ké khai) va thira dat s6 627, to ban
d6 s6 10, dién tich 373,0 m? (do ba Nguyén Thi Bich L Ia vo ciia 6ng Mai Xuan Q
ké khai). Tong dién tich 02 thira dat 607,4 m?, vi dat dang tranh chap nén chua dugc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Vé can ddi giao quyén: Thuc hién theo
Nghi dinh 64-CP ngady 27/9/1993 ctia Chinh phu vé viée giao dat néng nghiép cho
ho gia dinh, c4 nhan str dung 6n dinh 1au dai vao muc dich san xuét néng nghiép, tai
thoi. diém nay ho ong Mai Xuan Q c6 08 nhan khau duge Nha nude can dbi giao
quyén. Céc thira dat duoc can ddi giao quyén Iic ndy gom c6 cac thua: Thira dat sb
366, to ban d6 s6 4, dién tich 700m? (trong d6: dat thd cu 200 m?; dat vuon 500
m?).Thira dat s6 600, to ban d6 s6 3, dién tich 1.134 m?; Thua dat s6 381, to ban do
sb 3, dién tich 1.116 m? :Thua dat sé 386a, to ban db s 4, dién tich 597 m? ;Thua
dat s6 369D, to ban d6 sb 3, dién tich 693 m?; Thira dat sb 655h, to ban do sb 4, dién
tich 747 m?; Thira dat s6 400d, to ban d6 s6 3, dién tich 114 m?; 06 thira dat nong
nghiép da duoc UBND huyén T cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 vao so
00200, sb phat hanh 859326, cap ngay 25/11/1996 cho ho 6ng Mai Xuan Q.

Ho 6ng Mai Xuan T1: Ve can ddi giao quyen, thyc hién theo Nghi dinh 64-
CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu vé Viéc giao dat néng nghiép cho ho gia dinh, cé
nhan st dung on dinh 1au dai vao muc dich san xuat néng nghiép, tai thoi d1em hay
h 6ng Mai Xuan T1 c6 04 (bbn) nhan khau duoc Nha nudce can doi giao quyen gom
c6 cé4c thura: Thira dat s 535, to ban d6 s 2, dién tich 540m? (trong d6: dat tho cu
200 m?; dat vuon 340 m?).Thira dat s6 67a, to ban do s 2, dién tich 1.360 m% Thua
dat sb 386a, to ban dd s6 3, dién tich 637m?; Cac thura dit nay dd duoc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Thuc hién Dy an V (Ho so dia chinh nim 2013) 6ng
Mai Xuén T1 thuc hién ké khai 03 thira dét trén va 01 thira dat & duge Nha nuéc
giao dat c6 thu tién sir dung dat nam 1995, tai thira dat s6 183, to ban d6 s 25, dién
tich 171,4 m? (thira dat nay da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat).

Ban &n dan si so tham so 82/2023/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Tuy Phwoc quyét dinh:



1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Duong Binh T.

Budc 6ng Mai Xuan D, Mai Xuan T1 chdm dat hanh vi can tré 6ng Duong
Pinh T st dung thtra dat c6 chiéu ngang 11m tinh tir giap dat 6ng Huynh Xuan D3
(Huynh Xuan H6) dén giap dat ba Bang Thi T3 (Mai Thanh D), chiéu dai hét thia
dat s6 366, to ban d6 s6 4 (nay 1a thira sb 627, to ban do s6 10), ¢ gidi can Pong
giap dat Duong Hoai P1, Tay giap duong di, Bic gidp nha 6ng Huynh Xuan D3
(Huynh Xuan H6), Nam giap dat Piang Thi T3 toa lac thon N, xi P, huyén T, tinh
Binh Dinh.

Bugc ong Mai Xuan T1 va 6ng Mai Xuan D thao d& try bé tong va hang rao
ludi B40 co chieu ngang 11m tinh tir gidp dat 6ng Huynh Xuan D3 (Huynh Xuan
H6) dén giap dat ba bang Thi T3, giap duong bé tdng trén thura dat noi trén.

2. Bac yéu cau phan t6 caa ong Mai Xuan T1 vé viéc yéu cau dng Duong Pinh T tra
lai cho vo chong 6ng T1 190m? dat thuoc mot phan thira 366, to ban d6 s6 4 thon N,
xa P, huyén T, tinh Binh Dinh. Béc yéu cau cia 6ng T1 va ba Bang Thi T3 vé viéc
yéu cau 6ng Duong Pinh T tra lai cho ba Bang Thi T3 107m? dat thuéc mot phan
thira 366, to ban d6 s6 4, thon N, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh.

Béc yéu cau cua 6ng Mai Xuan T1 vé viéc yéu cau hay Hop dong mua ban nha
& gitra 6ng Mai Xuan Q, Nguyén Thi Bich L véi 6ng Duong Dinh T.

Péi véi yéu cau caa dng T1 Toa khong cong nhan quyen su dung dat ddi voi
thira dat dang tranh chap cho 6ng Duong Dinh T 12 khdng cd co s& dé xem xét.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con q}lyet dinh vé chi phi dinh gia tai san, an
phi dan sy so tham, quyén khang cao, quyén va nghia vu thi hanh an cua cac bén
duong su.

Ngay 30/5/2023 Ong Mai Xuan T1 khang cao khong ddng Y véi quyét dinh cua
ban &n dan su so tham sb 82/2023/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2023 cua Toa &n
nhan dan huyén Tuy Phudc va yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xt phtc
tham lai toan bo vu &n khong chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Duong Dinh T.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Binh tham gia phién toa phat biéu:

- Vé viéc tuan theo phép luat t6 tung: Trong qua trinh t6 tung, nguoi tién hanh
t6 tung va ngudi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh cta phap luat to tung;

- Vé viéce giai quyét vu an: Nguon géc thira dat s6 366, to ban d6 s6 4, dién tich
700m? (dat & 200m?, dat vuon 500m?) toa lac tai thon N, xa P, huyén T, tinh Binh
Dinh c6 nguon gbc ctia ong Mai Xuan L1 va ba Bang Thi T3 dang ky sir dung theo
s6 ruong dat nam 1992. Nam 1989 6ng T1 dugc 0ng L1 cho mot phan thira dat, ong
T1 xay nha cép 4 dién tich 40m? dé &. Nam 1992 o6ng T1 ding ky ké khai vao s6
dang ky rudng dat thira dat sb 366, to ban d6 s 4, dién tich 350m? bao gdom ca thira
dat 6ng Huynh Xuan H6 mua caa 6ng Mai Xuan Q. Ngay 08/11/1992 6ng Mai Xuan
L1 da lam gidy sang nhugng vuon thd cu cho 6ng Mai Xuan Q, gidy khong c6 chit
ky cua ong Mai Xuan Q la nguoi nhan chuyen nhuong, gidy la ban photocopy, khong
phai ban gdc, khong thé hién thira dat ndo, dién tich bao nhiéu. Do d6, gidy sang
nhuong vudn thd gitra 6ng Mai Xuan L1 véi 6ng Mai Xuan Q 1a khéng hop phép.



Néam 1993 6ng Q str dung va thuc hi¢n ké khai thua dat 366 (6ng T1 da ké khai nam
1992) hién chua duoc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat. Ngay 07/9/2004 6ng
Q ba L 1ap hop ddng chuyén nhuong mua ban nha ¢ trén cho 6ng Duong Dinh T, c6
x4c nhan cua UBND x& P (hop dong c6 stra chita vé thoi gian, dién tich va 02 nguoi
Mai Thanh Puoc, Huynh Xuén H6). Tai thoi diém 6ng Q ban nha cho 6ng T thi thira
dat s6 366 chua duoc cap gidy ching nhan 1a khong du diéu kién dé chuyén nhuong.
Mt khéc, tai thoi diém chuyén nhuong trén dat da co ngdi nha caa 6ng Mai Xuan
T1 xay dung tir ndm 1989. Hon nira, ndm 1993 6ng Q chi duoc cén dbi giao quyén
dat néng nghiép, riéng 200m? dat & nha nuéc khong giao quyén cho dng Q. Ong T
mua nha va dat cua 6ng Q nim 2004 nhung dén nay chua nhén dat sir dung. Nam
2014 6ng T méi dén nhan dat va xay ra tranh chap véi ong T1. Ong Q khéng co
quyén s& hitu nha va dat & nhung 1ap hop mua ban nha va dat cho 6ng T la khong
dung quy dinh cua phap luat. Do d6, hgp dong mua ban nha & giita dng Mai Xuan
Q va 6ng Duong Dinh T 14 vi pham vé hinh thtc 14n noi dung khong phu hop theo
quy dinh cta phép luat, nén khong dugc cong nhan.

Do 6ng Mai Xuan Q ban nha va dat cho dng Mai Thanh B va 6ng Huynh Xuan
H6. Ong H6 da nhan dat va xay nha nhung Toa an cap so tham khong dua 6 ‘ong H6
vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dé 1am r
phan dién tich dét cua ong L1, ba B3 nhung cap so tham béc yéu cau phan té cua
6ng Mai Xuan T1, yéu cau dng T1 phai tra lai dat cho éng T 14 khong chinh xac,
khong phu hop theo quy dinh cua phap luat la vi ‘pham thu tuc tb tung, lam anh
huong dén quyén va loi ich cta cac duong su ma cap phuc tham khong thé bé sung
duorc.

Vi cac 18 trén dé nghi HDXX chap nhan khang céo caa bi don 6ng Mai Xuan
T1, 4p dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung Dan sy huy ban an dan su so tham
s6 82/2023/DS-ST ngay 19/5/2023 caa TAND huyén Tuy Phuéc, tinh Binh Dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé su vang mit cua duong su: Tai phién toa nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Duong Pinh T6, 6ng Duong DPinh T7, anh Duong Van C,
anh Duong Binh H3, chi Duong Thi Y, chi Duong Thi O, UBND x4 P ving mit
nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mat; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi
Mai Thi Tuyét N, ba Mai Thi Tuyét N1, anh Mai Xuéan K, ba Nguyén Thi Bich L,
anh Mai Xuén T8, 6ng Mai Xuan T9, ba Mai Thi S1, ba Mai Thi B1, chi Mai Thi
Tuyét H4, chi Mai Thi Tuyét P vang mat khong co don dé nghi xét xtr vang mat.
Pay 1a phién toa mé lan thir hai nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat T
tung Dan su van tién hanh xét xir vu &n.

[2] Xét ndi dung khang cdo cta bi don 6ng Mai Xuan T1, HPXX thay rang:

[2.1] Can ci theo cAc tai liéu ching ctr ¢d trong ho so vu an thi ¢6 du co so dé
xac dinh:

- Nam 1985 6ng Mai Van L2 (cha 6ng Mai Xuan T1) dang ky ké khai va st
dung thira dat s6 580, dién tich 1.330m? loai dét tho cu theo trich luc ban d6 nim
1985.



- Nam 1992 thira d4t 580 tach thanh 02 thira 14 thira dat s6 366 dién tich 350m?
dat & do 6ng Mai Xuan T1 (con dng Mai Xuén L1) dung tén dang ky ké khai chi st
dung va thira dat s6 376 dién tich 970m? dat & do 6ng Mai Xuan L1 ding tén dang
ky ké khai chii str dung (theo s6 dang ky rudng dat ngay 20/01/1992 va trich lyc ban
d6 nam 1992).

- Nam 1993 can ddi giao quyén theo nghi dinh 64/1993/ND-CP ngay 27/9/1993
ctia Chinh Phu thi thtra dat s 366 dién tich 700m? (200m? dat ¢ va 500m? dat vuon)
do 6ng Mai Xuén Q (em 6ng Mai Xuén L1) dung tén dang ky ké khai chu st dung
va thtra 376 dién tich 620m? (200m? dat ¢ va 420m? dat vuon) do dng Mai Xuén L1
dang tén dang ky ké khai chu sur dung.

[2.2] Céan ctr theo 03 hop dong mua ban nha ¢ do nguyén don cung cap thi thira
dat 366 6ng Mai Xuan Q chuyén nhugng cho 03 nguoi goém c6 chuyén nhuong cho
6ng Mai Thanh P 230,7m? theo hop ddng chiing thuc ngay 17/10/2001 tai UBND
x& P, chuyén nhuong cho 6ng Huynh Xuin H6 220,7m? theo hop ddng chiing thuc
ngay 29/7/2001 tai UBND x4 P, chuyén nhuong cho 6ng Duong Dinh T 297m? va
ngdi nha ngdi trén dat theo hop dong chung thuc ngay 10/9/2004 tai UBND x& P.
Hién nay 6ng P va dng H6 da nhan dat xay nha con 6ng T dén nay chua nhan dat.

Ong Mai Xuan T1 cho rang thira dat s6 366 1a caa cha me (Mai Xuan L1) cho

vo chong ong, nim 1989 vo chong 6ng di xay nha ¢ 6n dinh va d4 dang ky ké khai
hop phap nam 1992. Nam 1993 Vo chong 6ng T1 cho gia dinh éng Q 1a chu cta dng
& nhd nhung sau d6 6ng Q tu y ké khai va chuyén nhuong dat va nha cua ong T1
cho dng H6, dng b, 6ng T la khdng hop phap. Do do dé co co so giai quyet vu an
tranh chap thira dat s6 366 thudc quyén su dung cua ai, va de bao dam quyen loi cho
cac duong su lién quan dén viéc chuyén nhuong thira dat s6 366, thi can thiét phai
dua 6ng Huynh Xuan H6 la ngudi da nhén chuyén nhuong mot phén thira dat 366
vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan nhung cap
so tham khong dua 6ng Huynh Xuan H6 vao tham gia t6 tung nhung bac yéu cau
phan t6 doi lai dat ciia 6ng T1 va ba T3 1a vi pham thu tyc td tung, anh huong dén
quyén va loi ich hop phép cua cac duong sur.
Ngoai ra, tai cap phuc tham bi don ong Mai Xuan T1 cung cap thém cac ching cir
moi 1a bién ban 1am viéc ngay 28/6/2007 cia UBND x4 P vé viéc giai quyét don
khiéu nai cua ba Bang Thi T3 (vo 6ng Mai Xuan L1) ¢ noi dung 6ng Q chi thira
nhan ban 02 16 dat nam 2003 va Bién ban lam viéc ngay 26/11/2007 cua cdng an xa
P xéc dinh trén dat tranh chap c6 ngdi nha ng T1 xay nam 1989 gia dinh dng T1 st
dung dén nam 1993 thi giao lai cho 6ng Mai Xuan Q sir dung dén niam 2002 thi
khong & nira giao lai cho 6ng Mai Xuan Thanh quan 11, cac tai liéu chimg ctir moi
nay chua duoc cip so tham thu thap 1am rd nhung d4 chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don cdng nhan viéc chuyén nhuong dat cho 6ng T ndm 2004 nhu Giay
mua ban dng T cung cap c6 dau hiéu tay sira 1a chua c6 co sé virng chac.

[2.3] Tw nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr phtic thdm c6 co s& khang dinh
Tda an cap so tham chua thuc hi¢n day du viéc thu thap chang cua, chieng minh, bo
x6t ngudi tham gia té tung 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung 1am anh huéng
dén quyén loi cac duong sy ma tai phién toa phlc tham khong thé thyc hién bo sung



dugc. Do do6 phai hiy ban 4n so tham, chuyen hd so vu &n cho Toa &n nhan dan
huyén Tuy Phudc giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

[2.4] Khi xét xur lai vu an cép so thim Cﬁp luu,y néu c6 co s& xac dinh nam
1989 vo chong 6ng T1 khi xay nha trén thira dat ¢ so 366, cha me va nhitng nguoi
l§héc trong giq dinh khéng c0 ali phén,déi va da su dung nha, dat lién tuc, cong khai,
on dinh, da tién hanh viéc ké khai dat nam 1992 thi xac dinh Vg chong ong T1 da
dugc cha me 6ng Mai Xuan L1, ba bang Thi T3 tang cho quyén str dung dat theo
An 1¢ s6 03 nim 2016 cua TAND téi cao nén v chong ong T1 la chu st dung hop
phap thira dat 366, dong thoi xem xét tinh hop phap cua gidy sang nhugng vuon thd
cu ngay 08/11/1992 gitra ong Mai Xuan L1 va 6ng Mai Xuan Q do nguyén don cung
cap khong co chit ky cta ong Mai Xuan Q 1a ngudi nhan chuyén nhuong, giay la
ban photocopy khong phai ban gbc, ndi dung khdng thé hién thira dat nao, di¢n tich
bao nhiéu, gia chuyén nhuong bao nhiéu nén ca hinh thirc va ndi dung giay chuyén
nhuong khdng phu hop theo quy dinh cua phép luat.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi dan sy so tham: S& duoc giai quyét khi giai quyét lai vy an.

[3.2] An phi dan sy phc tham: Theo quy dinh khoan 3 Biéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi thi 6ng
Mai Xuan T1 khong phai chiu.

[4] Chi phi t6 tung:

- Chi phi dinh gia tai san tai cip so tham 8.000.000d0ng va tai cap phc tham
9.000.000d0ong sé duogc giai quyet khi giai quyet lai vu an.

[5] Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi HDXX chap nhan khang céo cua
bi don 6ng Mai Xuép T1, ap dung khoan 3 DBiéu 308 B¢ luat To tung Dan sy huy
ban an dan sy so tham s6 82/2023/DS-ST ngay 19/5/2023 cua TAND huyén Tuy
Phudc, tinh Binh Binh la phu hop vai nhan dinh caa Hoi dong xét xu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khodn 3 Piéu 308, Piéu 310 cua Bé lugt Té tung Dan sw nam 2015.

Can cir vao khodn 3 Diéu 29 Ngh; quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban tthO’ng vu Qudc héi khéa 14 quy dinh vé mizc thu, mién,
giam, thu, ngp, quan ly va sir dung an phi Ié phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Hay Ban an dan sy so tham s6: 82/2023/DS-ST ngay 19/5/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan su so tham: S& duoc giai quyét khi giai quyét lai vu an.



2.2. An phi dan su phuc tham: Ong Mai Xuan T1 khong phai chiu. Hoan tra
cho 6ng T1 300.000 dong tien tam ng an phi phic tham theo bién lai thu s6 0001554
ngay 30/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén Tuy Phudc.

3. V& chi phi t tung:

Chi phi dinh gia tai san tai cip so thim va phuc tham s& dugc giai quyét khi
giai quyet lai vu an.

4. Chuyén ho so vu n cho Toa 4n nhan dan huyén Tuy Phudc giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tuy Phudc;

- Chi cuc THADS huyén Tuy Phudc;
- Cac dL‘rorng sur;
- Luu ho so; Toa Dan su.

Phan Minh Diing



