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THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 26/2020/DSPT
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V/v Tranh chip chia tai san
thuoc s¢ hiru chung va doi lai
gidy to nha, dat
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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé

Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong Phung Vian Hai

Cdc Tham phén: Ong Luu Truong Sanh

Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Bich Tram — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia

phién toa: Ba Nguyeén Thi Mong Linh — Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 8 nam 2019, ngay 09 va 13 thang 01 nam 2020, tai

Try s6 Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu

an thu 1y s6 296/DSPT ngay 17 thang 6 nam 2019 vé viéc Tranh chip chia tai
san thudc s& hiru chung va doi lai gidy to nha, dat.

Do ban an dan sy so tham s 170/2019/DSST ngay 10/5/2019 cua Toa 4n
nhan dan quan GV bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 2871/2019/QD-PT
ngdy 24/6/2019, Quyét dinh hodn phién toa sé: 5622/2019/QD-PT ngay
24/7/2019, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 6245/2019/QDPT-DS ngay
13/8/2019, Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 5998/2019/QD-PT
ngay 17/12/2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 39/2020/QD-PT ngay
03/01/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran My C, sinh nim 1976;
Dia chi cu tri: S6 332/53A duong DQH, Phudng A, quan GV, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Phuong H, sinh
nam 1996



Dia chi: 312/72 duong QT, Phuong B, quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh,
1a nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 18 thang 7 nam 2019).
(c6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: c6 6ng Poan
Thanh T, sinh nam 1972, 1a Luat su cia Chi nhanh Coéng ty Luat TNHH Sai Gon
Hoang Gia, thudc Boan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bj don: Ong Tran Hung D, sinh nam 1972;

Dia chi cu tri: S6 332/53A duong DQH, Phudng A, quian GV, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Trinh Thi T1, sinh nim 1948; (xin ving mit)

2. Ong Tran Puc L, sinh nim 1941; (xin ving mat)

Cung dija chi: S6 332/53A dudong DQH, Phuong A, quan GV, Thanh phd
H6 Chi Minh.

3. binh Khéc HN, sinh nim 1967; (vang mit)

Dia chi: S6 332/53A dudong DQH, Phudng A, quan GV, Thanh phé Hd Chi
Minh.

4. Ba Pham Thi Kim CH, sinh nam 1973; (xin Véng mat)

5. Em Tran Hoang Ngoc K, sinh nim 2005

Cung dia chi: SO 332/53A dudng DQH, Phudng A, quan GV, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap 1a 6ng Tran Hung D, ba Pham Thi Kim CH;

6. Em Dinh Quang H1, sinh nam 2004

7. Em Pinh Ngoc Lan Al, sinh nam 2015

Nguoi dai dién hop phéap 1a ba Tran My C, 6ng Pinh Khac HN. (vang mat).

Cung dia chi cu tru: S6 332/53A duong DQH, Phuong A, quan GV, Thanh
pho H6 Chi Minh

8. Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin (xin vang mit).

Dia chi: S 266-268 duong Nam Ky Khéi Nghia, Phuong 8, Quén 3, Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Nguoi khdng cdo: Ba Tran My C 1a nguyén don va 6ng Tran Hung D 14 bi
don.

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 20 thang 11 nam 2017 ciia ba Tran My C va
qud trinh giai quyét vu dn, éng Poan Thanh Tam la nguwoi dai dién hop phdp
cua nguyén don trinh bay:

Ong Tran Ptc L va ba Trinh Thi T1 14 cht s& hitu cin nha sb 332/53A
duong DQH (dudng X cii), Phudong A, quan GV, Thanh phé HO Chi Minh theo
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dit & sé hod so goc
2253/98 do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 22/01/1998.
Ngay 27/12/2007, éng L va ba T1 ky hop dong ting cho quyén sir dung dat va
quyén so hitu cin nha sé 332/53A Puong X, Phudng A, quan GV, Thanh ph
Hb Chi Minh cho 6ng Tran Hung P va ba Tran My C tai Phong cong ching sb
5, Thanh phé Hd Chi Minh, s6 coéng chung 41703, quyén sd 12/TP/CC-
SCC/HPGD. Ngay 18/01/2008, ba C va dng D ding bo dimg tén cht quyén nha.

Ba C yéu cau chia cho ba va ong B, mdi nguoi 1/2 dién tich nha va dat s6
332/53A duong DQH (duong X cii), Phuong A, quan GV, Thanh phé H6 Chi
Minh theo ban d6 hién trang vi tri cia Cong ty Trach nhi¢m hiru han tu van thiét
ké An Phudc Loc ngay 23/4/2018, ¢6 dinh ranh tam thoi phan chia nha dat thanh
hai phan nhu sau:

Phan 1: Nha 01 lau (san BTLT), méi t6n (2), (vi tri nha, dat bén tay phdi
tinh tw mat dwong DQH nhin vao).

- Dién tich duogc cong nhan: Dién tich dat 12 99,30 m*; Dién tich xay dung:
81,70 m” va dién tich san xay dung la 158,3 m’

- Dién tich khong dugc cong nhan: Dién tich dat 12 99,50 m*; Dién tich xay
dung: 41.10 m® va dién tich san xay dyng 12 41.10 m’

- Dién tich dat phu hop quy hoach: 89,20 m”’

Phéan 2: Nha trét, mai ton (3), (vi tri nha dat gidp véi hém xi méng, bén tay
trai tinh tw mat dwong DQH nhin vao).

- Dién tich dugc cong nhan: Dién tich dat 1a 105,70 m®. Dién tich xay
dung: 98,7 m” va dién tich san x4y dyng 1 119,40 m’

- Dién tich khong dugc cong nhan: Dién tich dat 12 106,50 m®. Dién tich
xay dung: 113,50 m? va dién tich san xay dung la 113,50 m’

- Dién tich dat phu hop quy hoach: 98,70 m*

Tai phién toa so tham, ong Tam 1a ngudi dai dién hop phap cua ba C tu
nguyén nhan can nha trét va quyén s dung dat ¢o vi tri dugc thé hién & phﬁn 2
clia ban d6 hién trang vi tri cua Cong ty Trach nhiém hitu han tu van thiét ké An
Phudc Loc ngay 23/4/2018 dé ba C xay lai nha cho cha me ba 0.

Ong P dugc chia cidn nha 01 l1au (san BTLT) va quyén str dung dat co vi tri
duogc thé hién phan 1 ctia ban db hién trang vi tri ciia Cong ty Trach nhiém hitu
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han tu van thiét ké An Phudc Loc ngay 23/4/2018 vi cin nha nay c6 ban thd ctia
t6 tién. Ba C tra cho 6ng P ' gia tri chénh 1éch ctia nha, dat theo bién ban dinh
gia tai san ngay 14/9/2018 ctia Toa an nhan dan quan GV.

Ngay 26 thang 6 nam 2018, ba C bo sung yéu cau khoi kién véi ndi dung:
Ngay 19/7/2016, ba C va ong b ky két voi Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai
Gon Thuong Tin — Chi nhanh GV hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san
gén lién voi dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cua nguoi khac $6
671/2016/TC-CNGV ngay 19 thang 7 ndm 2016, tai san dam bao bao 1a quyén
st dung thira dat s6 52, to ban d6 sé 87 Phuong A, dia chi thira dat 1a 332/53A
duong DQH (duong X cii), Phuong A, quan GV, Thanh phd HO6 Chi Minh, dién
tich 205 m® va nha & trén thtra dat, dién tich xay dung 159 m’, tong dién tich xay
dung 223 m’® dé Ngan hang cip tin dung cho Cong ty Trach nhiém hitu han
Thuong mai Dich vu San xuit Tan My C theo hop dong tin dung sb
LD1620100152 ngay 19/7/2016.

Cong ty Trach nhi¢m hiru han Thuong mai Dich vu San xuat Tan My C
(goi tat 1a Cong ty) da thanh toan xong cac khoan no ddi véi Ngan hang nhung
Ngan hang van con giit cua ba C va 6ng D tai san bao dam. Cin cit vao bién ban
giao nhan hd so tai san bao dam ngdy 19/5/2011 cua Ngan hang Sai Gon
Thuong Tin — Phong giao dich An Nhon, ba C yéu cau Ngan hang Thuong mai
Co phan Sai Gon Thuong Tin (goi tat 1a Ngan hang) tra cho ba ban chinh céc
gidy to sau: Gidy chung nhan Quyén so hitu nha & va Quyén sir dung dat sé
2253/98 do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 22/01/1998;
Hop dong tang cho Quyén so hitu nha & va Quyén sir dung dat ¢ s6 17058/HP-
TCN ngay 27/12/2007; Thong bao ndp 1€ phi trudc ba nha, dat ngay 11/01/2008;
T& khai 18 phi trude ba ngay 07/5/1999; Td khai ndp tién st dung dat ngay
28/4/1999 va ban d6 hién trang vi tri ngdy 04/8/1997 ngay khi ban an cé hiéu
luc phap luat.

Bi don - éng Tran Hung D trinh bay:

Ong va ba C lam an chung tir ndm 1990, éng phu trach kinh doanh, ba C
phu trach tai chinh. Trong qua trinh Iam an ¢6 lgi nhuan, 6ng va ba C hun mua
01 miéng d4t tai dia chi sb 134 duong T6 Ngoc Van, phuong Thanh Xuan, Quéan
12, Thanh phd H6 Chi Minh dé cho me 13 ba Trinh Thi T1 dtng tén. Nam 2000,
ong va ba C xay dung cin nha trén dién tich dat néu trén c6 gia tri xay dung
khoang 1.300.000.000 déng — 1.500.000.000 dong, dong thoi ong va ba C dé
cho ba T1 dung tén trén Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha &, quyén str dung
dat dat ¢ va tai san gan lién véi dat. Trong gia dinh mic dinh cin nha ¢ duong
To6 Ngoc Van la cua ba C, can nha & duong DQH 1a cia 6ng nhung 6ng khong
c6 chung ctir chirng minh viéc phan chia tai san nay. Nam 2013-2014, 6ng phat
hién ba T1 khong hoi y kién ong ma 4m tham sang tén cin nha & duong To6
Ngoc Van cho ba C. Nhu vdy, can nha ¢ duong DQH phai 1a ciia ong. Ong rat



buc xtc viéc ba C khoi kién yéu cau ong chia %4 dién tich nha dat tai duong
DQH.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so, ong khong dong ¥ chia
Y dién tich nha, dat theo yéu cau ctia ba C do 6ng va ba C c6 mau thuin, khong
thé sdng chung nha. Khi xay ra mau thuin, 6ng khong thé kim ché duoc nhiing
btrc xtc ciia minh, ong va ba C s& dan dén d6 mau.

Déi v6i yéu cau khoi kién cua ba C, 6ng c6 ¥ kién nhu sau:

Ba me Ong htra cho 6ng cin nha s6 332/53A duong DQH (duong X cii),
Phuong A, quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh nén 6ng yéu cau duoc so hiru
toan bd dién tich nha, dat nay va hoan tra cho ba C % gia tri nha, d4t theo Bién
ban dinh gia tai san ngay 14/9/2018. Cu thé: Tong gia tri nha va dat 1a
14.530.189.461 (mudi bén ty nam trim ba muoi triéu mot trim tdm muoi chin
ngan bbn trim sdu muoi mdt) doéng, 6ng tra cho ba C % gia tri nha dat 1a
7.265.094.730 (bay ty hai trdam sdu muoi lam triéu khong trdm chin muoi tu
ngan bay trim ba muoi) dong ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ong x4c nhan Cong ty di tat toan xong cac khoan ng ciia Ngan hang theo
hop ddng tin dung di ky két nhung 6ng yéu cau Ngan hang tam giit ban chinh
cac gidy to lién quan dén tai san bao dam vi 6ng va ba C van dang lam an chung,
Cong ty van dang hoat dong, khi Cong ty c6 nhu ciu vay von ciia Ngan hang,
ong va ba C khong phai 1am tha tuc thé chap tai san. Ong khong yéu cau Ngan
hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin tra cho éng ban chinh cac gidy
to lién quan dén tai san bao dam theo hop dong thé chap sd 671/2016/TC-
CNGYV ngay 19/7/2016.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ngdn hang Thiong mai Co phan
Sai Gon Thuong Tin ving mat, Toa dn khéng ghi nhdn dwoc ¥ kién va yéu cau.

Tuy nhién, Ngin hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin — Chi
nhanh GV gtri cho Toa an cong vin s6 34/18/CV-CNGV ngay 31/01/2018 xac
dinh Cong ty TNHH TM-DV SX Tan M¥ C hién khong con du ng vay tai Ngan
hang va tai san dam bao 13 bat dong san toa lac tai sb 332/53A duong DQH
(duong X cit), Phuong A, quan GV, Thanh phd HO Chi Minh thudc quyén sir
dung va sé hiru ctia 6ng Tran Hung D va ba Tran My C khong con dam bao cho
bat ky nghia vu tai chinh ndo ctia Cong ty tai Ngan hang. Ngan hang khong con
trach nhiém lién quan dén viéc khoi kién xur 1y tai san néu trén. Hién Ngan hang
Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh GV dang giit ho cac
gidy to so hitu ban chinh cia Bat dong san toa lac tai 332/53A dudong DQH
(duong X cii), Phuong A, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngéan hang cung cdp cho Tda an cac chung clr sau: Gidy xac nhan ngiy
25/10/2018 gui Cong ty Trach nhiém hittu han Thuong mai Dich vu San xuét
Tan My C; bién ban giao nhan ho so tai san bao dam; hop dong thé chap quyén
su dung dat, tai san gén lién v&i dat dé dam bao viée thuc hién nghia vu cua



ngudi khac sb 671/2016/TC-CNGV ngay 19 thang 7 nam 2016; Gidy ching
nhan Quyén sé hitu nha & va Quyén st dung dét s6 2253/98 do Uy ban nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 22/01/1998; Hop dong ting cho Quyén sé
hiru nha & va Quyén sir dung dat & sb 17058/HP-TCN ngay 27/12/2007; Thong
bao ndp 18 phi trudc ba nha, dat ngay 11/01/2008; Td khai 1¢ phi trude ba ngay
07/5/1999; T khai nop tién sir dung dat ngay 28/4/1999.

Ba Trinh Thi T1, éng Tran Pac L, 6ng Pinh Khic HN 1a ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan, ba Tran My C 1a nguoi dai dién theo phap luét ctia ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a em Dinh Quang H1 va Pinh Ngoc Lan Al
théng nhat véi ¥ kién ctia nguyén don va xin ving mat tai tit ca cac budi lam
viéc cua Toa.

Ba Pham Thi Kim CH 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va la
ngudi dai dién theo phap luat cia nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a Tran
Hoang Ngoc K vang mat, Toa an khong ghi nhan dugc ¥ kién va yéu cau.

Tai ban dn dén sy so tham s6 170/2019/DSST ngay 10/5/2019 ciia Toa dn
nhan dan quan GV quyét dinh:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Chia can nha sé 332/53A duong DQH (dudong X cii), Phuong A, quan
GV, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu cta ba Tran My C va ong
Tran Hung D nhu sau:

1.1 Ba Tran My C duoc quyén so hitu cin nha trét va quyén st dung dat co
vi tri dugc thé hién ¢ phan 2 cua ban do hién trang vi tri (dinh ranh phdn chia)
do Céng ty Trach nhiém hitu han Tu van — Thiét ké An Phudc Loc do v& ngay
23/4/2018, dién tich cy thé:

- Dién tich dugc cong nhan: Dién tich dat 1a 105,70 m®. Dién tich xay
dung: 98,7 m” va dién tich san xay dung 1a 119,40 m’

- Dién tich khéng dugc cong nhan: Dién tich dat 1a 106,50 m®. Dién tich
xay dung: 113,50 m® va dién tich san xay dung 1a 113,50 m

- Dién tich dat pht hop quy hoach: 98,70 m®

1.2 Ong Tran Hung P duoc quyén sé hitu cin nha 1 lau (san BTLT) va
quyén st dung dat ¢6 vi tri duge thé hién & ph?m 1 cua ban dd hién trang vi tri
(dinh ranh phan chia) do Cong ty Trach nhiém hitu han Tu vAn — Thiét ké An
Phudce Loc do vé ngay 23/4/2018, dién tich cu thé:

- Dién tich dugc cong nhan: Dién tich dat 12 99,30 m?; Dién tich xay dung:
81,70 m” va dién tich san xay dyng 1a 158,3 m’

- Dién tich khong duogc cong nhan: Dién tich dat 13 99,50 m®. Dién tich xay
dung: 41.10 m” va dién tich san xay dung 1a 41.10 m

- Dién tich dat phu hop quy hoach: 89,20m’
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Keém theo ban 4n 13 ban dd hién trang vi tri (co dinh ranh phan chia) do
Cong ty Trach nhiém hiru han Tu van — Thiét ké An Phudc Loc do vé ngay
23/4/2018.

1.3 Ba Tran My C c6 nghia vu tra cho dng Tran Hung P gi4 tri nha, dat
chénh 1éch 1a 413.195.799 (bdn trim mudi ba triéu mot trim chin muoi ldm
ngan bay trim chin muoi chin) ddng ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ba Tran My C, 6ng Tran Hung P duoc quyén lién hé véi Co quan nha
nuédc ¢ thim quyén dé thuc hién thu tuc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat d6i véi can nha va dién
tich dat duoc chia néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

1.4 Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin ¢ nghia vu tra
cho ba Tran My C, 6ng Tran Hung D ban chinh gidy to vé tai san bao dam gom:
Gidy chtng nhan Quyén sé hitu nha & va Quyén sir dung dat s6 2253/98 do Uy
ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 22/01/1998; Hop dong ting cho
Quyén so hitu nha ¢ va Quyén st dung dit & sb 17058/HD-TCN ngay
27/12/2007; Thong bao ndp 1€ phi trude ba nha, dat ngay 11/01/2008; To khai 1€
phi trude ba ngay 07/5/1999; T khai ndp tién st dung dat ngay 28/4/1999 va
ban do hién trang vi tri ngay 04/8/1997 ngay khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

1.5 Budc ba Trinh Thi T1, 6ng Tran Ptc L, 6ng Dinh Khic HN, ba Pham
Thi Kim CH, em Dinh Quang H1, em Pinh Ngoc Lan Al, Tran Hoang Ngoc K
dang cu tra trong cin nha sé 332/53A dudng DQH (dudng X cii), Phuong A,
quin GV, Thanh phd H6 Chi Minh ra khoi nha va tu chuyén tai san ra khoi nha
ngay khi Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén thi hanh ban 4n.

Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cia céac
duong su.

- Ngdy 24/5/2019, nguyén don — ba Tran My C va bi don — ong Tran
Hung D c6 don khang c4o ban &n so tham.

- Ngay 10/6/2019, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh c6
quyét dinh khang nghi s6: 24/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban 4n so tham
néu trén.



Tai phién toa phuc thim ngay 13/8/2019, Hoi ddéng xét xu phuc tham
quyét dinh tam ngung phién toa dé thu thap thém ching cur tai Uy ban nhan dan
quan GV vé diéu kién tach thira ciia nha dat dang tranh chip theo Quyet dinh sé
60/2017/QD-UBND ngay 12/5/2017 cua Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh.

Tai phién toa ngay 09/01/2020, nguyén don khong rat yéu cau khai kién
nhung rat yéu cau khang cao; Bi don khong rat yéu cau khang cao; Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh khong rat khang nghi. Cac duong sy
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don trinh bay: Pé
nghi Hoi dong xét xir huy an so tham giao hd so vé Tda an cap so tham gidi
quyet lai vu an vi theo ndi dung cong van tra 161 cua Uy ban nhan dan quan GV
s0: 6309/UBND-TNMT ngay 06/12/2019 thi quyét dinh cua an so thim 1a
khong con phu hop nita, can dua vé cap so thAm do v& nodi nghiép ban vé& cho
phu hop vé6i hién trang thuc té cua nha dat dang tranh chap.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don trinh bay bo sung: nguyén
don c6 phuong an thuong luong véi bi don nhu sau, trong truong hop bi don
nhan nha dat thi phai hoan lai gia tri cho nguyén don 1a 15.000.000.000 dong
(Mudi lam ty ddng), néu nguyén don nhan nha dat thi s& hoan lai gia tri cho bj
don 13 15.000.000.000 dong (Mudi lam ty dong) vi hién nay gia nha dat di tang
cao, Toa an nhan dan quan GV di dinh gid tai san tir hon mot nim trude nén dén
nay gia tri nha dat da thay doi. Néu bi don khong dong ¥ vé gia tri hoan lai néu
trén thi dé nghi Hoi dong xét xir cho tién hanh dinh gia lai tai san tranh chép.
Trong tru’(mg hop bi don khong dong ¥ vo1 phuong an néu trén thi dé nghi huy
an so tham giao vé cap so tham giai quyét lai vu an.

- Bi don — 6ng Tran Hung D trinh bay: Bi don khong ddng ¥ véi yéu cau
clia nguyén don, gia tri nha dat dén nay c6 thé ting nhung khong thé ting cao
nhu nguyén don trinh bay do hién nay nha dat dang nam trong quy hoach. Bi
don dé nghi duoc nhin nha va hoan mot phan hai gia tri cho nguyén don 13
7.265.094.730 (Bay ty hai tram sdu muoi lam tri¢u khong tram chin muoi tu
ngan bay tram ba muoi) dong. Hién nay mau thuan gitta nguyén don va bi don
rat trim trong, nguyén don khong kho khan vé chd ¢ vi nguyén don dang s hiru
nhiéu bat dong san khac. Nha dat dang tranh chap dong thoi ciing 1a tru so cua
Cong ty Tan My C do bi don lam giam ddc. Dé nghi Hoi ddng xét xir stra an so
tham, giao nha dit dang tranh chip cho bi don dugc quyén s& hitu va hoan lai
gia tri cho nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu ¥ kién:

Vé hinh thire: Pon khang céo ctia dwong su 1am trong han luét dinh nén hop
16, d& nghi Toa 4n chip nhan. Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia phién toa



chap hanh dung quy dinh cta phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc tham.

Vé ndi dung: Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh d6i véi 4n so thdm 1 ding, tuy nhién cin cir vao Cong van sb: 6309/UBND-
TNMT ngay 06/12/2019 cua Uy ban nhan dan quan GV xac dinh nha dat dang
tranh chip khong du diéu kién tach thira theo quy dinh. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét XU stra an so tham theo hudng cong nhan nha dit dang tranh chip cho ong
Tran Hung D va budc ong D hoan tra Y gia tri cin nha cho ba Tran My C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg cir c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, cin clr vao két qua tranh luan va sau khi nghe y kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tai phién toa, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thtc va thdi han khang cdo, khang nghi: Ngay 10/5/2019, Toa
an nhan dan quan GV dua vu an ra xét xir va ban hanh ban an s6 170/2019/DS-
ST, nguyén don — ba Tran My C c6 ngudi dai dién hop phap 1a 6ng Poan Thanh
Tam va bi don — 6ng Tran Hung D déu c6 mit tai phién toa. Ngay 24/5/2019, ba
C va 6ng D c¢6 don khang c4o ban an so tham. Cén ctr theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 273 BO Luat tb tung dan sy 2015 thi khang céo cua ba C va 6ng P con
trong han luat dinh nén hop 1¢.

Ngay 10/6/2019, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh co
quyét dinh khang nghi sé: 24/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an so tham.
Cin ctr theo quy dinh tai cac Diéu 278, 279, 280 Bo luat t6 tung dan sy 2015 thi
khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh con trong han
luat dinh nén hop 1€.

[2] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Ba Tran My C
khoi kién yéu cau chia tai san thugc s hitu chung cua ba va ong Tran Hung D 13
nha, dat tai dia chi s6 332/53A duong DQH (duong X ct), Phuong A, quan GV,
Thanh phé H6 Chi Minh va yéu cau Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon
Thuong Tin tra lai ban chinh cac gidy td lién quan dén tai san bao dam theo hop
ddng thé chap s6 671/2016/TC-CNGV ngay 19/7/2016. Can cit theo quy dinh tai
khoan 2, khoan 14 Piéu 26, diém a khoan 1 Dléu 35, diém c khoan 1 D1éu 39
cua B ludt t tung dan su thi ddy 1a tranh chip vé dan su thugc tham quyen gidi
quyét ctia Toa 4n va Toa 4n nhan dan quan GV c6 tham quyén giai quyét vu an
theo trinh ty so tham. Do c¢é khang cdo cua nguyén don, bi don va khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nén cin c@r theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Piéu 38 Bo luat td tung dan sy 2015, Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh c6 tham quyén giai quyét vu an theo trinh ty phic tham.

[3] V& su vang mit cla cac duong sy: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Triph Thi T1, ong Tran Puc L, ba ?ham Thi Kim CH, Ngén hang
Thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin xin vang mat; Ong Pinh Khac HN da



duoc Toa an tri¢u tap hop 1¢ nhung Véng mat. Can cu theo quy dinh tai biéu
227, bicu 228 Bo luat to tung dan sy 2015, Toa an tién hanh xét xr vang mat
cac duong su néu trén.

[4] X¢&t tai phién toa nguyén don ty nguyén rat yéu cau khang cdo, do d6
can ct diém b khoan 1 Piéu 289 B luat t6 tung dan sy 2015, Hoi ddng xét xur
dinh chi xét xir phuc tham ddi véi yéu cau khang cdo cta nguyén don.

[5] V& noi dung:

[5.1] Nguyén don khdi kién yéu cau chia tai san chung la nha dat sb
332/53A duong DQH (du’0’ng X cti), Phuong A, quan GV, Thanh phé HoO Chi
Minh. Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu thira nhan
nha dat néu trén 1a tai san chung. Nguén goc do ong Tran Dic L va ba Trinh Thi
T1 tang cho theo Hop dong ting cho quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat &
s6 17058/HP-TCN ngay 27/12/2007 tai Phong coéng chimg sé 5, Thanh phd Ho
Chi Minh, s6 cong chimg 41703, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HDGD. Theo Gidy
ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén su dung dat & s6 ho so gbe 2253/98
do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 22/01/1998, dang bo
ngay 18/01/2008 thé hién ba C va 6ng P 13 chu s hitu cin nha va quyén su
dung dit néu trén. Giita nguyén don va bi don khong cé van ban hay thoa thuan
nao xac dinh phan quyén sé hiru cy thé cua minh ddi voi tai san chung. Do do,
can clr quy dinh tai Diéu 217 Bo Luat dan sy 2005 ¢6 co so xac dinh nha dat sb
332/53A duong DQH (duong X cii), Phuong A, quan GV, Thanh phé HO Chi
Minh la tai san thugc quyén s¢ hiru chung hop nhat cta ba Tran My C va ong
Tran Hung . An so tham xé4c dinh 6ng Tran Hung D va ba Tran My C mdi
nguoi sé hiru /2 tai san la co co sé.

[5.2] Nguyén don yeu cau chia dién tich nha dat tranh chap thanh hai phan
theo ban d6 hién trang vi tri clia Cong ty Trach nhiém hiru han Tu van - Thiét ké
An Phudc Loc ngdy 23/4/2018, cu thé:

Phan 1: Nha 01 14u (san BTLT), méi t6n (2), (vi tri nha, dat bén tay phdi
tinh tw mat dwong DQOH nhin vao).

- Di¢n tich dugc cong nhan: Dién tich d4t 12 99,30 m?; Dién tich xay dung:
81,70 m® va dién tich san xay dung 13 158,3 m’

- Dién tich khong dugc cong nhan: Dién tich dét 12 99,50 m*; Dién tich xay
dung: 41.10 m” va dién tich san xay dung 1a 41.10 m’

- Dién tich dat pht hop quy hoach: 89,20 m®

Phéan 2: Nha trét, méi ton (3), (vi tri nha dat gidp véi hém xi méng, bén tay
trai tinh tuw mat dwong DQH nhin vao).

- Dién tich dugc cong nhan: Dién tich dat 1a 105,70 m’. Dién tich xay
dung: 98,7 m? va dién tich san xay dung la 119,40 m’

- Dién tich khong dugc cong nhan: Dién tich dat 1a 106,50 m”. Dién tich
xay dung: 113,50 m” va dién tich san xay dung 1a 113,50 m’
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- Dién tich dat phu hop quy hoach: 98,70 m*

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cip so thim, nguyén don ty nguyén
nhan can nha trét va quyén str dung dét c6 vi tri dugc thé hién ¢ phan 2 cta ban
d6 hién trang néu trén va dé nghi tra cho bi don % gia tri chénh léch cua nha dat
Bi don — 6ng Tran Hung D khong dong ¥ v6i ¥ kién cua nguyén don, yéu cau
duogc so hiru toan bo nha dét va hoan tra cho nguyén don Y gia tri tai san nhung
nguyén don khong dong y.

[5.3] Tai phién toa phic tham, ngu:(n dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don de nghi Hoi dong xét xur do v&, dinh gié lai gid tri tai san tranh chap do Toa
an cap so tham da tién hanh dinh gi4 tai san hon mot ndm trudc, dén nay gia tri
tai san da thay doi.

Hoi déng xét Xt nhan théy, can cu theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 104 Bo
luat to tung dan su thi “Viéc dinh gia lai tai san dwoc thuc hién trong truong
hop ¢6 can cir cho rang két qua dinh gid lan dau khéng chinh xdc hodc khéng
phu hop VGi gid thi trieong noi ¢é tai san dinh gid tai thoi diém gidi quyét vu dn
ddan su.”. Nguyén don cho rémg hién nay gia tri tai san khoang 30.000.000.000
ddng (Ba muoi ty dong) 1a gap hai 1an gia tri dinh gia tai cAp so thAm. Tuy nhién
nguyén don khong cung cap duoc ching clr chirng minh c6 su chénh Iéch vé gia
d6i v6i nha dat dang tranh chap. Tuy thoi gian dinh gia tai cap so thim d3 hon
mot ndm nhung hién nay nha dat dang tranh chip di c6 mot phan dién tich thudc
quy hoach va dang thu¢c truong hop ra soat lai quy hoach tai dia phuong. Do
do, viéc nguyén don cho rang gia tri tai san da tang gap hai 1an nhu trén va yéu
cau dinh gia lai 1a khong c6 can cit chap nhan.

[5.4] Bi don cung cap ching cir ching minh hién nay ngoai bat dong san
dang tranh chép nguyén don dang so hiru nhiéu bat dong san khéc, trong d6 co
nha dat tai s6 134 T6 Ngoc Van, phuong Thanh Xuén, Quan 12, Thanh pho Ho
Chi Minh ma trudc kia nguyén don va bi don cing hun vén mua va dé cho ba
Trinh Thi T1 dtng tén, sau d6 ba T1 sang tén lai cho ba Tran My C ma khong
hoi y kién 6ng. Hién nay dién tich dét tranh chap 1a noi dat tru s& Cong ty
TNHH Thuong mai — Dich vu - San xuit Tan My C do 6ng 1am Giam déc. Hon
nita, gitta nguyén don va bi don da xay ra mau thuin, bi don xac dinh khong thé
chung sdng v6i nguyén don trong trudng hop chia theo hién trang nhu nguyén
don yéu cau.

Tai Cong vin sd: 6309/UBND-TNMT ngay 06/12/2019 ctia Uy ban nhan
dan quin GV phuc dap vé diéu kién tach thira theo quy dinh tai cac diém a, b, c,
d khoan 1 Diéu 5 Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 12/5/2017 cta Uy
ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ddi véi nha dat s6 332/53A duong DQH
(duong X cii), Phuong A, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 ndi dung:
“..thira dat dam bao dién tich toi thiéu la 36m” va chiéu rong mdt tién thira dat
khéng nhé hon 3,0 mét, tuy nhién do vi tri thudc khu hon hop dang ra sodt va 01
phc”in bi anh huong boi dw an dang thuc hién thu tuc thu hoi dat nén chwa du
diéu kién dé xem xét, gidi quyét tach thira theo cdc quy dinh trén...”. Dong thoi
hién trang thuc té ciia nha dét theo ban dd hién trang vi tri cia Cong ty Trach
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nhiém hiru han Tu van - Thiét ké An Phudc Loc ngay 23/4/2018 khac voi Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat da cap.

Hoi ddng xét xtr nhan thiy, nguyén don va bi don déu théng nhit nha dét
s6 332/53A duong DQH (dudng X cii), Phuong A, quan GV, Thanh phd HO Chi
Minh 1a tai san chung. Do d6, nguyén don va bi don mdi ngudi s hitu V5 gia tri
nha dat tranh chip. Theo bién ban dinh gia tai san ngay 14/9/2018 thi gia tr tai
san 12 14.530.189.461 dong (Muoi bon ty nam tram ba muoi triéu mot trim tam
muoi chin ngan bén trim sau muoi mdt déng). Vay nguyén don va bi don mdi
nguoi s¢ hiru %2 gia tri nha dat tu’ong duong 7.265.094.730 dong. Theo quy dinh
Piéu 218 Bo luat dan sy 2015: “Viéc dinh doat tai san chung hop nhat dwoc
thuc hién theo thoa thudn cua cdc chu so hitu chung hodc theo quy dinh cua
phdp Iludt”. Khi xem xét yéu cau phan chia phan so hitu chung can xem xét
nguyén vong ctia cac duong su trong trudng hop mét trong cac bén mudn duoc
so hitu can nha va hoan tra phan sé hitu con lai cho cac dong so hitu khac,
truong hop cac bén dong so hitu khong c6 kha ning nhan nha va hoan gia tri s&
hitu thi méi phat mai tai san dé phan chia. Trong truong hop nay, cac duong su
khong thoa thuan duoc vai nhau vé hinh thuc phan chia tai san chung, viéc chia
d6i nha dt theo hién trang khong duoc bi don dong y. Toa an cap so thim chap
nhan phuong an chia d6i theo hién trang cin cr theo diém a khoan 1 Diéu 5
Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 12/5/2017 ctia Uy ban nhan dan Thanh
phd Hb6 Chi Minh khi chua xem xét dén cac diéu kién khéac cta quyét dinh nay 13
chua phu hop. Viéc phéan chia theo hién trang nha dat tranh chap tuy du diéu
kién vé mat dién tich nhung khong phu hop véi quy hoach tai dia phuong va
chua du diéu kién tach thira theo quy dinh. Pong thoi, viéc chia theo hién trang
khong thé hién duogc su dong déu vé mat dién tich, hiéu qua st dung di¢n tich
nha dat sau khi chia khong dam bao do nguyén don va bi don mau thuﬁn tram
trong khong thé chung séng. Tai phién toa phuc tham bi don cung cap thém
chtng ¢t méi ching minh yéu cau dugc so htru nha dat dang tranh chap la co co
s& khi nguyén don khong khé khin vé chd ¢ va dang s& hitu cac bat dong dong
san khac. Bi don ciing ddng ¥ trong trudng hop duoc nhan nha dat va hoan lai V4
gia tri cho nguyén don nhung sau khi trir di phan dién tich da quy hoach thi ¢
thay d6i vé dién tich va hién trang nha dat so v6i Gidy chtng nhan thi bi don
van chip nhan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir
phuc thém hay an so thdm vi theo Cong vin tra 10 cua Uy ban nhan dan quan
GV sb: 6309/UBND- TNMT ngay 06/12/2019 thi quyét dinh cta 4n so tham 1a
khong con phu hop nira, can dua vé cap so tham do v& ndi nghiép ban vé& cho
phti hop véi hién trang thyc té clia nha dat dang tranh chap.

Nhén thdy, theo quy dinh tai Diéu 310 B6 luat t6 tung dan sy 2015 thi Hoi
ddng xét xir phiic thim hiy an so thdm khi thudc mot trong cac trudng hop
sau: “1. Viéc thu thdp chung cir va chung minh khong theo dung quy dinh tai
Chuong VII cua Bo ludt nay hodc chwa dwoc thuc hién dc”iy du ma tai phién toa
phiic tham khéng thé thie hién bo sung dwoc. 2. Thanh phan ciia Hi dong xét
xit so' tham khéng ding quy dinh cia Bé ludt nay hodc ¢é vi pham nghiém trong
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khéc vé thii tuc t6 tung dnh huéng dén quyén va loi ich hop phdp cia dwong
sw.” Tuy ban dd hién trang vi tri (c6 dinh ranh phan chia) do Céng ty Trach
nhiém hitu han Tu van — Thiét ké An Phuéc Loc do vé ngay 23/4/2018 chua
dugc duyét ndi nghiép va hién nay 1a khong phu hop véi Gidy chimg nhan. Tuy
nhién viéc do v& lai hién trang nha dat tranh chip 1a khong can thiét vi hién nay
theo nodi dung phic dap ciia Uy ban nhin dan quan GV thi nha dit néu trén
thudc khu hdn hop dang ra soat va 01 phan bi anh hudng bai du an dang thuc
hién thu tuc thu hoi dat. Nén 1y do nguyén don dua ra khong thudc cac trudng
hop d3 vién dan néu trén dé hiyy an so tham.

Tur nhiing phén tich trén, Hoi dong xét xir nhan thdy can chap nhéan yéu
cau khang cdo cua bi don, stra an so tham theo huéng giao toan bd nha dat sb
332/53A duong DQH (duong X cii), Phuong A, quan GV, Thanh phé H6 Chi
Minh cho bj don dugc quyén so hitu, bi don c6 nghia vu thanh toan lai Y gia tri
nha dat cho nguyén don 1a 7.265.094.730 (Bay ty hai trim sau muoi lam triéu
khéng trim chin muoi tuw ngan bay trim ba muoi) ddng ngay khi ban an c6 hiéu
luc phap luét.

[5.5] Theo ndi cong van sb6 34/18/CV-CNGV ngay 31/01/2018 cia Ngan
hang Thuwong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin d xac dinh Céng ty TNHH
TM-DV SX Tan M¥ C hi¢n khong con du no vay tai Ngan hang va tai sdn dam
bao 1a bat dong san toa lac tai sb 332/53A dudong DQH (dudng X cii), Phudng
A, quian GV, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sir dung va so hitu ctia 6ng
Tran Hung P va ba Tran My C khong con dam bao cho bat ky nghia vu tai
chinh nao cia Cong ty tai Ngan hang. Ngan hang khong con trach nhiém lién
quan dén viéc khoi kién xir 1y tai san néu trén. Hién Ngan hang Thuong mai C6
phan Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh GV dang gitr ho cac gidy to so hitu ban
chinh ctia Bat dong san toa lac tai 332/53A duong DQH (duong X cil), Phuong
A, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh. Do viéc chiém giit ban chinh céc gidy to
lién quan dén nha dat dang tranh chap ctia Ngan hang 1a khong co cin cit nén
can budc Ngan hang giao tra lai cho chu s hitu hop phap cua tai san. Cy thé,
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin phai hoan tra bi don — 6ng
Tran Hung D ban chinh cac gidy to sau day: Gidy chtrng nhan Quyén s¢ hitu nha
& va Quyén st dung dat s6 2253/98 do Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh cép ngay 22/01/1998; Hop ddng ting cho Quyén sé hitu nha & va Quyén
str dung dat ¢ s6 17058/HD-TCN ngay 27/12/2007; Thong bao ndp 18 phi trude
ba nha, dat ngay 11/01/2008; To khai 1€ phi trude ba ngay 07/5/1999; To khai
nodp tién sir dung dat ngay 28/4/1999 va ban d6 hién trang vi tri ngay 04/8/1997.
Hoan tra ngay sau khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

[5.6] Do nha dat duoc giao cho 6ng Tran Hung P nén nhiing ngudi dang
cu tra trén nha dat s6 332/53A duong DQH (duong X cit), Phuong A, quan GV,
Thanh ph H6 Chi Minh gdm 6ng Tran Pt L, ba Trinh Thi T1, ba Tran My C,
6ng Pinh Khic HN, tré Dinh Quang H1, tré Dinh Ngoc Lan Al phai ban giao
nha dit néu trén cho 6ng Tran Hung D ngay khi cd yéu cau co quan thi hanh 4n
¢ thdm quyén.
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[6] Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi d6i véi
phan gia tri nguyén don phai hoan tra lai cho bi don 13 413.195.799 (Bén tram
muo1 ba tri€éu mot tram chin muoi lam ngan bay tram chin muoi chin) va &n phi
so thAm. Tuy nhién do c6 cin ci stra 4n so thdm nhu d4 phan tich ¢ trén nén Hoi

ddng xét xtr ¢ co sé chip nhén mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh vé 4n phi so thim.

[7] Tt nhiing phan tich néu trén, tai phién toa dai di¢n Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cia
bi don, dinh chi xét xtr phiic thAm khang céo cta nguyén don, sra ban an so
tham. Xét dé nghi ctia dai dién Vién kiém st 1 ¢6 can clr nén chap nhén.

[8] Xét, 10i trinh bay cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don khong phu hgp voi phan tich néu trén nén khong dugc chap nhan.

[9] An phi dan su so tham: Nguyén don va bi don phai chiu an phi so tham
trén gia tri phan tai san dugc nhan. An so thim co sai sot trong tinh an phi so
thAm nén can sira lai cho ding.

[10] An phi dan sy phiic thim: Do nguyen don rut khang cdo tai phién toa
nén van phai chiu an phi dan sy phtc thim. Khang céo cua bi don duoc chép
nhan nén bi don khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat t6 tung dan su ndm 2015;

- Can cu cac Diéu 26, 35, 39, 213, 227, 229, 278, 279, 280, 289 Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 217 Bo luat Dan sy ndm 2005;
- Cén ctr Dicu 218 B¢ lugt Déan sy nam 2015;
Chép nhan khang cao ciia bi don — 6ng Tran Hung D.
Dinh chi xét xir phuc tham khang céo cua nguyén don — ba Tran My C.
‘ Chép nhan mdt phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.
Stra 4n so tham,
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Chia cin nha sb 332/53A duong DQH (duong X ct), Phuong A, quan GV,

Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu cta ba Tran My C va 6ng Tran
Hung D nhu sau:

1.1.0ng Tran Hung P duoc toan quyén s¢ hitu ddi v6i nha va dat sb
332/53A duong DQH (duong X ci), Phuong A, quan GV, Thanh phé Ho Chi
Minh theo Gidy chimg nhan Quyén sé hitu nha & va Quyén sir dung dat sb
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2253/98 do Uy ban nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh cap ngay 22/01/1998, cp
nhat thay d6i vé chu ngay 18/01/2008.

1.2. Ong Tran Hung P phai c6 trach nhiém hoan tra cho ba Tran My C %
gia tri nha dat néu trén tuong duong 7.265.094.730 (Bay ty hai trim sdu muoi
lam triéu khong trim chin muoi tw ngan bay trim ba muoi) déng, thuc hién ngay
khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

Sau khi thyc hién hoan tra xong khoan tién néu trén, 6ng Tran Hung D
dugc quyén lién h¢ voi Co quan nha nude co tham quyén dé thuc hién thu tuc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat dbi v6i can nha va dién tich dat 332/53A duong DQH (dudng X cii),
Phuong A, quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh cho riéng 6ng D theo quy dinh
cua phap luat.

Trong truong hop ong Tran Hung D khong thuc hién nghia vu hoan tra
cho ba Tran My C % gia tri cdn nha tuong ung thi ba C c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mai nha va dat sé 332/53A duong DQH
(duong X cui), Phuong A, quan GV, Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh cta
phap luat, so tlen thu dugc sau khi trir chi phi phat mai, cac khoan thué, an phi,
1& phi,...sd tién con lai chia cho ong Tran Hung P va ba Tran My C theo ty 18 so
hiru trén.

2. Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin c¢6 nghia vu tra
cho ong Tran Hung P ban chinh gidy to vé tai san bao dam gom: Gidy chung
nhan Quyén sé hitu nha ¢ va Quyén st dung dét s6 2253/98 do Uy ban nhan dan
Thanh phé Hd Chi Minh cip ngay 22/01/1998; Hop dong ting cho Quyén so
hitu nha & va Quyén st dung dat & s6 17058/HD-TCN ngay 27/12/2007; Thong
bao ndp 1¢ phi trudc ba nha, dat ngay 11/01/2008; T khai 1€ phi trude ba ngay
07/5/1999; To khai ndp tién st dung dat ngay 28/4/1999 va ban dd hién trang vi
tri ngay 04/8/1997 ngay khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

3. Budc ba Trinh Thi T1, 6ng Tran Puc L, ong Pinh Khic HN, ba Tran M¥
C, tré Dinh Quang H1, tré Pinh Ngoc Lan Al, dang cu tr trong cin nha sb
332/53A duong DQH (duong X cii), Phuong A, quan GV, Thanh phé H6 Chi
Minh phai ra khéi nha va tu chuyén tai san ra khoi nha ngay khi Co quan Thi
hanh an dan su c6 thim quyén thi hanh ban an.

4. An phi dan su so tham:

- Ba Tran My C phai chiu tién an phi so tham 1a 115.265.095 (Mot tram
mudi 1dm triéu hai trim sdu muoi 1im ngan khong trim chin muoi 1am) dong
dugc khau trir s6 tién tam tng an phi 1a 20.587.500 (Hai muoi triéu ndm trim
tam muoi bay ngan nim trim) dong theo bién lai thu sd AA/2017/0028077 ngay
01/12/2017 va sb tién 300.000 (Ba trim ngan) dong theo bién lai thu sb
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AA/2017/0029530 ngay 28/6/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan GV, ba
C con phai nop 94.377.595 (Chin muoi bon tricu ba tram bay muoi bay ngan
nam tram chin muoi lam) dong.

- Ong Tran Hung D phai chiu 4n phi 1a 115.265.095 (Mot trim muoi lam
tri¢u hai tram sdu muoi 1dm ngan khong tram chin muoi lam) dong.

5. An phi dan sy phitic tham:

- Ong Tran Hung D khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, hoan tra lai
cho 6ng P sd tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong)
theo bién lai tam tmg 4n phi s6: 0000747 ngay 24/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh
an Dan sy quan GV.

- Ba Tran My C phai chiu 4n phi dan sy phtc tham 13 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) nhung dugc khau trir vao tién tam Gng an phi da nop theo bién
lai tam g 4n phi s6 : 0000751 ngay 24/5/2019 cua Chi cyc Thi hanh 4n Dan su
quan GV.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy stra doi, bd sung nam 2014 thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7a, b va 9 Luat Thi hanh an dan sy sira doi, bd sung nim 2014; Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy
sira d6i, bo sung nam 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“TAND 101 cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND cap cao tai TP.HCM,;

-VKSND TP.HCM,;

-TAND quén GV;

-Chi cuc THADS quan GV;

-Céc duong su;

“Luru (T 20). Phung Vin Hai
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HQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA

Nguyén Thi Ngoc Hoa Luu Truwong Sanh Phung Vin Hai
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