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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thanh.
Cdc Tham phdn: Ba Ngo Thi Bich Diép.
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Binh Duong.

X - Dai di¢n Vién Kiéim sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Buc Thoai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 26 thang 6 ndm 2025, tai try 8¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xet xtr phiic thadm cong khai vu an dan su thu Iy s6 141/2025/TLPT-
DS ngay 11 thang 4 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong

quyén su dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 27/2025/DS-ST ngay 27/02/2025 ctia Toa an
nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham s6 299/2025/QD-PT ngay
21 thang 5 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 364/2025/Qb-PT

ngay 12 thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngo Van T, sinh nim 1987; dia chi thuong tra: ap B,

xa C, huyén B, tinh Binh Duong.

+ Nguoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Chi H, sinh ndm
1982. bia chi: Buong D, khu pho D, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong la

nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Ngoé Van T (vdn ban uy quyén ngay
21/3/2023), c6 mat.

- Bidon: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1971; dia chi thuong tra: Ap C,xaL,

huyén D, tinh Binh Duong.

+ Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don:
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1. Ong Tran Ba N, sinh ndam 1977. Dia chi thuong tra: Khu phd A, phuong
D, thanh phd P, tinh Kién Giang la nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén
Thi L (vdn ban uy quyén ngay 19/4/2023), c6 mit.

2. Ong Ngo Nguyén Duy K, sinh nim 2000, dia chi thuong tra: phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong; dja chi lién hé: S6 A duong T, phuong C, thanh
phd T, tinh Binh Duong 1 ngudi dai dién theo uy quyén cta ba Nguyén Thi L
(Vin ban uy quyén ngay 23/4/2025), c6 mit.

- Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin N1, sinh nim
1968; dia chi thuong tra: Ap C, xa L, huyén D, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Ngueoi lam cheng:
1. Ong Lé Xuén N2, sinh nam 1986, dia chi thuong tri: Ap H, xi L, huyén
B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau xét xir Vang mat.

2. Ba Pang Ho Ngoc T1, sinh nam 1982, dia chi thuong tru: Ap C,xa L,
huyén D, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

3. Ong Ngé Vin R, sinh nam 1980. Dia chi: Ap B, x4 C, huyén B, tinh Binh
Duong, c6 mait.

4. Ong Ngo6 Van P, sinh nam 1974. Dia chi: T6 G, Ap B, xa C, huyén B,
tinh Binh Duong, c6 mat.

Ngueoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi L.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngp tai Toa an ngay 27/3/2023, don khoi kién bo sung
ngay 25/7/2024, qud trinh t6 tung tai cdp so tham va tai phién toa phiic tham,
nguyén don la ong Ngob Van T va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la ong
Nguyén Chi H théng nhdt trinh bay:

Qua gidi thi¢u cua ong Lé Xuan N2, nguyén don (6ng T) cung 02 nguoi
Cha rudt la 6ng Ngoé Van P va 6ng Ngo Van R dén xa L, huyén D xem thua dat
303 cua ba Nguyen Thi L do 6ng N2 rao ban qua mang zalo. Sau khi xem dat trén
thuc dia thi thy thira 303 c6 hinh vudng va cam cic tru xi miang bao quanh nén
6ng T dong y nhan chuyén nhuong thira dat 303 cua ba L. Noay 24/3/2022,
nguyén don (6ng T) va bi don la ba Nguyen Thi L da ky hop dong dat coc nham
muc dich chuyén nhuong 02 thira dat s6 302 va 303 to ban d6 s6 2 toa lac 4 ap H,
xa L, huyén D, tinh Binh Duong c6 dién tich 2.856m? , trong d6 c6 300m? dat &
noéng thoén (Viét tat 1a ONT) va 2.556m? dat trong ciy lau nam (viét tat 1a CLN),
hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong chung cho dién tich 02 thira dat 302, 303
13 6.150.000.000d (sau ty mot trim ndm muoi triéu dong). Ba L va ong N1 ¢
giao cho 6ng T, 6ng R, 6ng P xem ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
do ba L dimg tén ddi v6i 02 thira dat 302 va 303. Sau khi xem s6 dit cua ba L thi
6ng T, dng R thdy ban v& vi tri dit cta thira 303 trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s6 AE 206933 (s6 vao s6 H1433/QD-UB), do UBND huyén D cép cho
ba Nguyén Thi L ngay 17/11/2006, dién tich duoc cap 1a 1.945m? (c6 300m?
ONT) c6 hinh thé 13 tam giac nhung khi xem dat thi 6ng N1 va 6ng N2 chi 14 hinh
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vudng c6 dong coc béng try xi mang lam ranh thi 6ng N1, ba L cho biét phia sau
thira 303 cua ba L 1a phan dat thudce quyén sir dung cua ba L, Ong N1 dang trong
cao su nhung chua dugc cap glay ching nhan quyén st dung dat, ba L, ong N1
ddng v chuyén nhuong ca thira dat chua co gidy chimg nhén (sau nay 1 thira 453)
nén dng T moi chip nhan nhan chuyén nhuong chung cho 03 thira dat 1a
6.150.000.000 dong. Sau khi thoa thuan, ong R co viét thém vao mit sau ctia hop
ddng dit coc dong chir: Bat phat sinh cap méi toan bé dat la bén A phai ban cho
bén B hét ma khong ting tién thém”, bén dudi ba L (bén A) ky tén va lan tay xac
nhan ndi dung. Khi dat coc hai ben thoa thuan, sd tién chuyén nhuong s& duoc
thanh toan trong 03 lan:

- Lan 1: Ngay 24/3/2022 thanh toan 800.000.000d (Tam tram triéu dong);

- Lan 2: Ngay 04/4/2022 thanh toan 2.200.000.000d (Hai ty hai tram triéu
dong);

- Lan 3: Khong thoa thuan thoi gian bén B thanh toan sd tién
3.150.000.0004 (ba ty mét tram nam muoi triéu dong). SO tién con lai ra cong
chtng chong du sau khi xong glay to. Ong T (bén B) chiu trach nhiém di lam x6
(xin do dac, chinh 1y cap lal/cap moi gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ba
L, tha tuc hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat, sang tén trudc ba ra glay
chtng nhan quyén st dung dat sang tén 6ng T), toan bo tién thué trude ba, thué
thu nhap cé nhan do 6ng T (bén B) chiu.

Giira 6ng T va 6ng N1 c6 thoa thuan miéng véi nhau 1 thira 303 va phan
dat chua duoc cép sO (sau nay 1a thira 453) gia 5.550.000.000 dong thira 302 gia
600.000.000 dong. Ong T dat coc cho ba L 800.000.000 dong Ba L la nguoi ky
tén va lan tay trén Hop dong dat coc. Budi dit coc, giao tién vao ) ngay 24/3/2022
c6 su tham gia ciia dng N1, ba L, dng N2 va 6ng Ngd Van R. Ong N1 1a nguoi
nhan tién, ba L ky tén trong hop déng dat coc.

Ngay 04/4/2022, dng T tiép tuc thanh toan cho ba L s tién 1an 2 theo thoa
thuan 1a 2.200.000.000 dong. Khi giao nhan tién 1an 2 c6 mit ca 6ng N1, ba L,
6ng R va 6ng T. Ba L ghi dong chit “cé nhdn di sé tién la 3.000.000.000d (Ba ty
dong). Theo hop dong nhu trén. Sé tién dat con lai la 3.150.000.000d (Ba ty mét
tram ndm muwoi triéu dong) "dong thoi ba L ky tén lin tay xac nhan ndi dung.
Ngay 18/5/2022 thi 6ng N1 c6 dién thoai yéu cau éng T giao thém cho 6ng N1,
ba L sé tién 1.000.000.000d (mot ty dong) dé ong N1 mua 6 td con thi 6ng T dong
y. Ngay 18/5/2022, ba L ky nhan tién va ghi thém “ Hom nay ngay 18/5/2022 ba
Nguyen Thi L ¢6 nhén thém sé tién la 1.000.000. 000d (mot ly dong chan). Tong
s6 tién trude sau la 4.000.000.000d (bon ty dong) s6 tién con lai ra cong chitng
chong i la 2.150. 000.000d (hai ty mot tram nam muoi tri¢u dong) T ru’ang hop
khéng du dat thiee té dang sir dung thi bén A tra lai toan bé sé tién ma bén B da
dat coc”. Ba L da ky tén, 1an tay xac nhan ndi dung trén truede mat dng N1 va 6ng
T.

Ngay 25/3/2022 va 11/8/2022, ba L uy quyén cho ong T, ndi dung ty quyén
1a dé thuc hién thu tuc do dac, d6i s0 mai cua 2 thira 302, 303 va ca phan cap moi.
Khi can bd do dac xudng thi do trim ludn ca phan chua dugc cp s6 va tra 10i véi
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6ng T 1a phan nay khong cap so dugc dau do dinh hanh lang subi nén 6ng T béo
lai voi ba L. Do phan dién tich phia sau chua duoc co quan nha nudc co thAm
quyén cép gidy chimg nhan nén hai bén co trao doi qua dién thoai vé thoi gian
thue hién thu tuc va ky hop ddng chuyén nhuong la 04 thang ké tir ngay 24/3/2022.
Hét thoi gian trén ba L van chua dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i v6i thira dat phia sau giap thira 303 (sau nay la thira 453) nén ong T tiép tuc
gia han thém thoi gian ky hop ddng chuyén nhugng cho ba L nhung khéng thoa
thuén thdi han cu thé.

Péi vai thira dat 303, hai bén théng nhat chuyén nhuong toan bo dién tich
thuc té ba L dang st dung c6 try xi mang xac dinh nhu ban mo ta ranh gioi, mbc
gidi thira dat ngay 24/5/2022. Sau khi tién hanh do dac lai dién tich 03 thura dat
302, 303, 453, to ban dd 02 thi ngay 03/6/2022 Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai, Uy ban nhan dan xa L da lam viéc cung Ong T vé viée giam dién tich dat
46, 6m2 so v6i gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i voi thira dat 303 ly do trude
day khi thuc hién do dac va tinh dién tich bang phuong phéap tha cong dé cay gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nén chénh I¢c dién tich so voi hién nay; d6i voi
thira dat 302 do trude khi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba L dat da
c6 san duong nhua nhung khong duoc cap nhat nén khong thé hién thira 302 giap
duong nhua (gitra thira 302 va thira 303) va hudng dong bac giap Sudi nhung trén
gidy ching nhan ciia ba L khong thé hién nén chénh léch dién tich giam. Theo
thoa thudn tai hop ddng dat coc ngay 24/3/2022 thi 6ng T di hoan thanh xong thu
tuc ddi gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba Nguyén Thi L d6i véi thira dat
1a 302 va 303 ngay 26/8/2022.

Déi véi thura dat 302, ngay 30/8/2022, 6ng T Va ba L, 6ng N1 da ky Hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat sé 300 quyén sb 03/2022-SCT/HNGD
tai UBND x4 L ddi véi thira 302, to ban dd 02 c6 dién tich 577,9m2. Ong T da
duoc cap gidy chimg nhan sé6 DH 970902, s6 vao s6 CS 07367 do So Tai nguyén
ma Mbi trudng cap ngay 30/9/2022. Riéng d6i voi thira dat 303 to ban do 02 ong
T khong dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong theo yéu cau cta ba L do dién tich
khéng du theo thoa thuan dit coc ngay 24/3/2022 va thoa thuan bo sung do ba L
xac nhan ngay 18/5/2022.

Ngay 21/3/2023, ba L khong thé cung cap day du gidy to lién quan dén thira
dat 453 nén ong T da giri don khai kién dén Toa an. Ngay 27/3/2023, ba L ¢6 hen
v6i ong T tai UBND x4 L dé ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat. Khi
ong T dén try s6 UBND x4 L, nhung do ba L khong cung cap dugc gidy to cua
phan dat phia sau (thira 453) theo dang dién tich thuc té ma ba L dang st dung va
cam két chuyén nhuong cho ong T nén 6ng T di tir chéi ky hop dong chuyén
nhuong va bo ra vé.

Do quyén va loi ich bi xdm pham, ba L, dng N1 khong chap nhan tra lai sd
tién chuyén nhuong da nhan 1a 4.000.000.000d (b6n ty dong) nén ong T khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy Hop dong dit coc nham chuyén nhuong quyén st dung céc thira dat
302, 303, 453 t& ban d6 02 tai ap H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong va tai san
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gén lién voi dat daky két ngay 24/3/2022 gitra 6ng Ngd Van T voi ba Nguyén Thi
L. Ong T yéu cau ba Nguyén Thi L phai tra lai s6 tién da nhan la 4.000.000.0004d
(bdn ty ddng) va tién phat coc do vi pham hop dong la 800.000.000d (tdm tram
tri¢u dong) DPén ngay 25/7/2024, nguyén don khoi kién bd sung: Yéu cau ba
Nguyén Thi L phai thanh toan s6 tién 13i do cham tré lai tién coc 4.000.000.000d
tinh tir ngdy Tda an huyén D thu 1y vu an (07/4/2023) dén ngay 23/7/2024 theo
muc 13i suat 10%/nam 1a 15,5 thang véi sé tién 14i 1a 516.000.000 dong. Ong T
d6ng y chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi L thira dat 302, to ban d6 s6 02 toa
lac tai x4 L, huyén D, tinh Binh Duong theo gidy chang nhan quyén st dung dat
s6 DH 970902, s vao s6 cap gidy ching nhan CS07367 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 30/9/2022.

~ Ong T xin rat yéu cau déi véi tién phat vi pham hop dong la 800.000.000
dong.

Tai phién toa so tham, nguyé don Ngoé Van T xin rat mot phan yéu cau khoi
kién d6i véi s6 tién phat coc 800.000.000d (tam tram triéu dong), dai dién nguyen
don xéc dinh gitr nguyén yéu cau huy hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat da ky két ngay 24/3/2022 giira 6ng Ngo
Van T véi ba Nguyen Thi L, d6ng y chuyén nhuong lai thira 302 cho phia bi don.
Ong T yéu cau ba Nguyen Thi L va 6ng Nguyen Vin N1 phai tra lai s6 tién da
nhén 1a 4.000.000.000d (bbn ty dong); yéu cau va Nguyén Thi L va ong Nguyen
Vin N1 phai tra sb tién 13i cham tra caa s6 tién da nhan 4.000.000.000 dong tir
ngay Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng thu Iy (07/4/2023) dén ngay xét xu
(21/2/2025) theo muc lai Suat 10%/mam 1a 22 thang 14 ngay voi s6 tién la
733.000.000 dong; rat yéu cau ddi voi sb tién phat vi pham hop dong la
800.000.000 dong. Ly do nguyén don khéng chap nhan ky hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 27/3/2023 va yéu cau huy hop dong dit coc la do
khong du dién tich dat thyc té theo thoa thuan (tac la phan dat thira 453 chua dugc
cap giay chiing nhan quyén sir dung dat, trong khi day 1a phan dat cac bén da thoa
thuan chuyén nhuong trong hop dong va khong thé tach roi). Khi thoa thuan
chuyén nhuong bi don ciing da xac dinh dién tich chuyén nhuong bao gom ca
thira 303, 453 theo vi tri 04 tru xi ming trén thyc dia 04 goc dat (dat cé hinh thang
cht khdng phai hinh tam giac trén so6 thira 303). Noi dung phia sau ghi rat ré va
la mot phan khong tach roi cia hop dong ghi nhan theo dién tich thuc té chir khong
theo s6. Mit khac, ban dau hop dong khong xac dinh thoi han nhung tir thang
9/2022 cac bén di thoa thuan thoi han thuc hién hop ddng la 04 thang tinh tir
thang 9/2024 can ctr vao loi trinh bay cta nguyén don va ngudi lam chung ba T1.
Nhu vay, thoi han cua hop dong dat coc da hét. Ngay 21/3/2023, ong T da lam
don khai kién ra Toa do phia ba L khéng thuc hién thoa thuan d¢aung han du da
nhiéu lan lién hé. Ngay 27/3/2023, phia ba L bao nguyén don ra Uy ban nhan dan
x4 L dé ky hop dong nhung phan dat thira 453 van chua co s6 tic la khong du
dién tich dé ky hop dong chuyén nhuong nén nguyén don tir chdi. Theo thoa thuan
thi do phia bj don khong chuan bi du dién tich dat chuyén nhuong thi phai tra coc
lai cho nguyén don.
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Nguyén don thong nhat két qua do dac theo bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 03/11/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, M trich luc dia chinh
c6 do dac chinh Iy (tranh chap) sb 886 - 2023 ngay 14/11/2023, Trich luc ban d6
dia chinh thura 302, 303 ngay 13/11/2023 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén D, va két qua dinh gia theo bién ban dinh gia tranh chap ngay 20/3/2024
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng va yéu cau ly trj gia nay nay dé xem xét
giai quyet Vu an.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

*Quatrinh t6 tung tai cdp so tham va tai phién toa phiic tham, bi don ba
Nguyen Thi L va nguoi dai dién hop phap cua bi don la ong Ngb Nguyeén Duy K
va 6ng Tran Ba N thong nhat trinh bay:

Niam 2022, vo chong ba L, 6ng N1 c6 nhd 6ng Lé Xuan N2 gidi thiéu cho
ba L ban thira dat s6 303, t& ban d6 02 tai x4 L, huyén D, tinh Binh Duong, sau
d6 6ng Ngo Van T c6 gip ong N2 va dugce 6ng N2 dua dén xem dat trén thuc dia.
Sau khi xem dat xong thi 6ng N2 dua ong T cung 02 nguoi dan 6ng (sau ndy ba
L méi biét 1a chu chau véi 6ng T) dén gip vo chong ba L, dng N1 dé thoa thuan
gia chuyén nhuong. Gia dinh ba L chi c¢6 nhu cau ban thira 303, tuy nhién 6ng T
n6i 1a mudn mua ludn thira 302 (cach thira 303 mot con dudng) nén gia dinh méi
ban ludn. Ong T nhan truc tiép di lam tat ca cac thu tuc cchuye63n nhugng, cap
dat cho ong T nén gia dinh ba L méi dong y ban thira 302, 303 voi gia
6.150.000.000d (Sau ty mot tram nam muot triéu dong) Pbi v6i phan dién tich
chua duogc cap sO 1 phan cho thém, khong phai tra tién. Khong xac dinh mdi thira
co gia chuyen nhugng la bao nhi€u. Khi dét coc, ba L, 6ng N1 dé cho 6ng T xem
ban chinh giay ching nhan quyen str dung dat va xem dat do 6ng N1 chi, ong N1
cO nodi 10 1a phan dat thuc té str dung 1a hinh vuéng, c6 céc tru, con trén s thi c¢6
hinh tam giac.

Ngay 24/3/2022, 6ng T va ba L ky Hop dong dat coc dé mua hai thia dat
302, 303 theo gidy chtirng nhan s6 H01250, H01433 (phan dat phia sau 1 thira 453
hién nay 1a cho thém, khong phai tra tién) ctia ba L tai nha ba L, tién dat coc la do
6ng T giao cho ba L 800.000.000 dong. Ba L 1a nguoi ky tén va lan tay trén Hop
ddng dat coc. Khi ong T giao tién dit coc cho ba L ¢ su tham gia cua dng N1,
ong N2, 6ng R va 6ng P.

No6i dung cac bén thdéa thuan ¢ mat sau cua Hop déng dat coc “Phan dat
phat sinh cdp méi la bén A phdi ban cho bén B ma khéng tang thém tién”, ndi
dung ghi thém dau tién 1 cht cta 6ng T, ghi thoi gian nao thi ba L khong nhd,
ndi dung thuc chat day 1a phan dit cho thém, khong 1y tién.

Ngay 04/4/2022, 6ng T tiép tuc giao cho ba L s6 tién dit coc lan 2 1a
2.200.000.000 dong Ong T va ba L chét lai tong sb tién ong T giao choba L la
3.000.000.000 dong Ngay 18/5/2022, do gia dinh ba L can tién nén yéu ciu 6ng
T giao thém sd tién 1.000.000.000 dong, ong T dong y. Ngay 18/5/2022, ong T,
giao thém sd tién dit coc 1an 3 cho ba L 13 1.000.000.000d (mot ty dong). Cac bén
chét lai tong s6 tién 6ng T da giao cho ba L 14 4.000.000.000 dong. Hai bén thong
nhat ghi bd sung vao mit sau ctia Hop dong dit coc do 6ng R ghi bd sung ¢ ba
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L ky tén lin tay x4c nhan, ndi dung bd sung gém c6 “truong hop khéng du dat
thee té dang sw dung thi bén A tra lai s6 tien cho bén B di coc”. Noi dung nay la
xac dinh dién tich thyc té theo céc cay tru xi mang trén dat, khong bi lan chiém.
Ong N1 biét va thong nhat véi ndi dung nay.

Theo thoa thuan cua Hop dong dat coc, ong T c6 trach nhiém thuc hi¢n toan
bd cac thu tuc gidy t& dé ky Hop dong chuyén nhuong cong ching d6i v6i phan
dat chuyen nhuong. Ngay 25/3/2022 va 11/8/2022, ba L uy quyén cho de ong T
1a @é thuc hién thu tuc do dac, doi s6 méi cta 2 thira 302, 303 va ca phan cip méi.
Ong T lién hé 1am khong dugc nén nho 6ng N1 dwa 6ng T dén gip ba T1 1a nguoi
chuyén lam dich vu céap gidy ching nhén quyén st dung dat. Ba T1 bao gia dich
vu tron goi ra glay ching nhén quyén sir dung dat mang tén ba L dbi vai thira dat
453, to ban do 02 1a 330.000.000 dong. Ong N1 va dng T thoa thuan: bén éng T
chiu 80.000.000 ddng, con 6ng N1 phu 250.000.000 ddng. Sau d6, 6ng N1 chi
phu trach két ndi lién lac giira cac bén chit khong chiu trach nhiém gi. Ong T da
hoan thanh tat ca cac thi tuc dé ra dugc 02 gidy chimg nhan nhan mdi cua thira
302, 303. Con phan cia thira 453 thi thay ra dugc ban vé ngay 20/9/2022. Ban vé
hién trang thira 453 bén 6ng T giao cho nguoi lam dich vu.

Viée lién lac gitra cac bén sau khi c6 ban v& thira 453 thi ba L khong nhg,
chi nhé c6 bao trude cho 6ng T may ngay dé ngay 27/3/2023 hen voi ong T tai
UBND x4 L dé ky hop dong chuyén nhugng. Ngay 27/3/2023, cac bén c6 mat tai
UBND x& L nhung ong T sau khi xem Hop ddng thi n6i thiéu dién tich roi di vé
chtr khong trao ddi gi véi ba L.

Cho dén nay ba L, 6ng N1 van ddng ¥ tiép tuc cho ong T phan dién tich
thira 453 ma khong tinh thém tién. Pén nay ba L, 6ng N1 vin dong ¥ hd tro phi
dich vu lam s6 do6 thira 453 1a 250.000.000 dong, phan 6ng T chiu 80.000.000
ddéng nhu da thoa thuan trudce day.

Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, phan 1am s6
ctia thira 453 13 trach nhiém cta nguyén don, nay nguyén don d6i ¥ khong mua
thi phai chiu trach nhiém. Dé nghi Toa an khong chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, bi don xac dinh khdng co yéu cau phan to trong vu an. Doi
Véi s6 tién chi phi de cap gidy ching nhan quyen sir dyung dat thira 453 thi bi don
cang khong co yéu cau trong vu an nay. Déi véi viéc nguyén don cho rang khong
ky hop dong véi Iy do khong du dién tich dat la sai boi theo dién tich do dac thuc
té thi thira 302 1a 577,9m?, thira 303 1a 1.898,4m?, thira 453 la 1.046,6m? tong la
3.522,9m? [én hon so véi dién tich duoc cap theo gidy chang nhan quyén st dung
dat (2.538 ,1m?), tic la khong thiéu dién tich dat; viéc nguyén don khong ky hop
déng chuyen nhuong la 15i cla nguyén don, bi don van cé thién chi trong viéc
chuyén nhuwong toan bo phan dat cho nguyén don. Hop ddng dit coc ngay
24/3/2022, cac bén tham gia ky két co du ning luc hanh vi dan sy, hop déng du
diéu kién co hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 117 B6 luat Dan su, khéng c6 cin cir
huy hop dong. Khong cé viéc bi don dong y thoi han 04 thang nhu dai dién nguyén


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20N%C4%83ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20N%C4%83ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20N%C4%83ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20N%C4%83ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20N%C4%83ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20Long%20T%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20Long%20T%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20N%C4%83ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20N%C4%83ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A0i

don trinh bay vi rd rang viéc thyuc hién thu tuc la nghia vu caa phia nguyén don,
khong phai ctua bi don.

Bi don théng nhit két qua do dac theo bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 03/11/2023 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, M trich luc dia chinh co
do dac chinh Iy (tranh chap) s6 886 - 2023 ngay 14/11/2023, Trich luc ban db dia
chinh thira 302, 303 ngay 13/11/2023 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén D, va két qua dinh gia theo bién ban dinh gia tranh chap ngay 20/3/2024
ctia Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng va yéu cau lay tri gia nay nay dé xem xét
giai quyét vu an.

Ngoai ra, bi don khong c6 ¥ kién hay yéu cau khac.

* Theo bién ban lay loi khai, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyeén Van N1 trinh bay:

Ong N1 1a chong cua ba L, théng nhét véi toan bo 10 khai va ¥ kién cua bi
don ba L. Ong N1 khong ddng y véi y kién vé thoa thuan 04 thang nhu dai dién
nguyén don trinh bay vi thu tuc giay to 1a nghia vy ciia nguyén don thyc hién theo
thoa thuan.

Ong N1 thong nhat két qua do dac theo bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 03/11/2023 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, M trich luc dia chinh ¢6
do dac chinh ly (tranh chap) s6 886 - 2023 ngay 14/11/2023, Trich luc ban d6 dia
chinh thura 302, 303 ngay 13/11/2023 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén D, va két qua dinh gia theo bién ban dinh gia tranh chap ngay 20/3/2024
ctia Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng va yéu cau Iy tri gia nay nay dé xem xét
giai quyét vy an.

* Theo bién bdn ldy loi khai, don xin vang mat thé hién y kién cia nguoi
lam ching 6ng Lé Xuan N2 nhuw sau:

Ong N2 ngudi gidi thiéu cho 6ng T dén xem dét va gip ba L, 6ng N1 dé
thoa thuan chuyén nhuong céc thira dat 302, 303, 453 to ban dd 02 tai ép H, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong do ba L dimg tén tén gidy chtrng nhan quyén st dung
dat. Sau khi xem xong hién trang dat trén thuc té thi giita 6ng N1, Ong T da thong
nhat gia chuyén nhugng thira dat 303 va thira dat chua duogc cép s6 (sau nay la
thira 453) to ban d6 02 1a 5.550.000.000 dong. Sau d6 vao nha ba L, 6ng N1 dé
thuong luong dat coc.

Ttir khi xem dat dén khi vao nha ba L déu c6 6ng N2, 6ng R, 6ng T, 6ng S,
ong P (chu rudt cta 6ng T). Khi c&c bén vao nha ba L thi dng N1, ba L ndi la trén
s6 thira dat 303 chua c6 dudng vi s6 d6 cap trude con con dudng moi lam sau,
ong N1, ba L cliing xac dinh phan dat ban la phan dat hinh vuéng, gom ca phan
dat phia sau chua duoc cp 50 do dang trong cao su dugc xac dinh bang 4 try xi
mang son dau do (hién nay van con), mat tién dudng 13 65m, chiéu ngang dudi
dat 1a 43m (trir hanh lang sudi 5m con 38m), sdu 50m (Ong N2 vadng S, 6ng T
con ty minh cam thude di do) véi gia 5.550.000.000 dong. Ban dau thira 303 va
302 14 chung mot thira dat, sau khi c6 con duong thi méi tach thanh 02 thira nhu
vay. Lic d6 ong N1 mang s6 d6 thira 302 ra, noi con dudng nam trén thira 302 thi
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ong T ndi la 6ng N1 ban ludn thira 302 thi mdi méi cap nhat con duong 1én ca 02
cubn s dugce thi 6ng N1 dnng y ban voi gia ludn thua 302 vai gia 600.000.000
déng. Tuy nhién 6ng N1 néi 1a 6ng N1 khong ranh thu tuc, gidy t& nén toan bd
thu tuc nén giao cho bén mua di 1am dum, can gidy to thi dua cho 6ng N1 ky.

Sau d6 cac bén dong ¥ va 1ap hop dong dit coc ngay 24/3/2022 dé mua 2
phan dat trén véi gia 6.150.000.000 dong. Ong R 13 ngudi ghi vao Hop dong, noi
dung Hop ddng dugc cac bén thdng nhat, c6 ba L, dng T va 6ng N2 ky. Pit coc
lan dau 14 800.000.000 dong. Hop ddng dit coc 1a dit coc dé mua ca 2 phan dat,
sb tién 800.000.000 déng la dé dat coc chung cho ca hai phﬁn dat. Khi dat coc,
giita 6ng T, ba L, 6ng N1 c6 thoa thuan vé viéc ban phan dat c6 hinh thé theo cac
tru bé tong da cam, c6 dién tich thuc té nhu 6ng N2 da trinh bay ¢ trén. Phan noi
dung ghi thém “Pdt phdt sinh cdp méi toan bg ddt la bén A phdi ban cho bén B
hét ma khéng tang tién thém” 12 do 6ng R ghi ngay luc viét hop dong dit coc theo
su théng nhat cta cac bén, 1y do ghi ndi dung nay thém phia sau 1a do bén 6ng T
so ba L, dng N1 sau nay ddi y, néi la chi ban theo s do6 nén ghi thém cho chic
an. Viéc ghi thém phia sau 1a vi phia trudc di hét chd, sau khi ghi xong thi cac
bén cung ky tén va lan tay vao hop dong dit coc.

Cac bén thoa thuan la 6ng T c6 trach nhiém thue hién toan bo cac thu tuc
can thiét dé ky hop dong chuyen nhugng gom Cap nhat duong vao s0 do cii, tha
tuc do dac va cap moi phan dat chua duoc cap so6 ra tén 6ng N1, sau do thuc hién
thu tuc chuyén nhuong cho éng T, can cung cap gidy td gi hodc can ky gi thi ng
T dua cho 6ng N1, ba L ky. Khong quy dinh thoi gian thyc hién, khi nao xong thi
cac bén ra ky hop déng chuyén nhugng, toan b chi phi dé thuc hién céac thi tuc
nay do 6ng T chiu.

* Theo bién ban ldy 167 khai, don xin vang mat thé hién y kién cia nguoi
lam chung la ba Bang HO Ngoc T1 nhw sau:

Ba T1 1a nguoi lam dich vu cap so do tai x4 L. Khoang thang 8/2022, 6ng
N1 c6 dan 6 ong T, mot nguoi tén Chln R1, mdt nguoi 6ng T goi bang cha xudng
nha ba T1 dé thuong lugng Van dé cap mdi s6 do dbi voi phan dat giap sudi phia
sau thira 303, to ban do s6 2 ¢ ap H, x4 L. Ba T1 ¢6 duoc xem Hop dong dat coc
thé hién bén ong T (bén mua) chiu trach nhiém thuc hién cac thu tuc dé ky Hop
doéng chuyén nhuong. Ba T1 c6 thuong lugng voi ong T phi dich vu la
330.000.000 dong, thoi gian thuc hién 4 thang thi ong T dong y. Ly doba T1 dua
ra thoi gian 4 thang la vi trude d6 ba T1 da 1am thu tuc cap moi gidy ching nhan
quyén sir dung dat clng hét tam 4 thang thi 6ng T dong ¥, phia 6ng N1 ba L s& hd
trg ky cac thu tuc dé ba T1 lam. Viéc thoa thuan khong 1ap thanh van ban nhung
co mat ba T1, 3 ngudi bén 6ng T va 6ng N1. Ba T1 cd nghe dng T va dng N1 thoa
thuan riéng vé phi dich vu 1a 6ng T chiu 80.000.000 dong con dng Ning chiu
250.000.000 dong.

Vé ban vé& thira dat 453 ngay 20/9/2022 1 do 6ng T da thyc hién hop dong
do dac trudc d6 nhung khong ra ban vé dugc nén ba T1 lién hé ba chd ba L 1én
ldy ban vé& nay. Ngay 07/11/2022, ba L ky gidy uy quyén dé ba T1 thyc hién. Ba
T1 nhé 14 d& nop ho so vao Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén D 2 lan,
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lan dau 1a bi sai nén tra vé, 1an thr 2 thi duoc tra 101 phat sinh van dé ngung cép
m&i d6i voi dat co hanh lang sudi nén ciing bi tra vé luén, mdi lan ndp vao ba T1
déu chup hinh gti cho 6ng T. QU4 trinh thyuc hién, ba T1 va éng T trao d6i qua
dién thoai va zalo, hinh anh tin nhin zalo ba T1 van con va s& cung cép cho Toa
an. Ong T ciing thudng xuyén hoi xem ba T1 di thyuc hién dén dau, tuy nhién sau
khi ba T1 bao 1a Tinh ngung cap ddi voi dat co hanh lang subi thi é6ng T khéng
con lién lac v4i ba T2 nita. Tién phi dich vu thoa thuan ba T1 van chua nhan duoc
d6ng nao tir 6ng T do qua trinh thuc hién phét sinh van dé tir chinh sach ctia nha
nuéc, khong phai 16i ctia ba T1. Sau nay khi cac bén phat sinh tranh chép thi ba
T1 van hd tro chd ba L di ndp gidy to thi méi 6 Thong bao ctia Hoi dong tu van
hoi thang 10/2024, ba L chi thanh toan chi phi xing xe cho ba T1. Hom d6 ong
N1 chi ddn may ngudi bén ong T trudc d6 do ong N1 biét ba T1 da lam s6 cho
nguoi khac duoc, con ba T1 1am viéc va thuong luong truc tiép véi ong T. Con
ba L thi sau nay hd tro ba T1 ky cac gidy to tha tuc dé ba T1 lam thoi chir khong
tham gia gi khac. Theo noi dung zalo lan lién lac cudi ciing ctia ba va ong T 1a 14
sang ngay 27/3/2023, ba T1 nghe noi sang d6 cac bén ra UBND xa L chuyén
nhugng dat ma khong duoc.

* Theo bién ban Icfy loi khai, bién ban doi chat, don xin vd'ng mat va tai
phién toa, y kien cua nguoi lam ching 6ng Ngo Van R, 6ng Ngb Van P nhw sau:

Ong R, 0ng P 1a chu rudt ong T, hai ong c6 di cung 6ng T dén gdp ong N1
xem dat va thoa thuan gia chuyen nhuong. Sau khi xem dit, thong nhét gia ban
thi 6ng R, dng P m&i gip va biét ba L 1a vo 6ng N1. Khi chét v6i ong N2 la dng
T mua thira 303 ¢ hinh vudng (bao gém ca phan chua duoc cap sO phia sau) voi
gia 5.550.000.000 dong. Tuy nhién, khi vao nha gap ong N1 vaba L, thiong T
biét do trén cudn s6 d6 cia thira 303 khong co con dudng nén éng T cho rang can
mua thém ca thira 302 déu diéu chinh, cap nhat 2 cudn sb déng thot, gia cua thira
302 14 600.000.000 dong nén mai chét gia chuyén nhuong cho 2 thira 302, 303
(va bao gébm ca phan sau chua duoc cp so 1a thira 453) 13 6.150.000.000 dong.
Khi 6ng Nam gigi T2 va 6ng N1 chi vao ngay dit coc thi déu chi thira 303 13 hinh
vudng (bao gom thira 303 va thira 453).

Ngay 24/3/2022, tai nha ba L, dng T va ba L ky Hop dong dit coc dé mua
hai thira dat 302, 303 (gom ca phan dat phia sau 1a thtra 453 hién nay) cua ba L,
6ng T giao cho ba L 800.000.000 dong tién dat coc. Ban chat ciia Hop dong dat
coc la dé mua thtra 303 theo dién tich thuc té va hinh dang vuéng theo tru bé tong
d3 cam. Dién tich ghi trong hop ddng dit coc 1a tong dién tich cua thira 303 va
phan dit chua dugc cip s6 phia sau. Cac bén thoa thuan phan dit phat sinh cap
moi 12 bén A phai ban cho bén B ma khong ting thém tién, ndi dung ghi thém dau
tién la dng R, dng P ghi cung ngay 24/3/2022. Do 6ng N1 ndi la 6ng N1 I6n tudi
roi khong di 1am s6 duoc, néu can ky gi thi ong N1 s€ ky nén cac bén moi thoa
thuan 6ng T la nguoi thyc hién cac thu tuc can thlet de ky hop dong chuyen
nhuong nhu cap d6i s0, cap nhat dudng, lam thi tuc cap s6 méi ddi v6i phan chua
dugc cap gidy chung nhén, chi phi cua cac thu tuc nay do ong T chiu. Sau khi
thong nhat toan bo cac ndi dung nay thi cac bén mai thye hién viée ky tén va lan
tay. Toan bo viéc nay c6 su ching Kién cia tat ca chiing 6ng R, ng P.
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Ngay 04/4/2022, theo hop dong dit coc ngay 24/3/2022, 6ng T tiép tuc giao
cho ba L sé tién dit coc 1an 2 1a 2.200.000.000 dong, tai Chi nhanh Ngan hang
Agribank huyén B, c6 mit éng N1, ba L, 6ng T, 6ng R, éng P va 6ng N2. Ong T
va ba L chdt lai tdng sé tién dng T da dit coc cho ba L 1a 3.000.000.000 dong.

Ngay 18/5/2022, 6ng T c6 giao thém cho ba L, sb tién 1.000.000.000 dong,
day 1a sd tién tmg thém theo yéu cau cua ong N1. Ong T va ba L chét lai tong sb
tién 6ng T di giao cho ba L 1a 4.000.000.000 dong. Hai bén théng nhat ghi bd
sung vao mdt sau ciia Hop dong dét coc do 6ng R, dng P ghi c6 ba L ky tén lan
tay xac nhan, ndi dung bd sung gom cod “truong hop khong i dat thuc té dang
sir dung thi bén A tra lai s6 tién cho bén B dd coc”. Hop ddng dit coc ngay
24/3/2022 cac bén ky két dé dam bao viéc giao két va thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat doi voi thrra 302, 303 va phan dét phia sau ciia ba L
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Toan bd cac ndi dung bd sung & mat sau Hop dong dit coc 1a do ong R ghi
thém tai mdi lan giao tién, nodi dung duoc su théng nhét cta cac bén. Phan noi
dung bo sung phia sau 1a phy luc hop dong va cé gia tri rang budc véi ca hai bén
trong hop dong. Ong N1 tham gia vao toan bd qua trinh giao dich va thong nhat
vo1 cac nd1 dung ma cac bén da théng nhat. Tién dat coc dé dat coc chung cho ca
02 phén dat, khong xac dinh mdi phﬁn dat coc bao nhiéu tién. Ong T da dat coc
cho ba L s6 tién 3.000.000.000 dong. Sé tién 1.000.000.000 ong T giao cho ba L
ngay 18/5/2022 1a tién ba L, 6ng Nang U’ trén mit sau cua Hop dong dat coc lai
ghi dua thém la do cac bén thoa thuén dua thém ma van chua ky duoc Hop dong
chuyén nhuong nén méi goi 1a tién tng. Do 6ng N1 no6i dng N1 16n tudi nén nho
6ng T di 1am toan bd cac thu tuc can thiét dé ky hop dong chuyén nhuong, viée
nay cac bén c6 ghi 16 trong Hop ddng dat coc 1a do 6 ong T thyc hién. Thu tuc gom
lam thu tuc cap nhat d6i s6, do dac va 1am thu tuc cip s6 moi dbi véi phan dat
phia sau ra tén 6ng N1 dé thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong. Nhing viéc
nay do 6ng T tu lam, ong R, 6ng P khong tham gia. Viéc ky hop dong chuyén
nhuong thura 302, do 6ng T tu lam, ong R, ong P khong biét. Ong R, 6ng P ¢c6
nghe dng T noi 1a ¢6 di lam thi tuc cdp moi thira dat 453 ma lam khong duoc.
Luc ky hop dong dat coc thi khong thoa thuan thoi han 1am xong, tuy nhién sau
nay ong N1 co6 htra khoang thoi gian 4 thang 1a xong nén mai ¢6 thoi han nay.

Do 6ng N1, ba L cho 6ng T, noi v4i ong T 1a di du gidy to hen ngay
27/3/2023 ra UBND x& L dé ky hop dong chuyén nhuong rdi nén éng T kéu dng
R, 6ng P di theo. Ngay 27/3/2023, 6ng T, 6ng R, 6ng P dén uBNd x& L, huyén D
thi c6 mat vo chong ong N1, ba L. Khi thiy can bo x& L danh may ndi dung hop
déng chuyén nhuong, nhung ndi dung cua Hop ddng chuyén nhuong chi c6 thia
303 hinh tam giac, khong c6 phan dét phia sau, nén dng T néi khong du dién tich
nén khong dong y ky hop dong chuyén nhuong, thi ong R, 6ng P ¢6 nghe bén nha
ba L noi la khong ky thi mét coc, sau d6 ong R, 6ng P va ong T ra ve.

* Tai Ban an dan su so ‘ghém ’sé 17/2025/DS-ST ngay 07 thang 02 nam
2025, Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong da tuyén xu:
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1. Chéap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia 6ng Ngo Van T doi véi ba
Nguyén Thi L, ﬁr]g Nguyén Van N1 vé vi¢c “tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

1.1. Cong nhan cho 6ng Ngo Van T dwoc quyén quan ly, sir dung dbi vai
thira 302, t& ban dd 02 ¢6 dién tich 577,9m? toa lac tai xa L, huyén D, tinh Binh
Duong theo gidy ching nhan sé DH 970902, sb vao s6 CS 07367 do S¢ Tai
nguyén ma Mai trudng tinh B cap ngay 30/9/2022 cho 6ng Ngo Vian T.

1.2. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong dbi véi thira 303, 453 t& ban d6 02
toa lac tai Xa L, huyén D, tinh Binh Duong gitta 6ng Ngo Vin T véi ba Nguyén
Thi L trén hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat ngay 24/3/2022 gitta 6ng Ngod Van T véi ba Nguyén Thi L v6 hiéu.

1.3. Bugc ba Nguyén Thj L, dng Nguyén Van N1 ¢6 trach nhig¢m lién doi
thanh toan cho 6ng Ngd Van T s6 tién 2.991.147.918 dong (hai ty chin trdm chin
muoi mot triéu mot tram bon muoi bay ngan chin tram muoi tdm dong).

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su twong tng védi s6 tién va
thot gian chua thi hanh an.

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Ngo Van T ve bugc ba
Nguyén Thi L, 6ng Nguyen Van N1 tra lai so tién 1.008.852.082 dong (mot ty
khong tram 1é tam tri€u tam tram ndm muoi hai ngan khong tram tam muoi hai
dong).

3. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ong Ngd Van T vé budc ba
Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin N1 thanh toan sb tién cham tra 733.000.000 dong
(bay tram ba muoi ba triéu dong).

4. binh chi yéu cau khoi kién khoi cua 6ng Ngd Vin T doi véi ba Nguyén
Thi L vé vigc yéu cau so tien phat vi pham hop dong la 800.000.000 dong (tam
tram tri¢éu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung, an phi, trach
nhiém thi hanh an va quyén khang c4o cua cac duong su.

~Sau khi tuyén an, bi don l1a ba Nguyén Thi L khang cao toan b Ban an so
tham. Yéu cau Toa &n cap phtic tham xem xét stra ban &n so tham theo hudng bac
toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuén duoc voi nhau ve
viéc gidi quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng ngu’c‘ri’tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.
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- Vé ndi dung: Ban an so thim xét xir & c6 can clr nén dé nghi Ho1 dong
xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy khong chap nhan khang
céo ctia bi don Nguyén Thi L. Giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg cur ¢6 trong ho so vu an duoc thim tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay ctia cac duong
su, v kién cua Ki€m sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang c4o cua bi don ba Nguyén Thi L 1am trong thoi han luat dinh nén
hop 1€.

[2] Nhiing nguoi 1am chimg gom: Ong Leé Xuan N2, ba Dang Hb Ngoc T1
c6 don y€u cau xét xur vang mat nén Toa an ti€p tuc xét xu theo thu tuc chung.

[3] Qua trinh t6 tung tai cap so tham nguyén don ong Ngb Van T rat mdt
phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau bi don phai thanh toan cho nguyén don
tién phat coc 1a 800.000.000d (Tam tram triéu dong) Viéc rat mot phan yéu cau
khai kién cua nguyén don 13 ty nguyén, Toa an cip so tham dinh chi xét xir dbi
v6i phan yéu cau khai kién nguyén don da rat 1a dang quy dinh tai khoan 2 Diéu
244 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[4] V& ndi dung:

Ngay 24/3/2022, giita ba Nguyén Thi L va 6ng Ngé Vin T di thoéa thuan
chuyén nhuong 02 thira dt s6 302 va 303 to ban d6 02, dién tich 02 thira dat 1a
2.856m? trong d6 c6 300m? dat thd cu va 2.556m? dat cdy lau nim tai 4p H (nay
1a ap H), x4 L, huyén D, tinh Binh Duong. Gia chuyén nhuong 1a 6.150.000.000d
(sdu ty mot trim nim muoi triéu dong). Cac thira dat 302, 303 t& ban do 02 do
cac bén thoa thuan chuyen nhuong hién ba Nguyén Thi L da dugc Uy ban nhan
dan huyén D cap cac gidy chig nhan quyén st dung dat: S6 AD9 242741, s6 vao
s6 cap GCNQSDPD: H01250/QD-UB, ngay 26/7/2006, dién tich 91 1m? (thu:a 302)
va gidy chimg nhan quyén sir dung dht s6 AE 206933, s6 vao sd cip GCNQSDD:
HO01433/QP-UB, ngay 17/11/2006 ddi véi thira 303, to ban do 02 dién tich
1.945m?(thtra 303).

Tai vin ban “Hop dong ddt coc tién chuyén nhwong ddt...” 1ap ngay
24/3/2022 giita bén A (ba L) va bén B (6ng T) co6 su chtng kién ctia nguoi lam
chtmg L& Xuan N2 thé hién ndi dung thoa thuéin ctia cac bén “Dién tich dat chuyén
nhirong la 2.856m?, trong dé c6 300m? dat & néng thén thudc 02 thira 302 va 303,
trén dat c6 tai san la cdy cao su do ba L trong, gid chuyén nhwong cd hai thira
ddt la 6.150.000.000d. Ngay 24/3/2022, bén B ddt coc cho bén A 800.000.000d.
Ngay 04/4/2022 thanh todn lan 2: 2.200.000.000d, lan 3 sau khi ra Phong céng
chirng hop dong chuyén nhrong bén B sé thanh todn hét s6 tien con lai. Hinh thirc
bén B (6ng T) di lam 56”. Phia sau vin ban dit coc c¢6 ghi thém dong chir “Pat
phat sinh cap mdi toan bg dat la bén A phdi ban cho bén B hét ma khéng ting
thém tién” c6 thé hién bén A “Nguyén Thi L” ky tén, ghi ho tén, lan tay xac nhan
ndi dung. Toan by qua trinh théa thuén chuyén nhuong dat, giao nhan tién coc,
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tién dwa thém giita ong T, ba L, 6ng Lé Vin N3 xéc dinh biét rd va dong ¥ viéc
chuyén nhugng nhung do 1a vg chong nén 6ng N3 dé ba L ding ra thuc hién giao
dich vo1i ong T.

[5] V& thuc hién quyén va nghia vu cta cic bén theo ndi dung Hop ddng
dat coc ngay 24/3/2022:

- Ong T d3 dit coc cho ba L sé tién 800.000.000d (tam trim nghin dong)
ngay 24/3/2022; hai bén thdng nhat sb tién thanh toan 1an 2 vao ngay 04/4/2022
14 2.200.000.000d va lan 3 ngay 18/5/2022 1a 1.000.000.000d, tong sb tién 6ng T
d3 giao cho ba L va 6ng T trong 03 dot 13 4.000.000.000d (bdn ty dong). S6 tién
chuyén nhugng theo thoa thuan con lai 2.150.000.000d (hai ty mét tram nam muoi
triéu dong) hai bén co6 thoa thuén sau khi hoan tat thi tuc chuyén nhuong, ong T
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat moi thanh toan du cho ba L. Trén
thuc té dén nay ong T chua thanh toan s6 tién nay cho ba L, dng N3.

- Ong T da thuc hién c4p nhat bién dong dién tich, doi voi thira 302 bi giam
mot phan di¢n tich do lam duong giao thong nhung khi cap glay ching nhén
quyén st dung dat khong c6 cap nhat bién dong vé dién tich dat theo quyet dinh
2503/QD-UBND ngay 04/8/2022 cua Uy ban nhan dan huyén D va 01 phan do
thudc hanh lang 16 giéi, do dac thyc té ngay 06/6/2022, dién tich dat thira 302 con
lai 577,9m?. Ngay 30/8/2022, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyen Van N1 da ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 302 to ban d6 02 tai xa L, huyén D,
dién tich 577,9m? cho 6ng Ngb Van T theo hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dit dugc UBND x4 L chimg thuc s6 300, quyén sé 03/2022-SCT/HPGD.
Ngay 30/9/2022, 6ng Ngb Van T da duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap gidy chimg nhan quyen stt dung dat s6 DH 970902, s6 vao s6 cip GCN
CS07367, dién tich 577,9m? thira 302, t& ban dd 02.

- Di voi thira dat s6 303, to ban d6 02 tai x4 L, huyén D, tinh Binh Duong,
6ng T di tién hanh do dac thuc hién yéu cau chinh Iy bién dong vé dién tich. Bén
ngay 26/8/2022, S& Tai nguyén va Mdi truong tinh B da cép lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat méi sé6 DH 950800, sd vao s6 cap GCN CS07241 cho ba
Nguyén Thi L, dién tich sau khi do dac chinh 1y thuc té giam 46,6m? con lai 1a
1.898,4m? trong d6 c6 300m? dat & nong thon va 1.598,4m? dét trong cay 1au nam.

- Pbi véi thira dat 453, to ban d6 02 tai x4 L, huyén D, tinh Binh Duong
ciing do ong Ng6 Van T dugc ba L uy quyén lam thu tuc xin cdp mdi gidy ching
nhan quyén st dung dat. Ngay 31/ 12/2024, Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh
Duong da cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DQ 723409, so vao so cap
GCN CH09634 cho ba Nguyén Thi L dién tich 1.046,6m? loai dat trong cdy lau
nam.

[6] Tai van ban s6 113/PTNMT-QLDT ngay 06/3/2024 cua Phong Tai
nguyen va Moi truong huyén D thyc hién uy quyén cua Uy ban nhan dan huyén
D tra 101 yéu cau cung cip ching ctt ctia Toa an so tham (But lut 215): Thira dat
303, to ban d6 s6 02 tai xi L, huyén D, tinh Binh Duong d4 dugc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap giéy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi
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L ngay 26/8/2022 nén ba L c6 toan quyén cta nguoi st dung dat, trong do6 co
quyén chuyén nhugng.

[7] Tai vin ban s6 52/UBND-KT ngay 05/4/2024 ciia UBND x4 L, huyén
D, tinh Binh Duong (BL 240) d3 xac dinh thira dat 453, to ban db 02 dién tich
1.046,6m? du diéu kién dé xem xét cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat cho
ba L, dién tich dat néu trén khong thudc quy dat cong ich do dia phuong quan 1y,
khong thudc dién quy hoach tai dia phuong.

[8] Xét d01 tugng cua Hop dong dit coc tién chuyen nhuong quyen su dung
dat va tai san gin lién Vol dat lap ngay 24/3/2022 la quyén su dung dat dién tich
2.856m? thudc thira dat s6 302, 303, to ban do s6 2, toa lac tai xa L, huyén D, tinh
Binh Duong, giita ba Nguyén Thi L (Bén A) va 6ng Ng6 Vin T (Bén B), ¢ ndi
dung thoéa thuan: Ong T (Bén B) 13 ngudi chju trach nhiém di lam thi tuc va trén
thuc té cac tai liéu do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D cung cap
thé hién ba L c6 van ban uy quyén cho 6ng Ngo Van T thay ba L thuc hién cac
thu tuc do dac chinh ly dién tich dé cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
moi cho ba L. Thyc hién uy quyen cua ba L thi Ong T da ky ten xac lap trén cac
tai liéu, gidy to xin cap 601 diéu chinh dién tich dat trén gidy chimg nhan cua ba
L giri co quan c6 tham quyén. Do d6, dng T cho rang do thtra dat 303 bi giam dién
tich 46,6m? (1.945m?/1.898,4m?) khong du dién tich nhu thoa thuan ban dau va
dién tich trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban dau nén khong dong y
nhan chuyén nhuong 1a khéng c6 can ctr. Boi 18, dién tich dat thira 302 c6 dién
tich ban dau theo s6 1a 911 1m? nhung sau khi do dac lai dién tich giam con 577 ,9m?,
ngay 30/8/2022, 6ng T van chap nhan ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dd hoan thanh va dén ngay
30/9/2022, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B da cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét thtra dat 302 to ban d6 s6 2 dién tich 577,9m? cho 6ng Ngo Van T.

[9] D6i vé6i thira dat s6 303 va phan dat lién ké 13 thira dat s6 453 to ban do
02: Sau khi ky hop dong dit coc, ngay 11/8/2022, bi don ba L uy quyén cho éng
T d6i véi thira dat s6 303, t ban d6 s6 02 dé ong T thyc hién cac thu tuc phap 1y:
kiém tra hién trang, xac dinh ranh gidi, cam moc, phuc hdi cot mbe, ky 1ién ranh,
trich luc ho so cung cip thong tin do dac, diéu chinh dién tich, dang ky bién dong,
tach thira, hop thura... (y quyén c6 chimg thuc cia Vian phong C, s6 cong ching
6908, quyén s6 01/2022 TP/CC- -SCC/HDGD). Ngay 26/8/2022, ba L da dugce So
Tai nguyén va M61 truong tinh B cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 DH
950800, s6 vao s6 CS 07241. Ngay 07/11/2022, bi don ba L ¢ uy quyén cho nguoi
lam ching ba Bang H6 Ngoc T1 thyc hién cac thu tuc xin cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat d01 v6i phan dat chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat 1a thira dat s6 453, to ban do s6 02. Ngay 31/12/2024, ba L da dugc Uy
ban nhan dén huyén D cép Giéy chirng nhan quyén st dung dét sO DQ723409, sO
vao s0 CH09634. Xét thay dén nay thira dat 0453 dadu diéu kién chuyen nhugng
nén Hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung cac thira dat 302, 303, to
ban d6 02 tai 4p H, xi L, huyén D, tinh Binh Duong lap ngay 24/3/2022 giita ba
Nguyén Thi L va dng Ngo Vian T da phat sinh hiéu lyc phap luét. Trong d6 cac
bén di thuc hién xong 2/3 quyén va nghia vu cia cac bén theo thoa thuan trong
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hop ddng dit coc nodi trén, cu thé: ba L, dng N1 da ky hop dong chuyén nhuong
toan bo dién tich dat 577,9m? thudc thira 302, t& ban dd 02 cho 6ng Ngb Vian T
va 6ng Ngb Vian T di duge S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s DH 970902, s6 vao so cap GCN CS07367, ngay
30/9/2022. Nhu vy ndi dung thoa thuin vé quyén va nghia vu ctia cac bén tham
gia giao dich dit coc ngay 24/3/2022 vé viéc chuyén nhuong hai thira dit 302,
303 to ban do 02, dién tich 2.856m? véi s6 tién chuyén nhuong 02 thua dat 1a
6.150.000.0004, tién dit coc 1a 800.000.000d, tién chuyén nhuong giao thém 02
lan ngay 04/4 va 18/5/2022 1a 3.200.000.000d. S6 tien chuyén nhugng con lai
chua thanh toan 1a 2.150.000.000d. Cac bén da thyc hién xong 2/3 quyén va nghia
vu cua minh theo thoa thuén nén hop dong dat coc noi trén da chuyen hoa thanh
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Toa an cp so tham x4c dinh quan
hé phap luat tranh chip 1a Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dé thuy ly, giai quyét 1a dung quy dinh phap luat.

[10] Do cac thira dat con lai 303 va 453 t& ban d6 02 trong d6 thira dat 453
hién nay ba L ciing da duoc Uy ban nhan dan huyén D cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ngay 31/12/2024, dién tich 1.046,6m?, thira dat nay khong thudc ddi
tuong thoa thuan chuyén nhuong giita cac bén tai hop dong ngay 24/3/2022 nhung
qua trinh t6 tung tai 02 cap so tham, phuc thim ba L, dng N1 vin xac dinh s& ban
giao thira dat nay cho nguyén don Ngb Vian T ma khong doi hoi ong T phai tra
thém tién chuyén nhuogng. Céc co quan Nha nudc c6 thim quyén (UBND huyén
D, UBND x4 L) déu c6 vin ban tra 16i Toa an so tham 02 thira dat 303, 453 to
ban d6 02 hién nay khong thudc dat cong, khong bi tranh chap, khong bi quy
hoach giai toa di diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh. Vin ban thoa thuan dit
coc ngay 24/3/2022 gitra ba L, Ong T cing khong thoa thuén thoi han phai hoan
tat tha tuc ky chuyen nhuong quyén st dung dat tai co quan Cong chung. Do d6
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén da phat sinh hiéu luc bat
budc cac bén phai thuc hién quyén va nghia vy ciia minh theo thoéa thuan. Ong
Ngb Vin T khong thuc hién nghia vu ctia minh theo thoa thuan 1a ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va thanh toan sb tién chuyén nhuong con lai
2.150.000.000d cho bi don ba Nguyén Thi L, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan Nguyén Vin N1 1a da vi pham théa thusn ngay 24/3/2022. Ba Nguyén Thi
L, 6ng Nguyén Van N1 van mong muodn tiép tuc chuyén nhuong cac thira dat néu
trén cho 6ng T nhung do ong T khong ky hop dong chuyen nhuong tai co quan
Nha nude ¢6 thim quyén nén ba L, 6ng N1 khéng cd 15i trong giao dich néi trén.

[11] Nhu dé phan tich trén, Hop ddng dit coc ngay 24/3/2022 gilia 6ng Ngo
Van T va ba Nguyen Thi L vé thoa thuan chuyén nhugng 02 thira dat 302, 303 to
ban d6 02 tai ap H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong dé phat sinh hi¢u lyc. Do do,
viéc Toa an cip so thim tuyén giao dich chuyén nhuong ddi véi thira 303, 453 td
ban d6 02 toa lac tai xa L, huyén D, tinh Binh Duong gitra Ong Ngd Van T voi ba
Nguyen Thi L trén hop dong dat coc chuyén nhuong quyén si dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 24/3/2022 bi vo hiéu. Tuyén budc ba Nguyén Thi L, ong
Nguyén Van N1 ¢é trach nhiém lién d6i thanh toan cho 6ng Ngé Van T sb tién
2.991.147.918 dong la chua du cin ci, khong dung quy dinh phép luat. Hoi dong
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Xét X{r cAn stra an so thim theo hudng khong chap nhan mot phan yéu cau khai
kién cua nguyén don, cong nhan hop dong dat coc (da chuyen thanh thoa thuan
chuyen nhuong) dé chuyén nhuong quyén sir dung cac thira dat 302, 303, to ban
d6 02 tai 4p H, xd L, huyén D, tinh Binh Duong lap ngay 24/3/2022 gitra ba
Nguyén Thi L va 6ng Ngo Vin T 1a ¢6 hiéu lyc. Cac bén tlep tuc thye hién quyén
va nghia vu cua minh theo thoa thuan chuyen nhuong quyén su dung dat. Tuy bi
don Nguyen Thi L khong c6 yéu cau phan t6, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan Nguyén Vin N1 khong c6 yéu cau doc 1ap ve viée budc nguyén don Ngo
Van T thanh toan sO tlen chuyén nhuong con lai 2.150.000.000d nhung dé giai
quyet triét dé vu an, can budc ong Ng6 Van T ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba
Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Van N1 s tién chuyén nhuong quyén st dung dat
con lai 14 2.150.000.000d (hai ty mot trim nam muoi triéu déng). Sau khi thanh
toan xong so tién trén ong Ngo Van T duoc quyén quan 1y, sir dung cac thira dat
303, to ban do 02, dién tich 1.898,4m? trong d6 c6 300m? dat & nong thon va
1.598,4m? dat trong cay lau nim va khu dat dién tich 1.046,6m? dat cay lau nim
thudc thira 453, to ban d6 02 tai xa L, huyén D, tinh Binh Duong.

[12] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé
nghi gilr nguyén ban an so tham 1a chua phu hop nén khong chap nhan.

[13] Chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: Nguyén don Ngé Van T phai chiu
do yéu cau khoi kién khong dugc chp nhan.

[14] An phi dan su so thim: Nguyén don Ngo Vin T phai chiu dbi voi yéu
cau khoi kién khong dugc chap nhén theo quy dinh phap luat. Nguyén don phai
chiu an phi cé gia ngach dbi véi yéu cau tra tién va tién 13i cham tra cua nguyén
don khong dugc chap nhan.

[15] V& an phi dan sy phtc tham: Ba Nguyén Thi L khong phai chiu do
chap nhan khang cdo cta bi don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Piéu 148; Piéu 296; khoan 2 Piéu 308; Piéu 313 B luat T6 tung
dan su.

- Cin clr vao cac diéu 328, 401, 406, 410, 413, 500, 501, 503 cua B luat
Dan su;

- Can cu Diéu 166, 167, 168, 188 Luat Pat dai naim 2013;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé muire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang cao cta bi don ba Nguyén Thi L.

2. Stra mOt phan Ban én dan sy so thim s6 27/2025/DS-ST ngay 27/02/2025
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong nhu sau:
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_ 2.1.Binh chi yéu cau khei kién cia 6ng Ngo Vin T doi voi ba Nguyén Thi
L vé viéc yéu cau so tien phat vi pham hop dong la 800.000.000 dong (tdm tram
triéu dong).

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngo Vin T dbi
vo1 bl don ba Nguyén Thi L vé viéc tranh chap hop dong dit coc (hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat) lap ngay 24/3/2022 gitra ong Ngb Van T voi ba
Nguyén Thi L vé giao dich chuyén nhuong ddi voi thira 303, 453 to ban d6 02 toa
lac tai xa L, huyén D, tinh Binh Duong.

2.3. Cong nhan hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyén st dung céac
thira dat 302, 303, to bém~d€) 02 tai ap H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong 1ap ngay
24/3/2022 gitra ba Nguyén Thi L va 6ng Ngb Van T 1a c6 hiéu luc.

“Bugc 6ng Ngo Vin T thanh toén cho ba Nguyén Thj L, 6ng Nguyén Vian
N1 s6 tién chuyén nhuong quyén su dung dat con lai la 2.150.000.000d (hai ty
mot tram ndm muoi triéu dong).

2.4. Sau khi thanh toan xong sé tién chuyén nhuong 2.150.000.000d (hai ty
mot tram triéu dong ), 6ng Ngo Vin T dugce quyén quan 1y, st dung 02 (hai) thira
dat bao gom: Thira dat 303, to ban d6 02, dién tich 1.898,4m? (bao gém 300m?
dat ONT va 1.046,6m? dat CLN) cung tai san 1a ciy trong (cao su) trén dat toa lac
tai ép H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong va thira dat sb 453, to ban d6 02, dién
tich 1.046,6m? loai dat CLN cung tai san 1a cdy trong (cao su) trén dat. Ong Ngo
Vin T khong phai bu hoan gia tri ciy trong (cao su) trén dit cho ba Nguyén Thi
L, ong Nguyén Vin N1,

(Kém theo so do bdn vé)

2.5. Ong Ngo Van T duoc tiép tuc quan Iy, sir dung ddi véi thia 302, to
ban d6 02 c6 dién tich 577,9m? toa lac tai xi L, huyén D, tinh Binh Duong theo
gidy chimg nhan s6 DH 970902, sé vao s6 CS 07367 do S¢ Tai nguyén ma Moi
truong tinh B cap ngay 30/9/2022 cho 6ng Ngo Van T.

2.6. Kién nghi S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B thu hoi gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 DH 950800 (sb vao sb cap gidy CN CS 07241) di cap cho
ba Nguyén Thi L ngdy 26/8/2022 d6i voi thira dat 303, to ban do 02 tai xa L,
huyén D, tinh Binh Duong dé cip lai cho ong Ngo Van T theo ndi dung quyét
dinh ban an nay.

2.7. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong thu hoi gidy
ching nhan quyén suir dung dat s6 DQ 723409 (so vao sb cip giay CN CH 09634)
da cap cho ba Nguyén Thi L ngay 31/ 12/2024 d6i voi thira dat 453, to ban dd 02
tai xa L, huyén D, tinh Binh Duong dé cap lai cho 6ng Ngé Vin T theo ndi dung
quyét dinh ban an nay.

3. Vé chi phi do dac, thdm dinh, dinh gia: Ong Ngo Van T phai nop
5.421.228 @¢6ng. Ong T da nop xong.

4. An phi dan su so tham: Ong Ngo Vin T phai chiu s6 tién 75.000.000d
(bay muoi lam triéu dong chin) dugc khau trir vao sb tién tam ung di ndp
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30.620.000d (ba muoi triéu sau trim hai muoi ngan déng) tam tng an phi 6ng T
da nop theo hai bién lai thu sé AA/2021/0011497 ngay 28/3/2023 va 0000370
ngay 31/7/2024 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong. Ong Ngo Van T con phai nop thém sé tién 44.380.000d (bdn muoi bon
triéu ba trim tdm muoi nghin dong chén).

5. V& an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi L khong phai chiu. Chi cyc
Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong hoan tra choba L s tién
d3 tam Gng 14 300.000d (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu s6 0007349 ngay
05/3/2025.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban 4n dan su phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Dau Tieng; (Pi ky)

- TAND huyén Dau Tiéng;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Nguyén Viin Thanh
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