TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 336/2026/DS-PT
Ngay 01-7-2026 ‘
V/v: Tranh chdp hop dong dat coc

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuan

Cdc Tham phdn: Ong Lé Trac Lam va 6ng Pham Cao Gia

- Thu ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dén tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Mai Lién - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 7 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan tinh Dk Lik xét xur
phuc tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6: 73/2026/TLPT-DS, ngay 19/3/2026, vé
viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do ban an dan sy so tham sd: 04/2026/DS-ST, ngay 16/01/2026 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Bak Lk bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 259/2026/QDST-DS, ngay
18 thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Van V, sinh nim 1987; dia chi: s 224 HV,
phuong Budén MT, tinh Pak Lik; ving mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Lé Thanh P, sinh nim
1992; dia chi: s6 73 Y BA phuong Buon MT, tinh Pak Lak; vang mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Thanh K —
Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH MTV Tri Tin va Cong su; dia chi: s6 73 Y BA,
phuong Budén MT, tinh biak Lak; co6 mit.

* Bi don: Ba Ton Nt Uyén D, sinh nam 1973; dia chi: S6372/1/2 HV, phuong
TL tinh Pak Lak; vang mit.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong béang T, sinh ndm 1964; dia chi:
S6 132 AK, phuong TL, tinh Pak Lak; c6 mit.

* Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi Bich L, sinh nam 1973; dia chi: S6 167 TP, phuong Budn MT,
tinh Bak Lik; Véng mat.

- Van phong cong chiing DA;

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran bang Mién Th, sinh nam 1985; dia chi:
S6 36-38 Ngo Quyén, phuong Buon MT, tinh Pak Lak; vang mit.

* Nguoi khang cdo: Bi don.
NOI DUNG VU AN:
* Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Lé Thanh P trinh bay:

Ba Ton Nit Uyén P 14 cha sir dung 16 dat c¢6 dién tich 1080 m?, thudc thira dat
sb 358, to ban d6 sb 7, toa lac tai xa DS, huyén KA, tinh Piak Lik. B dugc UBND
huyén KA cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s BA 672461 viao ngay
17/03/2010 mang tén Ton Nit Uyén P. Do ¢6 nhu cau mua dat dé canh tac va dau tu,
thong qua nguoi khac gidi thiéu nén ong V ¢6 thoa thuan sang nhugng toan bg dién
tich thira dat néu trén ctia ba D véi gia tri 250.000.000 dong. Pé dam bao thuc hién
hop dong chuyén nhuong, ngay 27/08/2024 giita ong V véi ba B c6 ky két voi nhau
mot hop dong dit coc chuyén nhuong dit.

Theo d6, 6ng V dit coc cho ba B sd tién 190.000.000 dong. Hen sau 04 thang
(tirc ngay 27/12/2024) hai bén sé& ra ky két hop dong chuyén nhuong dit va ong V sé
tra du sb tién con lai cho ba B. Hop dong dit coc duoc Vian phong cong ching DA
1ap va cong chimg. Pén han, ong V nhiéu 1an lién hé, giri thong béo cho ba P dé yéu
cau ra ky két hop doéng chuyén nhuong dat, nhung ba P ludn tim cach né tranh nén
viéc chuyén nhuong dat khong thé ky két duogc. Vi vy, 6ng V 1am don nay khéi kién
ba Ton Nit Uyén D. Pé nghi Toa an nhan dan thanh phé Buén MT (nay 1a TAND
khu vue 1 — Dik Lik) thy 1y giai quyét, huy hop dong dit coc, budce ba Ton Nit Uyén
P tra lai cho 6ng V s6 tién dat coc 1a 190.000.000 dong va tién phat coc so tién
190.000.000 dong theo quy dinh phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién voi noi
dung yéu cau tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong dit vo hiéu, budc ba Ton
Nit Uyén D tra lai cho ong V sd tién dat coc 1a 190.000.000 dong va khong yéu cau
phat coc.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don la 6ng Ping T trinh bay:



Truoc day ba P co6 vay tién ctia ba Tran Thi Bich L nhiéu 14n, mdi 1an mét it,
tong so tién vay 1a 150.000.000 dong, trong thoi gian ndy ba L v6i ba P ciing c6 lap
Hop dong dit coc roi huy Hop ddng dit coc. Sau d6 ba L can s6 no ctia ba D cho ong
Nguyén Vian V. Ong V chip nhén viéc cin no ndy nhung dit ra yéu cau 1a ba D phai
ky chuyén nhuong tai san cho ong V, ba D thi chi c6 duy nhit 01 tai san duoc Nha
nudc cip GCNQSD dat, d6 1a 1.080m? dat nong nghiép tai xa DS, huyén KA, tinh
Pik Lak, tai thira s6 358, to ban d6 s 1, dwgc UBND huyén KA cidp GCNQSD dat
vao ngay 17/3/2010, s6 GCNQSD dét: BA 672461, s6 vao s6 cap GCN: CH-00219.
Vi so mét 16 dat cho nén mic du ba B c6 ky vao hop dong chuyén nhuong 16 dit cho
ong V tai Vian phong cong ching nhung ba B ¢6 dé nghi 6ng V ky 01 gidy thoa thuan
sang tén sb do voi ndi dung 1a viée ky chuyén nhuogng d6 chi 1a 1am tin cho viéc ng
tién, gidy thoa thuan ndy ngoai viéc 2 bén ky vao thi con ¢ chit ky cua ba L. Hop
dong chuyén nhuong QSD dat ky vao ngay 23/8/2024 tai Vin phong cong chimg
DA, ¢ sd cong chimg: 16944, quyén sb 08/2024/TP/CC-SCC/HPGD. Sau khi ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong V 04 ngay thi ngay 27/8/2024
ong V yéu cau ba P ra Vian phong cong ching PA ky Vian ban hiy bé hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat da ky ngay 23/8/2024. Do ba D né vatin ba L,
ong V, hon nita ba L dd can ng ba B cho dng V, cho nén ba b di ky vao Vian ban hiy
b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, Vin ban hiy bo duoc cong chimg
s6: 17181, quyén s6 08/2024/TP/CC-SCC/HPGD. Ngay sau khi ky vin ban hiy bo
hop ddng chuyén nhuong, ong V yéu cau ba B ky Hop dong dit coc cling tai Vin
phong cong chimg PA, Hop dong dit coc duge cong ching co sb: 17186, quyén sd
08/2024/TP/CC-SCC/HPGD véi muc dich dit coc 1a dé chuyén nhuong thira dat vira
ky hay. Tét ca cac hgp dong giao dich, cac van ban nhu toi da trinh bay trén thi ba B
xéac dinh 1a c¢6 ky nhung khong nhéan bt cir dong tién nao cta 6ng V, mit khéc cling
khong thoa thuan gi viéc mua ban chuyén nhuong 16 dat 1.080m? d6, ma chu yéu l1a
dé 1am tin ma thoi, chinh vi vay nén ong V yéu cau ba B dua cho 6ng V GCNQSD
dat s6: BA 672461 cta ba D, ba B di dua cho ong V va hién tai 6ng V van dang giit
GCNQSD dét s BA 672461 cia ba b.

Ong Nguyén Vian V khéi kién tranh chap hop dong dit coc, véi yéu cau hity
hop déng dat coc, tra cho 6ng V s6 tién 190.000.000 déng (mat tram chin muoi triéu
d6ng) va phat coc 190.000.000 dong (mdt trim chin muoi triéu dong). Phia bi don
nhan thiy: Viéc khoi kién ctia 6ng V 1a khong o can cir, Hop dong dit coc nay 1a
mot giao dich gid tao, che day mdt giao dich dan sy khéc va khong cé that, boi: Thuce
té ba D va ong V khong c6 théa thuan dat coc vé viée chuyén nhuong 1.080m? dat
noéng nghiép tai buén DS, xa DS, huyén KA, dét co thira s6 358, t& ban d6 s6 7, cho
nén s tién 190.000.000 dong (mdt trim chin muoi tridu déng) chi ton tai trén hop



ddng chir khong c6 that. Vi ngay 23/8/2025 ky hop dong chuyén nhuong tai san voi
gia 50.000.000 déng (ndm muoi triéu dong) thi khong thé c6 chuyén thoa thuan dat
coc 190.000.000 dong (mdt trim chin muoi triéu déng). SO tién dit coc ghi trén hop
d6ng 1a 190.000.000 dong (mdt trim chin muoi triéu déng) nhung thyc té ba B khong
nhén ciia 6ng V ddng nao ca cho nén khong co bat ky van ban ching tir nao thé hién
viéc nhan s6 tién coc nay. Nhin vao sb cong chimg ciia Van phong cong chimg ciing
c6 thé thiy duoc Hop dong dit coc nay 1a gia tao, vi sé Van ban hity hop déng chuyén
nhuong 1a 17181 thi ngay sau do 17186 lai 1a s6 Hop déng dat coc. Hién tai ong V
dang gitt GCNQSD dat ctia ba B cho nén sau khi nhan duoc gidy triéu tap cua toa thi
ngay 27/3/2025 ba B da nop don khoi kién phan t6 doi voi ong V nham bao dam
quyén va loi hop phap cho minh trong cung vu kién nay nhung cho dén nay chua
thay Toa an phan hoi. Gidy thoa thuan sang tén sb do duoc 1ap giita ba B véi ong V,
c6 sy chtng kién ciia ba L cang thé hién su gia tao cia Hop dong dit coc ma ong V
dang khaoi kién.

Tur nhitng cdn ctr néu trén phia bi don c6 y kién chap nhan hiy hop dong dat
coc, d& nghi quy Toa bac yéu ciu khoi kién cta ong V vé viéc budc tra lai
190.000.000 déng (mdt trim chin muoi triéu déng) va phat coc 190.000.000 dong
(mot tram chin muoi triéu dong), vi Hop ddng dit coc nay 1a gia tao, khong co that,
dé nghi toa thu 1y va chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don, budc 6ng Nguyén Vin V
tra lai cho ba Ton Nit Uyén B GCNQSD dét s6 BA 672461 do UBND huyén KA
(cli) cap ngay 17/3/2010 mang tén ba Tén Nir Uyén D.

* Ngwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Bich L trinh bay:

Niam 2022 qua méi quan hé quen biét t6i co cho ba Ton Nit Uyén D vay s tién
1a 150.000.000 dong (mdt trim nim muoi triéu dong). Pén nam 2024 do khong c6
khé nang trd ng nén ba B c6 nho 6ng Nguyén Van V ding ra trd ng thay nhung ong
V khong dong ¥. Sau d6 gitta 6ng V va ba B c6 thoa thuan ki hop dong dat coc dodi
v6i thira dat s6 358, to ban d6 s6 7, toa lac tai xa DS, huyén KA (cil), tinh Pak Lak
dé dung s tién nay tra no cho toi. Ngay 27/8/2024 tai Vian phong cong chimg DA
giita ba P va ong V di cing nhau ki két hop dong dit coc dbi voi quyén str dung dét
noi trén, sau d6 6ng V cé dua tién cho ba D va ba b da dung s6 tién nay tra cho toi
ca gbc 1an 13i. Nhu vay viéc vay muon giita toi va ba D da hoan tat, con viéc tranh
chéap dat coc gilta ong V va ba D khong lién quan dén t6i. Dé nghi Toa an nhan dan
khu vuc 1 - tinh Dak Lak giai quyét theo quy dinh ctia phap luat va toi tir chdi tham
gia to tung.

* Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
Vin phong cong chitng PA la ba Trdn Ding Mién Th trinh bay:



Ngay 27/8/2024, 6ng Nguyén Vin V va ba Ton Nit Uyén D dén van phong
cong chimg DA dé cong chimg "Hop dong dit coc" dam bao cho viéc giao két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 358; to ban d6 7 theo
gidy chtrng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BA 672461 do UBND huyén KA cdp ngay 17/3/2010. Khi tiép nhan hd so,
cong ching vién da kiém tra hod so, giai thich rd cho cac bén vé quyén loi va nghia
vu ctia minh khi tién hanh dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén. Khi
ky hop ddng dit coc, cac bén hoan toan tu nguyén, di doc k§ hop dong va dong ¥
toan b ndi dung cua Hop ddng va di ky tén vao Hop ddng trudc mit cong chimg
vién. Viéc giao két hop dong dit coc giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén khéng c6
hanh vi lira ddi ép budc, tai thoi diém cong chimg, cac bén da giao két hop dong cd
ning lyc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh cia phap luat. Ong D6 Vin Ch 1a
cong chimg vién ciia Vin phong cong chimg DA di ky cong chimg "Hop dong dit
coc" noi trén 1a dung thim quyén va theo dung trinh tu thu tuc. Xét thiy Hop dong
dat coc s6 17136 quyén s6 09/2024 Tp/CC-SCC/HPGD giita 6ng Nguyén Vin V va
ba Ton Nt Uyén B cong chirng ngay 27/8/2024 tai van phong cong chiing DA dugc
cong ching hoan toan phu hop vé6i quy dinh cua phap luat. Vi vay, nay ong Nguyén
Van V khéi kién bude ba Ton Nit Uyén D tra lai s6 tién da dit coc va yéu cau phat
coc, dé nghi Quy Toa xem xét giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

Tai ban 4n din su so tham s6 04/2026/DS-ST, ngay 16/01/2026 ciia Toa an
nhan dan khu vue 1 - Pik Lik quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; cac Diéu 91, 96,
147,227,228, 266, 271 va 273 Bo luat t tung dan su va Luat s6 85/2025/QH15 sira
d6i bo sung nam 2025; cac Diéu 117, 328, 423 va 427 Bo luat Dan sy nam 2015;
Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326//2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian V.

Tuyén hiy Hop ddng dit coc ngay 27/08/2024 duoc Vian phong cong ching
DA chimg thuc (s6 cong chiung: 17136 quyén sb: 09/2024 Tp/CC-SCC/HPGD) gitta
6ng Nguyén Vin V va ba Tén Nit Uyén P vé viée dam bao giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s6 358, to ban d6 s6 7, xa DS, huyén KA (cii), tinh
Pik Lak.

Budc ba Ton Nit Uyén D c6 nghia vy tra lai cho 6ng Nguyén Vin V sb tién
dat coc da nhan la 190.000.000 déng (Mot tram chin muoi tri¢u déng).

Vé viéc hoan tra tai san: Bugc ong Nguyén Van V c¢6 nghia vu tra lai cho ba



Tén Nir Uyén D 01 ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BA 672461 do
UBND huyén KA (cii) cap ngay 17/03/2010 mang tén ba Toén Nit Uyén D.

Ngoai ra an so tham con tuyén v€ an phi, cac chi phi t6 tung khac, nghia vu
cham thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 28/01/2026, nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don 1a éng Dang T c6
don khang céo toan bd ban 4n so thadm, dé nghi cAp phuc tham stra ban 4n so thim
theo bac toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim, ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don gitt nguyén
yéu cau khang céo.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhian dan tinh Pak Lak:

- Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da chap hanh ding céc
quy dinh cua B luat td tung dan sy. Cac duong su da tuan thu dﬁy du va thuc hién
dung quy dinh cta B6 luat t tung dan su.

- Vé néi dung: Qua phan tich danh gia cac chimg ct, tai liéu dugc thu thap co
trong ho so vu an, két qua tranh luan tai phién toa, dai di¢én Vién kiém sat dé nghi
HDXX cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy; khong chép nhan khang cao
ctia bi don ba Ton Nit Uyén P; Giit nguyén ban an so tham s6 04/2026/DS-ST, ngay
16/01/2026 clia Toa 4n nhan dan khu vyc 1 - Dik Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sé ndi dung vu an, can cr vao cac tai liéu co trong ho so vu an di duoc
tham tra, tranh tung tai phién toa, HO1 déng x¢ét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& 6 tung:

V& tha tuc t6 tung: nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don 1am don khang
cao trong thoi han luat dinh va da ndp tién tam ung an phi phuc tham, nén vu an dugc
giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo khang cao cua bi don d6i véi toan bd ban an
so tham, dé nghi cap phiic tham stra ban an so tham theo bac toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, thi thay:

[2.1] Xét Hop dong dit coc sb 17136, quyén sb 09/2024 Tp/CC-SCC/HPGD
gitra 6ng Nguyén Vin V va ba Ton Nit Uyén D cong chimg ngay 27/8/2024 tai Vin
phong cong ching DA (sau ddy goi tit 1a Hop dong dit coc):

Theo nd1 dung Hop déng dat coc 1a dé bao dam thue hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dAt thira dat s6 358, to ban d6 sb 7, toa lac tai xa DS, huyén KA, tinh



Pik Lik theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BA 672461 do UBND huyén
KA cép ngay 17/3/2010 mang tén ba Ton Nit Uyén D.

Tir ngay 27/12/2024 theo théa thuén ky hop ddng chuyén nhuong nhung dén
nay ba D vin khong thyc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén theo ndi dung thoa thuan ky két tai hop dong dit coc ngay 27/08/2024. Dong
thdi cac bén ciing chua ban giao dat hién trang str dung dén dén phia nguyén don
cling chwa xac dinh duoc thira dét theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Cu thé,
theo két qua xem x¢&t tham dinh tai chd ddi vé&i thira dat sd 358, to ban d6 sb 7, toa
lac tai xa DS, huyén KA, tinh Pik Lik theo Giéy chirng nhan quyén st dung dat sb
BA 672461 do UBND huyén KA cép ngay 17/3/2010 mang tén ba Ton Nit Uyén D
nhu sau:

“Tai vi tri thita dat nguyén don 6ng Nguyén Van V xdc dinh bi don ba Ton Nip
Uyén D dd thao thudn ky két hop dong ddt coc nam trén truc dwong di vao Uy ban
nhdn déan xa Dray Sap (cii). Tuy nhién quan tim hiéu, héi dong tham dinh dwoc biét
thira dat dat ma éng V chi trén co s ba D da chi dan trude do cho ong V thi thira
dat nay nguyén trude day thude thon DS, to ban do so 4 (cii). Vao ndam 2014, ba B
da sang nhwong cho ba Nguyén Thi Liéu. Hién nay da dwoc co quan c6 tham quyén
cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat. Poi véi thira dat s6 258, to ban do sé 7,
dién tich 1080m? dwoc thé hién trén Gidy ching nhdn quyén sir dung dat s6 BA
672461 do UBND huyén KA (cii) cdp ngay 17/3/2010 mang tén ba Tén Niz Uyén B
thi Hoi d&ng tham dinh khong tim dwoc vi tri thua dat trén thuc dia”

Vi vdy, phia nguyén don yéu cau hay hop dong hop dong dit coc 1a ¢o co so
chap nhan. Bén canh d6, qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu co ¥
chi 1a khong tiép tuc thuc hién hop dong dat coc ngay 27/08/2024 va déu co yéu cau
huy hop dong nay. Do d6, Toa an cip so thim tuyén huy Hop dong dit coc 1a phu
hop.

[2.2] Xét tranh chip vé sb tién dit coc va nghia vu hoan tra:

Phia nguyén don cho rang da giao 190.000.000 dong, cin ctr vao ndi dung tai
diém a, khoan 1 Diéu 4 ciia Hop dong dit coc di dugc cong chimg: “Giao sé tién dt
coc cho bén B theo diing théa thudn ngay khi ky hop dong ddt coc”.

Phia bi don cho rang giita 6ng V va ba D khong giao nhan bét ctr khoan tién
nao ma chi ky hop dong gia tao. Cu thé, trudc day ba B co vay tién cia ba Tran Thi
Bich L tong s6 tién vay 1a 150.000.000 dong, trong thoi gian nay ba L v6i ba D ciing
co lap Hop déng dat coc roi huy Hop déng dit coc. Sau d6 ba L cén sb ng cua ba B
cho ong Nguyén Van V. Ong V chip nhan viéc can ng nay nhung dit ra yéu cau la
ba D phai ky chuyén nhuong tai san cho 6ng V, 14 thira dat s6 358, to ban d6 s6 7 toa



lac tai xa BS, huyén KA (cii), tinh Pk Lik, duoc Uy ban nhan dan huyén KA (cii)
cdp GCNQSD dat s6 BA 672461 ngay 17/3/2010 cho ba . Nhung giita 6ng V va ba
D khong giao nhin bat cr khoan tién ndo ma chi 13 gia tao. Tuy nhién, ba b khong
cung cap duoc tai lidu, chimg ctr gi dé ching minh viéc day khong phai giao dich
mua ban ma 1a viéc can no.

Bén canh d6, ba P cho rang cin no thi d6 1a giao dich phat sinh giita ba D va
ba L. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba L ciing d4 khai ba chimg kién viéc giao két
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba B va 6ng V, ba B di nhan sb tién tir 6ng
V 14 bao nhiéu thi ba khong biét nhung di 13y tir s6 tién coc dat tir ong V dé tra cho
ba L sd tién 1 150.000.000 dong nén giita ba P va ba L khong con ng nhau bét ctr
khoan tién nao. Do d6, ba D cho rang khéng nhan bt ctr khoan tién nao 1a khong co
co s&. Pong thoi viéc ba B dd giao GCNQSD dét s6 BA 672461 cho ong V nim git
12 minh chtng cho viéc dam bao thue hién nghia vu trong hop déng dit coc.

Xét thay, viéc huy hop dong dit coc xuat phat ban dau 1a do ¥ chi khong tiép
tuc thuc hién giao dich cua ba b; vi vy, ong V co quyén yéu cau xur 1y hau qua viée
hay hop dong. Tuy nhién, ong V chi yéu cau tra lai tién coc ma khong yéu cau phat
coc; do d6, Toa an cap so tham tuyén budc ba B phai tra lai cho 6ng V s6 tién ong V
da dat coc 190.000.000 dong 1a phu hop.

[2.3] Pbi véi Gidy chiung nhan quyén sir dung dat sd BA 672461 do UBND
huyén KA (cii) cip ngdy 17/03/2010 mang tén ba Ton Nit Uyén B: Xét trong qua
trinh giai quyét vu an nguyén don thira nhan dang quan ban chinh Gidy chtng nhan
quyén st dung dat nén trén va do hop dong dit coc bi hity bo, cic bén phai hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai Diéu 427 Bo luat Dan su. Do d9, 4n so
tham tuyén budc 6ng Nguyén Vian V c6 nghia vu tra lai cho ba Ton Nit Uyén b Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s BA 672461 do UBND huyén KA (cii) cAp ngay
17/03/2010 mang tén ba Ton Nt Uyén P 1a phu hop.

Ttr nhimg phén tich néu trén, HDXX xét thay khang cdo cta bi don d6i véi
toan bo ban an so tham 1a khong co can cir dé chap nhan.

[3] V& an phi dan sy phac thAm: Do khang cdo khong duge chip nhan nén ba
Ton Nit Uyén D phai chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can cur khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan sy;

Khong chap nhan khang cao ciia bi don ba Ton Nit Uyén D.



Giit nguyén Ban an dan su so thAm s 04/2026/DS-ST, ngay 16/01/2026 cua
Toda an nhan dan khu vuc 1 - Bak Lik.

[2] Can cir khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; cac Diéu 91,
96, 147,227, 228, 266, 271 va 273 Bo luat t tung dan su va Luat sb 85/2025/QH15
stra d6i bd sung nam 2025.

Ap dung céc Diéu 117, 328, 423 va 427 B luat Dan sy nam 2015;

Cin cr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[2.1] Chéap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin V.

Tuyén huy Hop ddng dit coc ngay 27/08/2024 duoc Vian phong cong ching
DA chimg thuc (s6 cong chimg: 17136; quyén sd: 09/2024 Tp/CC-SCC/HPGD) giita
ong Nguyén Vin V va ba Tén Nit Uyén P vé viéc dam bao giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s 358, to ban db s6 7, xa DS, huyén KA (cii), tinh
Dik Lak.

Budc ba Ton Nit Uyén B c6 nghia vu tra lai cho ong Nguyén Vin V sd tién
dat coc da nhan la 190.000.000 déng (Mot tram chin muoi tri¢u déng).

Vé nghia vu chdm thi hanh én: Ké tir ngdy nguwoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu
cau thi hanh dan cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt cdc bén théa thudn
nhung phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt, trwong hop khéng cé théa thudn vé
mukc 1di sudt thi quyét dinh theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B¢ ludt
dan sw nam 2015.

[2.2] Budc dng Nguyén Vin V c6 nghia vy tra lai cho ba Ton Nit Uyén B 01
ban chinh Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 BA 672461 do UBND huyén KA
(cli) cap ngay 17/03/2010 mang tén ba Tén Nir Uyén D.

[2.3] V& chi phi t6 tung: Budc ba Ton Nir Uyén P phai chiu 2.500.000 dong
chi phi xem xét thAm dinh tai chd. Ong Nguyén Vin V duoc nhan lai sé tién
2.500.000 dong da tam g ndp va chi phi xong khi thu duge tir ba Tén Nit Uyén D.

[2.3] V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vian V sb tién 9.500.000 dong (Chin triéu nim
trim ngan doéng) tam Gng an phi do 6ng Lé Thanh P ndp thay theo bién lai thu tam



ung an phi, 1€ phi toa an s6 0000791, ngay 10/02/2025 tai Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phé Buon MT (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1 — Pak Lak).

Bi don ba Ton Nit Uyén D phai chiu 9.800.000d (Chin tri¢u tdm tram ngan
d6ng) an phi dan su so tham.

- An phi dén sy phiic tham:

Ba Ton Nit Uyén P phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phuc tham, duoc
khau trir 300.000 ddng tién tam Gng an phi dan su phic thidm 6ng Dang T dd nop thay
ba Ton Nit Uyén D theo bién lai thu s6 0001767, ngay 11/02/2026 cta Thi hanh 4n
déan sy tinh Dk Lak.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 9 Ludt Thi hanh
dn dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

[3] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao tai Pa Néng; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ddk Lik;

- TAND khu vuc 1;

- THADS tinh Pcik Lik;

- Cac duong su,
- Luru hé so.

Nguyén Duy Thuén
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