~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUONG TAU DPégc lap - Tw do - Hanh phdc

Ban an s6: 77/2024/DS-PT

Ngay: 23/4/2024 ,
Vv Tranh chap quyen st dung dat va hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguy&n Minh Chau

Céac Tham phan: Ong Cao Xuan Long

Ong Truong Vian Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén — Thu ky Toa an nhén dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau: Ba Nguyén Thi
Thanh Thuay - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 4 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau,
xét xu phic tham cdng khai vy an dan su thu ly s6 317/2023/TLPT-DS ngay 20
thang 12 ndm 2023 ve viéc: “Tranh chap quyen su dung dat va hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 87/2023/DS-ST ngay 02 thang 10 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén X bi khang cao.

Theo Quyet dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s6 51/2024/QD-PT ngay 29
thang 02 nam 2024 va Quyet dinh hoén phién toa so6 66/2024/Qb-PT ngay 29 thang
3 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Xuan T, sinh nam 1978. Pia chi: T6 13, ap B, xa P,
huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mdt).

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don: Ong L& Minh P, sinh nim
1989. bia chi: T6 6, khu pho H, phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria-Viing Tau (co
mat).

2. Bi don:

2.1. Ba L& Thi N, sinh ndm 1937. Dia chi: T6 06, 4p 04, xa T, huyén X, tinh
Ba Ria-Viing Tau (vang mat c6 don xin x&t x{r vang mat).

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thanh T1, sinh nam 1973. Dia chi:rTé
06, ap 04, xa T, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mét cé don xin xét Xir vang
mat).
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2.2.BaLé Thi T2, sinh nam 1970. Dia chi: Ap 04, xa T, huyén X, tinh Ba Ria-
Viing Tau (c6 mat).

2.3. Ong Lé Thanh T1, sinh ndm 1973. Dia chi: T6 06, 4p 04, x4 T, huyén X,
tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat c6 don xin xét xir vang mat).

2.4. Ba Lé Thi H, sinh naim 1976. Dia chi: T6 06, 4p 04, xa T, huyén X, tinh
Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau déc lgp: Ong Truong
buc T3, sinh nam 1974. Dia chi: T6 12, ap B, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau (c6 mat).

4. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Khac:

4.1. Ong L& Xuan K, sinh ndm 1980. Dia chi: T6 13, ap B, x& P, huyén X, tinh
Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

4.2. Ong L& Xuan B, sinh nam 1982. Bia chi: T6 13, ap B, x& P, huyén X, tinh
Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

4.3. Ba Lé Thi Thay H1, sinh nam 1986. Dia chi: T6 13, 4p B, xa P, huyén X,
tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

4.4. Uy ban nhan dan huy¢n X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Thi Trang P, chtc vu: Chu tich (vang
mat).

4.5. Van phong cong chimg X, huyén X, tinh Ba Ria -Ving Tau. Dia chi: S
thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

 Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Xuan D — Truéng Vin phong
(vang mat).

4.6. Uy ban nhan dan xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Thién M, chtic vu: Chu tich (ving
mat c6 don xin xét xir vang mat).

4.7. Ba Nguyén Thi Thuy N1, sinh nim 1988. Dia chi: T6 13, 4p B, xa P,
huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

5. Nguoi lam chung:

5.1. Ba Tran Thi L, sinh nim 1962 (ving mit);

5.2. Ong Truong Ngoc H, sinh nim 1950 (ving mit);
5.3. Ba Lé Thi P, sinh ndm 1973 (ving mat);

5.4. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1973 (ving mit);
5.5. Ba Truong Thi L, sinh nim 1958 (ving mit);
5.6. Ong Tran Quang H, sinh nam 1958 (ving mit);
5.7. Ong Tran Vin D, sinh nam 1970 (ving mit);
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5.8. Ba Mai Thi H, sinh nam 1946 (Véng mat);

5.9. Ong Pham Xuan T, sinh nam 1965 (c6 mat);

5.10. Ong Truong Puc H, sinh nam 1976 (vang mit);

Cung dia chi: T6 12, 4p B, x4 P, huyén X, tinh Ba Rija - Viing Tau.

6. Ngwoi khdng cdo: Ong L& Xuan T 1a nguyén don va 6ng Lé Xuan B, ba Lé
Thi Thay H1, 6ng Lé Xuén K la nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién va cdc chitng cir ¢é trong hé so vu dn ciing nhir trong
qud trinh tham gia to tung, 6ng L€ Xuan T la nguyén don va ong L& Minh P la nguoi
dai dién theo 1y quyén cua 6ng T trinh bay:

Ong Lé Xuan B1 (Chét nam 2018) va ba Tran Thi V (Chét nam 1993) la cha
me cta ong T; vo chong 6ng B1, ba V ¢ 04 ngudi con gom: Ong Lé Xuén T, 6ng
Lé Xuén K, 6ng Lé Xuan B, ba L& Thi Thuy H1.

Dién tich 1.761m?, thudc thira dat s6 151, To ban do s6 59 (Twong ¢ng véi thira
146, to ban d6 s6 15 nam 1993), x4 P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau do 6ng Lé
Xuan B1 khai pha, canh tac tir naim 1986. Dén nim 1993, gia dinh bac rudt ctia 6ng
T la 6ng Lé Thanh B2 hay con goi la Lé B2 (Anh ruét 6ng B1) tir Q vao khong co
chd & nén dng B1 cho gia dinh dng B2 ¢ nho trén thira dat ndy. Dén nam 1998, gia
dinh dng B2 chuyén vé x& T, huyén X sinh séng va gia dinh 6ng T tiép tuc canh tac,
st dung 6n dinh thira dat ndy cho dén nay. Gia dinh 6ng T tir truéc dén nay chua
ting co viét gidy to gi lién quan dén viéc cho tang hay chuyén nhuong cho gia dinh
6ng B2 dién tich dat nay. Nam 2018, khi 6ng B1 chét, anh em éng T lam thu tuc
thira ké thi moi biét phan dat trén da cap gidy ching nhan quyén st dung dat (s6 do)
cho éng Lé Thanh B2. Sau d6, gia dinh 6ng T da lién hé véi gia dinh 6ng B2 dé dé
nghi lam lai gidy to nhung gia dinh 6ng B2 ctr tranh né khong chiu l1am thi tuc sang
lai tén trong so d6 cho anh em 6ng T. Gia dinh 6ng T van tiép tuc sir dung dat on
dinh dén thang 5/2021, UBND x& P moi 6ng T 18n tru s¢ UBND x& P dé hoa giai
tranh chap dat dai nhung két qua hoa giai khong T.

Ngay 22/12/2020, nhitng nguoi thua ké cua dng B2 ky hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat (HDCNQSDD) cho ong T3 bang gidy tay d6i véi dién
tich dat ndy. Theo 6ng T thi Hop déng chuyen nhuong quyen st dung dat nay la
khong ding quy dinh cua phap luat vi dat ndy dang tranh chap va hop dong khong
dugc céng ching, ching thuc theo quy dinh cua phéap luat.

Nay dng T va nhimg nguoi thira ké cia 6ng B1 12 6ng Lé Xuan K, 6ng L& Xuan
B, ba Lé Thi Thay H1 cung ddong y dé 6ng T khai kién gia dinh 6ng B2 va cac ong
Lé Xuan K, éng Lé Xuan B, ba Lé Thi Thay H1 doi lai dat. Néu Toa &n chap nhan
budc nhimg nguoi thira ké cua dng B2 tra lai dat thi nhitng ngudi thira ké cua 6ng
B1 dong y dé cho dng T dugc quyén si dung dét tranh chap. Nay 6ng T yéu cau Toa
an giai quyét nhu sau:
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- Yéu cau Toa &n cong nhan cho 6ng T duoc quyen sir dung thira dat s0 151,
Té bin db s6 59 (Tuong tng véi thira 146, To ban do s 15 nam 1993), X& P, huyén
X ¢6 tong dién tich 1.761m?2.

- Yéu cau tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy viét
tay ngay 22/12/2020 gitra 6ng Truong Buc T3 va gia dinh ba L& Thi N, ba L& Thj
T2, 6ng L& Thanh T1, ba L& Thi H ddi vai dién tich dat 1.761m?, thaa s6 151, T
ban d6 s6 59 (Twong tng véi thira 146, to ban d6 s6 15 nam 1993), x& P, huyén X,
tinh Ba Ria — Viing Tau la vé hiéu.

Tai phién toa so tham, 6ng T dé nghi hay hop ddng ty quyén giita 6ng T Vi
6ng Nguyén Vinh H cong chitng ngay 07/11/2022 tai Vian phong Cong chtng P.

2. Trong qua trinh tham gia té tung, cac bi don 1a ba Lé Th; N, 6ng Lé Thanh
T1, ba Lé Th; T2, ba Lé Th; H trinh bay:

Ong Lé B2 tén goi khac la Lé Thanh B2 (Pa chét nam 2014) va ba Lé Thi N
c¢6 03 ngudi con gom: Ba Lé Thi T2, 6ng Lé Thanh T1, ba Lé Thi H. Nguén gdc dat
tranh chap la caa éng B1 khai hoang vao khoang nim 1986. Vao nam 1990, vo
chéng dng B2, ba N cling cac con tir Q vao X lap nghiép theo dién di kinh té mai.
T ndm 1990 dén nam 1994, gia dinh 6ng B2 1am mudén (Lam thué) trdng khoai mi
cho 6ng B1. Ong B1 va gia dinh 6ng B2 thoa thuan rang: Gia dinh 6ng B2 1am muén
cho 6ng B1 s& khdng lay tién va dng B1 s& cho thira dat tranh chap dé coi nhu tra
tién cong (Viéc cho nay khdng co gidy to) vi 1a anh em rudt. Ong B1 da cat mot phan
dat cho 6ng B2 lam nha (Nay 1a dét tranh chap), con phan con lai thi dng B1 sir dung.
Sau khi dng B1 giao dat thi nam 1992, gia dinh 6ng B2 lam nha tam mai tranh,
chudng heo va dao giéng dé sinh séng. Pén nim 1994, 6ng B2 ké khai va dugc Nha
nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng Lé B2.

Nam 1998, gia dinh dng B2 vé x4 T, huyén X sinh séng (Cach dat tranh chap
khoang 40km), dé lai dat tranh chap cho con géi la Lé Thi H ¢ va canh tac. Ba H
séng duoc vai nam thi hai v chong ba H ly hén nén ba H vé B 1am cong nhan cho
dén nay. Khi 1én T sinh sng thi gia dinh ba N ciing thinh thoang vé tham dat.

Khi 6ng B2 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi phia gia dinh 6ng
T ¢6 biét vi phai ky giap ranh. Ranh gigi dat dng B1 cho 6ng B2 rd rang, gia dinh
6ng T ciing & gan d6. Khi 6ng B1 con séng cac bén khéng c6 tranh chap gi véi nhau
vi gitra 6ng B1 va gia dinh ba N déu biét viéc thoa thuan khi gia dinh ba N 1am mudn
cho 6ng B1. Sau khi ba H vé B sinh song thi gia dinh ba N thinh thoang 1én tham dét
nén gia dinh 6ng T c6 dat gan d6 dung ra bao chiém thira dat tranh chap. Hang rao
hién nay 1a do gia dinh 6ng T bao chiém vao nam 2020, khi dat bat dau tang gia.

Hién nay, phan dat tranh chap gia dinh ba N da chuyén nhuong cho 6ng Truong
Puc T3 vai gid 2.000.000.000 dong bang giay tay, dng T3 con thicu lai 50.000.000
ddng, khi nao sang tén s6 do cho 6ng T3 xong thi 6ng T3 s tra tlep sb tién nay. Gia
dinh ba N d4 dua ban chinh s6 dé cho 6ng T3 gitr. Bbi voi sb tién ma ong T3 con
thiéu thi gia dinh ba N va 6ng T3 tu giai quyét voi nhau va khong yéu cau Toa an
giai quyét. Nay ba N khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong T va dé
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nghi Toa an cdng nhan Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat bang gidy viét
tay gitra ba N, ba T2, 6ng T1, ba H vai éng T3.

3. Trong qua trinh tham gia té tung, nhitng ngwoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

3.1. Ong Trieong Birc T3 la nguoi c6 yéu cdu doc Idp trinh bay:

Vao ngay 22/12/2020, 6ng T3 ¢6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 1.761m?,
thudc thira dat s6 151, To ban d6 s6 59 (Twong tng véi thira 146, To ban do sé 15
nam 1993), X P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau cua gia dinh ba N (Ba N, ba T2,
6ng T1, ba H) vai gia 2.000.000.000 ddng, bing gidy tay. Ong T3 da thanh toan
1.950.000.000 dong, con thiéu lai 50.000.000 dong thi khi ndo hoan tat tha tuc sang
tén thi 6ng T3 s& thanh toan du. Viéc chuyén nhugng chua hoan thanh 13 do chua
lam thi tuc ké khai thira ké ciia 6ng Lé Thanh B2 nén cac bén lam glay viét tay. Khi
ky hop dong chuyen nhuong thi cac bén co dén xem dat, 6ng T3 ¢ gan dat nhung
khdng c6 ai tranh chap. Khi 1am gidy to ké khai thira ké thi dich bénh Covid-19 nén
khong lam duoc do khong di lai dugc vi Nha nude dang phong toa. Pén khi hét dich
bénh Covid-19, tiép tuc lam thi tuc ké khai thira ké dé sang tén chuyen nhuong dat
tai UBND x& P thi 6ng T ¢6 don ngin chin nén khong 1am dugc gidy to.

Nay 6ng T3 yéu cau céng nhan Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
bang gidy Vviét tay ngay 22/12/2020 giita 6ng T3 véi ba L& Thi N, ba L& Thi T2, éng
Lé Thanh T1, ba L& Thi H d6i voi dién tich dat 1.761m?, thira s6 151, To ban dd sb
59 (Tuong (ng v&i thira 146, To ban d6 s6 15 nam 1993), xa P, huyén X 1a ¢6 hiéu
luc phép luat.

3.2. Ong Lé Xuan K, 6ng L& Xuan B, ba Lé Th; Thiy H1 trinh bay:

Ong Lé Xuan B1 (Chét nam 2018) va ba Tran Thi V (Chét nam 1993) la cha
me cua dng T, dng K, ong B, ba H1. V¢ chong 6ng B1, ba V c6 04 ngudi con gom:
Ong T, 6ng K, 0ng B, ba H1.

Dién tich dat 1.761m?, thira s6 151, To ban dd s6 59 (Tuong ¢ng voi thira 146,
To ban dd s6 15 nam 1993), xa P, huyén X 1a do 6ng B1 khai hoang vao nam 1986.
Khi gia dinh ong B2 (Anh trai 6ng B1) vao X khong c6 chd ¢ nén 6ng B1 cho gia
dinh 6ng B2 & nho, canh tac va thu hoach diéu, khi khong cé viéc thi lam mudén cho
6ng B1. Khi gia dinh 6ng B2 chuyén di chd khac sinh séng nhung khdng cé néi voi
6ng B1 1a di lam gidy chiing nhan quyén sir dung dat, roi 6ng T tiép tuc canh tac
trén dat cho dén nay. Nam 2003, ba H sinh séng ¢ manh dat gan d6 cha khdng c6
chuyén ¢ trén dat tranh chap. Nam 2018, dng B1 chét, ba H1 ra UBND xa P ding
ky, ké khai cap gidy chizng nhan quyén sir dung dat thi UBND x4 P ¢6 n6i 6ng B1
da ké khai vao nam 2005.

Hién nay, trén dat tranh chap c6 02 ngbi mo do 6ng B lam vao niam 2011 va
nam 2015. Hai ngdi mo nay do vo 6ng B say thai nén khong c6 gidy khai sinh.
Truong hop Toa an tuyén cho mot bén thang kién thi dng B cam két di doi 02 ngoi
mo tra lai dat cho bén thang kién. Ngdi mo hién tai xay gach, 6ng B xay vao thang
02/2022, trude nam 2022 1a ngdi mo dat.
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Tai phién toa so tham, nhimg ngudi thira ké cua 6ng B1 12 6ng Lé Xuan K, dng
Lé Xuan B, ba Lé Thi Thiy H1 cung dong y dé 6ng T khoi kién nhiing nguoi thira
ké cua 6ng B2 1a ba L& Thi N, dng L& Thanh T1, ba L& Thi H, ba L& Thi T2 dé doi
lai dat. Ong Lé Xuan K, éng Lé Xuan B, ba L& Thi Thiy H1 dong y nhuong phan
thira ké cia minh dé cho dng T duoc quyén sir dung dat néu trudong hop Toa an chap
nhan yéu cau khoi kién caa éng T.

3.3. Van phong cong chung X trinh bay:

Ngay 11/10/2019, Van phong céng ching X tlep nhan hd so yéu cau cong
chimg Vian ban thoa thuan cu dai dién dung tén trén gidy chizng nhan quyén sir dung
dat ciia khach hang nhu sau:

Ong T, 6ng K, 6ng B, ba H1 Ia nhitng nguoi dong thira ké thudc hang thira ké
thar nhat cia 6ng Lé Xuan B1. Ong T, 6ng K, 6ng B, ba H1 thong nhét cir ong Lé
Xuén T dang tén trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 151,
To ban d6 s6 59, dién tich 2.205m?, toa lac tai x4 P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Sau khi tiép nhan hd so, can cir vao tai liéu, ching ci do khéach hang cung cap,
ngudn gbc dat do dng B1 khai pha nam 1986, sir dung 6n dinh cho dén khi 6ng B1
chét nam 2018. Sau khi 6ng B1 chét, dng B 13 nguoi tiép tuc sir dung vao muyc dich
trong cdy hang nim. Theo xé&c nhan cia UBND xa P ky ngay 03/5/2019 thi thira dat
trén da ting dugc Nha nudc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng Bl
nhung 6ng B1 chua nhan duoc gidy ching nhan quyén st dung dat.

Sau khi thu thap tai liéu, ching ctr do khéach hang cung cap, Van phong d tién
hanh soan thao vin ban cir dai dién, cac bén di doc lai van ban, ddng y toan bo noi
dung cda van ban va da ky vao van ban nay trudc sy c6 mat cua Cong chirng vién,
sau d6 cong chung vién caa Van phong ky, dong dau cua to chirc Vin phong cong
chung, roi trao tra ho so cho khach hang.

Tai thoi diém cir dai dién dang tén thira dat khéng co tranh chap, quyén sir dung
dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an. Viéc cac bén thuc hién cir dai dién nhu
trén 1a hoan toan tu nguyén, khéng bi lira déi, khong bi ép budc; tai thoi diém cong
chung cac bén c6 nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat, viéc cu dai
dién nhu trén khong vi pham phap luat, khong trai dao dac xa hoi.

Nay Van phong Cong ching X cung cap thong tin cho Toa an dugc bict: Do
tinh hinh cong viéc va phai phyuc vu nhu cau cho khéch hang, nén Van phong xin
vang mit tai cac budi lam viéc va xét xt caa Toa an va kinh dé nghi Toa an xét xir
theo quy dinh ctua phéap luat.

4. Trong qué trinh tham gia té tung, nhing nguoi lam ching gom ba Tran Th;
L, ong Truwong Ngoc H, ba Lé Thi P, dng Nguyen Van T, ba Trwong Thi L, dng Tran
Quang H, éng Tran Van D, ba Mai Thi H, 6ng Pham Xuan T, éng Truong buc H
trinh bay:

Ba L, 6ng Ngoc H, ba P, dng T, ba L, 6ng Quang H, 6ng D, ba H, dng T, 6ng
H xac nhan gia dinh ba L& Thi N, 6ng L& Thanh T1, ba Lé Thi T2, ba Lé Thi H tung
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c6 nha va cu tra sinh sbng tai thira dat tranh Chap tir ndm 1990 dén nim 1997. Do
diéu kién lam a an nén g1a dinh ba N chuyén vé Ap 4, xa T, huyén X, tinh Ba Ria —
Viing Tau sinh sdng va giao lai dat cho ba L& Thi H sinh séng dé quan ly thu hoach
diéu dén nam 2006. Do vo chong ba H ly hon va di lam an xa nén gia dinh ba N cho
nhitng ngudi hang x6m quen biét thu hoach diéu trén dat nhung hang nam gia dinh
ba N van vé thim dat.

5. Tai ban dn dén s so tham so 87/2023/DS-ST ngay 02 thang 10 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén X quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua dng Lé Xuan T ddi véi ba Lé Thi N,
ong Lé Thanh T1, ba L& Thi T2, ba Lé Thi H.

Chép nhan yéu cau doc lap cia 6ng Truong Puc T3 dbi vai ba Lé Thi N, ong
Lé Thanh T1, ba L& Thi T2, ba Lé Thi H.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a giay thoa thuan
chuyén nhuong giao dat va so do ngay 22/12/2020 giira dng Truong Duc T3 va ba
Lé Thi N, éng Lé Thanh T1, ba Lé Thi T2, ba Lé Thi H ddi véi dién tich dat 1a
1.761m? thudc thira dat s 151, to ban do s6 59 (Twong wng Véi thira 146, to ban do
s6 15 nam 1993), toa lac tai x4 P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau la c6 hiéu luc
phap luat.

Ong Truong Bic T3 dugc quyen sir dung dat va tai san gan lien voi dat ¢6 dién
tich 1a l.’76lm2 thuoc thira dat s6 151, to ban d6 so6 59 (Tuong tng véi thira 146, to
ban d6 so 15 nam 1993), toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ong Trwong Durc T3 c6 nghia vu mang ban chinh gidy chiing nhan quyen S
dung dit den co quan Nha nwéc co tham quyén dé diéu chinh cdp lai gidy ching
nhan quyén siz dung dat déi véi dién tich 1.761m? néu trén tir tén 6ng Lé Thanh B2
sang tén ong Truong Duc T3 theo quy dinh cua phap luat.

Co quan Nha nwéc ¢6 tham quyén cé nghia vu diéu chinh, chinh ly gidy chiing
nhdn quyén siz dung ddt sé E 0573423 dwoc Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria
— Viing Tau cdp ngay 30/8/1995 ding tén ng L& B2 (Chinh Iy ngay 06/4/2022 tén
ong Lé Thanh B2), tzr tén 6ng Lé Thanh B2 sang tén ong Truong Puc T3 theo quy
dinh cua phéap ludt.

Ong Lé Xuan T c¢6 nghia vy di doi tai san c6 trén dat 1a hang rao kém gai dé tra
lai nguyén hién trang dat cho 6ng Truong D¢ T3.

Ong L& Xuan B ¢6 nghia vu di doi ngdi md (Ma) nam trén dién tich 1a 1.761m?
thuoc thira dat s6 151, to ban d6 s6 59 (Twong tng Véi thira 146, to ban d6 s6 15
nam 1993), toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau dé tra lai nguyén hién
trang dat cho 6ng Truong Bc T3.

Ong Lé Xuan T, 6ng Lé Xuan K, 6ng L& Xuan B, ba L& Thi Thiy H1 khong
duogc can tro, gay khé khan ddi véi viéc thuc hién cac quyén cha sir dung dat cua
6ng Truong Duc T3 ddi véi dién tich 1.761m? néu trén theo quy dinh cta phap luat.
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Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, quyén khang
cao, thoi han khang céo.

6. Ngay 11/10/2023, Toa an nhan dan huyén X nhan dugc don khang cao cua
ong L& Xuén T la nguyén don. Ngay 16/10/2023, Toa an nhan dan huyén X nhan
dugc don khang cdo cua 6ng Lé Xuan B, Lé Xuan K, Lé Thi Thuy H1 1a nhimg
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan. Ong T, 6ng B, 6ng K, ba H1 déu yéu cau
Tda an cap phiic thim sira Ban 4n so tham 87/2023/DS-ST ngay 02/10/2023 cua Toa
an nhan dan huyén X theo huéng: Cong nhan cho dng T duoc quyen su dung thia
dat s6 151, T ban dd sb 59 (Twong ung véi thira 146, Td ban d6 s6 15 nam 1993),
xa P, huyén X c6 tong dién tich 1.761m?; Tuyén bé Hop ddng chuyén nhugng quyén
st dung dat bang giay viét tay ngay 22/12/2020 gitra dng Truong Buc T3 va gia dinh
ba L& Thi N, ba L& Thi T2, 6ng L& Thanh T1, ba L& Thi H déi véi dién tich dat
1.761m?, thira s6 151, To ban do s6 59 (Tuong wng véi thira 146, to ban do s6 15
nam 1993), x& P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau la v6 hiéu.

Tai phién toa phtc tham, cac duong su khong cung cap thém chimg cir moi,
khong thoa thuan dugc voi nhau vé van dé tranh chip trong vy an. Ong T van giur
nguyén yeu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Ba H1 van gitr nguyén yéu cau
khang cao. Ong Truong Ptc T3 van gii nguyén yéu cau doc lap. Cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau dé giai quyét van dé tranh chap.

7.Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rija — Viing Tau:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén khi dua vu an ra xét xur
phtic tham va tai phién toa phuc thdm, nhimg ngudi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thyc hién ding cac quy dinh ctia phap luat to tung dan su.

Vé n6i dung: Dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phiic tham d6i véi yéu cau
khang cao cia ong Lé Xuan K, 6ng Lé Xuan B do 0ng K, 6ng B da duoc triéu tap hop
1é dén 1an thtr 2 nhung vang mat. Khong chdp nhan yéu cau khang céo cta 6ng Lé Xuan
T, ba Lé Thi Thay H1. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 87/2023/DS-ST ngay
02/10/2023 cua Toa an nhan dan huyén X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cir co tai ho so di duoc tham tra tai phién
toa, can cwr vao ket qua tranh tung tai phién toa,

Veé ap dung phéap luat té tung:

[1]. Pon khang cao cua 6ng Lé Xuan T, 6ng Lé Xuén B, 6ng L& Xuén K, ba Lé
Thi Thiy H1 nop trong thoi han luat dinh, phu hop véi quy dinh tai cac biéu 271,

272, 273 cua Bo luat T6 tung dan su. Ong T, dng B, dng K, ba H1 di nop tién tam
ung an phi nén don khang cao ctia ong T, 6ng B, 0ng K, ba H1 hop I¢.

[2]. Ong L& Xuan T khai kién ba L& Thi N, 6ng Lé Thanh T1, ba L& Thi T2, ba
L& Thi H dé yéu cau cong nhan cho 6ng T quyén st dung dién tich dat 1.761m?, thira
s6 151, To ban d6 s6 59 (Twong ung véi thira 146, To ban do s6 15 nim 1993), x4
P, huyén X va yéu cau hay Hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat giira ba N,
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ba T2, 6ng T1, ba H voi 6ng Truong Duc T3. Quan hé phéap luét tranh chap cua vu
an nay duoc xac dinh 1a “Tranh chap quyén str dung dat va yéu cau huy hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat”. Dat tranh chap toa tac tai huyén X. Viéc tranh
chap da duoc hoa giai co so nén Toa an nhan dan huyén X thu ly vu an dé giai quyét
vu an theo tha tuc so tham 1a ding quy dinh tai Diéu 26; Piéu 35; Diéu 39 Bo luat
T4 tung dan suy.

[3]. Ba L& Thi N, dng L& Thanh T1, 6ng Nguyén Xuan D déu vang mit nhung
déu da co don xin xét xu vang mat. Ong L& Xuan B, 6ng L& Xuan K, ba Lé Thi
Trang D, 6ng Pham Thién M, ba Tran Thi L, 6ng Truong Ngoc H, ba Lé Thi P, dng
Nguyén Vin T, ba Truong Thi L, 6ng Tran Quang H, 6ng Tran Vin D, ba Mai Thi
H, 6ng Truong Puc H da duoc triéu tap hop 1¢ dén lan tht 2 nhung vang mat. Vi
vay, phién tda xét xtr vang mat ba N, 6ng T1, 6ng K, 6ng B, 6ng D, ba B, ong M, ba
L, 6ng Ngoc H, ba P, ong T, ba L, 6ng Quang H, dng D, ba H, dng H la phu hop vai
cac Diéu 227, 228, 229, 296 cua Bo luat Té tung dan su.

[4]. Ong L& Xuan K, 6ng L& Xuan B 1a nguoi khang cao nhung da triéu tap hop
1& dén lan thir 2 ma 6ng K, 6ng B vang mat. Vi vay, dinh chi xét xir phdc tham doi
véi yéu cau khang co cua dng B, dng K theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 cua Bo
luat T4 tung dan su.

Vé ndi dung:

[5]. Nguyén don, bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu
thira nhan: Ong Lé Xuan B1 (Chét nim 2018) va ba Tran Thi V (Chét nam 1993) la
vo chdng. Vo chong 6ng B1, ba V ¢6 04 ngudi con gom: Ong Lé Xuan T, dng Lé
Xuén K, 6ng Lé Xuan B, ba Lé Thi Thiy H1. Ong Lé Thanh B2 (Chét nam 2014) la
anh rudt caa 6ng L& Xuan B1. Ong Lé Thanh B2, ba Lé Thi N la vo chong. Ong B2,
ba N ¢6 03 ngudi con chung 1a ba Lé Thi T2, 6ng Lé Thanh T1, ba Lé Thi H. Nguon
goc dién tich dat 1.761m?, thuoc thira dat s6 151, To ban d6 s6 59 (Tuong ¢ng Véi
thira 146, To ban d6 s6 15 ndm 1993), x4 P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau do
6ng L& Xuan B1 khai pha, canh tac tir nam 1986. Pén nam 1992, gia dinh 6ng L&
Thanh B2 hay con goi 1a 6ng L& B2 tir Q vao sinh séng nhung khéng c6 chd ¢ nén
6ng B1 cho gia dinh 6ng B2 & va canh tac trén thira dat nay.

Theo 6ng T, ong K, 6ng B, ba H1 thi 6ng B1 cho gia dinh 6ng B2 ¢ nho trén
dat cha khong c6 ky bat ky gidy to gi dé cho gia dinh 6ng B2 dat. Nam 1998, gia
dinh 6ng B2 dén xa T, huyén X sinh séng nén khong st dung dat thi ong T su dung
dat dé canh tac cho dén nay. Ba H & nha dat gan d6 cht khéng o trén dat tranh chap.
Ong T khdng cung cap duogc gidy to ching minh 1a 6ng B1 cho gia dinh 6ng B2 ¢
nho trén dat.

Theo ba N, ba T2, 6ng T1, ba H thi khi gia dinh 6ng B2 ¢ Q vao nam 1990 thi
& nho nha ong B1. Ong B1 va 6ng B2 thoa thuan 1a gia dinh 6ng B2 lam muén cho
6ng B1 nhung khong 1ay tién cong va dng B1 s& cho 6ng B2 dién tich dat ma 6ng
B1 dang cho gia dinh 6ng B2 ¢ nho (Vi la anh em rudt nén viéc thoéa thuan khong
lam gidy td). Tir nam 1990, gia dinh 6ng B2 1am thué dé kiém séng va khi khéng c6
codng viéc 1am thué bén ngoai thi 1am viéc cho gia dinh 6ng B1 nhung khong 1y tién
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cong. Nam 1992, dng B1 cét cho gia dinh dng B2 dién tich dat 1.761m?, thuoc thua
dat s6 151, To ban dd s6 59 (Twong tng véi thira 146, To ban d sé 15 nam 1993),
xa P, huyén X. Gia dinh 6ng B2 nhan dat 1am nha tam lop tranh, 1am chudng heo va
dao giéng dé ¢ va canh tac dat nay tar ndm 1992. Nam 1993, 6ng B2 ké khai dang ky
va xin cap gidy ching nhan quyen su dung dat dugc ong B1 giao. Nam 1995, 6ng
B2 duoc UBND huyén X cip Gidy chitng nhan quyén str dung dat. Nam 1998, gia
dinh 6ng B2 chuyén vé x& T, huyén X sinh séng thi giao lai nha dat cho con géi la
ba L& Thi H 6. Ba H ¢ trén dat duoc 02 nam thi vo chong ba H ly hén nén ba H 1én
B 1am cong nhan. Ba N ¢ x& T, huyén X thinh thoang van vé tham dat. Ba N, ba T2,
6ng T1, ba H khong cung cap dugc gidy to ching minh 1a 6ng B1 cho gia dinh 6ng
B2 dat.

Theo cac tai li¢u do Chi nhénh vén phong dang ky dat dai huyén X cung cap
thi thdy: Pon xin ding ky quyén sir dung rudng dat cua ong Lé B2 lap ngay
02/7/1993 c6 ndi dung: D& nghi UBND cép giay chiing nhan quyen Sur dung dat doi
véi dién tich dat 1.761m?, thira 146 gidp cao su, to ban d6 15, thd cu + dat mau, sang
cua ong B1 ndm 1992. Don nay cua dng B2 dugc Hoi dfmg dang ky ruong dét Xac
nhan du diéu kién cap glay chtrng nhan quyén su dung dat Ngay 20/12/1993, UBND
huyén X ban hanh Quyét dinh 411/QD-UB Vvé viéc cap gidy chirng nhan quyén sir
dung dat cho 1.858 ho (C6 danh sach kém theo) thi 6ng B2 cd tén trong danh séach
dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat dbi véi dién tich 1.761m2 Ngay
30/8/1995, 6ng B2 dugc UBND huyén X cip Giay chang nhan quyén sir dung dat
(s6 d6) s6 E 0573423 ddi vai dién tich dat 1.761m?, thudc thira 146, To ban d6 15,
xa P, huyén X.

Ngay 29/12/1997, UBND huyén X cap s6 dé s L 652239 cho 6ng Lé Xuan B1
dién tich dat 11.568m? gém cac thira 119, 105, To ban do s6 16, x4 P, huyén X. Nhu
vay, ong B1 khong ké khai dé xin cap s6 do ddi véi dién tich dat 1.761m?, thuoc
thira 146, T ban d6 s6 15, xa P, huyén X ma 6ng B1 da cét cho gia dinh 6ng B2.
Néu 6ng B1 khdng cho 6ng B2 dién tich dat nay thi nim 1997 éng B1 phai ké khai
dang ky ludn di¢n tich dat ma 6ng B1 cho 6ng B2 dang sir dung dé xin cap gidy
chang nhan quyén sir dung | dat nhung 6ng B1 khong ké khai dang ky. Ong B1 duogc
cap so do vao nam 1997 d6i vai dién tich dat lién ké dién tich dat ma éng B1 giao
cho gia dinh 6ng B2 sir dung 12 02 nam thi 6ng B1 biét dién tich dat ma 6ng B1 giao
cho gia dinh 6ng B2 sir dung da duoc 6ng B2 ké khai ding ky va da duoc cap s6 do
nhung 6ng B1 khong c6 y kién gi. Tirnam 1997 dén luc 6ng B1 qua doi (nam 2018),
ong B1 khdng co y Kién gi d6i voi dién tich dat ma éng B1 giao cho gia dinh 6ng B2
st dung. Piéu nay chiing té dng B1 da cho 6ng B2 dién tich dat nay vao nim 1992
theo nhu thoa thuan gitra 6ng B2 vai 6ng B1 tir nam 1990 ma ba N, ba T2, 6ng T1,
ba H trinh bay 1a gia dinh 6ng B2 lam thué cho dng B1 khdng lay tién cong roi dng
B1 cit dat cho gia dinh 6ng B2 1a ¢ can cu.

Nhu vy, du co s¢ xac dinh dién tich dat 1.761m?, thudc thira 146, To ban do
s6 15, xa P, huyén X 1a 6ng B1, ba V da cho 6ng B2. Vi vay, Toa an cip so tham
khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng T ddi véi ba N, ba T2, 6ng T1, ba H vé
viéc céng nhan dién tich dat nay cho 6ng T 1a ¢6 cén cu.
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[6]. Theo s6 muc ké ndm 1993 thé hién nguoi ké khai tén thira dat 146, To ban
d6 s6 15, x4 P, huyén X 14 6ng Lé B2 (Lé Thanh B2). Bén nim 2007, khi ban d6 dia
chinh do dac lai thi 6ng L& Xuan B1 1a nguoi ké khai trong s6 muc ké (146a-146c).
Ong T ké khai cap s6 do dbi véi thira dat s6 151, To ban d6 s6 59 (Tuong ¢ng Vo
thira 146, To ban do s6 15 nam 1993), xa P, huyén X. Ngay 03/5/2019, UBND x4 P,
huyén X 1ap bién ban xac minh hién trang sir dung dat c6 noi dung: Thira dat s6 151,
To ban d6 sé 59, dién tich 2.205m? chua cap gidy cho ai. Qua kiém tra thong tin
HSDC 2010 thé hién da cap gidy cho dng Lé Xuan B1, Trang 15 Quyén 01 T. Ngay
11/10/2019, Van phong cong chirng X can cir vao bién ban xac minh cua UBND xa
P ngay 03/5/2019 dé cdng chang viéc 6ng L& Xuan B 1a ngudi dai dién cho L& Xuan
T, 6ng L& Xuan K, ba L& Thi Thay H1 I1a nhitng nguoi dong thira ké hang thir nhat
cuia 6ng Lé Xuan B1, sinh nim 1943, chét ngay 01/11/2018 dung tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung thira dat s6 151, To ban do s6 59, dién tich 2.205m?. Bién ban
xac minh caa UBND x& P va xac nhan cia Van phong cong chiung X la khéng co
can ctt phap Iy va trai phap luat boi vi: Ong B1 chua hé duoc cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat ddi véi thira dat sé 151, To ban d6 sé 59, dién tich 2.205m2 Thua
dat ndy, UBND huyén X cap so do cho ong B2 vao ngay 30/8/1995 va dng B2
khong chuyen nhuong, tang cho hay c6 quyét dinh cua co quan Nha nudc 6 tham
quyén thu hoi dat nay giao cho 6ng B1. Tai Toa an cap so tham khong c6 yéu cau
tuyén bd van ban cong chiing vo hiéu nén Toa an cap so tham khoéng xem xét, vi vay
khong thuoc pham vi xét xir phtic tham. Ba N, ba T2, éng T1, ba H, éng T3 ¢6 quyén
khoi kién yéu cau Toa an co tham quyeén tuyén bd vian ban cong chang s6 3011
quyén s6 01/2019TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2019 ciia Vin phong Cong chirng
X v hiéu.

[7]. Theo So @b vi tri do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén X lap
ngay 23/12/2022 (viét tat 1a so d6 ngay 23/12/2022) thi thira 151 theo ranh dia chinh
co dién tich la 1.867,5m? + 254,6m? + 71,8m? + 11,1m? = 2.205m?; theo 6ng T chi
ranh thi dién tich gdm 1.867,5m? (thira 151) + 56,9m? (thira 132) + 58,7m? (thua
132) = 1.983,1m?; theo 6ng T3 chi ranh thi dién tich la 1.867,5m? (thua 151) +
254,6m? (thira 151) + 56,9m? (thira 132) = 2.179m?2. Dién tich theo s6 do ddi véi
thira 151 13 1.761m?2. Nhu vay, dién tich theo so dd chénh léch ting so véi s6 do dng
B2 duoc cap 1a 2.205m? - 1.761m? = 444m?; dién tich do dng T3 chi ranh ting so
Vvéi s6 d6 dng B2 duogc cap 12 2.179m? - 1.761m? = 418m?; dién tich do 6ng T chi
ranh ting so v&i s6 d6 dng B2 duoc cap 14 1.983,1m? - 1.761m? = 222,1m?2. Tda an
cap so tham cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gidy thoa
thuan chuyén nhuong giao dat va so6 o6 ngay 22/12/2020 giita dng Truong Duc T3
va ba Lé Thi N, dng Lé Thanh T1, ba L& Thi T2, ba L& Thi H ddi vai dién tich la
1.761m? thuoc thira dat s6 151, To ban d6 s6 59 (Tuong ung véi thira 146, To ban
d6 s 15 nam 1993), toa lac tai x4 P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau ¢6 hiéu luc
phap luat. Ong Truong Bac T3 dugc quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
c6 dién tich 12 1.761m? thudc thira dat s6 151, to ban d6 s6 59 (Tuong Gng véi thia
146, to ban dd s 15 ndm 1993), toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Tuy nhién, Toa an cap so tham khdng xé&c dinh duoc dién tich 1.761m?2 nam & vi tri
nao vi theo ranh dia chinh trong so d6 thi thira 151 ¢6 dién tich 2.205m? con theo
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6ng T3 chi ranh c6 dién tich 2.179m?2. Hon nita, dién tich dat tai thira 151 theo ranh
dia chinh nhiéu hon so véi s6 d6 duoc cap 1a 444m? 1a thudc quyén st dung cua ai
thi Toa an cap so tham khdng xac dinh. Nam 1992, 6ng B1 giao dat cho gia dinh sir
dung |a phan dat cudi cua tong 16 dat cua 6ng B1. Tir khi 6ng B1 giao dat cho 6ng
B2 str dung vao nim 1992 dién tich 1.761m? dén nam 1998 6ng B2 khong st dung
va gitra dat 6ng B1 va dat 6ng B1 giao cho 6ng B2 khong c6 ranh gigi cot mdc nhung
so d6 dia chinh nam 2005 Iap thi dién tich thira 151 tang 1én 2.205m? |4 lan sang dat
6ng B1. Vi vay, Toa &n cap phlc thim da yéu cau Trung tdm K§ thuat Tai nguyén
va Mbi truong tinh Ba Ria — Viing Tau xac dinh dién tich dat 1.761m? ma éng B2
da duoc cap s6 do 1a phan cudi khu dat cua 6ng B1.

Hién tai cac duong su yéu cau giai quyét dat tranh chap trong pham vi thira 151
theo chu vi dudng vién dé nhung trir nhitng phan dat thudc cac thira khac ra thi cac
duong su khong tranh chap. Theo So d6 vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va
Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau lap ngay 27/3/2024 (Viét tit So d6 ngay
27/3/2024) thi dién tich thira 151 tranh chap 1a 2.245,7m? theo chu vi duong vién do
nhung trir ra dién tich chong 1an Ién thira 132 12 56,9m? + 58,7m? + 7,8m? = 123,4m?,
Nhu vay, dién tich tranh chap cua thira 151 ¢6 dién tich 13 2.245,7m? — 123,4m? =
2.122,3m? c6 cac toa do 1, 2, A, 8a, 9, 10, B, 5a, 6a, 1.

Dién tich ¢4t ma éng B1 cit ra cho 6ng B2 str dung va 6ng B2 duogc cip s6 do
thira 151 véi dién tich 1.761m? nhung do do dac sai nén theo ranh dia chinh thura
151 c6 dién tich 1a 2.205m? con theo ranh ma cac duong su tranh chéap 12 2.122,3m?,
Vi vay, chi cong nhan 6ng B1 giao cho gia dinh 6ng B2 sir dung dién tich 1.761m?
duoc thé hién tai c4c toa do A, 8a, 9, 10, B, A; phan dién tich con lai thi 6ng B1
khong giao cho 6ng B2 va hién dng T dang st dung gom dién tich theo ranh ma cac
duong su chi thuoc thaa 151 1a 254,6m? + 106,5m? = 361,1m? ¢6 cac diém toa do 1,
2, A, B, 53, 63, 1 vadién tich thira 151 theo ranh dia chinh ngoai ranh cac duong su
chi cé dién tich 82,9m? gém: 11,1m? c6 toa do 1, 6a, 11, 1 va dién tich 71,8m? cé
toadd 1,7, 8, 8a, A, 2, 1; tong cong dién tich 1a 444m? hién dng T dang sir dung va
chua cap s6 do cho ai nén ong T tiép tuc sir dung; néu khdng c6 ai tranh chap véi
ong T thi dng T ké khai dang ky dé duogc diéu chinh blen dong nhap vao dién tich
dat lién ké ma dng T dang str dung dat hodc yéu cau cap sé do.

[8]. Ong B2 chét nén dién tich dat 1.761m?, thira 151 To ban d6 s6 59 (Twong
ng Vi thira 146, To ban d6 s6 15 nam 1993), xa P, huyén X thudc quyén sir dung
cua nhimg nguoi thira ké cia 6ng B2 1aba N, ba T2, 6ng T1, ba H. Ngay 22/12/2020,
gia dinh ba N (Ba N, ba T2, ong T1, ba H) cd ky Gidy thoa thuan chuyén nhuong
giao dat va s6 do cho 6ng T3. Theo Giay thoa thuan Chuyén nhuong giao dat va so
do thi gia dinh ba N Chuyen nhuong cho 6ng T3 thira dat 151 (cii 146), To ban do
s6 59 (cii 15), toa lac tai ap B, xa P, huyén X do éng Lé Thanh B2 ding tén trong $6
d6 véi gia 2.000.000.000 dong chir khdng néi rd dién tich chuyén nhwong 1a bao
nhiéu, s6 do s6 va cap ngay nao. Tuy nhién, gia dinh ba N va dng T3 xac nhan dat
chuyén nhuong theo s6 do s6 E 0573423, ngay 30/8/1995, do UBND huyén X
cap cho 6ng B2 ddi voi dién tich dat 1.761m?, thira 146, To ban dd sé 15, x& P,
huyén X. Ong T3 d3 thanh toan tién cho gia dinh ba N 1.950.000.000 d¢6ng con thiéu
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lai 50.000.000 ddng thi cac bén thoa thuan khi ndo sang tén thira ¢at ndy cho 6ng T3
xong thi 6ng T3 sé& thanh toan. Khi nhan chuyén nhuong thi thira dat nay van do éng
B2 dimg tén trong s6 do, gia dinh ba N chua lam duoc thu tuc ké khai thira ké nén
chua ky duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong cong
chung theo quy dinh. Gia dinh ba N va ong T3 déu dé nghi Toa &n céng nhan Giay
thoa thuan chuyén nhuong giao dat va so6 do da ky két gitra 6ng T3 voéi gia dinh ba
N ngay 22/12/2020. Toa an cip so tham chap nhan yéu cau doc lap cua dng T3 dé
cong nhan Gidy thoa thuan chuyén nhuong giao dt d6i voi dién tich 1a 1.761m?
thugc thira dat s6 151, To ban d6 sb 59 (Tuong ung véi thira 146, to ban dd sé 15
nam 1993), xa P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau la phu hop véi Diéu 129 cua Bo
luat Dan su. Hién tai, dién tich dat nay ong T dang quan ly, st dung va dng T co lam
hang rao day kém gai. Toa an cap so tham buoc 6ng T thao dd hang rao day kém gai
dé tra lai dat nay cho 6ng T3 la phu hop.

Déi véi s6 tién 50.000. 000 déng ma 6ng T3 con thiéu gia dinh ba N thi cac bén
ty thoa thuan va khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khéng xem
Xet.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 30/11/2022 (BL: 137-138) thi
trén dat tranh chap 6 hai ngdi mo duoc xay bang gach xung quanh, ¢é chieu ngang
2 mét, dai 2,5 mét. Ong Lé Xuan B (Co Vo la ba Nguyén Thi Thuy N1) xac nhén la
mo con cua ong B, ba N1 (vo 6ng B bi say thai) do 6ng B xay dung. Toa an cap so
tham da ra Quyét dinh yéu cau 6ng B cung cap ching ctr dé chitng minh 02 ng6i mo
do la con cua dng B nhung 6ng B khong cung cap duoc vi theo 0 ong B la m¢ thai nhi
nén khong co giay khai sinh (BL: 197). Trong qué trinh giai quyet vu én, 6ng B déng
y di doi hai ngdi mo nay khi Toa an cong nhan quyén sir dung dat cho mot bén duong
Su.

[9]. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai
san va sao luc ho so 10.000.000 dong thi 6ng Lé Xuén T phai chiu va da nop du.

[10]. V& &n phi dan sy so tham:

Yéu cau khoi kién cua 6ng L& Xuan T khong dugc chap nhan nén ng T phai
chiu an phi khdng c6 gia ngach doi vaéi cac yéu cau khong dugc chap nhan.

Yéu cau doc lap cia 6ng Truong Puc T3 vé viéc cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc chap nhan nén ba N, éng T1, ba T2, ba H cling lién
dai phai chiu an phi khéng c6 gia ngach.

[11]. T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau khang
cdo ctia 6ng L& Xuan T, ba L& Thi Thiy H1. Sira mot phan Ban an din su so tham
s6 87/2023/DS-ST ngay 02/10/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén X.

[12]. V& &n phi dan su phic tham: Yéu cau khang cao cua dng T, ba H1 khéng
dugc chap nhan nhung ban an so tham bi sta nén 6ng T, ba H1 khong phai chiu an
phi dan sy phic tham. Yéu cau khang cdo cua 6ng Lé Xuan K, 6ng L& Xuan B bj
dinh chi phic tham nén tién tam wng an phi phtc thim cua 6ng K, 6ng B sung vao
céng quy Nha nuac.
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Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308; khoan 2 Piéu 148; cac Diéu 26, 35, 39, 227, 228,
229, 271, 272, 273, 296 cta Bo luat T6 tung dan su; Diéu 129 cua Bo luat Dan su;
Diéu 95 cua Luat Dat dai; cac Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban Thuong vu Québc hoi vé an phi, 1& phi Toa
an.

Pinh chi xét xir phiic tham ddi véi yéu cau khang céo cia 6ng Lé Xuan K, dng
Lé Xuan B. Khdng chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng Lé Xuan T, ba Lé Thi
Thiay H1. Sira mot phan Ban an dan sy so tham s6 87/2023/DS-ST ngay 02 thang
10 nam 2023 cua Toa dn nhan dan huyén X.

Tuyén Xi:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua dng L& Xuan T doi voi ba Lé Thi
N, ong Lé Thanh T1, ba L& Thi T2, ba L& Thi H ve viéc “Tranh chap quyén st dung
dat va hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat”.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Truong Dtc T3 ddi vai ba Lé Thi N, ng
Lé Thanh T1, ba L& Thi T2, ba L& Thi H, cdng nhan Gidy thoéa thuan chuyén nhuong
giao dt va so do ngay 22/12/2020 giira 6ng Truong Bac T3 véi ba Lé Thi N, éng
Lé Thanh T1, ba L& Thi T2, ba L& Thi H di véi dién tich dat 1.761m? tai cc toa do
A, 8a, 9, 10, B, A thudc mot phan thira dat s6 151, To ban d6 s6 59 (Tuong Gng Véi
thira 146, To ban d6 s6 15 nam 1993), x4 P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau da
dugc UBND huyén X cap Giay chang nhan quyén sir dung dat E 0573423, ngay
30/8/1995 cho 6ng Lé Thanh B2 c0 hiéu luc phap luat.

Buoc 6ng L& Xuan T phai thao do hang rao day kém gai, 6ng L& Xuén B phai
di doi 02 ngdi md (Ma) theo cam két cua 6ng B dé giao cho 6ng Truong Bac T3
duoc quyén sir dung dién tich dat 1.761m? tai cac toa do A, 8a, 9, 10, B, A thudc
mot phan thtra dat s6 151, To ban do sé 59 (Twong ung véi thira 146, to ban do sd
15 nam 1993), xi P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. Dién tich dat nay thé hién
theo So dd vi tri do Trung tdm K3 thuat Tai nguyén va Méi truong tinh B 1ap ngay
27/3/2024 kem theo ban an nay.

~ Ong Truong Biic T3 c6 quyen va nghia vu lién hé voi co quan c6 tham quyen
de dieu chinh bién dong hoac cap Giay chuang nhan quyen su dung dat dugc giao
theo quyét dinh cua ban an nay.

Péi voi dién tich dat 444m? gdom dién tich theo ranh ma cac duong su chi thuoc
thira 151 ¢ cac diém toa do 1, 2, A, B, 5a, 6a, 1 va dién tich thira 151 theo ranh dia
chinh ngoai ranh cac duong sy chi c6 toa do 1, 6a, 11, 1;vatoadd 1,7, 8, 8a, A, 2,
1 theo So d6 vi tri do Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B lap ngay
27/3/2024 hién 6ng L& Xuan T dang st dung va chua cap gidy chang nhan quyén st
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dat cho ai nén néu khong ¢ ai tranh chp thi 6ng T ké khai ding ky dé duoc diéu
chinh bién dong nhap vao dién tich dat lien ké ma 6ng T dang st dung dat hodc dugc
cap giay chung nhan quyen s dung dat.

3. Chi phi t6 tyng: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san
va sao luc ho so la 10.000.000 dong (Muoi triéu dong) thi 6ng Lé Xuan T phai chiu
va 6ng T da nop du.

4. V& an phi

4.1. An phi dan su so tham:

Ong Lé Xuén T phai chiu &n phi dan sy so tham la 600.000 dong (Sau trim
ngan dong) nhung duoc khau trir vao sé tien tam ng an phi da nop la 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién s6 0011404 ngay 26 thang 10 nam 2022
va 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién s6 0011664 ngay 17
thang 02 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén X, tinh Ba Ria — Viing
Tau. Ong Lé Xuan T da nop du.

Ba L(‘Aa Thi N, 6ng Lé Tha‘nh T1, ba Lé Thi T2, bé} Lé Thi H phai lién d&i nop
300.000 dong (Ba tram ngan dong) an phi dan su so tham.

Ong Truong Bac T3 khéng phai chiu &n phi. Hoan tra cho 6ng Truong Puc T3
sb tién tam @ng an phi da nop 1a 1.000.000 ddng (Mét triéu dong) theo Bién lai thu
tién s6 0011451 ngay 09 thang 11 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4.2. An phi dan sy phtc tham: Ong Lé Xuan T, ba Lé Thi Thay H1 khéng phai
chiu.

Hoan tra cho 6ng L& Xuan T s6 tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong) tam
ung an phi phuc tham ma 6ng T da nop theo Bién lai thu s6 0005447 ngay 11 thang
10 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X.

Hoan tra cho ba L& Thi Thiy H1 so tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong)
tam ng an phi phuc tham ma ba H1 da nop theo Bién lai thu s6 0005501 ngay 19
thang 10 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén X.

Sung vao cong quy Nha nude doi vai s6 tien tam ang an phi phiic tham ma 6ng
Lé Xuan B da nop 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu so 0005500
ngay 19 thang 10 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén X.

Sung vao cong quy Nha nude doi vai s6 tien tam ang an phi phiic tham ma 6ng
Lé Xuan K da nop 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu s6 0005499
ngay 19 thang 10 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén X.

Truong hop ban &n, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su,
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cé quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché theo quy dinh tai cac
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Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo quy dinh tai Bicu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an (23/4/2024).

TM. HQI PONG XET XU PHUC
THAM

- Cac duong sy; . . . .
- VKS nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN

- VKS nhén dan huyén X; TOA
- Chi cuc THADS huyén X;

- TAND huyén X;

- T6 HC-TP (VP);

- Luu hd so

Noi nhgn:

Nguyén Minh Chau



