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V/v: Tranh chép hop dong chuyén
quyen sir dung dat thué va mua ban tai
san gan lién voi dat thué

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOIt
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Hoang Minh Thanh
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ba Ngo Tuyét Bing

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Duong Thi Hu¢ - Thu ky Toa an.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Noi:

Ong Tran Chi Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 5 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr
phtc thim cong khai vy an kmh doanh thuong mai thy ly sO 266/2020/KTPT ngay
01/ 12{2029 ve vige tranh chap,h(yp déng chuyén quyén st dung dat thué va mua ban tai
san gan lién voi dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so 239/2021/QDBXX-PT ngay
04/5/2021, Quyét dinh hoan phién toa s6 259/2021/Qb-PT ngay 11/5/2021 gitra:

Nguyén don:  Céngty TNHH HD
Dia chi: Cum Cong nghiép TO, x4 BH, TO , Ha Noi.
Pai dién theo phép luat: Ong Lé Van H , sinh nam 1959. — Giam déc
Cong ty
* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Trinh
Ngoc T thuoc Cong ty Luat TNHH D, Poan luat su thanh pho Ha
Noi.
(Ong H, 6ng T ¢6 mit dén khi dai dién Vién kiém sat két luan. Ving
mat khi Toa an tuyén an)

Bj don (c6 don  Cong ty c6 phan tdp doan phat trién nha va do thi TL Viét Nam.

phan (0): Pia chi: $6 135 TP, phuong VQ, HP , Ha Noi.
Dai dién theo phap luét: ong Trinh Can C , sinh nim 1949 — Téng
giam doc



* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Cac ludt
su: Duong Van M, Nguyén Ngoc K thudc Cong ty Luat TNHH G,
luat su Luong Van N — Cong ty Luat TNHH B, Doan Luat su thanh
pho Ha Noi
* Nguoi ¢ - (Cong ty cd phan thiét bi TL
quyén loi nghia . ok . A C A
vu lién quan: bia chi: S6 135 TP, phuong VQ, ciuan HD , Ha Noi.
Dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Huy Q, sinh nam 1959 - Giam
doc cong ty
- Cong ty cb phan bt dong san M
bia chi: 406 TKC, quan HBT , TP Ha Noi
Nguoi dai dién: Ong Nguyén Hoang L — Chu tich HDQT  (Xin xét
XU vang mat)
- Cong ty TNHH thuong mai HT
Dia chi: S6 462 duong L, phuong LH, PP, Ha Noi.
bai diéq theo phap luat: Ba Pham Thi H , sinh nam 1976 — Chrc vu:
Giam doc.
- Cong ty TNHH Cong nghiép TH
Dia chi: Cum Cong nghi¢p TO, x4 BH, TO , Ha Néi.
Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Hai Y — Giam ddc.
(Xin vang mat)
-Céngty CP PT
Dia chi: S6 nha 28 t6 4 phuong P, quan HD , TP Ha Noi

Pai dién theo phap luat: ba Nguyén Thi P - chu tich HBQT
(Xin vang mat)

NOI DUNG VU AN
Theo bdn dn so thim, vu dn cé ngi dung nhw sau:
1. Pai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 11/10/2009, Cong ty TNHH HDP va Cong ty cd phan bt dong san M ky
hop dong s6 71/HPKT-HD thué quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat. Theo
d6, Cong ty TNHH HP sé& chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat caa cong ty
HD d6i v6i thira dat 22.361m? theo QP 3208/QD-UBND ngay 31/7/2008 cia UBND
tinh Ha Tay (nay la TP Ha Noi) va Hop dong thué dat s6 91/HDTB-TN ngay
31/8/2008 gitra Cong ty TNHH HP va UBND thanh ph Ha Noi sang cho Cong ty
CP M.

Thyc hién nghia vu tai Hop dong s6 71, Cong ty M da thanh toan cho Cong ty
HD day du so tién chuyén nhuong toan b thura dat 22.361,Im? va nhén ban giao
toan bd khu dat theo Bién ban ban giao so 88/BB-Mega ngay 23/11/2009. Nguoc lai
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Cong ty TNHH HP c¢6 trach nhiém hoan tat tha tuc sang tén s0 do cho Cong ty M
trude ngay 30/12/2010 (ghi nhén tai BB thoa thuan so6 98/BB-HES-MEGA ngay
17/12/2010 ky gitra Cong ty M v&i Cong ty HD .

~ Ngay 28/7/2011, Cong ty HD dugc s¢ tai nguyén va moi truong TP Ha Noi cap
Giay ching nhan Quyén st dung dat s6 BA 495564.

Vé phap 1y, Cong ty C6 phan thiét bj TL 1a don vi c6 dét lién danh voi Cong ty
M dé cing hop tac dau tu xdy dung Du an xay dung Trung tam thuong mai, Van
phong, Chung cu (dw an HC ). Theo quy dinh cua Hop dong, Cong ty M da mua khu
dat ciia Cong ty HD dé lam dia diém di doi co sé san xuét cia Cong ty thiét bj TL .
Viéc di doi nay da dugc hai Cong ty bao cao UBND thanh phd Ha Noi. Cong ty TL
cling da on dinh hoat dong san xuét kinh doanh tai dia diém nay tir nam 2009 dén
nay.

Trong qué trinh trién khai du 4n HC , vao ndm 2015, Cong tyM da chuyén giao
du an HC sang cho Tap doan TL theo Hop dong chuyén giao quyén va nghia vu dan
su 86 02/2015 ky ngay 22/7/2015. Vige chuyén giao nay da dugc UBND thanh pho
Ha Noi chdp nhan va cdp Quyét dinh chu truong dau tu sb 4132/Qb-UBTP ngay
06/7/2017. Theo do6 tap doan TL 1a don vi ké thira toan bo quyén lgi va trach nhiém
cia Cong ty M ¢6 tai Dy an HC , trong c6 quyén ké thira vé viéc lién quan dén khu
dat ciia Cong ty TNHH HD .

Cho dén nay, Cong ty HD van chua hoan tat thi tuc sang tén s6 do toan bo dién
tich khu dét trén cho Cong ty M nhu di cam két tai Hop dong s6 71/2009 va Thoa
thuan s6 98/2010. Ngay 24/10/2018, Cong ty TL nhan dugc Thong bao sd 08/2018
do 6ng Lé Van H — Giam dbc kinh doanh cua cong ty TNHH HP kY voi ndi dung
cham dut hop dong thué quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat.

Pé dam bao quyeén, loi ich hop phap cua minh Cong ty TL khai kién dén Toa
an nhan dan huyén TO yéu cau: Buoc Cong ty HD phai thuc hién ding nghia vu tai
Hop dong s6 71/2009 va Hop dong chuyen giao quyén va nghia vu dan su s6 02/2015,
thue hién cac van ban thoa thuan s6 48 va 98 va lam thu tyc phap ly de Cong ty TL
Viét Nam dugc dung tén trén Glay ching nhan quyen str dung dét, quyén s hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat d6i voi thira dat s6 BA 495564, dién tich 22.361,1
m? tai dia chi: khu CN BH, TO, TP Ha Noi.

2. Bai dién bi don la Cong ty TNHH HD trinh bay:

- Tai thot dlem Cong ty Hb vaCongty M ky két bién ban thoa thuan so 088
ngay 24/7/2009 vé viéc nhuong lai quyén thué dat va ky hop dong thué quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat s6 71 1a thoi diém Luat dat dai nam 2003 va Bo
luat dan su 2005 dang c6 hiéu luc phéap luat. Theo quy dinh ctia cac dao luat nay dat
thué ctia Nha nudc tra tién thué dat hang nam khong dugc phép cho thué lai. Viéc
thoa thudn gitra cac bén vé viéc cho thué lai d6i voi dién tich dat nay khong ding quy
dinh phap luét, do do6 s€ bi vo hi¢u (dat chua duge xay dung xong két cau ha tang).
Hop dong thué lai dat cac bén khéng c6 cong ching hodc ching thue theo quy dinh
ctia bo ludt dan sy, ciing chua dang ky voi co quan c6 thim quyén. Do d6 giao két
trén 1a vo hidu.

Vé gia thué: theo Hop ddng 43 nam véi dién tich 22.361 m? 1a 36.895.815.000
d6ng nhung thyc té Cong ty HD méi chi nhan duoc 25.500.000.000 dong. Ngoai ra
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ngay 23/11/2009 hai cong ty c6 ky hop dong kinh té s6 88 vé viéc thi cong ha tang
k¥ thuat diém Cong nghiép BH . Theo thoa thuan trong hop dong Cong ty M ¢6 tranh
nhiém thanh toan tong gié tri thi cong cho cong ty HP 1a 3.774.477.000 ddng. Thuc
té cong ty M méi thanh toan tam tmg dugce 500.000.000 dong.

- Cong ty M va cac ddi tac cua cong ty M khong str dung dang muc dich su
dung dat: Theo Hop dong thué quyén st dung dat s6 71, myc dich thué 1a xay du:ng
nha may san xudt d0 gd va cac miat hang cong ty san xuat kinh doanh. Cong ty M va
cac ddi tac ctia cong ty M khong sir dung dung muc dich st dung dat nhung khong
thong béo cho Cong ty HP , khong duoc su chap thuan cia Cong ty HD .

- Cong ty M khong dong tién thué dit cho Nha nudc, lam trai thoa thuan giira
hai bén: hai céng ty thoa thuan véi nhau vé viée ké tir ngay 24/7/2009 dén ngay
05/5/2053 Cong ty M ¢o6 nghia vu tra tién thué dat déi véi Nha nude. Theo thoa
thuan, hai bén s€ nhuong lai toan bd quyén thué ddi vai dién tich 22.361 m? dat, theo
d6 bén nhan chuyén nhuong c6 nghia vu thuc hién toan bo nghia vy tai chinh d6i véi
nha nuéc ké tir thoi diém ban giao mit bang. Tuy nhién ké tir ngay 24/7/2009 dén
nay do khong tra tién thué dat cho nha nudc dan dén viéc co quan quan 1y nha nudc
d3 c¢6 van ban yéu cau Cong ty HD thanh toan tién thué dat va tién phat chdm ndp
trong sudt qua trinh sir dung dat.

-Cong ty TL va Cong ty TL Viét Nam khong co quyen yéu cau Cong ty HP
phai co trach nhiém sang tén trén Gidy chting nhan quyén st dung dat cho hai cong
ty nay: Cong ty HP chi ky thoa thuén véi Cong ty M trén co s cong ty M phai thuc
hién day du nghia vu phép 1y ctia minh. Tuy nhién, cong ty M khong thuc hién dung
va day du nghia vy theo thoa thuan. Voi nhiing vi pham néu trén, can ctr Diéu 706
BLDS 2005 c6 quyén don phuong cham dit hop dong. Vi vy, Coéng ty HD dé nghi
Toa 4n nhan dan huyén TO :

+ Tuyén bé Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd 71
ky ngay 11/10/2009 va théa thuan s6 088 ngay 24/7/2009 gitra Cong ty HD va Céng
ty M vo hi¢u.

+ Bugc cong ty M va Cong ty TL phai hoan tra lai cho Cong ty HD toan b
dién tich 22.361 m? tai thl’g:a dat so 00, to bén‘ do so 00, dig chi: f‘)iém Cong nghiép
BH, TO, Ha Noi theo Giay ching nhan Quyeén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai sdn gan lién voi dat s6 BA: 495564 do UBND thanh phd Ha Noi cap ngay
28/7/2011.

+ Budc cong ty M va Cong ty thiét bi TL, Cong ty TL thao d& cac cong trinh
da xay dung, may moc, vat tu trén dién tich dat néu trén va hoan tra lai nguyen trang
bé mat thué.

+ Bugc cdc ca nhan, t6 chirc lién quan dang str dung dat, tai san lién quan dén
dién tich dat trén tra lai cho Cong ty HD.

+ Tra lai cho Cong ty M s tién 8.168.247.486 dong. Pay la so tién Cong ty HD
con gilr lai cua cong ty M sau khi da trur di chi phi hop 1y, hop phap cua Cong ty HD
trong qua trinh thyuc hién hop dong tam tinh dén ngay 24/10/2019 (10 nam 03 thang).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty M (do 6ng Nguyén Hoang
L dai dién theo phap luat) trinh bay:



Trudce day cong ty M da ky hop dong chuyén giao quyén, nghia vu cho cong ty
TL Viét Nam lién quan dén thira dat tai khu cong nghiép BH , TO . Hién nay anh L
dang chap hanh 4n tai Trai giam Thanh Xuan nén uy quyén cho Coéng ty TL tham
gia phién tda. Cong ty M di thanh toan ddy du tién thué dét theo hop dong 43 nim
v6i dién tich 22.361 m? cho cong ty HP . Vi vay, Cong ty HP moi ban giao dét cho
cong ty M . V& viéc thuc hién Hop dong kinh té so 88 thi cong ha ting k¥ thuat véi
Congty HD , anh L khong nhé viéc thanh toan nhu thé nao. Moi viée thanh toan déu
c6 chimg tir, hién gidy to da ban giao lai cho Cong ty thiét bi TL . Cong ty Hb c¢o6
dit van dé mua lai 6.000 m? nim trong khu dat 22.361 m? nhung Cong ty HD chua
thanh toan cho Céng ty M mot dong nao, cong ty M cling chua ban giao dién tich
dat trén cho cong ty HD . Quan diém cta anh L 12 Céng ty HD phai thuc hién cac
nghia vy ban giao gidy to, quyén st dung dat cho Cong ty thiét bi TL .

4. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan la Cong ty TH, Cong ty Co phdn PT
trinh bay Cac cong ty nay khong co quyén, nghia vu gi lién quan dén vu an nay va
xin vang mit tai toan bd qué trinh tham gia té tung.

5. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Céng ty HT trinh bay:

Cong ty HT hién nay dang cam toan bd cac gidy t& ban chinh ctia Thira dat s6
00, to ban d6 s6 00 dién tich 22.361,1m?. (gdm c6 4 loai gidy to: Gidy chimg nhan
quyén str dung dat; Hop ddng thué dat s6 91; Quyét dinh giao dat; Bién ban ban giao
mdc giodi)

Ly do cta viéc ndy: Vao ndm 2018, HT ¢6 nhan chuyén nhuong 13.000m? dat
ctia HD tai thira dét s6 00, t& ban d6 s6 00. Sau d6 phat hién ra thira dat nay dang co
tranh chap v6i cong ty TL va Cong ty thiét bi TL . Vi vay HT khong thue hién viée
chuyén nhuong tai thira dt nay nita ma chuyén sang mua quyén str dung dat ciia cong
ty Hb tai thtra dat 15.000m? & bén canh thtra dat 22.361,1m?.

Hién nay Cong ty HD chua thuc hién dung cam két véi cong ty HT nhu xuat
hoa don thue tai thira dat 15.000m?2. Nén cong ty HT méi gift lai gidy to cua thira dat
s0 00, to ban d6 s6 00 Cum Cong nghi¢p BH cua Cong ty HD .

6. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty Cé phan thiét bi TL trinh
bay:

Qua trinh thuc hién ctia Cong ty C6 phan Bat dong san M va Cong ty TNHH
HD :

- Ngay 11/10/2009 Cong ty M va Cong ty TNHH HD ky két Hop dong thué
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 71/HDKT-HD véi ndi dung: Cong ty
HP cho Cong ty Megarstar thué toan bo khu dat 22.361,1m? tai Piém Cong nghiép
BH , huyén TO , Ha Noi va tai san trén dat (cat san nén, hé théng tudng bao, dudng
ndi bo nhu hién trang tai khu dat) v6i thoi gian thué ké tir ngay ky hop dong nay dén
ngay 05/5/2053 véi gia 8 ty dong.

- Cung ngay 11/10/2009 Cong ty M va Cong ty HD ciing ky ket Bién ban thoa
thuan s6 48/TT-HP vé viéc Cong ty HD nhuong lai toan bd quyén thué khu dat
22.361,1 m? tai diém Coéng nghiép BH , huyén TO , Ha Noi (theo ban d6 do S& Tal

nguyén moi truong Ha Tay ky) va tai san gan lién v6i dat cho Cong ty M voi tong
gia tri: 36.895.815.000 dong; phuong thirc thanh toan: tra tién 1am 5 1an, mdi lan 4n



dinh s tién cu thé. Tai npi dung cua Bién béu} th()q thuan c6 ghi: Bi€n ban thoa thuan
nay la van ban khong thé tach roi cia Hop dong so 71/HPKT-HD ngay 11/10/2009.

Tai thoi diém ky két Hop dong 71/HDKT-HD va Bién ban thoa thuan s6 48/TT-
HD nay, hién trang khu dat 22.361,1m? nhu sau:

+ V& gidy to quyén so hiru khu dét co: (1) Quyét dinh s6 3208/QD-UBND
ngay 31/07/2008 cua UBND tinh Ha Téy (ct) giao cho Cong ty TNHH HD
22.361,1m? dat tai Piém Cong nghi¢p BH, TO, Ha Tay (ct) dé thuc hién du an Nha
may gia cong va san xuit dd gd cao cip HD . (2) Hop dong thué dat s6 91/HDTD-
TN ngay 21/08/2008 gitra UBND TP Ha N¢1 va Cong ty HD .

- Ngay 20/10/2009 Cong ty HD ban giao toan b mat bang khu dat 22.361, lm
cho Cong ty Megarstar va Cong ty C6 phan Thiét bi TL (c6 Bién ban ban giao sb
08...HB/BB ngay 20/10/2009).

- Do 1am céc thi tuc vé chuyén nhuong sir dung dat can c6 thoi gian do vy cac
bén da thong nhét 14y tén chi dau tu dé 1ap quy hoach va thiét ké 1a Cong ty HD dé thuan
loi cho viéc trién khai du 4n (c6 Bién ban lam viéc vé xay dung nha may co khi Cong
ty. Co phém Thiét bi TL tai khu cong nghiép TO ngay 05/01/2010). Do vay, toan bd
Hb so thiét ké ky thuat thi cong, hé so dy toan, ban v& thiét ké k¥ thuat déu do Cong
ty C6 phan Thiét bj TL thué cac don vi tu van 1ap va mang tén Cong ty HD .

- Ngay 23/11/2009 Cong ty M va Cong ty HP ky két Hop dong kinh té sd 38-
HD/HDKT v61ndi dung: Cong ty HD nhan thi cong cho Cong ty Megarstar Ha tang
k¥ thuat diém cong nghiép BH , TO theo vo1 gid 3.774.477.000 dong.

- Ngay 23/9/2010, dng Lé Van H (14 chong ba Ngb Thu H, va 1a Giam doc xay
dung kiém Giam ddc kinh doanh cia Cong ty HP ) cam két hoan tat thu tuc chuyén
nhuong quyén thué 22.361,1m? dat cho Cong ty Megarstar, ban giao so d6 cham nhat
ngay 30/10/2010 (c6 Ban cam két viét tay ciia 6ng Lé Van H ngay 23/09/2010).

- Ngay 17/12/2010, Cong ty Megarstar va Cong ty Hb ky két Bién ban thoa
thuan s6 98/BB-HES-MEGA v6i ndi dung:

+ Theo Bién ban thoa thuan sé 48/TT-HD ngay 11/10/2009 va Hop dong kinh
té s6 88- HD/HDKT ngay 23/11/2009 thi: Gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dién tich 22.361,1m? va gia tri Hop dong thi cong ha tang k¥
thuat 1a 38.000.000.000 dong Cong ty Megarstar da thanh toan cho Cong ty HD tong
cong 1a 34.100.000.000 dong.

ot Cong ty HD ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong lai dién tich 6.5457m2 dat tai
diém cong nghiép BH véi gia thoéa thuan la: 1.9QO.OOOd/m2. Gia tri chuyén nhuong
la: 6.545m? x 1.900.000d/m? = 12.435.000.000 dong.

+ Dbi chiéu cong no thi Cong ty TNHH HD s€ phai thanh toan cho Cong ty
Co phan bat dong san Megarstar sd tién: 8.535.000.000 dong (thanh toan bang tién
mat trude ngay 30/12/2010).

+ Cham nhat dén ngay 30/12/2010 Cong ty TNHH HD & ban giao cho Cong
ty Megarstar: Gidy ching nhan quyén st dung dat cua khu dat tai diém Cong nghiép
BH.



+Cong ty Megarstar s€ ban giao lai dién tich 6.545m? ndi trén cho Cong ty HD
ngay sau khi Cong ty TNHH HD thanh toan s0 tién tai myc 4 (8.535.000.000d) néu
trén (kém theo 1a so d6 phan dat nay).

- Vé thyc hién thanh toan: Céng ty M da chuyén cac lan tién thanh todn cho Cong
ty HD nhu sau:

TT | Ngay/thang Chiing tir So tién

1 | 24/09/2009 Phiéu chi 3.000.000.000 dong

2 | 17/10/2009 Phiéu chi 500.000.000 dong

3 | 19/10/2009 Phiéu chi 20.000.000.000 dong

4 | 20/10/2009 Uy nhiém chi 1.600.000.000 dong

5 | 20/10/2009 Phiéu chi ho 5.500.000.000 dong

6 | 25/11/2009 Uy nhiém chi 500.000.000 dong

7 | 15/01/2010 Phiéu chi 2.000.000.000 dong

8 |23/09/2010 Uy nhiém chi 1.000.000.000 dong
Tong cong: 34.100.000.000 dong

- Ngay 28/7/2011, UBND thanh phé Ha Noi cap Glay chting nhan quyén sir
dung dat, Quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat cho Cong ty HD  voi
dién tich: 22.361m? (theo Quyét dinh s6 3209/QD-UBND ngay 31/7/2008 cia UBND
tinh Ha Tay cil); nha &, cong trinh x4y dung khac chua chimg nhan quyén sé hitu.

Nhung ké tir ngay 28/7/2011 dén ndm 2019, mic du di duoc UBND thanh phd
cap Gidy ching nhan quyén str dung dét, ¢3 nhan ddy du tién thanh toan dat tir Cong
ty Megarstar, nhung Cong ty HD van khong thuc hién bat ky dong thai nao dé chuyén
sang tén cho Cong ty Megarstar nhu da thoa thuén.

Va vi Iy do dén nay Cong ty HP ciing chua thyuc hién viéc thanh toan sé tién
8.535.000.000d do Cong ty Megarstar nhuong lai 6.545m? dat tai diém cong nghiép
BH , nén dién tich dat trén van thudc quyén ctua Cong ty Megarstar (nay la ciia Cong
ty CP Téap doan phat trién nha va d6 thi TL Viét Nam).

Qua trinh thyc hién ctia Cong ty C6 phan Thiét bi TL va Céng ty TNHH HD :

- Vé phap 1y, Cong ty C6 phan thiét bi TL 1a don vi co dat lién danh v&i Cong
ty Megarstar theo Hop dong Hop tac Pau tu kinh doanh s6 008/2011/HPLD ngay
29/7/2011 d& cung hop tac xdy dung Dy 4n Trung tim Thuong mai- Vin phong-
Chung cu cao ting HC (dy 4n HC ) tai dia diém: Km10 dudng Nguyén Trii, phuong
Vin Quan, quan HP , thanh phd Ha Nai.

Theo quy dinh ctia Hop dong, Cong ty Megarstar dd mua khu dat 22.361,1 m?
ctia Cong ty HD d¢é 1am dia diém di doi co so san xuét ciia Cong ty Co phan Thlet bi
TL . Viéc di doi nay dd duoc hai Cong ty bao cao UBND Thanh phd Ha Noi, duoc
UBND Thanh phé chip thuin va Cong ty C6 phan Thiét bi TL ciing ¢4 nhan ban giao
mit bang khu dit 22.361,1 m? tir Cong ty Megarstar va Cong ty HP , t6 chuc xdy
dung nha xuoéng mai va 6n dinh hoat dong san xuat kinh doanh gén 10 nam nay, cu
thé ngay 29/5/2012, UBND huyén TO cap Gidy phép xay du’ng s0 09/GPXD (Xay
dung nha xudng lap rap s6 1.2 va 2. 4) cho Cong ty HD v6i ndi dung: duge phép xiy
dung 02 nha xudng lap rap (mot ting) véi dién tich xay dung 3.225m2; chiéu cao
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cong trinh: 11.4m (la dé cho Cong ty Co phan Thiét bi TL x4y dung nha xudng san
xuat).

- Bén ngay 30/12/2010 Cong ty HD da khong lam thu tuc chuyén nhuong tai
san trén dat gan v4i quyén st dung dat khu dat néi trén sang cho Cong ty M nhu da
cam két tai Bién ban thoa thuan sé 48/TT-HP ngay 11/10/2009.

Bén canh d6 Cong ty HD ciing khong xuat hoa don GTGT cho Céng ty M
mic du da nhan da tién.

Su viéc do khién cho Cong ty M khong hach toan dugc hop 1¢ khoan tién da
tra cho Cong ty HP , Cong ty C6 phan Thiét bj TL ciing khong hach toan duoc cac
chi phi da bo ra dé thiét ké va xay dung nha xudng, va do Coéng ty HD khéng giao
s6 do khu dét cho Coéng ty M, Céng ty M khong chuyén tiép duoc cho Cong ty Co
phan Thiét bi TL nén Cong ty Co phan Thiét bi TL khong c¢6 co so dé nop cac loai
tién thué dat, thué dat cho Nha nude theo quy dinh.

Qua trinh thyc hién cua Cong ty C6 phan Thiét bi TL , Cong ty C6 phan Tap
doan phat trién nha va do th1 TL Viét Nam va Cong ty TNHH HD :

- Nam 2013, Cong ty Megarstar bi su ¢, Chu tich HDQT, Tong Giam déc bi
bat; du an HC bj chitng lai, ngay 22/07/2015 Cong ty Megarstar d3 ky Hop dong sb
02/2015/HPCG/Mega-TLVN chuyén giao toan bd quyén va nghia vu ciia Cong ty
Megarstar c6 trong Hop dong Hop tac Pau tu kinh doanh s6 008/2011/HPLD ngay
29/7/2011 cho Cong ty C6 phan Tap doan phat trién nha va d6 thi TL Viét Nam;

Trén co sé d6, Cong ty C6 phan Tap doan phat trién nha va d6 thi TL Viét
Nam va Cong ty Co phan Thiét bi TL da ky két Hop dong hop tac kinh doanh sb
06/2015/HPHT/TLVN-HC ngay 06/03/2015 de tiép tuc thuc hién dau tu xay dung
du an HC , dugc UBND Thanh phé Ha Noi cép Quyet dinh chu truong dau tu 50
4132/Qb- UBND ngay 06/07/2017. Theo d6 Cong ty C6 phan Tap doan phat trién
nha va d6 thi TL Viét Nam 13 don vi duogc ké thira toan bd quyén loi va nghia vu ctua
Cong ty Megarstar, trong d6 c6 viéc ké thira lién quan dén khu dét ciia Cong ty TNHH
HD .

- Ké tir khi tiép nhan Du an, Cong ty Co phan Tap doan phat trién nha va do
thi TL Viét Nam va Cong ty Cb phan Thlet bi TL da lién h¢ va gap ong L¢ Van H
tai try s Cong ty HD dé tiép tuc giai quyét cac viéc ton dong nhu da néu & trén.

Trong lan gap dau tién 6ng Lé Van H thira nhan di nhan du tién dat cua Cong
ty M, va do gap kho khan trong kinh doanh nén chua tra dugc s tién 8.535.000.000
dong cho Cong ty M ; Cac bén ciing thoa thuén Cong ty HD hoan thanh viéc chuyén
tén so do dat cho Cong ty Co phan Thiét bi TL thi Céng ty C6 phan Thiét bi TL s&
chiu trach nhi€ém ndp day du tién thué dat, thué dat cho Nha nudc theo quy dinh.

- Thang 10/2018, Cong ty HD co cac Thong bao giri Cong ty Co phan Tap
doan phat trién nha va d6 thi TL , cu thé: Thong bao s6 06, 07, 08 do ong Lé Van H
ky phat hanh, vin ban co doan: ké tir ngay thong bao nay, hop dong s6 71/HPKT-
HD ngay 11/10/2009 gitra hai Cong ty s€ khong c6 hiu luc phap ly; dong thoi gay
mat trit tu tai co s& san xut dang hoat dong trén khu dat (noi Cong ty C6 phan Thiét

bi TL dang quan ly, st dung) va c6 cac hanh dong ciu cic tai san ctia Cong ty Co
phan Thiét bi TL ra khoi khudn vién khu dat.



Cong ty C6 phan Tap doan phat trién nha va do thi TL Viét Nam va Cong ty
C6 phan Thiét bi TL d trinh bao su viéc téi Cong an huyén TO , UBND huyén TO
dé bao vé quyén loi ctia minh. Coéng an huyén TO d3 cir can bd xudng lam viéc, 1ap
bién ban va nghiém cam Cong ty HD khong duge c6 hanh vi xadm pham dén tai san
cua Cong ty Co phan Thiét bi TL trong khu dat; UBND huyén TO dé c6 van ban tam
ngumng cap gidy phép xdy dung cho Cong ty HP dé xay dung 1 sb cong trinh trén khu
dat hién nay.

Cin ctr nhitng hanh vi ma Cong ty TNHH HP d3 thyc hién véi Cong ty Co
phan bat dong san M va Cong ty C phén Thiét bi TL trong suét 10 nim qua, dén
nay di du co sé khang dinh Cong ty C6 phan Tap doan phat trién nha va d6 thi TL
Viét Nam (Nguoi thua ké quyén va nghia vu cua Cong ty C6 phan bt dong san M)
va Cong ty C6 phan Thiét bi TL dé va dang tiép tuc 1a nhitng nan nhan cta cting mot
su viéc do Cong ty TNHH HD gay ra.

Yeéu cau Toa an giai quyét nhirng van deé sau:

Bugc Cong ty TNHH HD t1ep tuc thyc hién va hoan tat cac tha tuc chuyen
nhuong d6i voi tai san gan lién voi dat va quyén sir dung dat thué 22.361,1 m2 dat tai
diém Cong nghiép BH , huyén TO , Ha Noi cho Cong ty C6 phan Tap doan phat trién
nha va do thi TL Viét Nam (Nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia Cong ty Co phan
bat dong san M );

Tai Ban an so tham so 02/2020/KDTM-ST ngay 30/9/2020 ciia Toa dn nhdn ddn
huyén TO , thanh pho Ha N¢i da xu:

‘ 1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua cong ty HD Vérviéc tuyén b6 hop
dong s6 71/HDKT-HD ngay 11/10/2009 va bién ban thoa thuén s6 088/TT-HD ngay
24/07/2009 duoc ky két gitra cong ty TNHH HP va cong ty ¢6 phan bat dong san M
vo hiéu.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua cong ty TL .

Cong nhan hop dong sé 71/HPKT-HP ngay 11/10/2009 va bién ban thoa thuén
s6 48/TT-HD ngay 11/10/2009 dugc ky két giita cong ty TNHH HP va cong ty cb
phan bat dong san M (cong ty TL 1a thé quyén hop phép ctia cong ty M ) ¢ hiéu luc
phap luat.

3. Xéc dinh tai san trén thira dat s 00, t& ban dd s6 00 thudc quyén sit hiru cia
cong ty TL (lién danh v6i cong ty TL ). (- 02 nha xudng do cong ty TL x@y dung: Tri
gia tai thoi diém dinh gia con: 3.949.580.862 dong).

4. Budc Cong ty HT phai ban giao cho cong ty TL toan bd cac glay to phap ly
c6 lién quan quyén sir dung dat tai thira dat s6 00, to ban d6 s6 00 Dlem cong nghiép
BH (gdm c6 4 loai gidy to: Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BA 495564 do
Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi cap ngay 28 thang 7 nam 201 1dung tén chu s¢
hitu nha, cong trinh xay dung gan lién voi dat: Cong ty TNHH HD ; Hop dong thué
dat s6 91; Quyét dinh giao dt; Bién ban ban giao mbc gidi)

5. Budc cong ty HD phai ban giao toan bd cac tai liéu phap 1y lién quan dén
quyén str dung dét tai thira dat sb 00, to ban do sb 00 Diém cong nghiép BH va hoan
tat cac tha tuc theo quy dinh vé viéc chuyén quyén thué dat tai thira dat s6 00, to ban
d6 s6 00 diém cong nghiép BH dé cong ty TL tiép tuc dang ky thué dit theo quy
dinh.
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Budc cong ty HD phai thao rd, di doi céc tai san, cong trinh xay dung gdm
nha an cong nhan, nha nghi cia cong nhan dé tra lai mat bang cho cong ty TL st
dung.

6. Budc cong ty TL phai tra cho cong ty HD sd tién cong ty M (nay la cong
ty TL ) con thi€u theo bién ban thoa thuan so6 98/BB-HES-MEGA ngay 17/12/2010
12 3.900.000.000 dong.

T CoOng ty TL phai tra lai cong ty HD s tién d3 nop tién thué dat tir ndm 2009
dén ngay 17/9/2020 1a: 1.397.384.154 dong.

8. Cong ty TL phai tra cho cong ty HD sd tién phat vi pham hanh chinh vé
bao v¢ moi truong 1a: 98.000.000 dong.

Tong sb tién Cong ty TL phai tra cho cong ty HD (theo cac muc 6,7,8) la:
5.395.384.154dong (Nam ty, ba trdm chin muoi nam tri¢u, ba tram tam muoi bon
ngan, mdt tram nadm muoi bon dong)

9. Cong ty TL phai ndp tai Chi cuc Thué Khu vye TO — Chung My sb tién
thué dé}t con no dén thoi djém 17/9/2020: 2.330.708.632 dong; SO tién cham ndp tién
thué dat: 1.176.484.458 dong.

Tong hai khoan tién thué dat chua ndp la: 3.507.193.090 dong. (Ba ty, nam
tram linh bay triéu, m{t tram chin muoi ba ngan, khong tram chin muo1 dong)

Ngoai ra ban an con tuyén vé€ an phi va quyén khang c4o cua cac duong su.

- Khong dong ¥ véi ban an so tham, cong ty TNHH HP khéng cdo dé nghi
tuyén bd hop dong s6 71/HPKT-HD ngay 11/10/2009 va bién ban thoéa thuan sb
008/TT-HP ngay 24/7/2009 lién quan dén dién tich dat 22.361,1m2 tai diém cong
nghiép BH , x4 BH , huyén TO , Ha Nbi 1 v6 hiéu véi 1y do dién tich dat d6 1a dat
thué tra tién hang ndm nén khoéng dugc cho thué lai.

Tai phién toa phiic tham

Céc bén khong xuat trinh thém tai liéu, chimg ctr gi moi.

- Cong ty HD xac nhén vao ngay 11/10/2009 c6 ky véi Cong ty M hop dong sb
71 va thoa thuan sb 48 nhung cac bén khong thuc hién theo hop dong sé 71 ma thuc
hién theo thoa thuan sb 48. Xac dinh tranh chap ¢ day la 1o dat c6 dién tich 22.361,1m2
dat. Tai thoi diém ky hop dong sO 71 va thoa thuan s 48 thi 16 dat 22.361,1m2 dang do
Cong ty HD quan 1y va trén dat nay da co tudng rao, mot phan ha tang do c4t san nén.
Xéc dinh tai thoi diém hién nay trén dién tich 22.361,1m2 dét dang tranh chap Cong ty
HD ¢6 01 tram dién, nha bao v¢, khu nha hanh Chlnh Cong ty Hb van giit quan dlem
1a dat hai bén tranh chap 13 dat nha nudc cho thué tra tién hang ndm nén hop dong s6 71
1a khong hop phép, vo hiéu. Giao dich giira hai Cong ty luc d6 chi 1a cho thué dat. Dién
tich dat 22.61,1m2 dat nhanudc cho Cong ty HD thué 1a dé san xuat d6 gd hién Cong
ty TL dung san xuat hang co khi 14 sai muyc dich.

Bién ban thoa thuan sé 98 ngay 17/12/2010, Cong ty HD khong c6 ban chinh; xac
nhan bién ban thoa thuan s 98 ma Cong ty TL xuat trinh ding 1a c6 chit ky, con ddu
ctia Cong ty HD do Cong ty HD soan vin ban d6 va dong dau, giri sang cho Cong ty
M nhung Cong ty M khong gui lai cho Cong ty HD .

Cong ty TL ciing nhu M khong dong tién thué dat tir khi nhan dat nén Cong ty HD
phai déng thay hon 3 ty déng. Cong ty TL khong c6 quyén doi Cong ty HD phai 1am
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thu tuc dé sang tén thira dat. Tir d6 dé nghi Toa 4n phiic thim sira an so tham, bac don
ctia Cong ty TL tuyén cé4c giao dich lién quan dén thira dat dién tich 22.361,1m2 & BH
, TO, Ha N6i 1a v6 hiéu

-Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Cong ty HP trinh bay ludn ct c6 cac
nodi dung chinh sau:

Tda 4n so thim cong nhan hiéu luc cia hop déng sé 71 ky ngay 11/10/2009 c6
hi¢u lyc 14 trai bo luat dan sy, luat dat dai va luat kinh doanh bat dong san.

Khi ky hop dong s6 71 thi Cong ty M khong du diéu kién nhan chuyén nhugng.

S6 tién ma Cong ty HD nhén tir Cong ty M trong giao dich vé 22.361,1m2 dat 1a
25,5 ty chtr khong phai 1a 34,1 ty nhu Toa an so tham d3 xac dinh

Vin ban thda thuan s6 98 ngay 17/12/2010 c6 thé bi lam gia vi cdt ghép

Tir d6 dé nghi chap nhan don khéi kién ciia Cong ty HD ciing nhu don khang cao
cua Cong ty HD

-Luét su bao vé quyén loi cho Cong ty TL trinh bay luén cr ¢6 cac ndi dung chinh
Sau:

Can cr vao cac tai liéu c6 trong hd so, ¢6 cin ctr xac dinh Cong ty HD va Cong ty
M c6 mong mudn va c6 nhu cau chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong tai san trén
dat va chuyén quyén str dung dat.

Cong ty HD di nhan 34,1 ty dong chir khong phai 1a 25,5 ty.

Giao dich gitta Cong ty M (nay la Cong ty TL duoc thé quyen) la giao dich chuyén
nhuong tai san trén dat va chuyén quyén st dung dat ma luat dat dai khong cam, nghi
dinh s6 68/CP nam 2017 ciing nhu Quyét dinh s6 109-QDTTg/2009 cua Thu tudng quy
dinh d6i voi khu cong nghiép ciing cho phép.

Cong ty TL mudn nhung chua thyc hién duoc quyén va nghia vu ciia minh 1a do
Cong ty HD khong thuc hién nghia vu cta ho

Tir 46, Cong ty TL dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TL va bac
khang céo cua Cong ty HD .

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Néi sau khi phan tich noi dung vu
an da két luan: Pon khang céo lam trong thoi han luat dinh. Cac duong su tham gia tb
tung chép hanh dang luat tb dung dan su. HoO1 déng xét xtr diéu hanh ding thu tuc t6
tung. Toa 4n so tham xéac dinh nguyén don trong vu an ndy chua chinh xéac, phai xac
dinh Cong ty HD la nguyén don. Cac giao dich cua Cong ty HD va Cong ty M da ky
nhiam muc dich chuyén nhuong tai san trén dat va chuyén quyén thué dat. Noi dung hop
dong cac bén ky khong vi pham diéu cam. V& hinh thitc chua hoan tat, chua cong ching,
chirng thuc nhung da thanh toan 2/3 thi khong phai chiing thuc va dugc cong nhéan giao
dich theo diéu 129 Bo luét dan sy 2015. T d6 dé nghi: Bac khang cdo cuia Cong ty HD
. S6 liéu ndp thué dé nghi can ctr vao s6 liéu do Chi cuc thué da tra 161 Toa an dé tinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cuw co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa. Sau phdn hoi va tranh luan, Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh:

[1]. Ve to tung:

- Pon khang céao ctia bi don trong thoi han luat dinh va da ndp tam tmg an phi phuc
tham 13 hop 18.
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- Vé tham quyen giai quyét tranh chap: tranh chap gitta cac duong sy la tranh chap
Hop dong chuyén quyén sir dung dat thué va mua ban tai san gan lién voi dat thué. Bi
don la Cong ty TNHH HD c¢06 tru s¢ tai: Khu cong nghiép BH , huyén TO , Ha N6i nén
can ct khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 By luat td tung
dan su thi Toa 4n nhan dan huyén TO thu Iy va giai quyét theo trinh tu so tham 14 dung tham
quyén.

- V& viéc tham gia t6 tung cua duong sy: Toa an da tién hanh téng dat hop 1¢ cac van
ban t6 tung ctia Toa an. Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan la cong ty TH Cong ty Cong
nghi¢p, Cong ty M déu co don xin xét xu vang mat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 Bo
luat t6 tung dan sy, Hoi dong x6t xtr tién hanh xét xir vang mat ho.

Xem xét vigce sap xep tu cach cac duong su trong vu an nay cua Toa an cép so thdm
thi thay rang:

Ngay 08/11/2018 Cong ty HD c6 don khai kién tai Toa an nhan dan quan HBT
d6i voi bi don 1a Cong ty Co phan M va nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan 1a Cong
ty Co phan TL lién quan dén dién tich 22.361,1m2 dat tai diém cong nghiép BH , x4 BH
, huyén TO véi yéu cau hay cac hop dong co lién quan dén dién tich dat 22.361,1m2
do v6 hiéu dé tra lai dat cho Cong ty TNHH HP . Toa an nhan dan quan HBT thu Iy vu
an ngay 10/01/20109.

Ngay 14/5/2019 Céng ty TL c¢6 don khoi kién tai Toa an nhan dan huyén TO d6i
voi bi don la Cong ty HD , nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a Coéng ty M ,
Cong ty CP TL ciing lién quan dén dién tich dat 22.361,1m2 dat tai diém cong nghlep
BH, x4 BH , huyén TO , Ha Noi v6i yéu cau cong nhan cac hop dong co lién quan dén
dién tich dat 22.361, 1m2 nay. Toa 4n nhan dan huyén TO thu ly ngay 24/7/2019.

Xét thdy: D6i tuong tranh chap chi 1a mot (22.361,1m?2 dat tai diém cong nghiép
BH , xa BH , huyén TO) nhung hién do hai Toa an thy ly giai quyét nén can ctr diém c
khoan 1 dleu 39 Bo luét to tung dan sy, Toa an nhan dan quan HBT da chuyen toan bo
hé so dén Toa an nhan dan huyén TO dé giai quyét so tham 1a dung quy dinh tai Diéu
41 B6 luat t6 tung dan sy

Tuy nhién, ban an so tham lai x4c dinh nguyén don trong vu 4n nay (sau khi nhap
02 vu an vao lam mot) 1a Cong ty TL 1a khong ding ma phai xac dinh nguyén don la
Cong ty HP , bj don c6 don phan té 1a Cong ty TL trén co so thdi diém toa an nao thu
1y vu an tru’oc Tuy viéc xac dinh khong chinh xac nguyén don, bi don trong vy an nay
khong lam thay d01 ndi dung vu viéc va cac yéu cau khoi kién cta cac bén nhung Toa
an cap so tham can rat kinh nghiém trong viéc cac vu an twong tu.

[2]. Vé néi dung:

Xem xét c4c yéu cau khang céo ciia bi don thi thay rang:

Sau khi Cong ty HD duoc Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi cho thué 22.361m2
dat tai diém cong nghiép BH , xd TO (tinh Ha Tay cii) dé san xuét kinh doanh (Hop
dong thué sé 91/HDTD-TN ngay 21/8/2008) véi thoi han thué 1a 45 nam, dat thué tra
tién hang nam. Sau khi nhan dat, Cong ty HD d4 x4y tuong rao xung quanh, san nén va
lam duong noi bo.

Pén ngay 11/10/2009 Cong ty HD va Congty M da ky hop dong thué quyén sir
dung dt va tai san trén dat voi gia thué 1a 08 ty dong.
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Ciing trong ngay 11/10/2009, hai bén d3 ky bién ban thoa thuan sd 48 véi ndi dung:
Cong ty HP nhuong lai tai san trén dat va quyén thué dat 22.361m2 dat voi gia
36.895.000.000 déng, lich thanh toan 1am 05 Ian.

Ngay 23/11/2009, hai bén ky tiép mot hop ddng kinh té sé 88 vai ndi dung Cong
ty HD thi cong mot sé hang muc, ha ting cho Cong ty M véi gia tam tinh 13
3.774.477.000 dong. Sau khi Cong ty HP thi c6ng xong thi hai bén lai ky bién ban thoa
thuan s6 98 ngay 17/12/2009 c6 cac ndi dung chinh: Theo bién ban thoa thuan s 48
ngay 11/10/2009 va hop dong kinh té s6 88 hai bén thoa thuan 1am tron sé thi ¢ cac ndi
dung chinh sau:

Cong ty HD nhuong lai quyén thué dat cho cong ty M dién tich 22.361,1 m?.
Tai san gan lién v4i dat 13 ha ting da do cat san nén, hé thong tudng bao, dudng giao
thong ndi bd. Cong ty M ¢o tranh nhiém thanh toan tong gia trj thi cong cho cong ty
HD & 3.774.477.000 dong. Thuc té cong ty M méi thanh toan tam ung duoc
500.000.000 dong.

Xéc dinh gia tri chuyén nhuong tai san trén dat va quyén st dung dt 12 22.361m2
la 38 ty dong, da thanh toan 34.100.000.000 dong. Cong ty HD xin nhan chuyén
nhuong lai hon 6.500m2 gia 12 ty (Nhung sau d6 hai bén khong thyc hién toan b dién
tich 22.361m2, Cong ty M van quan 1y va sau nay chuyén giao toan bo quyén va nghia
vu sang cho Cong ty TL theo hop dong s6 02/2015 ngay 22/7/2015)

Cham nhat 12 ngay 30/12/2010 Cong ty HP s& giao Gidy chirg nhan quyén sir
dung dat cho Cong ty M .

Ngay 28/7/2011, Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi da cap Gidy chung nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd BA 495564
cho Cong ty HD (dién tich 22.361,1m2 véi thoi han hét 05/5/2053, dét thué tra tién
hang nam)

Trén co s hop dong hop tac gitra Cong ty M va Cong ty Co phan thiét bi TL (Hop
dong s6 008/2011/HPLD ky ngay 28/7/2011) Cong ty TL dé nhan ban giao tir Cong ty
M va Cong ty Hung Pong va di doi co sd san xuét caa Cong ty TL tir Vin Quan, HD
vé diém cong nghiép BH . Viéc di doi trén dd duogc hai cong ty bao céo va duge Uy ban
nhan dan thanh pho Ha N¢i chap thuan tai vin ban s6 4132/QD-UBND ngay 06/7/2017.
Cong ty TL tién hanh san xudt, kinh doanh tir 46 cho dén nay.

Ngay 22/7/2015, Cong ty M da ky hop dong sb 02/2015/HbCG/Mega-TLVN
chuyén giao toan bo quyén va nghia vu caa Coéng ty M ¢6 trong hop dong hop tac sb
008/2011/HPLD ngay 29/7/2011 cho Céong ty TL . Theo d6, Cong ty TL duogc ké thira
toan bd quyén loi va nghia vu ctia Cong ty M trong d6 c6 viéc ké thira quyén va nghia
vu lién quan dén khu dét 22.361,1m2 dat dang dung tén Cong ty HD trong Gidy chiing
nhan quyén str dung dat va quyén sé hitu nha & va tai san gin lién v6i dat s6 BA 495564
(ky ngay 28/7/2011).

Thang 10/2018 thi Cong ty HD c6 vin ban tuyén bd cham dut hop dong s6 71 ky
ngay 11/10/2009 gitra Cong ty HD va Céng ty M (nay la Céng ty TL ) va da xay ra
tranh chp.

Phia bi don khang co cho rang dién tich 22.361,1m2 c6 tranh chéap la dat thué tra
tién hang nim nén khong duoc cho thué lai hop dong da ky giira hai Cong ty 1a vo hiéu
. V& van dé nay thi thay rang luat dat dai 2003 ciing nhu luat dat dai 2013 déu c6 quy
dinh doanh nghiép dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué hang nim khong duoc cho
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thué, thé chap hay chuyen nhuong quyén st dung dat nay cho doanh nghiép khac nhung
lai cho phép chuyén nhuong tai san trén dat thué va bén nhan chuyen nhuong tai san
trén dat thué duoc 1am thi tuc thué dat véi co quan Nha nude co tham quyen

Trong vu an cu the nay, cac bén sau khi ky hop dong thué dat sé 71 véi gia thué
08 ty dong thi da ky tiép ludn bién ban chuyén nhuong tai san trén dat va chuyén quyen
thué dat véi gia 36.895.815.000 ddng. Can ctr 101 khai nhan cua Cong ty HD va bién
ban thda thuan sb 48 thi trén 22.361,1m2 dat do cé cac cong trinh trén dét 1a tuong rao,
cat san nén va hé thong dudng giao thong ndi bo. Ban than dai dién Cong ty HD tai
phién toa hdm nay cting xac nhén trong ngay 11/10/2009 hai bén co6 ky hop dong s 71
nhung khong thie hién ma thue hién theo bién ban thoa thun so 48. Tong hop ca qua
trinh giao dich cua hai bén tr 2009 dén 2010 thi Cong ty HD da chuyén nhuong tai san
trén dat cting quyén thué dat cho Cong ty M. Vi€c giao két nay 1a hoan toan tu nguyén,
khong bi ép budc xuat phat tir mong mudn cia ca hai bén.

Tai thoi diém giao ket thi dién tich 22.361,1m2 dat nay dang co tranh chéap chua
c6 gidy ching nhan quyen str dung dét, tuy nhlen Cong ty HD da c6 quyét dinh giao
dat va hop dong thué dat s6 91 ngay 4/8/2008 nén theo quy dinh tai khoan 1,2,5 diéu 50
Luat dat dai 2003 thi s€ dugc cap G1ay ching nhan quyén st dung dat va khong bi han
ché quyen (dén 28/7/2011 da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat). Viéc thanh
toan tién gitra hai bén trong hop ddng chuyén nhuong nay phia Cong ty HD chi xé4c
nhan mdi nhan 25,5 ty dong va phia nguyén don xac dinh di thanh toan 34,1 ty dong.
Qua kiém tra cic tai liéu do phia bi don va nguyén don giao ndp 1a cac oy nhiém chi va
phiéu chi thi so tién da chuyén tinh dén ngay 23/9/2010 1a 34,1 ty dong. Diéu nay phu
hop vé6i bién ban thoa thuan s6 98 ngay 17/12/2010. Tai bién ban nay, hai bén di xéac
nhén Cong ty ty HD dé nhén 34,1 ty dong nén Hoi dong xét xir théy 161 khai da thanh
toan 34,1 ty ddng ciia nguyén don la c6 can cu. Tai Toa an phuc tham, Cong ty HD lai
cho rang vin ban thoa thuén s0 98 ngay 17/12/2010 c6 thé 1a gia tao tuy nhién 10i khai
cia Cong ty HD vé qua trinh 14p vin ban, dong dau va giri cho Cong ty M thi theo quy
dinh tai diéu 391 Bo luat dan su 2005 di ¢ hiéu luc tir khi Cong ty M chap nhan va
dong ddu vao vin ban d6. Bién ban thoa thuan sé 98 ngay 17/12/2010 thi Cong ty TL
d3 ndp va da duoc cong ching, chimg thuc tai co quan c6 tham quyén nén viéc Cong ty
HD cho rang bj gia tao hay cit ghép 1a thiéu co sd. (So véi tong sb tién trong giao dich
1a 38 ty thi da thanh toan duoc 89%) va phia bi don di giao toan bd 22.361,1m2 dat cho
nguyén don ngay sau do.

Hop dong s6 71 ky ngay 11/10/2009, bién ban théa thuan s6 48 ngay 11/10/2009,
bién ban thoa thudn sé 98 ngay 17/12/2010 giita Cong ty M va Cong ty HD déu Chung
mot dbi tuong giao dich mac du c6 tén goi khac nhau nhung déu nham muc dich chuyén
giao tai san trén dat va quyén st dung dat tir Cong ty HD sang Congty M (nay la Céng
ty TL)

Tai phién toa Cong ty HD xac nhan hai bén c6 ky hop dong s6 71 ngay 11/10/2009
va vin ban thoa thuan s 48 cing ngay 11/10/2009 va hgp dong s6 71 chi ky ma khong
thyc hién ma thyc hién theo bién ban s6 48

Theo quy dinh ctia Bo luat dan sy va luat dét dai thi céac giao dich trén phai dugc
1ap thanh vin ban va phai dugc cong chimg chimg thuc tai co quan c6 tham quyén. Céc
bén da co6 giao dich vao cac nam 2009 va 2010 nén &p dung bo luat dan su 2005 dé xem
xét, tuy nhién tranh chap xay ra vao nam 2019 nén theo quy dinh tai khoan 1 diéu 688
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B luét dan su 2015 (vé diéu khoan chuyén tiép) thi dugc ap dung bo luat dan sy 2015
trong truong hop nay.

Theo diéu 129 B9 luat dan sy 2015 quy dinh: “Giao dich dan sw vo hiéu do khong
tudn thii quy dinh vé hinh thirc: 1, Giao dich dan sy dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi
bang van ban nhung van ban khéng ding quy dinh cia phdp ludt ma mét bén hodc cdc
bén da thyc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét
bén hodc cac bén, Toa dan cong nhan hiéu lyc cua giao dich do; 2, Giao dich dan sy da
dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chimng, chimg
thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich
thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dan ra quyét dinh cong nhédn hiéu lyc
cua giao dich do. Trong truong hop nay, cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chung,
chung thuc”

Nhu d3 phan tich & trén, giao dich d6i voi 22.361,1m1 dat gitta Cong ty M (Cong
ty TL nay duoc thé quyén) va Cong ty HD d3 duoc thu’c hién gan xong: M da thanh
toan trén 89% gia tri, Cong ty HD d3 giao du 22.361,1m?2 dat nén khi xdy ra tranh chap
s€ dugc cong nhan giao dich va cac bén khong phai cong chimg, chimg thyc giao dich
nita vi khong vi pham diéu 122 B6 luat dan sy 2005 vé diéu kién cua giao dich.

Can ctr vao dién bién ctia vy viéc thi thdy rang chi sau khi duoc nha nudc cho thué
dat ngay 21/8/2008, véi thoi han 45 nam thi chi 01 nim sau Cong ty HD di ky hop
d6ng chuyén nhuong tai san trén dat va quyén thué dat cho thdy Cong ty HD khdng c6
nhu cau st dung hodc khong c6 kha ning tai chinh dé sir dung dat nén c6 thé bi nha
nuée thu hoi.

Viée trude day Cong ty HD duoc thué dat dé san xuat, kinh doanh d6 gd nay Cong
ty TL dé san xuat hang kim khi cho minh van 1a sir dung dat d6 dé phuc vu san Xuat
kinh doanh khong 1am thay d6i muc dich sir dung dat theo diéu 13 Luat dat dai.

Téng hop cac phan tich, danh gid trén, thiy: Khang cdo cta bi don dé nghi tuyén
bb vo hiéu viéc chuyén nhuong tai san trén dat va chuyén quyén st dung dat trong
truong hop nay 1a khong c6 cin cit dé chap nhan.

Trong vu 4n ndy, cac Quyét dinh khac ctia Toa an so tham vé nghia vu tai chinh
qua kiém tra théy 1a c6 can cu, ding quy dinh cua phap luat va phu hop vai cac tai liéu
do cac bén xudt trinh nén cap phuc tham gitr nguyén. Tuy nhi€n, nhu phan tich trén, Toa
an cp phtc thim phai stra an so thdm vé sap xép tu cach duong sy va cach tuyén an.

Trong g1ao dich chuyén nhuong tai san trén dat va chuyén quyén thué dat gitra
Cong ty Hb va Cong ty M thi Cong ty HD c¢6 trach nhiém giao ban chinh cac giay to
vé nha dat, tuy nhién do Cong ty HD ¢6 giao két hop dong chuyén nhuong dat voi Cong
ty HT ¢ mot giao dich dat khac va da dé Cong ty HT giit bo Gidy to nay (16 dat
22.361,1m2) mot cach khong ding phap luat nén Cong ty HT phai 6 trach nhiém giao
lai bo gidy to nay (ban chinh) cho Cong ty TL . Néu giita Cong ty HT va Cong ty Hb
c6 tranh chp thi duoc giai quyét trong mot vu an khéac khi c¢6 yéu cau. Luén ¢ ciia cac
luat su bao vé quyén loi cho nguyén don va bi don twong tw khang céo va y kién trinh
bay ctia nguyén don va bj don nén Hoi dong xét xir khong phan tich lai.

Két luan ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai phién toa hom nay phu
hop véi cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so nén dugc chap nhan.

[3]. Vé dn phi phiic tham: do sira an so thim nén ngudi khang cdo khong phai chiu
phai chiu an phi phuc thim
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Boi cac 1€ trén,
Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

QUYET PINH:
Ap dung:
- Khoan 1 diéu 30, khoan 1 diéu 35, Dicu 227; Diéu 228; khodn 2 dicu 308, diéu
313 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

-biéu 122, diéu 391, khoan 1 diéu 688 Bo luat dan sy 2005; Diéu 129 B6 luat dan
su 2015

- Khoén 1,2,5 diéu 50; khoan 1, 2 diéu 111 Luét dat dai 2003

- Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu an phi, 1€ phi Toa an;

Stra ban an kinh doanh thuong mai sorthém s6 02/2020/KDTM-ST ngay 30/9/2020
cua Toa an nhan dan huyén TO , thanh pho Ha Noi.
Xur:
1.Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH HP vé vige tuyén b
hop dong s6 71/HDKT-HD ngay 11/10/2009 va bién ban thoa thuén s6 008/TT-HD
ngay 24/7/2009 lién quan dén dién tich dat 22.361,1m2 tai diém cdng nghi¢p BH , xa
BH , huyén TO , Ha Ndi c6 gidy ching nhan s6 BA 4955564 1a v6 hiéu.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia Cong ty c6 phan tip doan phat trién nha va
do thi TL Viét Nam:

2.1. Cong ty C6 phan tap doan phat trién nha va do thi TL Viét Nam duoc ké
thtra quyen va nghia vy cua Cong ty C6 phan bat dong san M theo hop dong chuyén
giao quyén va nghia vu dan su s6 02/2015/HDCG/Mega-TLVN ngay 22/7/2015

~2.2. Cong nhén bién ban thoa thuan sO 48/TT-HD ngay 11/10/2009 vé viée
chuyén nhugng tai san trén dat va quyén thué dat va Bién ban théa thuin s6 98/BB-
HES-Mega ngay 17/12/2010 c6 hi¢u luc phap luat.

2.3. Xac nhin Cong ty TNHH HD d nhén 34.100.000.000 dong trén s tién
cua hop dong chuyén nhugng 1a 38.000.000.000 dong.

3. Xac dinh tai san trén thira dat s6 00, tir ban dd s6 00 dién tich 22.361,1m2 tai
diém cong nghiép BH , xd BH , huyén TO thudc quyén sé hitu hop phap cua Cong ty
Cb phan thiét bi TL (Tai san gém: 02 nha xudng do Cong ty Co phan thiét bi TL xay
dung: Tri gié tai thoi diém dinh gia con: 3.949.580.862 dong).

4. Bugc Cong ty TNHH HT phai ban giao ban chinh Gidy chung nhén quyén sir
dung dat s6 BA 495564 do Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi cép ngay 28 thang 7
nam 2011déng tén chu sir dung dat, so hiru nha, cong trinh xay dung gan lién véi dat:
Cong ty TNHH HD tai dia chi: Thira dat so 00, to ban d6 s6 00, khu cong nghiép BH ,
huyén TO , Ha Noi va ban chinh cac gidy t& gobm: Hop ddng thué dat sd 91 ngay
31/8/2008, Quyet dinh giao dat s6 3208/QD-UBND ngay 31/7/2008 cua UBND tinh Ha
Tay, bién ban ban giao mdc gidi 82/BB-Mega ngay 23/11/2009 va cac gidy to khac c6
lién quan (néu cb).

16



Trong truong hop Cong ty TNHH HT khdng ban giao thi Cong ty Cong ty c6 phan
tap doan phat trién nha va d6 thi TL Viét Nam c6 quyén lién h¢ vai cac co quan co
tham quyén dé thu hoi, hay bo cac gidy to phap ly ct va/hodc cap lai cac glay to phap
ly truoc day Cong ty TNHH HP d3 duoc cp (cac gidy to ghi tai muc 4 phan Quyét
dinh cta ban an nay)

5. Buge Cong ty TNHH HD phai ban giao toan bd céc tai liéu phap ly khac
(néu c6) lién quan dén quyen str dung dit tai thira dat so 00, to ban dd 50 00 Piém
cong nghiép BH va hoan tit cac thu tuc theo quy dinh vé viéc chuyén quyén thué dat
tai thira dat s6 00, to ban d6 s6 00 diém cong nghiép BH dién tich 22.361,1m2 (Theo
gidy chirg nhan s6 BA 495564) dé Cong ty c6 phan tap doan phat trién nha va do thi
TL Viét Nam tiép tuc ding ky thué dét theo quy dinh.

Néu Cong ty TNHH HP khong lam thi sau 30 ngay 4n c6 hiéu luc phap luat
Cong ty c6 phan tap doan phat trién nha vado thi TL Viét Nam c6 quyén lién hé véi
cac co quan Nha nudc co tham quyén dé lam thu tyc xin dang ky thué theo quy dinh
ctia phap luat va cip Gidy ching nhén quyén sir dung dat va tai san trén dat doi voi
dién tich 22.361,1m2 tai diém cong nghiép BH , x4 BH , huyén TO , Ha Noi (hién
dang dung tén Cong ty TNHH HP trong Gidy chu:ng nhan quyeén su dung dat, quyén
so hitu nha va cong trinh trén dat)

~ Budc Cong ty TNHH HD phai théo dd, di doi céc tai san, cong trinh xay dung
goém nha an cong nhan, nha nghi ctia cong nhan cua minh d¢ tra lai mdt bang cho
Cong ty c6 phan tap doan phat trién nha va do thi TL Vi¢t Nam st dung.

6. Budc Cong ty co phan tap doan phat trién nha va d6 thi TL Viét Nam phai
tra cho Cong ty TNHH HD s6 tién CONg ty co phan bat dong san M (nay la Cong ty
co phan tdp doan phat trién nha va do thi TL Viét Nam ) con thiéu theo bién ban
thoa thuan s6 98/BB-HES-MEGA ngay 17/12/2010 1a 3.900.000.000 dong.

7. Cong ty ¢b phan tap doan phat trién nha va d6 thi TL Viét Nam phai tra lai
cong ty TNHH HP sb tién da nop tién thué dat tir nim 2009 dén ngay 17/9/2020 1a:
1.397.384.154 dong.

8. Cong ty ¢ phan tap doan phat trién nha va do thi TL Viét Nam phai tra
cho Cong ty TNHH HD s0 tién phat vi pham hanh chinh v€ bao v€ méi truong la:
98.000.000 dong.

Téng s6 tién Cong ty c6 phan tap doan phat trién nha va d6 thi TL Viét Nam
phai tra cho Cong ty TNHH HD (theo cac muc 6,7,8) 1a: 5.395.384.154d6ng (Nam
t}’I’, ba‘trém chin muoi nam tri¢u, ba trdm tam muoi bon ngan, mot tram nam muoi
bon dong)

K& tir sau khi 4n c6 hiéu lyc phap luat, nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu Ii suét
cua s tién chua thanh todn theo quy dinh tai Biéu 468 B luat dan sy nam 2015.

9. Cong ty o phan tap doan phat trién nha va do thi TL Viét Nam phai nop
tai Chi cuc Thué Khu vuc TO - (;hu:O’ng M7 so tién thué dﬁ:[ con ng dén thoi Qiém
17/9/2020: 2.330.708.632 dong; So tién cham np tién thué dat: 1.176.484.458 dong.

Téng hai khoan tién thué dat chua ndp 1a: 3.507.193.090 dong. (Ba ty, nam
tram linh bay tri¢u, mot tram chin muoi ba ngan, khong tram chin muoi dong)

10. V& 4n phi:
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- An phi kinh doanh thuong mai so tham: Cong ty c¢6 phan tap doan phat trlen
nha va d6 thi TL Viét Nam phai chiu 117.000.000 dong, dugc trir vao sb tién

71.000.000 dong d3 ndp theo bién lai s6 01776 ngay 24/7/2019 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén TO , con phai ndp 46.000.000 dong.

cong ty TNHH HP phai nop 3.000.000 dong an so tham khong c6 gia ngach
va 208.624.500 ddng an phi so tham c6 gia ngach. Pugc trir vao s tién 3.000.000
d6ng da nop theo bién lai s6 2030 ngay 10/01/2019 cuia Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén TO , Ha Noi. Céng ty TNHH HP con phai nop 208.624.500 dong.

-An phi phtic tham: Cong ty TNHH HP dugc hoan lai 2.000.000 dong tién tam
tng an phi phuc tham dé ndp theo bién lai s6 2276 ngay 14/10/2020 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén TO , thanh phd Ha Noi.

Trudng hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 19/5/2021

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén TO ;
- Chi cuc THADS H. TO ;

- Puong sy;
- Luu: VP,HS.

Hoang Minh Thanh
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