TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc Lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s: 840/2023/DS-PT
Ngay: 15-12-2023
V/v tranh chap quyén st dung dit va
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st
dung dét.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V& Van Khoa

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Minh

Ong Pham Vin Céng

- Thu ky phién toa: Ong Lé Van Duan, Thu ky Toa 4n nhan déan cép cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy, Kiém sat vién.

Tu ngay 11 dén ngay 15/12/2023, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xur phuc tham cong khai vy an thu Iy s6
476/2023/TLPT-DS ngay 17/8/2023, v€ viéc “Tranh chap tranh chap quyén st
dung dat va doi boi thuong thiét hai”.

Do Ban an déan su so tham sé 11/2023/DS-ST ngay 02/6/2023 cua Toa an
nhan dan tinh Vinh Long bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 2555/2023/QDPT-DS
ngay 03 thang 11 nam 2023 gifta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi S,, sinh nam 1948; Dia chi cu tri: t6 C, ép T, xa T,
huyén B, tinh Vinh Long (vang mat).

2. Ong Nguyén Van C, sinh ndm 1964; Pja chi cu tra: sé6 D ép T, xa P,
huyén L, tinh Dong Thap (vang mat).

3.Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1971;

4. Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1973

~ Cung dia chi cu tri: t0 A, 4p T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long (cung
vang mat).



5. Ong Nguyér} Van N, sinh nam 1975; Dia chi cu tra: ép T, xa T, huyén
C, tinh Hau Giang (vang mat).

6. Ba Nguyén, Thi S1, sinh nam 197,7; bia chi cu tru: 146KB, khom H,
phuong V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa (vang mat).

7. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1979 (ving mat).

8. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1981 (c6 mat).

9. Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1983 (vang mit).

10. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1984 (ving mit).

11. Ong Nguyén Vin T2, sinh ndm 1987 (c6 mit).

Cung dia chi cu tra: ép T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phdp cia cic nguyén don (theo van bdn ity quyén
ngay 31/12/2020):

1. Ba Nguyén Thi Diém T3, sinh nim 1988; Dia chi cu tri: G Duong )
C, khu dan cu H, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho (c6 mat).

2.Ong T4 Huynh Van H, sinh nam 1992; Dia chi cu tra tai: D V, phuong
A, quan N, thanh ph6 Can Tho (vang mat).

- Bi don: Ba Nguyén Kim TS, sinh ndm 1936; Pia chi cu tra: t6 H, ép T,
xa T, huyén B, tinh Vinh Long (vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Thanh N1, sinh nim
1968; Dia qhi cu tri: t6 I, khom T, thi tran T, huyén B, tinh Vinh Long (theo van
ban uy quyén ngay 24/10/2017, c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén déan tinh V

~ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lit Quang N2, Chuc vy: Chu tich

(vang mat).

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V

Nguoi dai dién hop phdap cua UBND tinh V va So Tai nguyén va Moi
trwong tinh V: Ong Tran Minh K, Chirc vu: Phé Giam doc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh V (theo Van ban uy quyén s6 2621/UBND-NC ngay 23/7/2018
va theo Van ban uy quyén s6 4440/STNMT ngay 25/11/2019, vang mat).

- Nguoi khang cao: Cac 6ng ba Nguyén Thi S, Nguyén Vian C, Nguyén
Thi B, Nguyén Thi Y, Nguyén Van N, Nguyén Van D, Nguyén Thi CI va
Nguyén Van T2 la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién ngay 24/02/2017 va qud trinh gidi quyét vu dn, cdc
nguyén don do ba Nguyén Thi Diém T3 va éng T4 Huynh Van H dai dién trinh
bay:

Phan dét dién tich 15.980m? bi gidl tdba mot phﬁn dé lam duong nhua,
dién tich thuc do con lai 15.337,3m? toa lac tai ép T, xa T, huyén B, tinh Vinh
Long, ngudn gdc dat cia dia cha Hta Van S2, trude khi gia dinh nguyén don
khai pha phan dét bi bé hoang, khéng c6 ngudi canh tac.

Nam 1981, gia dinh nguyén don gém 12 nhan khau tién hanh khai pha
phan dat nay va canh tac lién tuc cho dén khi Nha nuéc thyc hién cha truong
dua dat vao Tap doan san xuat. Nam 1988, phan dat nay duoc dua vao Tap doan
san xuat 12 va duogc giao lai cho gia dinh nguyén don canh tac. Sau khi rd Tap
doan A, Nha nuéc c6 chinh sach giao tra phan dat lai cho chu cii thi gia dinh
nguyén don dugc nhan phan dat trén. Nam 1991, gia dinh nguyén don duoc
UBND huyén B cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi toan bd phan
dat trén.

Niam 1994, UBND tinh V ban hanh Quyét dinh sé 1052/QD.UBT.94
ngay 28/10/1994 thu hdi 16.000m? dat ma gia dinh nguyén don dang canh tac dé
giao lai cho ba Nguyen Kim T5. Do gia dinh nguyén don dé dugc cap glay
ching nhan quyén su dung dat nén khi co tranh chdp UBND khong co tham
quyén giai quyét. Do d6, viéc Chu tich UBND tinh V ban hanh Quyét dinh sd
1052/QD.UBT.94 ngay 28/10/1994 dé giai quyét tranh chip giita gia dinh
nguyén don vai ba T5 la trai quy dinh cua phap luat.

Thang 10/2016, 6ng Nguyén Vin Bl (chong nguyén don Nguyén Thi S,
cha cua cac nguyén don con lai) chét. Sau d6, UBND huyén B tién hanh trién
khai, cudng ché thi hanh Quyét dinh s6 1052/QD.UBT.94 ngay 28/10/1994,
budc giao dat cho ba Nguyén Kim T5. Vu vi€c tranh chap chua dugc giai quyet
xong thi ba Nguyén Kim T5 di dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 13/02/2017.

Vi vay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé sau:

- Cong nhan phén dat glién tich 15.337,3m?, toa lac tai ép T, xa T, huyén
B, tinh Vinh Long thudc quyén stir dung hop phap cia nguyén don.

- Huy Quyet dinh s6 1052/QD.UBT.94 ngay 28/10/1994 cua UBND tinh
V vé viée giai quyét khiéu nai cua ba Nguyén Kim T5.

, - Hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san khac gin lién v6i dat
s0 CB 449499 do So Tai nguyén va Mo1 truong tinh V cép ngay 13/02/2017 cho
ba Nguyén Kim T5.

Truong hop phai giao tra dat cho bi don, ba S yéu cau bdi hoan tién cong

suc san lép theo dinh gia va phan san lap, cal tao dat thanh khoanh mdi ngay
300.000 dong, tinh tir nam 1981 cho dén nay bang 26.358.600.000 dong.



Dbi v6i yéu cau phan té cia bi don thi nguyén don khong dong . Boi vi
tor nam 1988 nguyén don da truc tiép canh tac, cai tao dat cho dén nay, bi don
chua mdt ngay canh tac, sir dung dat.

Tai don phan t6 ngay 22/5/2017 va qua trinh giai quyét vu an bi don ba
Nguyén Kim TS5 do 6ng Nguyén Thanh N1 dai dién trinh bay:

Niam 1975, gia dinh ba T5 khai hoang dat phuc hoa dién tich 29.200m? dat
toa lac tai 4p T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long (nay 1a 4p T, xd T, huyén B, tinh
Vinh Long). Gia dinh ba canh tic phan dat nay dén nam 1981 thi ké khai trong
s6 bo dia chinh theo Chi thi 299/TTg cua Thu tudéng Chinh phu, dién tich
24.000m?, 6 thira 49, dat rudng.

Gia dinh ba tiép tuc canh tic phan dat trén, dén nam 1985 thi c6 chu
truong dua dat vao tap doan san xuét. Do hoan canh, ba nhan dat khoan gﬁn nha;
con phan dat ciia ba thi bi 6ng Nguyén Vin Bl (chong ciia ba S), ba S cing céc
con chiém dung vao nam 1985.

Nzm 1988, ba khiéu nai doi lai dat va dugc UBND tinh V ban hanh Quyet
dinh s6 1052/QD.UBT.94 ngay 28/10/1994 giai quyet budc 6ng B1, ba S cung
cac con tra lai dat cho ba.

Ngay 13/02/2017, ba dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat s CS 06617, thira 204, to ban do sé 9, dién tich
15.980m? va da duoc Uy ban nhan dan huyén B t6 chirc giao dat cho ba nhung
dén nay ong B1, ba S cung cac con khong giao tra dit cho ba.

D61 vt yéu cau khot kién cua cac nguyén don, ba TS khong dong y va
yéu cau phan to6 nhu sau:

Bugc nguyén don phai giao tra cho bi don phan dat dién tich 15.980m?,
hién nay bi giai téa mét phan dé lam duong nhua, dién tich thuc do con lai
15.337,3m? toa lac tai ap T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long;

- Yéu cau nguyén don bdi thuong thiét hai cho bi don do bi don duoc
UBND tinh V giao dat theo Quyét dinh s6 1052/QD.UBT.94 ngay 28/10/ 1994
nhung khong canh tac dat duogc; thiét hai dugc tinh tu nam 1994, voi s6 lua
73.600kg laa kho (1kg laa x 4.000 dong), tong sd tién yéu cau bdi thudng
294.400.000 dong.

Tai Vin ban s6 2936/UBND-NC ngay 24/7/2017 nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan UBND tinh V trinh bay:

Phan dién tich dat 16.000m? tranh chdp c6 ngudn gbc cia dia chu Hua
Vin S2 bo hoang. Vao nam 1975-1976, ong V& Van Trung T6 (Bé H1) chong
ctia ba Nguyén Kim T5 dén khai hoang dién tich khoang 29 coéng va sir dung
dén nam 1981 dimg tén ké khai vao s6 bo dia chinh theo Chi thi sb 299/TTg cua
Thu tuéng Chinh phu, thudc thira s6 49, dién tich 24.000m?, loai dat lua, toa lac



ép T, xa T, huyén B, tinh Ctiru Long (nay la ép T, xa T, huyén B, tinh Vinh
Long).

Nam 1985, thyc hién chu truong cia Nha nudc dua dat vao tap doan, luc
nay ong T6 da chét, ba Nguyén Kim T5 dua phan dit trén vao tap doan A, ba T5
vé tap doan 1 nhan khoan phﬁn dat khac dién tich 3.500m2. Phan dit cta ho gia
dinh ba T5, Ban Q cho ho dng Phan Vin X, dién tich khoang 6.000m? va ho ong
Nguyén Van C2 (P) dién tich khoang 4.000m% phan dién tich dat con lai tap
doan chua khoan cho ai, thi ong Nguyén Van Bl (Ba Suc) tu qua st dung
(khong phai do tap doan Q hay d6i dat véi ong B1). Trude nam 1985, dng B1 ¢6
phan dat ruong 12.100m? cach phan dét thira s6 49 ctia ba Nguyén Kim T5 2 day
dat, dén nam 1985 khi vao tap doan ong B1 duoc tip doan khoan tai phan dat
cua ong dang su dung.

~ Khi 6ng Nguyén Vin Bl qua sir dung dat cua ba Nguyén Kim TS5, phan
dat goc cua ong Bl bo khong st dung, nén ho 6ng Nguyeén Van X1 va ho ba
Nguyen Thi T7 (con 1a Nguyén Van T8) vao st dung.

Nam 1988, bién dong dat dai ba Nguyén Kim T5 tra 3.500m? dat rudng &
tap doan A1 vé nhan lai dién tich dat goc ctia ba do cac hd: ong Nguyén Vin B1,
ong Phan Vin X, 6ng Nguyén Vian C2 canh tac. Ho 6ng X va 6ng C2 dong ¥ tra
lai d4t cho ba T5, riéng Ong Ba k giao tra dat lai cho ba T5. Do d6, ba Nguyén
Kim T5 lam don khiéu nai doi 6 ong Nguyén Vian Bl giao tra dat cho gia dinh ba
str dung, tir d6 phat sinh tranh chap.

Ngay 19/5/1989, UBND xa T ban hanh Quyét dinh s6 04/QD.UBX.89,
ndi dung: canh cao ong Nguyén Van B1, vé hanh vi: ¢6 dat ci khong canh tac
con lan chiém dat nguoi khac. Bugc ong Ba p giao lai phan dat dién tich
15.000m? cho ba Nguyén Kim T5 str dung. Riéng 6ng Ba p tr¢ vé nhan lai phan
rudng cii cua ong trudc kia dé canh tac.

Ngay 17/11/1990, UBND huyén B ban hanh Quyét dinh s6 217/QDUBH,
ndi dung: thu hoi dién tich 16.000m? dat nong nghiép tai tap doan A, ap T, xa T
cua ong Nguyén Van Bl (B) dang canh tac va giao phan dat thu hoi nay lai cho
ba Nguyén Kim T5 tron quyén st dung. Ly do: dat nay trudc day thudc quyén
st dung cua ba Nguyén Kim T35 trudc khi vao tap doan.

Ngay 01/4/1991, UBND huyén B ban hanh Quyét dinh s6 04/QDUBH,
thu hoi Quyet dinh s6 217/QD-UBH ngay 17/11/1990 cua UBND huyén B. Ly
do: thu hoéi va giao dat chua hop 1y.

Cung ngay 01/4/1991, UBND huyén B ban hanh 02 quyét dinh:

Quyét dinh s6 07/QD-UBH, ndi dung: cip cho ba Nguyén Kim T5 dién
tich 18.459m? c6 tr can: Bong giap kinh Thong nhat, Tay giap 6ng Ba S3, Nam
giap ong Ba K1, Bac giap ba M.,



Quyét dinh s6 10/QD-UBH, ndi dung: cfip cho dng Nguyén Vin Bl dién
tich 10.441m? co tir can: bong giap ba Nguyeén Kim T5, T9 giap ong Be C3,
Nam giap 6ng Ba K1, Bac giap ba M.

Phan dét tranh chdp dién tich 16.000m? hién 6ng Nguyén Vin Bl (B)
dang su dung khong phai do Ban Q cho ong B1 khi thuc hién chu truong, chinh
sach cua Dang va Nha nudc vé hop tac héa nong nghiép, ma day la phan dat goc
cua ba Nguyen Kim T5 dua vao tdp doan san xudt vao nim 1985 chua giao
khoan cho ai, thi ¢én nim 1986 6ng Nguyén Van B1 ty chiém st dung. Vi vay,
viéc Ong Nguyén Vin Bl sir dung 16.000m? dat néu trén, khong thudc truong
hop diéu chinh tai khoan 2, Piéu 2 cta Luat Dat dai nim 1993 (nay la khoan 2
Diéu 26 cta Luat Dat dai nam 2013): Nha nudc khong thtra nhan viéc doi lai dat
da giao cho nguoi khac sir dung trong qua trinh thuc hién chinh sach dét dai cia
N3 dan cha cong hoa, Chinh phu Cach mang 1am thoi Cong hoa mién N Viét
Nam va Nha nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam.

Viéc UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1052/QD.UBT.94 ngay
28/10/1994 giai quyét: huy bo cac Quyét dinh sd 04, 07, 10/QD-UBH ngay
01/4/1991 ciia UBND huyén B, 1y do: cac quyét dinh cia UBND huyén B giai
quyét tranh chap quyén st dung dat chua phu hop voi Luat Dit dai va chu
treong ciia Nha nude; thu hodi dién tich 16.000m? dat 2 vu lua (chlet thira so 49
do dac theo 299) hién do Ong Nguyén Vian Bl (B) dang san xuat; giao quyén str
dung dién tich dat thu hoi lai cho ba Nguyén Kim T5 st dung 1a dung thAm
quyén quy dinh tai dlem ¢ khoan 2 Diéu 38 Luat Dat dai nam 1993; va phu hop
v0i tinh hinh thue té giai quyét tranh chap doi lai dat gbc da dua vao tap doan
san xuét trong ndi bd nong dan ciia dia phuong thoi diém giai quyét.

Tai phién toa nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién, nguoi bao veé
quyén va loi ich hop phap cua nguyén don phat biéu: Quyét dinh sd
1052/QD.UBT.94 ngay 28/10/1994 ctia UBND tinh V c6 trong ho so chi 1 ban
sao khong co chung thuc, ching nhan, vé chimg ct khong co gia tri ching
minh, dé nghi UBND tinh V ban chinh. Thoi diém UBND tinh V giai quyét
tranh chap, phan dat tranh chap da co gidy chung nhan quyén str dung dat, nén
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan. Viéc UBND tinh V giai quyét
tranh chap va giao dat cho ba T5 la khéng dung quy dinh cua Luat Pat dai nim
1993 vi tham quyén giao dat cia Uy ban nhan déan cdp huyén. Vé qua trinh sir
dung thuc té gia dinh ba S c6 cong khai pha, tur trude dén nay, sau khi ra tap
doan, giao dét lai cho ba T5 nhung ba T5 khong nhan, nén gia dinh ba S vao
canh tac va dugc hoi ddng xét cap gidy ching nhan quyen st dung dat. Gia dinh
ba S st dung 6n dinh, 1au dai, co cong strc dong gop nhiéu v6i phan dit nay. Vi
vay dé nghi chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don. Trudng hop phai giao
tra dat thi yéu cau bi don boi hoan cong strc theo don trinh bay ctia nguyén don
1a phu hop.

Bi don tai phién toa rat yéu cau doi bdi thudng thiét hai, phan yéu cau
phan t6 con lai gilt nguyén. Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cua bi don
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phat biéu: phan dat tranh chdp di duoc cic co quan c6 thim quyén giai
quyét nhidu nam, Quyét dinh sb 1052/QD.UBT.94 ngay 28/10/1994 cia UBND
tinh V giai quyét 1a c6 can cir. Do phan dat ndy ngudn gbc cua bi don khai pha.
Sau d6 bi don dua dét vao tap doan san xudt, khi giai thé tap doan thi tra lai cho
bi don. Vi nguyén don chiém dung, bi don co6 khiéu nai tir nam 1989, sau d6
dugc cac co quan co tham quyén giai quyét. Va bi don duoc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat. P& nghi khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua
nguyen don. Vé phan cong stc nguyen don yéu cau 1a qua dang, cao hon ca tri
gia toan bd phan dét theo dinh gia. Poi voi yéu cau phan td cia bi don dé nghi
dugc chap nhan.

Tai Ban dn dan si so tham sé 11/2023/DS-ST ngay 02/6/2023 ciia Toa dn
nhan dan tinh Vinh Long da tuyén xu:

‘ Ap dung khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, khoan 1 Diéu 147, Biéu 217,
bicu 218 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 5, 7 Diéu 166, Diéu 203 Luat it dai nam 2013;

Ap dyng diém d Dicu 12, 7 Piéu 26 Nghi guyét sO
326/20‘16/UBTVQH2£4 ngay 30/6/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an,

_[1] Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé cc ndi dung
cu thé nhu sau:

- Cong nhan phﬁn dat ‘dién tich 15.337,3m?, toa lac tai ép T, xa T, huyén
B, tinh Vinh Long thudc quyén sit dung hop phap cia nguyén don.

- Hity Quyét dinh s6 1052/QD.UBT.94 ngay 28/10/1994 cua Uy ban nhan
dan tinh V vé viéc gidi quyét khi€u nai cia ba Nguyeén Kim T5.

, - Hity Gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat
s0 CB 449499 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh V cap ngay 13/02/2017 cho
ba Nguyén Kim T5.

[2] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu
cau bi don bdi hoan cong surc san lap, 1én bo liép, ton tao thanh khoanh.

Budc ba Nguyén Kim T5 hoan tra tién cong sic cho nguyén don Nguyén
Thi S, Nguyén Vin C, Nguyén Thi B, Nguyén Thi Y, Nguyén Vian N, Nguyén
Thi S1, Nguyén Vin T, Nguyén Vin D, Nguyén Thi C1, Nguyén Thi T1 va
Nguyén Vin T2 53.680.550 dong.

[3] Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén, Thi S vé viéc budc ba
Nguyén Kim T5 hoan tra cong suc san lap, 1én bo li€p, ton tao thanh khoanh
bang 26.304.919.000 dong.

[4] Chap nhan yéu cau phan t0 cua bi don.



Buoc nguyén don: Nguyén Thi S, Nguyén Vin C, Nguyén Thi B, Nguyén
Thi Y, Nguyén Vin N, Nguyén Thi S1, Nguyén Vin T, Nguyén Vin D, Nguyén
Thi C1, Nguyén Thi T1 va Nguyén Vién T2 c6 trach nhiém giao lai thira dat 204,
dién tich 15.337,3 m, loai dat chuyén tréng lta nudc (goi tit LUC), toa lac tai ap
T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long do ba Nguyén Kim T5 ding tén trong giady
chtng nhan quyén st dung dat cho ba T5 duoc quyén sir dung. Vi tri, kich thudc
phan dat kém theo két qua do dac hién trang khu dat ctia Van phong Pang ky dat
dai - So T lap ngay 12/4/2023 dinh kém theo ban &n nay.

[5] Pinh chi di v6i yéu cau phan td caa bi don vé viéc doi bdi thudng
thiét hai do khong canh tac duogc phan dat tranh chap. Bi don dugc quyén khoi
kién lai d6i voi yéu cau nay theo quy dinh cta phap luét t6 tung dan su.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, cac chi phi to tung, cac quy
dinh vé thi hanh 4n va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 12/6/2023, cac 6ng ba Nguyén Thi S, Nguyén Vin C, Nguyén Thi
B, Nguyén Thi Y, Nguyén Vin N, Nguyén Vin D, Nguyén Thi C1 va Nguyén
Vin T2 1a nguyén don khang cdo toan bd ban an so tham. P& nghi Toa 4n cap
phtc tham stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién
cua cac ong ba.

Dién bién tai phién toa phiic tham:

Ba Nguyen Thi Diém T3 1a ngudi dai dién hop phéap cua cac nguyén don
khong thay doi, bo sung, khong rat don khoi kién; khong thay d6i, bd sung va
giit nguyén yéu cau khang cao ban dau. Cac ong Nguyen Vian B, Nguyén Vin
T2 c6 cung ¥ kién va yéu cau nhu ba T3. Ong Nguyén Thanh N1 la nguoi dai
dién hop phap cua ba Nguyén Kim T5 khong dong y voi yéu cau khang cao cua
nguyén don. Cac duong sy khac vang mit tai phién toa nén khong the hién y
kién. Cac duong su khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan tranh lugn, cdc dwong sw trinh bay nhw sau:
1. Ba Nguyén Thi Diém T3 trinh bay:

- T tuong trinh dé ngay 10/10/2007 cta 6ng Mai Vian H2 (nguyén 1a Tap
doan T12), 6ng V6 Van H3 (nguyén la Tép doan P) c6 ndi dung, theo chi dao
cua UBND huyén, 2 6ng da nhiéu 1an kéu ba Nguyén Kim T5 dén nhan phan dat
dang tranh chap dé canh tac, nhung ba T5 da khong nhéan, nén 2 6ng da giao dat
cho 6ng B1 (chong ba S) canh tac.

- Pon xin xac nhin dé ngay 05/6/2017 cua ba Nguyén Thi K2 c6 noi
dung, ba T5 khéng canh tic, bo dat hoang; twong tu cac 6ng Mai Thanh K3,
Phan Van X, Nguyén Van T10, VO Van H3, Mai Van H2, Nguyén Van T11
cling xac nhan giéng nodi dung cta ba K2.



Do d6, ¢6 can ct dé xac dinh ba T5 di bo dat hoang, vi pham khoan 5
Diéu 14 Luit Dat dai 1987, khoan 3 Diéu 26 Luat Dat dai 1993 va truong hop
nay phai bi thu hoi dat.

- Phiéu cung cap thong tin dia chinh so 64 (khong rd ngay) cua Trung tam
T13 xé4c dinh phan dét tranh chap da dugc cip gidy ching nhan quyén su dung
cho ong B1 theo Quyét dinh s6 44 ngay 01/4/1996. Do do, Quyet dinh s6
1052/Qb.UBT.94 ngay 28/10/1994 cua UBND tinh V Ve vige gial quyét tranh
chap dat giita ba T5 va ho 6 ong B1 la trai phap, tham quyen giai quyét tranh chap
thudc Toa an. Mt khac, néu tham quyén giai quyét thuoc UBND thi phai la
UBND huyén chtr khong phai UBND tinh V.

- Tir 1982 dén 2016, ho 6ng B1 da dong thué st dung dat day du.

Nhu vay, ba S c6 qua trinh sir dung dét 6n dinh, 1au dai, c6 dong thué day
du nén du diéu kién dé duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ctia Chinh phi. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr cAp phuc tham chap nhan yéu cau khang cdo cla cic nguyén don, sira ban
an so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta cac nguyén
don.

2. Cac ong Nguyén Vin T2, Nguyén Van P thong nhét véi 10i trinh bay
va yéu cau cua ba T3.
3. Ong Nguyen Thanh N1 trinh bay: Xin bao luu toan bd ¥ kién di trinh

bay tai cap so thdm va da duoc ban an so tham ghi nhan; khong dong y véi
khang cdo cta cac nguyén don va dé nghi giit nguyén ban an so tham.

3. Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho HO Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién:
- Vé tinh hop phép cua don khang cao: Pon khang céo cua cac nguyén

don 1am trong han luat dinh nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan vé mat hinh
thtrc.

- V& viéc chap hanh phap luat: Xét thay, Tham phan chil toa phién toa,
cac thanh vién Ho1 dong xét xtir da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat T6
tung dan sy tir giai doan thu ly dén giai doan xét xtr phtic tham.

- Vé yéu cau khang céo ctia cac nguyén don: Can cr vao ngudn goc dat,
qua trinh st dung dét, qua trinh giai quyét tranh chip dat gitra hai bén thi c6 can
ctr dé xac dinh dién tich dat tranh chip do gia dinh bj don khai khén, st dung va
c6 ké khai dang ky theo Quyét dinh 299/TTg. Dién tich dét nay c6 giai doan dua
vao Tap doan san xuét, khi giai thé Tap doan dugc tra lai cho bi don. Chinh
quyén dia phuong di ban hanh nhiéu quyét dinh dé giai quyét tranh chip va
cong nhan phan dat tranh chip cta bi don. Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, khong chap nhan khang cdo cta cac
nguyén don va giir nguyén ban 4n so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phép cta don khang cao: Pon khang cdo cua cac 6ng ba
Nguyén Thi S, Nguyén Vin C, Nguyén Thi B, Nguyén Thi Y, Nguyén Vin N,
Nguyén Vin D, Nguyén Thi C1 va Nguyén Vin T2 lam trong han luat dinh. Ba
S sinh nam 1948 13 ngudi cao tudi nén dwge mién ndp tam Gng an phi dan su
phuc tham. Céac ong ba con lai da ndp tam tng an phi dan sy phiic tham. Do do,
don khang cdo cta cac nguyén don du diéu kién dé thy 1y va xét xtr theo trinh tur
phiic tham.

[2] Xét khang cdo cta cac nguyén don, nhan thiy:

[2.1] Pbi voi yéu cau tranh chap quyén st dung dét, yéu cau huy Quyét
dinh s0 1052/QD.UBT.94 ngay 28/10/1994 cia UBND tinh V, nhan thay:

Viéc tranh chap quyén sir dung dét giita nguyén don va bi don dugc cac
co quan Nha nudce tai huyén B va tinh Vinh Long gidi quyét nhu sau:

Ngay 17/11/1990, UBND huyén B ban hanh Quyét dinh s6 217/Qb-
UBH, ¢6 ndi dung thu hoi 16.000m? dat cua 6ng Nguyén Van Bl (B) tai Tap
doan A, ap T, xa T va giao di¢n tich dat nay cho ba Nguyén Kim T5.

Cung ngay 01/4/1991, UBND huyén B ban hanh cac Quyét dinh so
04/Qb-UBH, 07/Qb-UBH va 10/QD-UBH. Cac quyét dinh ndy c6 cac ndi dung
cha yéu nhu: thu hdi Quyét dinh sé 217/QD-UBH; cép cho ba T5 18.459m? tai
Tap doan A, 4p T, xa T; cp cho 6ng B1 10.443m? dat tai Tap doan A, 4p T, xa
T.

Do ba T5 tiép tuc khiéu nai nén ngay 28/10/1994, UBND tinh V ban hanh
Quyét dinh s6 1052/QD.UBT.94, ¢ ndi dung huy bo cac Quyét dinh sb 04/QD-
UBH, 07/Qb-UBH, 10/QD-UBH; thu hoi 16.000m? dét tranh chap va giao dién
tich dat nay cho ba T5. Tai doan 2 Piéu IV cta quyét dinh ndy ghi rd “Quyet
dinh nay c6 hi¢u luc ké tir ngay ky”. Sau do, cac co quan chuc nang da téng dat

hop 18, tién hanh cac bién phap cudng ché, trién khai quyét dinh nay doi véi ong
B1l.

Tai thoi dlem giai quyét tranh chép thi phan dat nay chua dugc co quan
chuc nang cap gidy ching nhan quyén sir dung cho bat ky ca nhan, t6 chirc nao.
Viéc giai quyét tranh chap nay 13 dung trinh ty ludt dinh, tir cap huyén 1én cap
tinh. Do do, y kién ctia ngudi dai dién hop ‘phap cua nguyén don cho rang Quyet
dinh s6 1052/QD.UBT.94 ban hanh sai thim quyén 1a khéng c6 can ctt dé chip
nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, nhan thay viéc tranh chép quyén sir dung dét
gitta nguyén don va bi don di duoc giai quyét bang Quyet dinh sb
1052/Qb.UBT.94, quyét dinh nay da c6 hiéu luc phap luat va dén thoi diém Toa
an cap so tham thu 1y vu an thi khong c6 quyét dinh nao huy bo Quyét dinh sd
1052/QD.UBT.9%4. Do d6, nguyén don khdi kién yéu cau tranh chap quyén sir
dung dat 1a khong c6 cin ctr. Trudng hop nay can phai ap dung quy dinh tai
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diém ¢ khoan 1 Di’éu 192, diém g khoan 1 Piéu 217 Bo ]uélt T tung,dén su dé
dinh chi gidi quyét vu an va khong chiap nhan yéu cau huy Quyét dinh so
1052/QD.UBT.94 cua nguyén don.

[2.2] D6i véi yéu cau huy Gidy ching nhan quyen sit dung dat s6 CB
449499 do So Tai nguyén va Moi truong tinh V cap cho ba Nguyen Kim T5
ngay 13/02/20117, nhén thdy: Gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 CB
449499 duogc cap cho ba T5 1a dua trén co sé Quyét dinh giai quyét tranh chép
s6 1052/QD.UBT.94 d3 c6 hiéu luc phap luat. Do d6, yéu cau ndy cta nguyén
don 1a khong c6 can ctr dé chap nhan.

[2.3] V& yéu cau phan tb cua bi don vé viéc budc nguyén don giao tra lai
dién tich dat tranh chdp, nhan thdy: Nhu muyc [2.1] va [2.2] d& nhén dinh Quyet
dinh s 1052/Qb.UBT.94 da cong nhan quyén sir dung 16. 000m? dat tranh chap
thugc quyén sur dung cua ba TS, ba TS da duoc cap gidy ching nhan hop phap.
Tuy nhién hién nay phia nguyén don dang chlem dung phan dat tranh chéap. Do
d6, ban 4n so tham chap nhan yéu cau phan t6 nay cua bi don, budc nguyén don
phai giao tra dién tich dt tranh chap cho bi don 1a ¢ cin ct, dang phép luat.

[2.4] P6i v6i yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai boi
thuong 26.304.919.000 ddng cong sirc san lap, 1én bo liép, ton tao thanh khoanh,
nhan thiy: Theo két qua do dac thi phan dat nguyén don 1én bd ¢ dién tich
1.905,5m?, tai bién ban dinh gia ngay 09/01/2023 cac duong su thdéa thuin gia
cong suc 3.500.000 dong/1.000m?, dién tich 1.905,5m? x 3.500.000 dong =
6.669.250 dong. Tai phién tda so thim bi don ddng ¥ bdi thuong cong sirc cla
nguyén don can ctr theo sy théa thuan néu trén, cu thé bi don déng v boi hoan
cong stc 15.337,3m? X 3.500.000 dong/1.000m?% Nhan thay nguyén don c6 cong
sic san lép, lam bo bao, cai tao dat thanh khoanh, hién trang phén dat thanh
khoanh khong thé xac dinh dugc khéi lugng san 1ap va cong strc cu thé. Can ct
su thoa thuén cta nguyén don va bi don vé dién tich san lp, 1én bo liép 1.000m?
14 3.5000.000 dong 1a hop 1y. Do d6, ban 4n so thim budc bi don phai bdi hoan
cong strc cho nguyén don 53.680.550 dong 1a ¢o cin ci.

[3] T nhitng phan tich néu trén, xét thiy tai phién toa phuc tham, ngudi
dai dién hop phap cua cac nguyén don khong xudt trinh dugc tai liéu ching ct
nao moi so véi cap so tham, do d6 khang cao cua cac nguyén don 1a khong co
can ct dé chap nhan. Can stra ban 4n so thAm theo nhan dinh trén day.

[4] D¢ nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh tham gia phién toa chua phu hop véi quan diém ctia Hoi dong xét
xur nén khong dugc chép nhan.

[5] Vé an phi dan su phuc thidm: Tra cho cac 6ng ba Nguyén Vin C,
Nguyén Thi B, Nguyén Thi Y, Nguyén Vin N, Nguyén Vin D, Nguyén Thi C1
va Nguyén Vin T2 mdi nguoi 300.000 dong tam tng an phi dan su phtc thim
da ndp.
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[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, c6 hi¢u luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo
luat dinh.

B61 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 B luat T tung din sy nim 2015,

Khong chap nhan khang cdo cua cac ong ba Nguy~én Thi S, Nguyén Vian
C, Nguyen Thi B, Nguyén Thi Y, Nguyén Van N, Nguyén Van D, Nguyén Thi
C1 va Nguyen Van T2.

Stra Ban an dén sy so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 17/8/2023 cua Toa an
nhan dan tinh Vinh Long.

Ap dung khoan 9 Piéu 26, khoan 4 Piéu 34, khoan 1 Diéu 147, diém c
khoan 1 Bicu 192, diém g khoan 1 Diéu 217, Di€u 218 B0 luat To6 tung dan su
nam 2015;

Ap dung khoan 5, 7 Diéu 166, Diéu 203 Luat it dai nam 2013;

Ap dung diém d Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an,

_[1] Binh chi giai quyet vu an d6i véi yéu cau ciia cac nguyén don, vé viéc
yéu cau cong nhan phan dat dién tich 15.337, 3m?, toa lac tai ap T, xa T, huyén
B, tinh Vinh Long thudc quyén st dung hop phéap cta nguyén don.

[2] Khong chip nhan cac yéu cau khai kién sau dy cia cac nguyén don:
- Yéu cau huy Quyet dinh s6 1052/QD.UBT.94 ngay 28/10/1994 cua Uy
ban nhéan dan tinh V, vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Nguyén Kim T5.
. - Ydu ceu hay Gidy chting nhan quyén sir dung dat va tai san khac gin
lién voi dat s6 CB 449499 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V cap ngay
13/02/2017 cho ba Nguyéen Kim T5.

(3] Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia cac nguyén don, vé viée
yéu cau bj don bdi hoan cong strc san lap, 1én bo liép, ton tao thanh khoanh.

Budc ba Nguyén Kim T5 hoan tra tién cong stic cho cic 6ng ba Nguyen
Thi S, Nguyen Vian C, Nguyen Thi B, Nguyén Thi Y, Nguyén Vin N, Nguyén
Thi S1, Nguyén Vin T, Nguyén Vin D, Nguyén Thi C1, Nguyén Thi T1 va
Nguyén Vian T2 53.680.550 (ndm muoi ba tri€u sdu tram tdm muoi ngan nam
trim nim muoi) déng.

[4] Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén, Thi S vé viéc budc ba
Nguyén Kim T5 hoan tra cong stc san lap, 1én bo li€p, ton tao thanh khoanh
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tong cong 26.304.919.000 (hai muoi sau ty ba tram I¢ bdn triéu chin trim mudi
chin ngan) dong.

[5] Chap nhan yéu cau phan té cua bi don.

Buoc cac ong ba Nguyén Thi S, Nguyén Vin C, Nguyén Thi B, Nguyén
Thi Y, Nguyén Vin N, Nguyén Thi S1, Nguyén Vin T, Nguyén Vin D, Nguyén
Thi C1, Nguyén Thi T1 va Nguyén Vin T2 c6 trach nhiém giao tra 15.337,3m?,
thudc thira 204, loai dat chuyén tréng lta nudce (goi tat LUC), toa lac tai ép T, xa
T, huyén B, tinh Vinh Long (theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé6 CB
449499 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh V cép cho ba Nguyén Kim T5
ngay 13/02/20117) cho ba Nguyén Kim T5.

V1 tri, kich thudc phﬁn dat kém theo két qua do dac hi¢n trang khu dét cua
Vin phong Pang ky dat dai - S& T lap ngay 12/4/2023 dinh kém theo ban an
nay.

[6] Pinh chi ddi v6i yéu cau phan to caa bi don vé viéc doi bdi thudng
thiét hai do khong canh tac dugc phan dat tranh chap. Bi don dugc quyén khoi
kién lai d6i voi yéu cau nay theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

171 Vé an phi dan sy phic tham: Tra cho cic 6ng ba Nguyen Vian C,
Nguyén Thi B, Nguyen Thi Y, Nguyén Vin N, Nguyén Vin D, Nguyén Thi C1
va Nguyén Van T2 mdi ngudi 300.000 (ba trim ngan) dong tam tmg an phi dan
su phuc thadm dd ndp, theo cac bién lai thu sé 507, 508, 509, 510, 511, 512 cing
ngay 03/8/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, c6 hi¢u lyc phéap luat ké tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi theo
luét dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

[9] Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- Tda 4n nhan dan tbi cao;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- TAND tinh Vinh Long;

- VKSND tinh Vinh Long;

- Cuc THADS tinh Vinh Long;
- Cac duong su;

- Luu.

Vo Van Khoa
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