TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 73/2020/DS-PT
Ngay: 25-5-2020 ,
V/v Tranh chap quyén sur dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Van Trién.

Cédc Tham phdn: Ba Pham Thi Héng Van,

Ba Nguyén Thanh Minh Chau.

- Thur ky phién toa: Ba Tran Song Té Nhu, Thu ky Toa an nhan déan tinh
Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Minh Tam — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
Xt phuc thim cong khai vu an thu 1y sb: 74/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 02
nam 2020, vé “Tranh chip quyén st dung dat”; do Ban an Dan sy so thim so:
78/2019/DS-ST ngay 26 thang 12 nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén H (nay
1a thi xa H), tinh Tay Ninh bi khang céo; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
phuc tham sé: 136/2020/QD-PT ngay 27 thang 3 nam 2020, giita cic duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Ngoc H, sinh nim 1953; cu tra tai: O 5/1, 4p L,
xa b, huyén H (nay 1a thi xa H), tinh Tay Ninh; vang mit.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Qudc K, sinh
nam 1956; cu trd tai: S6 233, 4p L, xa L (nay 1a phuong 1), huyén H (nay 1a thi
xd H), tinh Tay Ninh (Vin ban @y quyén ngay 15-7-2019); c6 mit.

2. Bi don: C)ng Lé Van C, sinh nam 1964; c6 mat.

Ba Truong Thi Thanh T, sinh ndm 1971; c6 mat.

Cung dia chi: O5/19B (s6 méi 06), to 35, dp L, xa D, huyén H (nay 1a thi
xa H), tinh Tay Ninh;

3. Nguoi khang cdo: Ba Pham Ngoc H — Nguyén don
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 11-6-2019 va trong qud trinh gidi quyét vu
dn, nguyén don - ba Pham Ngoc H cing ngwoi dai dién theo ity quyén cia
nguyén don la éng Neguyén Quoc K thong nhat trinh bay:

Vao khoang nim 1991, ba H c6 nhan chuyén nhugng ciia 6ng Pham Vin
H mot phan dat dién tich khoang 6,5 cong (trong dwong 6.500 m?), toa lac tai ap
L, x4 D, huyén H (nay 1a thi xa H), tinh Tay Ninh. Khi chuyén nhuong phan dat
nay da co con kénh cit ngang chia lam hai thira: mot thira dién tich 3.500 m?,
mot thira dién tich khoang 1.500 m? (sau khi do dac thuc té 1a 1.411,1 m?).

Sau khi mua dit xong, ba H 13 nguoi truc tiép quan 1y va st dung. Do
thiéu hiéu biét nén ba chi lam tha tuc ké khai cdp gidy chimg nhan quyén sur
dung dat dbi véi phﬁn d4t dién tich 3.500 mz; riéng phﬁn dat dién tich 1.411,1 m?
ba chua lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Khoang nam 2009-2010, ba H bi tai nan gay chan (khong ti¢n di lai qua
kénh) nén c6 cho vg chéng ong L& Van C, ba Truong Thi Thanh T muon phén
dat dién tich 1.411,1 m? dé canh tac. Hai bén chi théa thuin miéng, khong lam
gidy to. Pén nam 2019, ba H mudn lay lai dat thi phat hién ong C, ba T da duoc
Uy ban nhan dan huyén H (nay 1a thi xd H) cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, trong d6 c6 phan dién tich 1.411,1m? 1a dat cua ba.

Nay, ba H yéu ciu éng C, ba T giao tra lai phan dét dién tich 1.411,1 m?,
tai thira 185, t& ban d6 s 18, toa lac tai ap L, xd D, huyén H (nay 13 thi xi H),
tinh Tay Ninh.

Bi don - éng Lé Van C, ba Trwong Thi Thanh T thong nhdt trinh bay:

Me rudt ong C 1a cu V& Thi M ¢6 mot phan dét dién tich 5.060 m?, toa lac
tai ép L, xa D, huyén H (nay la thi xa H) tir trudc nam 1975. Sau d6 Nha nudc
lam kénh thity lgi cit ngang, chia phan dat ra lam hai phan, gia dinh ong van
canh tac 6n dinh trén dat. Nam 1993, cu Ménh da ké khai va duoc Uy ban nhan
dan huyén H (nay 14 thi xa H) cap gidy chtimg nhan quyén st dung dat 1an dau.

Nam 2013, do stc khoe yéu nén cu M d3 1am tha tuc ting cho quyén st
dung dat trén cho vo chong ong va dén ngay 19-3-2013, ong ba da duoc Uy ban
nhan dan huyén H (nay la thi xa H) cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat so:
BN 080118, s6 vao s6 cap GCN: CH 01840, ddi voi phan dat dién tich 5.198.2
m°®, gom thira 185, to ban do 18, dién tich 1.411,1 m® va thira 56, t& ban dd sd
21, dién tich 3.787,1 m?. C)ng ba d3 canh tac 6n dinh, lién tuc trén 15 ndm. Viéc
ba H cho ring c6 cho ong ba muon dat 1a khong ding sy that, vi ong ba khong
c6 ba con ho hang hay than thiét voi ba H, ciing khong thiéu dat dé canh tac. Di
v6i yéu cau khoi kién cua ba H ong ba khong dong .
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Tai Ban dn Ddn sw so tham sé: 78/2019/DS-ST ngay 26 thing 12 nam
2019 ciia Toa dn nhdn ddan huyén H (nay la thi xa H), tinh Tdy Ninh dd quyét
dinh:

Can cit vao Diéu 105, 106, 136 ciia Ludt Dat dai nam 2003; Diéu 256 ciia
Bo luat Dan sy nam 2005; Pieu 12, 27 cua Nghj quyét S56:
326/2016/UBTVQHI4, ngay 30-12-2016 ciia Quéc héi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sit dung dn phi, 1é phi Toa dn.

Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Pham Ngoc H vé viéc yéu cau
vo chéng éng Lé Van C, ba Trwong Thi Thanh T tra lai quyén sit dung ddt dién
tich 1.411,1 m®, toa lac tai dp L, xa D, huyén H (nay la thi xa H), tinh Tay Ninh.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang
cao.

Ngay 03-01-2020, ba Pham Ngoc H c6 don khang céo, ndi dung yéu cau
ong Lé Van C, ba Truong Thi Thanh T tra lai quyén st dung dat dién tich
1.411,1 m?, toa lac tai 4p L, xd D, huyén H (nay la thi xd H), tinh Tay Ninh.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh T. ay Ninh:

+ V& t6 tung: Tham phén thu 1y vu 4n, thu thap chtng ct, chuan bi xét xur
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, ndi
dung, tham quyén ctia Bo luat T tung dan sy; Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa thuc hién dung trinh tu, thi tuc dbi v6i phién toa dan sy. Nhimg nguoi tham
gia t6 tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh t6t Noi
quy phién toa;

+ Vé noi dung: Dé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén
don; giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc chirng cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phién tod, két qua tranh tung, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

[1] Xét yéu cau khang céo ctia nguyén don - ba Pham Ngoc H:

[1.1] Vé ngudn gbc phan dét tranh chap: Nguyén don cho raing mua cia
6ng Pham Vian H vao khoang nim 1991, phan dat c6 mot con kénh cat ngang,
mot bén kénh dién tich khoang 5.000 m* va mot bén kénh dién tich khoang
1.500 m? (do dac thuc té 1a 1.411,1 m?), nguyén don duoc nha nudc cip gidy
chimg nhan quyén st dung dat 3.500 m?, phan con lai chua dugc Nha nudc cip
gidy.

[1.2] Két qua xac minh va thu thap ho so cap gidy dat di thé hién r5: Ong
H chuyén nhuong dat cho cu Poan Thi T théng qua 6ng Bui Thanh H1 — 1a
chdng cua nguyén don, dién tich dat va gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan
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bang miéng, chtr khong c¢6 chuyén nhuong dat cho ba H (6ng H1 va ba H di ly
hon vao nam 2002). Pén nim 1995, cu T lam thu tuc ké khai va duoc Uy ban
nhan dan huyén H cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich
2.600 m* (c6 ghi rd ngudn gbe nhan chuyén nhuong cia 6ng Pham Vin H). Bén
nim 2005, ba T chuyén nhuong cho nguyén don phan dat nay, véi gia
15.000.000 déng. Ba T c6 lam thu tuc do dac, ké khai di¢n tich tang thém la 900
m? theo thuc té str dung. Dén ngay 05-7-2005, nguyén don dugc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, thira 51, to ban dd 21, dién tich 3.500 m* nguyén don
khong khiéu nai gi vé dién tich méi (ting thém 900 m?) dugc cép va khong xuét
trinh dugc gidy to chimg minh quyén st dung dat hop phap dbi v6i phan dat
1.411,1 m* do bi don dang quan 1y sir dung.

[1.3] Xét 1oi khai ctia nhitng nguoi 1am chting do nguyén don xuét trinh:

[1.3.1] Ong Pham Vin H xac nhdn c6 chuyén nhuong dat cho nguyén don
(thong qua 6ng Hung) mot phan dat dién tich nhu nguyén don trinh bay nhung
ong H khong xac dinh duoc vi tri dat & dau va hién nay ong ciing khong thé
x4c dinh duoc chinh x4c phan dién tich dat dang tranh chip giita nguyén don
d6i voi bi don c6 phai 1a phan dat ma ong da chuyén nhuong cho nguyén don
hay khong.

[1.3.2] Ong Nguyén Vin t (1 nguoi truc tiép di thu thuy loi phi) khai
rang: Ong c6 thu phi thuy loi ciia nguyén don trong khoang thoi gian tir sau dén
bay nim cia thap nién 90; ong nhd phan dat ciia nguyén don co con kénh cat
ngang nhung khong xac dinh vi tri chinh xac hay dién tich dat cua nguyén don
c6 phai 1a phan dat dang tranh chap véi phia bi don hay khong.

[1.4] Nguyén don cho rang vao nam 2009, nguyén don bi tai nan giy chan
di lai kho khan, nén nguyén don c6 cho bi don muon phan dat dang tranh chap
dé canh tac, nhung bi don khong thira nhan va nguyén don khong xuat trinh
dugc ching cir ching minh rang bi don c6 muon dat cua nguyén don dé san
Xuét.

[1.5] Két qua xac minh thém nhiing ngudi canh tic gan phan dat dang
tranh chép, thé hién khong ai biét c¢6 viéc cho muon dat, cling khong ai xac nhan
nguyén don da ting co thoi gian canh tac trén phan dét nay.

[1.6] Bi don trinh bay phan dat dang tranh chap c6 ngudn gdc cia me rudt
1a cu Manh (da duogc cap gidy dat nam 1993) ting cho bi don vao nim 2013; dat
thudc thira 185, t ban d6 18, dién tich 1.411,1 m? (ndm trong phan dat dién tich
3.787,1 m?) thira 185, to ban dd 18, ¢6 tong dién tich 14 5.198,2 m%.

[1.7] Két qua thu thap ho so cip dat cho bi don thé hién: Viéc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dit cho bi don 1a hop phap va phan dat dang tranh
chép c6 su diéu chinh dién tich cho phu hop véi thuc té st dung tir 1.500 m?
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xubng con 1.411,1 m® (vao nim 2013), khong thé hién co viéc bi don méi ké
khai dé duogc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat 1an dau.

[1.8] Két qua tham dinh tai chd vao ngay 10-10-2019, thé hién trén dién
tich dat 1411,1 m*co tréng 50 ciy nhan (trén 10 nim tudi) va 07 cay nhan (dudi
05 nam tudi); phia Tay phan dat c6 hang rao ludi B40 cii; phia Nam c6 cidm 09 tru
xi mang cao 1,6 m; diéu nay thé hién bi don dd quan 1y, st dung dat tir trude thoi
diém nguyén don khai bi gy chan.

[2] Tt nhitng co so néu trén, Toa an cip so tham xét xir khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don la ¢6 can cu; do do, Toa an cép phuc thAm
khéng chip nhén yéu cau khing cdo cua nguyén don; chap nhan dé nghi cua
Kiém sat vién tai phién tod; gilt nguyén ban an so tham.

[3] V& 4n phi: Céan ctr vao Piéu 2 cua Luat Nguoi cao tudi; diém d khoan
2 Picu 12 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1é phi Toa an: Mién tién an phi dan sy so, phiic thAm cho ba
Pham Ngoc H.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Cén ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy.

2. Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia ba Pham Ngoc H; giit nguyén
Ban 4n Dan sy so tham s6: 78/2019/DS-ST ngay 26 thang 12 nim 2019 ctia Toa
an nhan dan huyén H (nay la thi xa H), tinh Tay Ninh.

3. Ciin ctt vao Diéu 105, 106, 136 ciia Luat Dt dai ndm 2003; Diéu 256
ctia Bo Luat Dan sy nam 2005; Diéu 2 ctia Luat Ngudi cao tudi; diém d khoan 2
Piéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

4. Khong chép nhéan yéu cau khéi kién cta ba Pham Ngoc H vé “Tranh
chép quyén su dung dat” doi véi ong L& Van C, ba Truong Thi Thanh T; noi
dung yéu cau bi don tra lai quyén sir dung dat dién tich 1.411,1 m? toa lac tai 4p
L, xa D, huyén H (nay la thi xa H), tinh Tay Ninh.

5. Vé chi phi sao luc ho so, do dac, thim dinh va dinh gia tai san: Ba
Pham Ngoc H phai chiu 1.517.000 (mdt triéu, nim trim mudi bay nghin) dong;
ghi nhan ba H da ndp xong.

6. V& an phi: Mién tién an phi dan sy so, phtc thdm cho ba Pham Ngoc H.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
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c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

8. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
" VKSND.TTN: | THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND. thi xa H; °

- Chi cuc THADS. thi xa H;

- Phong KTNV. TATTN;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tap 4n DSPT.

Mai Van Trién









