TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s: 149/2018/DS-PT
Ngay: 05 - 11 - 2018 ,
VIv “Tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:

Thdam phdan — Chii toa phién tda: Ong Nguyén Hong Thanh

Cac Tham phan: Ong Pham Hoang Lam
Ong Duong Quéc Tuan

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Phuong, Tham tra vién, Toa an nhan dan
tinh Hau Giang.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan dan tinh Hiu Giang: Ong Nguyén Pong
Khoi , Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 11 nam 2018 tai Toa an nhan dan tinh Hau Giang xet xur
phuc thim cong khai vu 4n dén sy thy ly s6 119/2017/TLPT-DS, ngay 09 thang
11 nam 2017 vé viéc: Tranh chap quyén sir dung dat do Ban an dan su so tham

s6 99/2017/DS-ST, ngay 08 thang 9 nam 2017 ctia Tda 4n nhan dan huyén V,
tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 311/2018/QDPT- DS,
ngay 26 thang 10 nam 2018, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh U.
Pia chi cu tra: Ap 05, xa V, huyén V, tinh Hau Giang.

Nguoi bao vé quyén va L lich hop phap cua nguyén don: Luét su Nguyén
Phuc D. Vian phong luat su Nguyen T, doan luat su tinh Hau Giang.

2. Bi don: Ong V& Thanh H.

Dia chi cu tra: ap 05, x4 V, huyén V, tinh Hau Giang.
3.Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Nguyén Thi H1;

Pia chi: Phuong I, thanh phd VT, tinh Hau Giang.
3.2 Nguyén Thi B;

Dia chi: 4p 5, x4 V, huyén V, tinh Hau Giang.



3.3 Ong Nguyén Vin T (d3 chét).

Ngudi thira ké tham gia t6 tyng ciia ong Tu: Ong Nguyén Vian H2, Nguyén
Ngoc N, Nguyéen Hoang X, Nguyén Thi Thu T1, Nguyén Thi Bong T2.

Cung dia chi: 4p 5, x4 V, huyén V, tinh Hau Giang.

3.4 Nguyén Thi M;

Dia chi: 4p 5, x4 V, huyén V, tinh Hau Giang.

3.5 Nguyén Thi Nh;

bia chi: ép 4, xa V, huyén V, tinh Hau Giang.

3.6 Nguyén Vin B;

bia chi: ép 4, xa V, huyén V, tinh Hau Giang.

3.7 Nguyén Thanh T1;

Dia chi: 4p 3, thi trAn Nang Mau, huyén V, tinh Hau Giang.

3.8 Anh V6 Thanh L.

Pia chi cu tri: 4p 5, X4 V, huyén V, tinh Hau Giang.

4. Ngudi khang cao: Ong Nguyén Thanh U.

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién va cac 16i khai cia nguyén don 6ng Nguyén Thanh U

trinh bay: Vao nam 1977, bi don 6ng V6 Thanh H c6 hoi me ong la ba Pham Thi
L cho mugn phén dat d€ cat nha ¢ dau, véi dién tich ngang 4,5m, dai 10m, tai
thira 597; dén ndm 2006 6ng H lan thém 5,5m nira 1a 10m, dén ndm 2015 ong H
xay hang rao nén phat sinh tranh chap. Nay ong khai kién yéu cau Toa an giai

quyét budc bi don tra lai phan dat c6 dién tich ngang 10m, dai 12m, tai thira 597,
ap 05, xa V, huyén V, tinh Hau Giang.

Bi don 6ng V& Thanh H trinh bay: Ngudn gbc phan dat dang tranh chip 1a
cta di rudt 6ng 12 ba Pham Thi L. Vao nam 1978, ba L ¢6 cho éng phan dat dé
0, viéc cho khong co gidy t0, phén dat nay chua ai duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat, khi ba L cho dit ong 1a cho luén chtr khong phai cho muon
nhu nguyén don trinh bay. Nay 6ng khong dong ¥ theo yéu cau cua nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh V& Thanh L trinh bay: Anh Ia
con cia dng V3 Thanh H, trén phan dat tranh chap c6 cin nha trude va nha sau,
hién nay anh dang ¢ can nha phia sau. Toan b can nha la cta cha anh, anh
khéng co y kién gi hay yéu cau gi.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1, Nguyén Thi B,
Nguyén Thi M, Nguyén Thi Nh, Nguyén Thi B, Nguyén Thanh T trinh bay:
Nguodn gbc phan dat tranh chap 1a ciia me 14 ba Pham Thi L. Nay 6ng U va 6ng
H phat sinh tranh chip cac 6ng, ba khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vian H2, Nguyén Ngoc
N, Nguyén Hoang X, Nguyén Thi Thu T1, Nguyén Thi Pong T2 trinh bay: Anh,
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chi 1a con ctia 6ng Nguyén Van T (d4 chét), 1a chau ndi ctia ba Pham Thi L. Nay
Ong U va 6ng H c6 tranh chip cac anh, chi khong c6 tranh chip va khong yéu
cau gl.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 99/2017/DS-ST ngay 08/9/2017 cta Toa an
nhan dan huyén V tuyén xtr nhu sau:

_ Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Thanh U Yé viée yéu
cau ong Vo Thanh H tra lai 120m? dat, tai thira 597 va 598 to ban d6 s6 12, ap
05, x& V, huyén V, tinh Hau Giang.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé phan an phi, chi phi thAm dinh, quyén thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 20/9/2017, 6ng Nguyen Thanh U c6 don khang cdo. Noi dung khang
c40: Yéu cau cap phiic tham stra ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi kién
ong.

Tai phién toa, nguyén don ong U van gilt nguyén yéu cau khai kién va yéu
cau khang cao bi don 6ng H va Ong U théng nhét thoa thuan di¢n tich dat tranh
chap 119,9m? trong d6 83m* dat thd cu, con lai 1a 36,9m” dt trong cay lau nam;
on dinh cho ong H dugc quyén sir dung dat va ong H tra gia tri quyén sir dung
dat theo két qua tham dinh gia cho 6ng U.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang: Vé to tung:
Trong qua trinh giai quyet vu an Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
va ngudi tham gia t6 tung déu tuan thu dung theo qui dinh cua phap luat vé tb
tung; vé ndi dung: BE nghi Hoi dong xét xir can cir vao khoan 2 Diéu 308 cua
Bo luat T4 tung dan su, ghi nhan su thoa thuan cua cac duong su vé dién tich
cac loai dét, 6n dinh cho bi don dugc quyén su dung dat va tra gia tri theo két
qua dinh gié lai cho nguyén don, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr VA0 CAc tai liéu, chiing ctr ¢o trong hd so vu &n da duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kieén cua dai dién Vién kiém sét,
Ho61 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé 6 tung:

[1.1] Toa an cap so tham khong dua cac dong thira ké cta ba Pham Thi L
vao tham gia to tung Vi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la thiéu
sot. Qua trinh giai quyet phtc tham, cac dong thira ké con lai ctia ba Pham Thi L
1a Nguyén Thi H1, Nguyén Thi B, Nguyén Thi M, Nguyén Thi N, Nguyén Thi
B, Nguyén Thanh T; cac con ctia ong Nguyén Vian T (chét) 1a Nguyén Vian H1,
Nguyén Ngoc Nh, Nguyén Hoang X, Nguyén Thi Thu T1, Nguyén Thi Dong T2
khéng c6 tranh chap va khong yéu cau gi. Xet thdy, vi pham cua cap so tham da
dugc khic phuc, khong anh huéng dén quyén, loi ich hop phap cua cac dong
thira ké con lai cua ba Pham Thi L, nén khong can thiét hay an so thim. Toa an
cap so tham can r(t kinh nghiém.



[1.2] Sau khi xét xir so tham, ngay 20/9/2017 nguyén don 6ng Nguyén
Thanh U c6 don khang cdo ding quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 B6 luat t6
tung dan su nén duoc chap nhan xem xét theo trinh ty phdc tham.

[2] V& noi dung khang céo:

[2.1] Vé dién tich dat tranh chip: Can c Manh do dia chinh sé 01-
2018 cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén- Mai truong tinh Hau Giang thé
hién phan dat tranh chip cé dién tich 119,9m? tai vi tri (2) dién tich
74,3m? va vi tri (3) dién tich 45,6m?, dit toa lac tai 4p 5, x4 V, huyén V,
tinh Hau Giang.

[2.1] Xét ngu0n gbc dat tranh chap: Nguyén don va bi don déu thura
nhan ngu0n gbc dat 1a cta ba Pham Thi L. Tuy nhién, nguyen don ong U
cho rang, nam 1977 me 6ng la ba Pham Thi L c6 cho 6ng V& Thanh H
muon phan dat cat nha ¢ dau, véi dién tich ngang 4,5m, dai 10m, trong qué
trinh s dung 6ng U da xay dung hang rao lan chiém thém chiéu dai 5,5m;
nay 6ng khoi kién yéu cau 6ng U giao tra phan dién tich dat cho muon theo
két qua do dac thuc té 14 119,9m?, phan dat con lai 6ng U lan chiém 6ng s&
khai kién thanh mot vy an khac; Bi don 6ng H cho rang, nam 1978 ba L 1a
di rudt ong, ba L c6 kéu 6ng vé cat nha o trén dat cua ba L, ba L da cho
ong duoc quyén sir dung phan dat nay.

[2.3] Can cir vao céc tai liéu chiing ctr ¢6 trong hod so vu an va qua
tham tra tai phién toa, Hoi ddng xét xa nhan thay: Qua hd so dia chinh va
qua két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién phan dit tranh chap cé dién
tich 119, 9m? duoc dinh vi tai hai thua 597 va thua 598, hién nay chua ai
dugc cap gidy chirng nhan quyen str dung dat ma 6ng 6ng V6 Thanh H (V&
Thanh N) d&ng tén trén s6 muc ké ruong dat ngay 22/10/2001 (tai but luc
56, 57).

[2.4] Bi don 6ng H cho rang, phan dat nay ong duoc ba L cho ludn
cht khong phai cho mugn nhu 6ng U trinh bay, tuy nhién, 6ng khong dua
ra dugc chung ctr chirng minh va khong dugc 6ng U thtra nhan; nguoc lai
nguyén don ong U cung cap ching ct ching minh cho yéu cau khai kién
ctia minh 13 hai don x4c nhan géom: “Pon xac nhan” ngay 23/11/2006 va
“Giay uy quyén” ngay 16/01/2017; noi dung “Pon xac nhan” ngay
23/11/2006 (tai but luc 11) thé hién “...Nay di t6i da chét nén téi lam don
nay dén UBND x& V, ban dia chinh xa xac nhdn cho tdi phdn dat trén Ia
cia Nguyén Thanh U, sinh nam 1953 la con cua ba L...” va « Gidy uy
quyén” ngay 16/01/2007 (tai bat luc 12) thé hién “..nam 1976 di t6i la
Pham Thi L (me cia Nguyén Thanh U) thdy t6i khong cé ché ¢ nén di toi
dd cho muwon 6.... Nay di t6i da chét nén téi lam don nay dén UBND xa V,
iy quyén cho Nguyén Thanh U toan quyen quyét dinh phan dat trén...”".
Ong H thira nhan chir ky cua 6ng trong hai van ban trén, nhung 6ng cho
rang do tin twong dng U nén 6ng mai ky 1a khdng cé co so. Bong thoi, tai
Bién ban ghi loi khai cua ong Lé Van H ngay 03/5/2018, nguyén truéng ap
5 (bat luc 152) xac nhan: Ong c6 ky xac nhdn vao “Don xdc nhdn” va



“Gidy uy quyén” diing nhw ndi dung trong don trinh bay; va tgi Bién bdn
hoa giai cua dia phuong ngay 10/9/2015 (but luc 04) 6ng Nguyén Thanh H
thong nhdt tra lai ddt cho éng U, nhung Yéu cdu 6ng U phdi trd tién di doi
va boi thwong mat bang, dng U khéng dong y nén khai kién.

Tur nhitng cdn ct néu trén, Ho6i dong xét xir c¢6 co sd xac dinh, phan
d4t tranh chap c6 ngudn géc cua ba Pham Thi L cho dng Nguyén Thanh H
& dau tir nam 1977, dén nam 2006-2007 6ng H c6 1am don xac nhan tra lai
phan dat trén cho con ba L; mac du, ng H st dung dat on dinh, lién tuc tir
nam 1977 nhung dén nam 2006, 2007 6ng H Ky tén vao Td x4c nhan, glay
uy quyen thira nhan dat 1a cua ba L, thoi diém dng H thira nhan ddi chiéu
Diéu 247 Bo Luat dan sy nim 2005 thi chua du 30 nam dé céng nhan
quyén sir dung dat ngay tinh, lién tuc, cong khai. Do d6, yéu cau khai kién
va yéu cau khang cdo cua 6ng U 1a c6 cin ci duoc Hoi ddng xét xt chap
nhan.

[2.5] Can c& theo Manh trich do dia chinh ngay 22/5/2018 thé hién
tong dién tich dit tranh chap 1a 119,9m?, vi tri (1), (2) duoc dinh vi tai 2
thura 597 va thtra 598, nhung dién tich cu the tirng loai dat tho cu (ONT) va
cidy lau niam (CLN) thi khong thé xac dinh; Cian ctr Cong vin sd
129/TTKTTNMT-NVTH ngay 02/8/2018 cua Trung tam k¥ thuat Tai
nguyén - Méi truong tinh Hau Giang va Cong vin sé6 1830/UBND ngay
17/10/2018 cua Uy ban nhan dan huyén V phuc dap: Do phan dat tranh
chip céc duong sy chua dwgc cap giay chung nhan quyén sir dung dat va
hién nay ho so dia chinh cua tinh chua hoan chinh nén co quan chuyén mén
khong xac dinh dugc kich thudc va dién tich tung thia. Tai phién toa, ong
U va dng H thoa thuan thong nhat cho éng H duoc quyén st dung dat cé
dién tich 119,9m? theo két qua do dac lugc dd ngay 22/3/2018; ddng thai,
ong H tra gia tri quyén st dung dat lai cho 6ng U theo chtng thu tham dinh
gia cia Cong ty Co6 phan tham dinh gia Thong Nhat ngay 21/4/2017 gom:
83m?* dat tho cu, con lai 36,9m? dat cay lau nam; xét sy thoa thuan cua céc
bén 1a tu nguyén va khong trai véi quy dinh caa phap luat, nén Hoi dong
xét xtr chap nhan. Nhu vay, dng H c6 nghia vu tra cho 6ng U s6 tién (83m?
x 175.000 ¢/m*) + (36,9m* x 60.000 d/m?) = 16.739.000d5ng.

Vé &n phi dan su so tham véi so tién 836.000 dong, nguyén don ong
U, bi don 6ng H moi ngudi chiu mot nira 1a 418.000 dong.

Vé chi phi do dac, thim dinh, lugc do so tham va phdc tham la
4.000.000d0ng; 6ng U, 6ng H moi nguoi phai chiu 2.000.000d6ng.

Vé an phi dan sy phdc tham khéng ai phai chiu.

Y kién caa Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang 1a phu hop Vi
nhan dinh caa Hoi dong xét xur.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:



Cin cir khodn 2 Dicu 308, Dicu 147, Dicu 148 cia Bo luat TO tung dan
su nam 2015; Dieu 202, Dicu 203 Luat dat dai 2013; Dicu 26 va bicu 29
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan khang cao cua ong Nguyén Thanh U.

2. Sira Ban 4an dan sy so tham s6 99/2017/DSST ngay 08/9/2017 cta Toa
an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang.

3. Cong nhan su théa thuan giita nguyén don dng Nguyén Thanh U va bi
don 6ng Vo6 Thanh H nhu sau:

-Cong nhan cho 6ng V& Thanh H duoc quyén st dung dat dién tich
119,9m? tai vi tri (2), (3) thra 597, 598, tir can ngang truéc 10,01m, ngang sau
10m, chiéu dai giap nha dng V6 Thanh L 1a 12m, chiéu dai canh con lai 12 12m,
bao gom 83m? dat thd cu va 36,9m? dét trong cdy lau nam, theo Manh trich do
dia chinh s6 01/2018 ngay 22/3/2018 cua Trung tam k§ thuat Tai nguyén - Mai
truong tinh Hau Giang. Ong V6 Thanh H lién hé co quan c6 tham quyén dang
ky quyén str dung dét theo quy dinh.

- Buoc ong Vo Thanh H phai tra lai gia tri quyen su dung dét cho ong
Nguyén Thanh U so tién 16.739.000 dong.

Ké tir ngdy ong Nguyén Thanh U c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng V&
Thanh H cham thuc hién nghia vu tra s6 tién trén thi hang thang 6ng H con phai
chiu 131 cham tra d6i véi s tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra, mic
13i suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo quy dinh cua khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

4. An phi dan sy so tham: Ong V6 Thanh H phai chiu 418.000 d6ng; 6ng
Nguyén Thanh U phai chiu 418.000 ddng, khau trir s tién tam @ng an phi 6ng U
da nop 1a 1.000.000 dong theo Bién lai thu s6 0008203 ngay 15/6/2016 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén V, tinh Hau Giang, 6ng U duoc nhan lai sé tién
chénh léch 12 582.000 dong.

5. Chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia: Ong V& Thanh H phai nop
2.000.000 dong dé giao tra lai 6ng Nguyén Thanh U.

6. An phi dan sy phic tham: Khong ai phai chiu. Ong Nguyén Thanh U
dugc nhan lai 300.000 dong theo bién lai thu s6 0013631 ngay 20/9/20017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén V.

Truong hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.



Ban an phtc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngdy
05/11/2018).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Hau Giang;
- TAND huyén V;
- Chi cuc THADS h V;
- Cac duong sy;
- Luu HS.

Nguyén Héng Thanh



