TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 136/2021/DS-ST
Ngay 24 - 6 - 2021

V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHA DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHA DA THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Han

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ha Trong Tam

Ba Truong Anh Hoa

- Thu ky phién toa: Ba T6 Huyén Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan ddan thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Truong Ngoc Kién — Kiém sat vién

Ngay 24 thang 6 nam 2021 tai Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau xét xur so tham cong khai vy an thy ly so: 283/2020/TLST-DS ngay 03 thang
7 nam 2020 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo

Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 405/2021/QDXXST- DS ngiy 24 thang 5 nim
2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ho Tuyét T, sinh nam 1969. Dja chi: Ap C, x4 P, thanh phd
C, tinh Ca Mau.

- Bi don: Anh Nguyén Tri Th, sinh nim 1995. Dia chi: Ap Ba, xd D, thanh

pho C, tinh Ca Mau; (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé Thanh X, sinh ndm 1965. Pia chi: Ap C, xd D, thanh phd C, tinh
Ca Mau. (c6 mat)

2/Anh Lé Hd Thanh D, sinh nam 2000. Dia chi: Ap C, xa b, thanh phé C, tinh
Ca Mau; (vang mat)

3/ Ba Lé Thi N; Dja chi: Ap C, xd b, thanh phé C, tinh Ca Mau; (ving mit)



4/ Ong V& Viét A; Pia chi: Ap C, xa D, thanh phd C, tinh Ca Mau; (vang
mat)

5/ Ba Tran Thi D; Dia chi: Ap C, xa b, thanh phé C, tinh Ca Mau; (Véng mat)
6/ Ngan hang thuong mai c6 phan K;
Dia chi tru so chinh: phudng V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Dia chi lién hé: Ngan hang thuong mai ¢ phan K - chi nhanh Ca Mau, s |,
duong P, phuong Y, thanh pho C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Tran Tuan A1 — Chtrc vu: Tong giam ddc.

~ Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ong Mach Qudc P, chtrc vu Giam
doc Ngan hang thuong mai c¢o phan K - Chi nhanh Ca Mau. (c6 mat)

7/ Van phong cong ching M; Dia chi: S6 N, duong NT, phuong H, thanh phd
C, tinh Ca Mau. (vang mat)

NOI D VU AN:

Ba Ho6 Tuyét T trinh bay tai don khéi kién, 10 khai trong qua trinh giai quyét
vu an va bo sung tai phién toa nhu sau:

Nguodn gbc phan dat tranh chép vao nam 1998, me chong ba 1a ba Nguyén Thi
H, sinh ndam 1936 tang cho vo chong ba phan dét, c6 dién tich 504m? loai dat
trong cdy lau nam khéc, toa lac tai 4p C, xd B, thanh phd C, viéc ting cho khong co
van ban, vo chong ba di cat nha trén phén dét nay va sinh song 6n dinh cho dén
nay. Vao ndm 2013, ba H 1ap hop dong tang cho quyén sir dung dat cho vo chong
ba phan dat néu trén va di duoc cp giay ching nhan quyén st dung dat dung tén
Lé Thanh X. Tuy nhién ba xac dinh phan dét nay 1a tai san chung cua vo chong ba.
Trén dat hién nay c6 01 cin nha cap 4 do vo chdng ba xdy dung nim 2012 va 05
can phong tro, hi¢n tai chi con ba Tran Thi D, ba Lé Thi N va ong Vo Viét A dang
thué phong 6.

Vao ngay 11/6/2019, giita 6ng X va anh Th ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dé chuyén nhuong toan bo phén dat dién tich 504m’ néu trén
cho anh Th, gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong, hop dong chuyen nhuong
duoc ky két tai Van phong céng ching M, thanh phd C. Viéc chuyen nhuong
quyén st dung dét gitra 6ng X va anh Th th1 ba hoan toan khong biét, ba khong
nhan va str dung tién chuyén nhuong, ba xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sur
dung dat giira ong X va anh Thla khong hop phap. Ba khot kién yéu cau Toa an
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, ba va éng X cing
c6 nghia vu thanh téan cho anh Th sé tién di nhan 800.000.000 dong va
150.000.000 dong tién boi thudng thiét hai. D6i v6i yéu cau xur 1y tai san thé chap
ctia ngan hang, ba khong dong y.

Anh Nguy@én Tri Th trinh bay tai don yéu cau phan td, 10i khai trong qua trinh
giai quyét vu an va duoc bo sung tai phién toa nhu sau:

Vao ngay 11/6/2019, giita ong X va anh ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 4780, quyén 03/TP/CC-SCC-HPGD, dé chuyén nhuong phan



dat dién tich 504m® va tai san gan lién voi dat, toa lac tai ap C, xa b, thanh phd C,
tinh Ca Mau, da duoc cdp gidy ching nhan quyen su dung dat do 6 ong L& Thanh X
dung tén, gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong, hop dong chuyen nhuong duoc
ky két tai Van phong cong chung M, thanh phé C. Hop dong duoc ky két hop
phap, anh d3 giao du s tién 800.000.000 ddng cho 6ng X truc tiép nhan, co cac
bién nhan nhan tién ngay 06 va ngay 10 thang 7 ndm 2019. Sau khi nhan chuyén
nhuong anh da lam thu tuc chuyen tén quyén suir dung dat. Khi chuyén nhuong, anh
khong biét 16 ngudn goc phan dat, cling khong biét ¢6 phai 1a tai san chung cua vo
chong ong X va ba T khong, anh chi biét gidy ching nhén dimg tén 6ng X nén 6ng
X ¢6 quyén chuyén nhuong. Sau khi chuyén nhuong dén nay ong X chua giao nha
va dét cho anh. Viéc 6ng X cho rang ong chi vay tién cua anh 800.000.000 dong,
hop ddng chuyén nhwong chi 1a gia tao, nham muc dich thé chip dé dam bao
khoan vay, thuc té khong c6 viéc chuyén nhuong va co thanh toan 13i cho anh
140.000.000 ddng 1a khong dang, anh khong cho dng X vay tién, ciing khong nhan
khoan tién 13i ndo do éng X tra.

Vao ngdy 14/4/2020, anh vay tién tai Ngin hang TMCP K sé tién
450.000.000 dong, thoi han vay 01 ndm, dén han thanh toan ngay 15/4/2021, lai
sut vay 11,3%/nam, 1ai tra hang thang, gdc tra cudi ky Khi vay c6 the chap tai san
1a quyén su dung dat doi voi phan dat di¢n tich 504m’ va tai san gan lién voi dat,
toa lac tai ap C, xa b, thanh phé C, glay ching nhéan quyén st dung dat sb BQ
746321 do Uy ban nhan dan thanh pho C cap ngay 04/10/2013, cap nhat thay d01
cubi cung ngdy 26/3/2020 do anh dung tén, tai hop dong thé chap s
438/20/HDTC-BDS/200-8861 ngay 14/4/2020 dé dam bao thanh toan. Qua trinh
vay, anh da dong 1ai day du cho Ngan hang dén thang 02/2021 thi ngung. Tinh dén
ngay 24/6/2021, con no ge 450.000.000 dong va ng 1ai trong han 4.242.329 dong,
phat 13i 81.522 dong, 13i qua han 14.574.452 ddéng. Tong cong 468.889.303 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, anh khong dong ¥ yéu cau cta ba T va ong X, anh
yéu céu phan t6, yéu ong L€ Thanh X tlep tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dt, giao dién tich 504m” va tai san gin lién véi dét, toa lac tai ap C,
xa D, thanh phé C cho anh. Truong hop Toa an tuyén b6 hop dong chuyen nhuong
v0 hiu hoac huy hop déng thi anh yéu cau 6ng X tra cho anh s6 tién da nhén
800.000.000 dong, tién 13i 20%/nam tir khi nhan tién dén thoi diém xét xt, yéu cau
boi thuong thiét hai 200.000.000 dong. Tai phién toa, anh xac dinh anh déng Vv yéu
cau ctia ba T va 6ng X, anh yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhuong vo hiéu,
anh dong ¥ nhan lai sd tién chuyén nhuong 800.000.000 dong va 150.000.000
dong tién boi thuong, khong yéu cau gi thém.

Pbi voi ng Ngan hang anh déng ¥ thanh toan cho Ngan hang no goc
450.000.000 dong va no 13i trong han 4.242.329 dong, anh yéu cau ngan hang xem
xét bo khoan 14i qua han va phat 13i, vi Iy do dan dén qué han 1a khach quan, do tai
san thé chap dang tranh chap. D6i vai tai san thé chap, anh dong ¥ xir 1y theo quy
dinh phéap luat.

Ong Lé Thanh X trinh bay tai don yéu ciu phan t6, 10i khai trong qua trinh
giai quyét vu an va duoc bd sung tai phién toa nhu sau:



Ong théng nhat voi trinh bay cua ba T vé nguon gbe phan dat tranh chap va
viéc ting cho quyén st dung dat gitra ba H v6i vo chdng ong, vé qua trinh st dung
dat va hién trang phan dat. Vao ngay 11/6/2019, 6ng vay ciia anh Th 800.000.000
dong, 13i suat thoa Tan 2,5%/thang, dé dam bao thanh toan no giita 6ng va anh Th
thoa thuan thé chip quyén sir dung dit tai phan dat néu trén nhung sau d6 anh Th
dua cho 6ng ky vao hop dong chuyen nhuong, 6ng thtra nhan chir ky trong hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat v6i anh Th, tai cac bién nhan ngay 06 va
ngay 10 thang 7 ndm 2019 dung la chir ky cua 6ng Tuy nhién 6ng xéac dinh vi¢c ky
hop ddng chuyén nhuong chi 14 gia tao, nham muc dich dam bao cho khoan vay,
khong phai chuyén nhuong thyuc té. Sau khi vay 6ng da dong 1ai cho anh Th tong
cong 140.000.000 ddng, viéc giao nhan tién 1di khong cé bién nhan, cd anh
Nguyén Vin B biét su viéc vi anh Bén ¢ dong 1ai dum 6ng 4 thang 1a 80.000.000
dong, ngoai ra dng co tra 1ai cho anh Th 03 1an 60.000.000 dong Vi khong c6 viéc
chuyén nhugng thuc té nén dén nay nha va dat vo chong éng van quan 1y sir dung,
chua giao cho anh Th. Ngoai ra 6ng xac dinh tai san trén la tai san chung cta vg
chong ong, viéc chuyén nhuong nay ba T hoan toan khong biét va khong st dung
tién chuyén nhuong, 6ng sir dung tlen vao muc dich riéng. Ong ddng ¥ voi yéu cau
khai kién cua ba T, 6ng c6 phan t6 yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
gilta 6ng va anh Th v6 hiéu, 6ng va ba T cung c6 nghia vu tra cho anh Th
800.000.000 dong va 150.000.000 dong tién boi thuong thiét hai.

Tai don yéu cau doc 1ap, ong Mach Qudc P dai dién Ngan hang K trinh bay
trong qua trinh giai quyét vu an va dugc bo sung tai phién toa nhu sau:

Vao ngay 14/4/2020, anh Th ky hop ddng tin dung s6 438/HDTD/2000-8861,
vay tién tai Ngan hang TMCP K sb tién 450.000.000 dong, thoi han vay 01 nam,
dén han thanh toan ngay 15/4/2021, lai sudt vay 11,3%/nam, 13i suat qua han bang
150% 14i suét cho vay, lai sut cham tra 10%/nam, 1ai tra hang thang, goc tra cudi
ky. Tai san the chap dung dé dam bao cho hop dong tin dung néu trén la quyén sir
dung dat quyen s& hiru nha o va tal san gan lién véi dat, toa lac tai ap C,xab,
thanh phé C, dién tich 504m” loai dét trong cay lau nam, thudc thua s6 100, t& ban
d6 s6 16, dugc ky két tai hop dong thé chap s0 438/20/HDTC-BDS/200-8861 ngay
14/4/2020, theo Glay ching nhén quyén su dung dat s6 BQ 746321 do Uy ban
nhan dan thanh phé C cip ngay 04/10/2013, cap nhat thay doi cudi cing ngay
26/3/2020 do anh Nguyén Tri Th dung tén. Qua trinh vay, anh Th da dong 13i day
du cho Ngan hang dén thang 02/2021 thi ngung. Tinh dén ngay 24/6/2021, con no
gbc 450.000.000 dong, 14 trong han 4.242.329 dong, 13i qua han 14.574.452 dong,
phat 13i 81.522 dong. Ngan hang yéu cau anh Th thanh toan ng gdc va lai qua han,
con phat 13i 81.522 ddng ngan hang khéng yéu cau anh Th thanh toan.

Trudng hop anh Th khong thanh toan ng cho Ngan hang thi Ngén hang yéu
cau co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, ban dau gia tai san thé chap dé thanh
todn ng cho Ngan hang.

Dai dién Vin phong cong chimg M 6ng Nguyén Thanh T1 trinh bay:
Vian phong cong chimg M xac dinh viéc ky cong ching hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat sé 4780, quyen 03/TP/CC-SCC-HDGD ngay 11/6/2019
1a dung quy dinh phap luit, vi tai gidy chung nhin quyén st dung dat sé6 BQ
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7463321 do Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau, cap ngay 07/10/2013 do 6ng Lé
Thanh X ding tén, thoi diém chuyén nhugng phan dat khong cé tranh chép, khong
bi ngén chan chuyén quyén sir dung. Van phong cong chimg M khong déng ¥ yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, xin vang mit tai cac phién toa xét xir vu 4n.

Qué trinh giai quyét vu an, anh Lé H6 Thanh D, ba Tran Thi D, ba Lé Thi N,
ong Vo Viét A da dugce Toa an téng dat hop 1¢ Thong bao thu Iy vu 4n, Thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai, thong bao
cho cac dwong sy dén Toa 4n dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg cir va hoa giai, dugc tong dat hop 1¢ Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi,
Quyét dinh hodn phién toa va Gidy triéu tap dé tham gia phién toa dén lan tha hai
nhung cac duong su van vang mat khong 10 1y do, khong co y kién d6i voi yéu cau
khoi kién cua nguyén don, yéu cau phan td cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau phat biéu y kién nhu
sau: Vé viéc chap hanh phép luit trong t6 tung dan su: Tur khi thu 1y vu an dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir thuc
hién dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; cac duong sy chap hanh
ding vé quyen va nghia vu dugc quy dinh trong phap luat trong t6 tung dan sy. Vé
ndi dung: Chap nhan yéu cau ciia nguyén don, tuyén bd hop dong chuyén nhugng
vO hiéu, budc 6ng X va ba T cung ¢6 nghia vu hoan tra cho anh Th 800.000.000
d6ng tién chuyén nhuong va boi thuong thiét hai 150.000.000 déng; Budc anh Th
thanh toan cho Ngan hang K 468.807.781 dong; An phi dan su so tham cac duong
su phai ndp theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap gitra cac duong sy dugc xac dinh 1a
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[2] Anh Lé H6 Thanh B, ba Tran Thi D, ba Lé Thi N, éng V& Vigt A da
dugc Toa an triéu tap hop 1& dén lan thir hai dé tham gia phién toa nhung van vang
mat khong 1o ly do, Van phong cong chimg M y€u cau xét xur vang mat. Can cir
vao Piéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang
mit dbi v6i cac duong su néu trén.

Déi voi 6ng Nguyén Vin Toan ¢ yéu cau hd trg 10.000.000 dong. Tuy nhién
qua trinh giai quyét vu an 6ng Toan khong ndp don yéu cau. Mit khac, hién nay ong
Toan, ba Mudi khong con sinh séng tai phan dét tranh chap. Can ctr khoan 3 Diéu 68
cia B9 luat to tung dan su Hoi déng xét xur khong dua ong Toan va ba Mudi vao
tham gia t6 tung v6i tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan va khong xem
xét yéu cau ciia ong Toan 1a phu hop.

Vé tu cach to tung trong vu an: Pbi voi 6ng Lé Thanh X qua trinh giai quyet
vu an c6 don yeu cau phan to, duge xac dinh 1a bi don. Tuy nhién xét vé tinh chat,
ndi dung vu viéc va tai don khoi kién ba T khong khoi kién 6ng X nén 6ng X
khong phai 1a b1 don va yéu cau cia 6ng X khong phai la yéu cau phan t6. Can cur
khoan 3 Piéu 68 cua Bo luat t6 tung dan sy, thay doi tu cach t6 tung cia ong X
thanh nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
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[3] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xur thay
rang, tai hop dong sé 4780, quyén 03/TP/CC-SCC-HPGD ngay 11/6/2019, giita
ong X va anh Th dugc ky tai Van phong cong chung M, thanh phé C, n01 dung
hop ddng 1a 6ng X chuyén nhugng cho anh Th phan dat dién tich 504m?, loai dat
trong cdy 1au nam, thudc thira 100, to ban dd 16, toa lac ap C, xa D, thanh phé C,
v6i gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong. Ba T, éng X va anh Th déu x4ac dinh
gitra 6ng X va anh Th co ky két hop ddng chuyén nhuong sd 4780 ngay 11/6/2019.
Tuy nhién 6ng X cho rang thuc té chi 1a giao dich vay tai san, viéc 1ap hop ddng
chuyén nhugng nham muc dich chi dé dam bao nghia vy thanh todn ma khong phai
chuyen nhuong thuc té. Ong X, ba T xdc dinh tai san trén la tai san chung cua vo
chong cua ong ba, viéc chuyén nhuong nay ba T hoan toan khong biét va khong sir
dung tién chuyén nhuong, ong X sir dung tién vao muc dich riéng. Ngoai ra, sau
khi vay 6ng X c6 dong lai cho anh Th téng cong 140.000.000 dong Anh Th cho
rang hop dong chuyen nhuong néu trén dugc ky két trén tinh than tu nguyén, hop
phap, khi ky két hop dong, tai san trén do 6ng X ding tén gidy ching nhan ma
khong phai vo chéng ong X, ba T cung dung tén nén ong X c6 quyén chuyén
nhuong. Ong X d3 nhan du 800.000.000 dong nhung dén nay van chua giao nha va
dat cho anh, anh khong nhan khoan tién 13i nao tir 6ng X tra.

Déi turong cua hop dong 1a phan dat da duoc cip gidy chung nhan quyén st dung
dat do ong L& Thanh X dimg tén. Tuy nhién 6ng X vaba T déu thira nhan quyén su
dung phan dat néu trén va tai san gan lién v6i dat 13 tai san chung cia \{Y chong, vi
ong ba xac 1ap quan hé vo chong tr nam 1997. Ong, ba da sir dung, sinh song on dinh
trén phan dat nay tr nam 1997 dén nay. Mic du tai hop ddng ting cho quyén st dung
dat giita ba Nguyén Thi H va ong X thé hién day 1a viéc tang cho riéng nhung ong X,
ba T xac dinh la cho chung, la tai san chung cua vo chdng nén c6 co sé xac dinh
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat nay 13 tai san chung cua ong X vaba T.

H1en trang phan dat tranh chap ta1 thoi diém chuyen nhugong va hién nay c¢o tai
san gan hién dat gorn 01 can nha cap 4 va 05 can phong tro nhung tai hop dong
chuyen nhuong so6 4780 thé hién chi chuyen nhuong quyén st dung dat, khong thé
hién c6 viéc chuyen nhuong tai sdn gan lién vé&i dat nhung tai hai bién nhan ngay 06
va ngay 10 thang 7 nam 2019, ong X ky nhén c6 ndi dung chuyén nhu:ong ca nha va
d4t nén xac d1nh thuc té gilra cac bén 1a hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
va tai san gan lién v&i dat nhung dbi v&i viée mua ban tai sdn gan lién véi dat khong
duogc thyc hién ding quy dinh phép luat, vi pham vé hinh thuc hop dong

Ong X d nhan du tién chuyén nhuong 800.000.000 dong nhung cho rang 1a tién
vay, co dong 1ai cho anh Th. Tuy nhién anh Th khong thira nhén c6 vi¢c tra 1ai, ngoai
16i trinh bay ctia minh va ctia anh Nguyén Vin B thi 6ng X khong dwa ra duge ching
ctr chting minh ¢ viée tra 13i 140.000.000 dong. Do d6 khong c6 co s¢ xac dinh hop
d6ng chuyén nhuong 13 giao dich gia tao nham muc dich che gidu hop dong vay nhu
trinh bay cua ong X.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vé hinh thirc, diéu kién hop
dong phai duoc thuc hién ding quy dinh tai Piéu 117 Diéu 119 ctua Bo luit dan su.
Tuy nhién viéc 6ng X tg minh dinh doat tai san chung la ohuyén nhuong cho anh Th
1a vi pham ché d6 tai san chung cua vo chong. Viéc ba T cho rang phan dat va tai san
néu trén 13 tai san chung ctia vo chdng, viéc chuyén nhuong nay khong hop phap 1a ¢6
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co sO nén hop dong vo hi¢u ké tir thot diém xac 1ap. Vi vdy, c6 cin cir chap nhan yéu
cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét v6 hiéu.

Hop ddng vo hiéu khong lam phét sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu
dan sy ctia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap, budc cac bén khoi phuc
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Tai phién toa, ba T, ong X,
anh Th thong nhat, 6ng X va ba T cling c6 nghia vu hoan tra cho anh Th
800.000.000 dong. Déi voi phan dat thi tir sau khi chuyén nhuong dén nay, ong X
chua giao cho anh Th, 6ng X va ba T dang quan ly st dung nén khong dat ra viéc
hoan tra phan dat 1a phu hop.

Xét vé 18i dan dén hop dong chuyén nhuong v6 hiéu, nhan thiy 6ng X 1a bén
chuyén nhuong, biét rd tai san 1a tai san chung cua vo chéng ma tuy minh dinh doat
nén ong X 1a nguoi c6 16i va phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai. Tai phién toa
ong X, ba T va anh Th thong nhat 6ng X va ba T cling c6 nghia vu bdi thuong thiét
hai cho anh Th 150.000.000 d6ng. Xét thdy day 1a su tu nguyén thoa thuan ciia cac
duong su nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[4] Tai phién toa anh Th rat toan bd yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau tlep tuc thyc
hién hop dong chuyén nhuong va dong y voi yéu cau tuyén bd hop dong chuyen
nhuong vo hiéu cta nguyén don. Can c diém ¢ khoan 1 Diéu 217 cua Bo luat t6 tung
dan sy Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau phan té ctia anh Th,

[5] V& yéu cau doc lap ciia Ngan hang TMCP K: Tai hop dong tin dung s6
438/HPTD/2000-8861 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no cing ngay
14/4/2020 thé hién anh Th vay ctia Ngan hang TMCP K sb tién 450.000.000 dong,
hop ddng quy dinh cu thé vé mirc 14i suat, myc dich vay, thoi han vay, hinh thtc
thanh toan da duoc Ngan hang va anh Th théng nhat. Pén nay anh Th con no Ngan
hang vén gbc 450.000.000 dong, 1di trong han 4.242.239 ddng, phat 1ai 81.522
ddng, 13i qua han 14.574.452 dong, tong cong 468.889.303 dong, ngan hang yéu
cau anh Th thanh toan ng gbc, no 13i trong han, 13i qua han, con 14i phat ngan hang
déng ¥ khong yéu cau thanh toan. Anh Th thira nhan con no va dong ¥ thanh toan
cho Ngan hang 468.889.303 dong, tuy nhién anh yéu cau ngin hang xem xét bo
phan 13i qué han, ngan hang khong dong ¥ bo phan 14i nay. Xét thay, hop dong vay
1a su thoa T4n cta cac bén, vé 13i suat da dugc thoa thuan va ky két tai hop dong
tin dung, anh Th cling thtra nhan con ng ngén hang tién von va cac khoan 1i nhu
trén. Mat khac ngan hang khong dong ¥ bo phan 13i qua han nén y kién ctia anh Th
khong c6 co s chap nhan. Vi vay, chap nhan toan by yéu cau cla ngén hang, budc
anh Th c6 nghia vy thanh toan cho ngan hang von gdc 450.000.000 dong, 13i trong
han 4.242.239 ddng, 14i qua han 14.574.452 ddng, tong cong 468.807.781 ddng la
co can cu.

Pbi voi tai san thé chap 1a Quyén st dung dat dbi voi phan dat dién tich
504m?, thudc thira 100, t& ban d6 16, toa lac 4p C, xi D, thanh phd C, theo hop
dong thé chap s6 438/20/HDTC-BDS/200-8861 ngay 14/4/2020, ngan hang c¢6 yéu
cau ké bién, ban dau gia dé T hodi no trong truong hop anh Th khong thuc hién
nghia vu thanh toan. Xét thay, thé chip tai san 1a bién phap bao dam thuc hién
nghia vu, nghia vu ctia bén thé chip 1a giao tai san thé chap cho bén nhan thé chap
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xtr Iy dé thu hoi ng. Pong thoi, khi thé chap tai san nay do anh Th dtng tén, khong
tranh chip. Theo quy dinh tai Diéu 133 B¢ ludt dan sy, dé bao vé nguoi thu ba
ngay tinh, cho nén truong hop tuyén bd hop ddng chuyén nhuong v6 hi¢u nhung
bén nhan chuyén nhuong di dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat va da
thé chip cho Ngan hang theo ding quy dinh thi hop dong thé chip khong v6 hiéu.
Do do, chap nhén yéu cau cua ngan hang vé viéc yéu cau ké bién, ban diu gia tai
san thé chap 1a c6 can ci.

[6] Cac duong su tu lién h¢ voi Co quan c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan

quyén str dung dat diéu chinh Gidy ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh cua
phap luat.

[7] An phi dan su so thim c6 gia nghach: Ong X, ba T va anh Th phai chiu
theo quy dinh phap luét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

bicu 117, 123, 129, 133, 288, 500, 501, 502, 503 ctia B lut dan sy; Diéu
27 Luat Hon nhan va gia dinh, Diéu 167 Ludt Pat dai; Cac Picu 68, 217, 227, 228
B luat té tung dan su; ‘Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Tuyén b6 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching
4780 quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/6/2019, giita 6ng Lé Thanh X va
anh Nguyén Tri Th ddi v6i phan dat c6 dién tich 504m? thira sé 100, t& ban dd sb
16 va tai san gan lién v6i dat, toa lac tai 4p C, xd P, thanh phé C, tinh Ca Mau 1a
Vo hiéu.

Budc 6ng Lé Thanh X va ba H6 Tuyét T cing c6 nghia vy lién d6i hoan tra
cho anh Nguyén Tri Th s6 tién d& nhan 800.000.000 va tién boi thuong thiét hai
150.000.000 dong. Tong cong la 950.000.000 dong (chin trim nim muoi trigu
dong).

Ké tir ngay anh Nguyén Tri Th c6 don yéu cau thi hanh &n, néu ba H6 Tuyét T
va ong Lé Thanh X khong tu nguyén thi hanh xong khoan tién trén, thi hang thang
con phai chiu thém khoan 1ai phat sinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy ddi véi s tién cham thi hanh tuong tng thoi gian cham thi hanh.

2. Dinh chi yéu cau phan té cia anh Nguyen Tri Th Ve viéc yéu cau ong L&
Thanh X tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat dbi voi
phan dat tong dién tich 504m? thira s6 100, t& ban d6 s6 16 va tai san gin lién voi
dat, toa lac tai ép C, xa b, thanh phé C, tinh Ca Mau.

3. Chép nhan toan bd yéu cau doc 1ap cia Ngan hang TMCP K, vé viéc yéu
cau anh Nguyén Tri Th thanh toan tién no gdc va no 3.

Buoc anh Nguyén Tri Th c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP K
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ng gdc 450.000.000 dong, 1ai trong han 4.242.239 dong, 13i qua han 14.574.452
ddng, tong cong 468.807. 781 dong (bén trim sau muoi tam triéu tam tram 18 bay
nghin bay trim tdm muoi mét dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy Ban an so tham (24/6/2021), anh Nguyen Tri Th
con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i chua thanh toan cta sb tién ng gdc chua thanh
toan, theo muc 13i sudt ma cc bén thoa Tan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gbc nay. Trudng hop, hop dong tin dung cac bén thoa Tan vé viée didu
chinh lai suat cho vay theo timg thoi ky cila ngéan hang K thi lai sudt ma anh Th phai
tiép tuc thanh toan cho ngéan hang K theo quyet dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit cia ngan hang K.

Ngéan hang TMCP K ¢ trach nhiém tra lai cho anh Th ban chinh glay Chung
gidy ching nhan quyén st dung s6 BQ 746321 do UBND thanh phd Ca Mau cap ngay
07/10/2013 do 6ng Lé Thanh X dung tén, ky thay d6i ngay 26/3/2020 cho anh
Nguyén Tri Th dimg tén, khi cac nghia vu duoc bao dam bang tai san nay da duoc
thanh toan xong.

_ Truong hop anh Th khong thanh toan ng cho Ngan hang K, thi Ngan hang K ¢6
quyén y€u cau xir 1y tai san the chap dé thu hdi ng, bao gom: Quyén sir dung dat d6i
Vo1 phan dat dién tich 504m?, thudc thia 100, t& ban dd 16, toa lac ap C, xa b,
thanh phé C va tai san gin 1ién v6i dét, theo hop dong thé chép s6 438/20/HPTC-
BDS/200-8861 ngay 14/4/2020.

4. An phi dan sy so tham: Ong Lé Thanh X va ba HO Tyét T phai ndp
40.500.000 dong, dugc giam 50% con 20.250.000 dong. Vao cac ngay 03/7/2020,
30/8/2020, 6ng X va ba T di ndp tam Gng an phi tong cong 600.000 dong, tai bién
lai s6 0002093 va 0002321 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Ca Mau,
dugc d6i trir 6ng X va ba T phai tiép tuc ndp 19.650.000 dbng Anh Nguyén Tri Th
phai ndp 22.752.000 dong, duoc giam 50% con 11.376.000 dong. Ngay 24/8/2020,
anh Th da du ndp tién tam tng an phi 11.900.000 dong, tai bién lai T s6 0002332
cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Ca Mau, dugc doi trir anh Th duoc nhan
lai 524.000 dong. Ngan hang TMCP K khong phai ndp an phi. Ngay 20/5/2021,
Ngan hang TMCP K d3 ndp tam ung an phi 11.133.000 dong, tai bién lai T s6
0001083 ctia Chi cyc thi hanh 4an dan su thanh phd Ca Mau dugc nhan lai toan bo.

5. Ba HO Tuyét T, Ngan hang TMCP K co quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su vang mat, anh Nguyén Tri Th ¢o
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban
an dugc niém yét.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dA sur thi nguoi dwoc thi hanh dn dA su, ngwoi phdi thi hanh dn dA sw ¢6 quyén
thod Tén thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Luat Thi hanh
an dA s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludgt Thi
hanh an dA su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thanh phé Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phb Ca Mau;

- Cac duong su;
- Luu ho so;
- Luu an van.

Nguyén Thi Ngoc Han

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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Ha Trong TAm Truwong Anh Hoa Nguyén Thi Ngoc HA
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