TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 123/2019/DS-PT
Ngay: 08-10-2019.

“V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhwong OSD dat”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ong Nguyén Thanh Hitu

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Toan
Ong Nguyén Van Dii

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan nhén tinh Séc Tring tham gia phién toa: Ba
Tang Thi Thuy Hang - Kiém sét vién.

Trong ngay 08 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh S6c Trang
Xét xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 89/2019/TLPT-DS ngay 18 thang 6 nim
2019 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong QSD dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 13/2019/DS-ST ngay 06-5-2019 cua Toa 4n nhan
dan huyén A, tinh Soc¢ Trang bi khang nghi.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phac tham sé: 179/2019/QD-PT ngay 22
thang 8 nam 2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Séc¢ Trang, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong M, dia chi: tinh D (Vang mat).

Bi don: Ong N, dia chi: Ap C, x4 B, huyén A, tinh S6c Trang (C6 mit).
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong P, dia chi: ap C, x4 B, huyén A, tinh Soc Trang (Vang mat).

2/ Ong Q, dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Soc Trang (C6 mit).

3/ Ong O, dia chi: tinh D (Ving mit).



4/ Ong S, dia chi: tinh D1 (Vang mit).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng S, O: Ong N (theo van ban uy quyén
ngay 26/9/2019).

5/ Ong R, dia chi: thanh phé D2 (Ving mit).
6/ Ba T, dia chi: thanh phd D2 (Ving mait).
NOI DUNG CUA VU AN:

Theo don khdi kién, ngay 07/8/2018 va tai phién toa so tham nguyén don éng M
trinh bay nhu sau:

Vao ngay 06/4/2018, 6ng M c6 nhan chuyén nhuong cia éng N dién tich dat
noéng nghiép 13 8.478m? thira 526, t& ban do sd 53, toa lac tai ap C1, x& B, huyén A, tinh
Soc Trang do 6ng N va ba N1 (vo 6ng N di chét) dimg tén trén GCNQSD dat, voi gia
330.000.000 dong, viéc chuyén nhuong hai bén c6 lam gidy tay c6 x4c nhan ciia Trudng
Ban nhan dan ap C1, 6ng da giao du tién cho ong N va ong N di giao dat cung voi
GCNQSD dit cho 6ng dé lam thi tuc sang tén, nhung khi ra UBND xa B 6ng N khong
kéu cac con ctia dng N ra dé ky tén chuyén QSD dat. Phan dat trén ong di canh tac hon
01 nam nay (02 vu laa) ma van chua 1ap thu tuc chuyén QSD dét duoc.

Tai phién tda so thim 6ng M yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD
dat giita ong véi ong N voi dién tich theo do dac thuc té 1a 8.442.7m? (theo GCNQSD
dat 12: 8.478 m?), tai thira dét s6 526, to ban dd sb 53, toa lac tai 4p C1, x& B, huyén A,
tinh Soc Trang, dé ong duoc dang ky QSD dt.

Theo bién ban ghi loi khai ciing nhu trong qua trinh giai quyét vu dan va tai
phién toa so tham bi don éng N trinh bay:

Ong N thira nhan c6 chuyén nhugng cho 6ng M dién tich dat 8.478m? thia 526,
td ban d6 sd 53, toa lac tai 4p C1, x4 B, huyén A, tinh S6c Trang do 6ng N va ba N1
dung tén GCNQSD dat (ba N1 da chét vao ngay 10/4/2017 am lich), voi gia
330.000.000 dong, hai bén c6 1am gidy tay mua ban va to gidy mua ban caa 6ng M cung
cap cho Toa an ding voi ndi dung da thoa thuan va chit ghi ho tén N dung 13 cia ong.
Ong M da giao du tién nén 6ng N giao cho éng M gitt GCNQSD dit, 6ng M ciing da
nhan dét canh tac tur ngay 06/4/2018. Sau khi thyc hién viéc giao nhén dat va tién hai
bén c6 dén UBND x4 B, huyén A, tinh S6c¢ Trang dé 1am thu tuc sang tén thi can bo dia
chinh x& B cho rang ba N1 chét thi phai ¢ cac con cta 6ng 1a ngudi thira ké cua ba N1
ky tén chuyén nhuong mai lam tha tuc dugc. Hién nay cac con cua 6ng biét viéc mua
ban dat va khong dong ¥ cho 6ng chuyén nhuong nén ong yéu cau dugc chudc lai dién
tich trén véi gia d thoa thuan trudc day 1a 330.000.000 dong.

Theo bién ban ghi 10 khai va tai phién toa so tham nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan Ong P trinh bay:

Ong P 1a con rudt ciia ong N va ba N1, cha me dng c6 dién tich dat 8.478m?
thira 526, to ban do so 53, toa lac tai ap C1, Xa B, huyén A, tinh S6c Trang da duoc
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UBND huyén A cap GCNQSD dit vao ngay 09/4/2014. Nam 2018 ong N chuyén
nhuong dién tich dat trén cho éng M, viéc chuyén nhuong chi c6 Ong N vo1 ngudi em
rudt tén Q ble:[ nhirg ngudi con con lai déu khong biét, dén khi vé dam xa tang cua ba
N1 thi méi biét.

Tai phién toa so thAm 6ng P théng nhét theo yéu cau cia cha ong 1a ong N.

Theo bién ban ghi 10 khai va tai phién toa so tham nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng O trinh bay:

Ong O théng nhat véi 101 trinh bay va yéu cau cta 6ng N.

Theo bién ban ghi 16i khai va tai phién toa so tham ngueoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dng Q trinh bay:

Viée chuyén nhuong dat gitta 6ng M vai 6ng N thi 6ng Q ¢6 biét nhung khong
cd can ngan vi hién tai ong con song chung gia dinh véi 6ng N.

Tai phién toa 6ng Q théng nhat véi 101 trinh bay va yéu cau cia 6ng N.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng R, ba T va ong S ving mat khéng c6
loi trinh bay.

Su viéc duoc Toa an nhan dan huyén A, tinh Soc Trang thu ly, giai quyét. Tai
Ban an dan su so tham so: 13/2019/DS-ST ngay 06/5/2019, da quyét dinh:

’ Cian ¢t vao khoan 3, Diéu 26; diém a, khoan 1, Piéu 35 va Diéu 227 cta B6 luét
t6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung diéu 116, Piéu 117 va Diéu 500 ctua Bo luat dan su 2015;

Ap dung diém b khoan 3 Dicu 27 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng M.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat da dugc xac 1ap vao ngay
06/4/2018 giita 6ng M voi ong N, co dién tich theo do dac thuc té 1a 8.442,7m? (theo
GCNQSD dit 1a: 8.478m?) tai thira dat sd: 526, t& ban dd sd 53, toa lac tai ap C1, x4 B,
huyén A, tinh Soc Trang, co s6 do t&r can nhu sau:

Huéng dong nam gidp dat 6ng G va dng G1, c6 sb do: 74.6m;
Huoéng tay bic giap 6ng M va dng G2 c6 s6 do: 69.4m;
Huéng tdy nam giap ong G3 c6 sd do: 118.9m;

Hudng dong bac giap ba G4 c6 s6 do: 119.6m.

, Ong M c6 trach nhiém lién h¢ voi co quan co thim quyén Vin Phong Ding ky
dat dai huyén A dé 1ap thu tuc xin cap QSD dat theo quy dinh cua phép luat.



Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi to tung khac va thong bao
quyén khang cao cua cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 21-5-2019, }/ién,kiém sat nhan dan huyén A, tinh Soc Tring c6 Quyét
dinh khang nghi phac thdm s6 03/2019/KNPT-DS theo huong huy ban an dan sy so
tham so: 13/2019/DS-ST, ngay 06/5/2019 ctia TAND huyén A, tinh S6¢ Trang.

Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat Ve tinh c6 can cr va hgp phap
cua khang cao, vé viéc tuan thu va chap hanh phap luat t6 tung ctia nhitng nguoi tién
hanh t6 tung va tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham
va tai phién toa phic tham; dong thoi, phat biéu quan diém vé nodi dung khang nghi, dé
nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén A, tinh
So6c Trang va ap dung khoan 3 Diéu 308 BO luat TH tung Dan sy nam 2015, huy ban an
so tham 13/2019/DS-ST, ngay 06/5/2019 caa TAND huyén A, tinh Soc Tréng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an, duoc thim tra céc chiing
ctr tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan, y kién phat biéu va dé nghi cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don 6ng M, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan gom ong P, 6ng R, ba T da duogc triéu tap hop 1¢ lan thu ‘hai nhung vang mat. Do
d6 Hoi dong xét xtr cdn clr vao khoan 3 Piéu 296 Bo luat to tung dan sy nim 2015
quyét dinh tién hanh xét xtr vu 4n.

[2] Xét khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén A, tinh Soc Tring vé
phan t6 tung, thy ring:

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an xac dinh éng R (con rudt cta 6ng
N va ba N1) la nguoi cO quyén lgi, nghia vy lién quan trong vu an 1a ding theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat to tung dan su. Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu
an da khong tong dat thong bao sé 82/TBTGTT-1A ngay 28/01/2018 cho 6ng R. Mic
di Toa an tién hanh 1ap bién ban giao cho 6ng N ky nhan thay ong R, nhung 6ng N c6
to tudng trinh ngay 27/12/2018 trinh bay hién ong khong biét dia chi cua 6ng R, ciing
nhu tai bién ban lay 10i khai ngay 17/9/2018 6ng N khai hién 6ng R di lao dong &
Malaysia tir nam 2017 dén nay khong r6 dia chi. Vu an dugc TAND huyén A thu Iy giai
quyét ngay 15/8/2018, Toa an chua xac minh lam 16 tai thoi diém thu ly vu an ¢6 thudc
truong hop c6 yéu td nude ngoai hay khong dé xac dinh tham quyén giai quyét ciia Toa
an.

V& van dé nay sau khi thy Iy phtic thAm TAND tinh Séc Tring c6 1am cong vin
dé nghi Cuc quan 1y xuit nhap canh B6 Cong an cung cdp thong tin xuat nhip canh cua
6ng R tai vin cong vin sd 2135/QLXNC-P5 ngay 26/7/2019 cia Cuc quan 1y xuit nhap
canh Bo Cong an tra 161 nhu sau: “ R, sinh nam 1978, CMND s6 362404037, truong tra
tai Tp D2 khong c6 thong tin cap ho chiéu va xuat nhap canh” nhu vay khong co can cur
cho rang ong R di nudc ngoai tir nam 2017. Nhu vay vu an nay khong céd yéu t6 nudc
ngoai nén TAND huyén A, tinh S6c Trang thu 1y giai quyét 1a dung thim quyén.
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[2.2] Vé viéc tong dat cac van ban t6 tung cho ong R do dng N nhén thay. Xet
thiy, ong N la cha cua 6ng R, néu 6ng N cho rang 6ng khong biét dng R dang & dau va
khong thé giao cc van ban té tung ma Toa an tong dat cho 6ng R thi 6ng N c6 quyén tir
chéi khong nhan thay cho 6ng R nhung 6ng N vin nhan va cam két giao lai cho 6ng R;
ngoai ra dbi véi quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va quyét dinh hodn phién toa ngoai viée
tbng cho 6ng R do 6ng N nhan thay Toa an cap so tham c6 tong dat cho 6ng R va ba T
qua duong Buu dién va ba T da nhan dugc va c6 ky nhan, ba T 1a vg ciia 6ng R. Nhu
vay cap so tham da téng dat hop 1é cho 6ng R.

[3] Xét kh‘éng nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén A, tinh Séc Trang vé ndi
dung vu an, thay rang:

[3.1] Phan dat c6 dién tich 8.478,0m? thira dit sb 526, to ban do s 53, toa lac 4 ap
C1, xa B, huyén A, tinh Séc Trang theo GCNQSD dat QSH & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 vao s6 cap GCN: CH03821 duoc UBND huyén A, tinh Séc Trang cap cho
6ng N va ba N1 vao ngay 09/4/2014 ba N1 chét ngay 10/4/2017 dén ngay ngay
06/4/2018 dng N chuyén nhuong toan bo dién tich dat néu trén cho 6ng M va khong co
su dong ¥ ctia nhitng ngudi thudc hang thira ké tha nhat caa ba N1. Xét thiy, theo két
qua xac minh tai UBND xa B, huyén A va tai bién ban ghi 161 khai 6ng N ngay
30/9/2019 ciing nhu 10i thira nhan cua 6ng N tai phién toa phuc tham hom nay thi tai
san chung ctia 6ng N va ba N1 sau khi ba N1 chét ngoai thira dat co dién tich 8.478,0m?
thira dat s6 526, to ban do s6 53, toa lac ap C1, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring ma 6ng
N da chuyén nhuong cho 6ng M thi con c6 cac thira dat khac nhu sau: Thia s6 51 to
ban do sb 03, dién tich 972,8m? loai dat ODT+CLN, thira s6 54 t ban d6 s6 53, dién
tich 4.339,2m? thira s6 71, to ban dd s6 53 dién tich 14.494m? tat ca toa lac tai 4p C, X4
B, huyén A; thira s 586 to ban d6 s6 08 dién tich 1.033m? toa lac tai 4p C1, x& B,
huyén A tinh Séc Trang; 01 cin nha kién c6 trén phan dat to cu 500m?. Tong sé dién
tich d4t cua 6ng N va ba N1 12 29.817m2 Cin ctr vao khoan 1 Diéu 33 Luat hon nhan
va gia dinh x4c dinh dién tich dat 29.817m? néi trén 13 tai tai san chung caa dng N va ba
N1. Ba N1 chét ngay 10/4/2017 am lich nén cin ct vao Piéu 612 Bo ludt dan sy nim
2015 thi Y2 QSD dat noi trén 1a tai san ctiia 6ng N, % con lai 1a di san thira ké ciia ba N1.
Ngay 06/4/2018 dng N chuyén nhugng cho M phan dat c6 dién tich 8.478, 0m? loai dat
chuyén trong lta nuéc, thudc thira dit sé 526, to ban d6 sé 53, toa lac ap C1, x4 B,
huyén A, tinh Soc Trang la chua vuot qua 50% gia tri tai san chung cia 6ng N va ba
N1. Nén viéc dinh doat nay cua 6ng N khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
ctia nhitng nguoi thudc hang thira ké thtr nhat cua ba N1.

[3.2] Dbi v6i hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 06/4/2018 giira ong N va
6ng M 1a gidy tay khong c6 sy xac nhan cia UBND cap x3, phuong, thi trin theo quy
dinh 1a chwa tuan thu vé mat hinh thirc nhung trén thyc té bén mua da giao du tién cho
bén ban va bén ban ciing da giao dat cho bén mua sir dung tir ngdy 06/4/2018 cho dén
nay. Nén can 4p dung Piéu 129 Bo luat dan sy nam 2015 cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSD déat d6i v4i phan dat co dién tich 8.478,0m? thira dat s6 526, to ban dd sb
53, toa lac 4p C1, xa B, huyén A, tinh Séc Tring giira ong M va 6ng N.



[4] Ngoai ra, sau khi xét xir so tham bi don va nhiing nguoi lién quan khong c6
khang cdo nén xem nhu ho da dong y vdi an so tham.

[4] Tt phan tich trén, xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén A 1a
khong c6 co s dé chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308, Diéu 313 Bo luat TH tung dan sy nim 2015.

Khong chap nhan khang nghi s6 03/2019/KNPT-DS ngay 21-5-2019, Vién kiém
sat nhan dan huyén A, tinh Séc¢ Trang.

Giir nguyén ban dan sy so tham sb: 13/2019/DS-ST ngay 06-5-2019 cua Toa an
nhan dan huyén A, tinh Séc¢ Trang.

An tuyén nhu sau:

~ Can cir vao khoan 3, Dicu 26; diém a, khodn 1, Picu 35 va Diéu 227 ciia B luat
to0 tung dan sy nam 2015;

Ap dyng diéu 116, Diéu 117 va Piéu 500 ctia B luat dan sy 2015;

Ap dung 7diém b khoan 3 Diéq 27 Nghi quyét s‘é 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don éng M.

2/Cong nhan hop déng chuyén nhuwong QSD dat da duoc xac 1ap vao ngay
06/4/2018 gitra dng M v6i dng N, ¢6 dién tich theo do dac thyc t€ 1a 8.44’2,7m2 (theo
GCNQSD dat la: 8.478m?) tai thira dat s0: 526, to ban do so6 53, toa lac tai ap Cl, xa B,
huyén A, tinh Soc Trang, c¢6 s6 do tir can nhu sau:

Huéng dong nam gidp dat 6ng G va dng G1, c6 sb do: 74.6m;

Huéng tay bic giap 6ng M va dng G2 c6 s do: 69.4m;

Huéng tdy nam giap ong G3 c6 sd do: 118.9m;

Hudng dong bac giap ba G4 c6 s6 do: 119.6m.

’ Ong M c6 trach nhiém lién h¢ voi co quan c6 thim quyén Vin Phong Ding ky
dat dai huyén A dé lap thu tuc xin cap QSD dat theo quy dinh cua phép luat.

3/ V& an phi dan su so tham: Ong N phai chiu an phi dan sy so thim khong c6
gia ngach 13 300.000 dong. Hoan tra cho nguyén don 6ng M tién tam tng an phi da nop
300.000 dong theo bién lai thu so6 0003287 ngay 14/8/2018 cuia Chi cuc thi hanh an
huyén A, tinh Soc Trang.

4/ V& chi phi thim dinh, dinh gia: 8.000.000 dong 6ng N phai chiu va ndp tra
cho 6ng M.



Ban 4n ndy c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Trang; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND huyén A;
- Chi cuc THADS huyén A;
- Cac duong su;
- Luu HS-TDS.
Nguyén Thanh Hiru



