TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 34/2023/DS-PT
Ngéy 03/7/2023
“V/v Tranh chap hop dong giao
khoén str dung dat san Xuét nong

nghiép trong cay ngan ngay”’
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong Ma Hdng Thing

Céac Tham phan: Ong Ho Thanh Son, ba Nguyén Thanh Huong.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Phong - Tham tra vién; Toa &n nhan dan tinh
Tuyén Quang

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ba Ma Thi Tham - Kiém sat vién.

Ngéy 03 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang xét XU

phuc thdm cong khai vy an thu Iy s6 19/2023/TLPT-DS ngay 05/5/2023 ve VleC “Tranh
chdp hop dong giao khodn sir dung ddt san xudt néng nghiép trong cdy ngdn ngay ™

Do ban an dan sy so thqm s6 141/2022/DS-ST, ngay 15 thang 12 nim 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho T.Q , tinh Tuyén Quang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 30/2023/QD.XXPT-DS ngay 29 thang 5
nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty c6 phan che S .

Dja chi: Thon 12, x4 K , thanh phd T.Q , tinh Tuyén Quang.

q Ngu’éi dai diép theo phap luat: Ong Ngo Puc T - C/v: Tong Giam déc Cong

ty co phan che S ; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta Tong Giam ddc Cong ty CP ché S:

- Ong Vii Btic Tr - C/v: Phé Tong Giam d6c Cong ty CP ché S.

Pja chi: S6 nha 05, to dan ph 02, phuong H. T, thanh phd T.Q , tinh Tuyén
Quang (c6 mat).

- BaNguyén Thi Tuyét Nh - C/v: D6i Truong doi 2, 4, 6, 9, 11 Cong ty co
phan che S ; Dia chi: Thon 06, x& L.V, thanh pho T.Q , tinh Tuyén Quang (cO
mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Viin Th, sinh nim 1963 (c6 mit).
Pia chi: T6 dan ph 16, phuong A. T, thanh phd T.Q , tinh Tuyén Quang.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vii Thi Ng, sinh ndm 1964.
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Pia chi: T6 dan phd 16, phuong A. T, thanh phd T.Q , tinh Tuyén Quang
(vang mat lan 2).
Nguoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Vin Th.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, loi khai tai ban tw khai, bién ban hoa gidi trong qud trinh
gidi quyét vu an va tranh tung tai phién toa - Nguyén don Céng ty cé phan ché S,
nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay yéu cau khéi kién:

Cong ty co phan ché S duge S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Tuyén Quang cap Gidy
chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong ty cd phan, sé 5000128834; ding ky lan dau
ngay 05/02/2010 va da dugc Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang, cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CN 002112, ngay 06/02/2018, mang tén Cong ty cd phan
cheé S véi dién tich 1.442.183,0m? nguén géc str dung: Nha nudc cho thué dat tra tién
hang ndm. Cong ty dugc mién tién thué dat 07 nam theo Quyét dinh s6 803/QP-CT,
ngay 28/11/2017, ctia Cuc Thué tinh Tuyén Quang. Vi tri cu thé cua timg thira dat
duoc xac dinh theo ban db thu hoi, giao dat va cho thué dét dé thuc hién quy hoach, ké
hoach str dung dat kém theo Quyét dinh s6 257/QD-UBND ngay 16/7/2013, cia Uy
ban nhan dan tinh Tuyén Quang.

Ngay 25 thang 5 ndm 2010, Cong ty ¢ phan ché S (goi tat 1a Cong ty) c6 ky
Hop dong giao khoan str dung dat san xuat nong nghiép trong cdy ngin ngay véi ong
Nguyén Vin Th. Theo ndi dung hop dong Cong ty giao cho 6ng Th nhan khoan dt
san xudt nong nghiép dién tich 8.166m’ dat tai thira dit s6 151, thudc td ban do thu hdi
dat, cho thué dat (giai doan 1) thuc hi¢n quy hoach sir dung dat cua Cong ty cd phén
ché S trén dia ban phuong P. C, thanh phé T.Q , tinh Tuyén Quang (theo tén goi trong
Hop dong tén 16 1a Bo Chubi); thoi han giao khoan 1a 20 nim (ké tir ngay ky hop
d6ng); dia chi thira dat tai Poi 4, Cong ty co phan ché S (hién nay thudc t6 dan phd 02,
phudng P. C, thanh phd T.Q , tinh Tuyén Quang). Tir khi ky hop dong 6ng Th van san
xuat, trong cdy ngan ngdy trén dién tich da ky hop dong véi Cong ty. Nhung tir ndm
2019, 6ng Th da tir y trong cdy Chanh 1a cdy lau nam trén dién tich trén ma khong
duoc su dong ¥ clia Cong ty, Cong ty dd nhac nhd va yéu cau 6ng Th thuc hién theo
hop ddng di ky voi Cong ty, nhung 6ng Th khong thuc hién ma vén tréng cdy Chanh
trén dién tich dat nhan giao khoan véi Cong ty cho dén nay. Nhu vy, ng Th da sir
dung dét khong dtng muc dich, vi pham Piéu 3 ctia hop dong da ky két.

Thuyec hién theo Quyét dinh s6 257/QD-UBND, ngay 16/7/2013, ctia UBND tinh
Tuyén Quang, vé viéc thu hoi dat, giao dét va cho thué dat dé thuc hién quy hoach, ké
hoach str dung dat cia Cong ty c¢6 phan ché S tai cacx3 A. K, T.L, A. T, B.C,L. V
(giai doan 1), thanh phd T.Q va Quyét dinh s6 803/QD-CT ngay 28/11/2017, ciia Cuc
Thué tinh Tuyén Quang, Cong ty dugc mién tién thué dat 07 nim. Nhu vdy, tir ndim
2020 phat sinh viéc ndp tién thué dat cho Cong ty dé Cong ty thyuc hién nghia vu voi
Nha nuée. Trude khi Cong ty thong bao ndp khoan tién ndy, Cong ty c6 hop véi cac
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ho trong Doi, nhung cac ho khong nhét tri ndp tién; ho ong Nguyén Vian Th khong ndp
khi c6 théng bao, nhung dén khi Toa an giai quyét vu an nay thi xin nép, nhung do Toa
an dang giai quyét nén Cong ty chua nhén tién thué dét ciia dng Th. Theo Diéu 3 cia
Hop ddng da ky két co thoa thudn khi c6 chinh sach thu thué ctia Nha nudc, bén B
(6ng Th) phai thuc hién theo quy dinh ctia phap luat thué hién hanh. Nhu vay, dng Th
da vi pham diéu khoan da ky két trong hop dong.

T6i (Tr, Nh) xac dinh rd 6ng Nguyén Vin Th da str dung sai muc dich sir dung
dat theo Hop dong hai bén da ky két nén Cong ty c6 phan ché S yéu cau Hoi dong xét
xtr giai quyét: Tuyén chim dut hop dong giao khoan str dung dat san xuat nong nghiép
trong cdy ngan ngay di ky ngay 25 thang 5 nam 2010, gitra Cong ty ¢b phan che S va
6ng Nguyén Vin Th. Yéu cau 6ng Nguyén Vin Th ¢ nghia vu nhd, di chuyén toan bd
cay Chanh va vat kién tric, tai san gan lién voi dét trong cdy ngan ngay va tra lai cho
Cong ty ¢o phan ché S thira dat nam trong mot phan cua thira dat s6 151, ¢6 tong dién
tich nhu thuc t& Hoi déng xem xét, thim dinh tai chd da do vé& la 7.956,8m2 dét san
Xuét ndng nghi¢p, thudc td ban dd thu hoi dat, cho thué dat (giai doan 1) thuc hién quy
hoach sir dung dat cia Cong ty co phan ché S trén dia ban phuong B. C, thanh phd
T.Q, tinh Tuyén Quang; thdi han cudi cting c6 nghia vu nho, di chuyén toan bd cay
Chanh va vat kién tric, tai san gan lién véi dat 1a ngay 31 thang 12 nam 2023. Yéu cau
6ng Nguyén Van Th ndp tién thué dat nam 2020 1a 1.375.154 dong va nam 2021 Ia
2.026.774 dong; tong cong 14 3.401.928 dong. Yéu cau ong Nguyén Vin Th hoan tra
lai cho Cong ty c6 phan ché S toan bo tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gi tai san 14 9.362.600 dong.

Bi don 6ng Nguyén Vin Th trinh bay: Ngay 25 thang 5 nim 2010 tdi c¢6 ky hop
dong giao khoan sir dung dét san xuat nong nghiép trong cdy ngin ngay vdi bén giao
khoan 12 Cong ty co phan ché S, thoi han hop dong 13 20 ndm ké tir ngay ky, bén nhan
giao khoan 1a t6i (Nguyén Vin Th). Tir ngay ky hop dong, t6i da thuc hién ding theo
cac diéu khoan ctia hgp dong. Khi nhan giao khoén thira dat nay t6i da phai dau tu rat
nhiéu cong stic dé cai tao thira dat. Nay thira dat ndy da duoc toi cai tao tt 1én rat
nhiéu. Do trong cdy ngan ngay nhu cdy Ngo khong mang lai hiéu qua kinh té, nén toi
chuyén doi sang trong cay Chanh. Ngoai t6i ra cac hd dan khac ¢ nhan khoan dat nhu
t6i ciing nhau hop véi Cong ty va ciing c6 don xin chuyén doi ciy tréng gii Cong ty cd
phan che S . Khi t6i va cac hd dan trong cdy Chanh thi hiéu qua kinh té tot hon trong
cdy ngan ngay, nén cac hd dan méi trong cay Chanh. Hién nay trén thira dat nhan giao
khoan niy t6i di trong cay Chanh tir nim 2019, ndm 2020 va trong xen canh cay rau
an nhu cay Ca chua; cay Bép cai... nhung da thu hoach xong; ngodi ra t6i c6 dau tur lap
dat hé thong dng nhya din nudc tudi cay.

Trudc yéu cau khoi kién ctia Cong ty c6 phan ché S yéu cau chdm dit hop dong
va yéu cau t6i nho, di chuyén cay Chanh va vat kién tric, tai san gan lién véi dat dé tra
lai tong dién tich dat san xuat nong nghiép 1a 7.956,8m” theo két qua do v& cua Hoi
dong xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa 4n da do dat nam trong mot phan ciia thira dat
s0 151 thudc to ban db thu hdi giao dat, cho thué dat (giai doan 1) thuc hién quy hoach



4
str dung dét ctia Cong ty c¢6 phan ché S trén dia ban phuong P. C, thanh phé T.Q , tinh
Tuyén Quang thi t6i khong nhét tri toan bd yéu cau; t6i khéng nhat tri chim dut Hop
ddng giao khoan sir dung dét san xuit nong nghiép trong ciy ngin ngay da ky giita
Cong ty cd phan cheé S véi t6i ngay 25 thang 10 nam 2010, d& nghi Céng ty ¢d phan
ché S tiép tuc cho t6i thuc hién hop dong dén hét nam 2030 nhu da ky. Puoc tiép tuc
thyre hién hop dong giao khoan dat t6i s& ndp tién thué dat day du cho Cong ty c6 phan
che S theo quy dinh.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Vii Thi Ng trinh bay ¢6 luu trong hd
so vu 4n: Téi xac dinh chong t6i 1a 6ng Nguyén Van Th trude ddy 1a cong nhan Cong
ty ¢6 phan ché S nén co duoc ky hop dong giao khoan dat san sut nong nghiép véi
Cong ty ¢ phan ché S dé trong cay Ngo. Hop dong giao khoan dét ky giita Cong ty co
phan ché S ky véi 6ng Nguyén Van Th 12 ky cho riéng cho dng Nguyén Van Th chir
khong lién quan dén t6i va cac con, chau cua t6i vi khi ky hop dong dng Th dang 1a
cong nhan ciia Cong ty ¢o phan ché S nén méi dugce ky hop dong. Nhung do trong cy
Ngo khong hiéu qua, nén nam 2019 gia dinh tdi chuyén sang trong cay Chanh cho thu
loi nhuan cao hon tir ndm 2019, con trude d6 gia dinh t6i trong cay Ngo. Qua trinh sir
dung dat gia dinh tdi van ndp khoan dat 20kg thoc té/sao dat nhu hop dong voi Cong
ty, gia dinh tdi d ndp dii cho Cong ty dén hét nam 2020. Viéc chuyén doi muc dich tir
trong cay Ngb sang trong cay Chanh thi gia dinh t6i c6 don giri Cong ty ¢b phan ché S
xin phép cho sir dung dat dé gia dinh tdi trong cay Chanh trén dat tir nim 2019 dén
nay. T6i dé nghi Toa an khong hiy bo hop dong giao khoan dat san xuat nong nghiép
da ky giita Cong ty co phan ché S v6i 6ng Th chong toi, dé nghi Cong ty c6 phan ché S
tiép tuc cho 6ng Th thuc hién tiép hop dong.

Vu 4n d3 dugc Toa 4n nhan dan thanh phd T.Q , tinh Tuyén Quang xic minh,
thu théap tai liéu, chimg ctr; khong hoa giai dugc va dua ra xét xir. Tai ban an dan sy so
tham s6 141/2022/DS-ST, ngay 15 thang 12 ndm 2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd
T.Q, tinh Tuyén Quang quyét dinh: Can ct khoan 3 Piéu 26; cac Diéu 35; 39; 147;
157; 165; 227; 228; 266; 271; 273 cuia B luat té tung dan su. Diéu 6; 12 ctia Luét dét
dai ndm 2013. Diéu 357; 483; 489; 493 cua Bo luat dan sy nam 2015. Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, ciia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi, quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

* Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cu khdi kién ctua Cng ty c¢6 phan ché S ddi voi ong Nguyén
Van Th.

- Cham dat Hop ddng giao khoén str dung dat san xuat nong nghiép trong cay
ngan ngay da ky két ngay 25 thang 5 nam 2010, gitra Cong ty cd phan ché S va 6ng
Nguyén Vin Th.

- Budc dng Nguyén Vin Th va ba Vii Thi Ng ¢ nghia vu nhd, di chuyén toan
bd cay Chanh, vat kién trac va tai san gén lién voi dién tich 7.956,8m” dat san xuét
nong nghi¢p, tai mot phﬁn thira dat sb 151, thudc to ban dd thu hoi dét, cho thué dat
(giai doan 1) thuc hién quy hoach sir dung dat ctia Cong ty c6 phan che S trén dia ban


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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phuong D. C, thanh phé T.Q , tinh Tuyén Quang, dé tra lai dat cho Cong ty cd phan
ché S ; thoi han cudi cung c6 nghia vy nhé, di chuyén toan b cay Chanh, vat kién trac
Va tai san gan lién voi dat 1a ngay 31 thang 12 nam 2023.

2. Buoc ong Nguyén Van Th phai ndp tién thué dat cho Cong ty cd phan ché S
nam 2020 1a 1.375.154 dong (Mot triéu ba trim bay muoi lim nghin mot trim nim tu
dong) va nam 2021 1 2.026.774 dong (Hai triéu khong trim hai muoi sau nghin bay
tram bay tu ddng), tong cong 13 3.401.928 dong (Ba triéu bon trim linh mot nghin chin
tram hai tim dong).

Khoan tién phdi nép trén, ké tir ngdy bdn én cé hiéu e phdp ludt va ké tir ngay
cé don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
muec 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cuia B ludt déan sw nam 2015, trir truong
hop phap ludt co quy dinh khac.

3. Budc 6ng Nguyén Van Th phai hoan tra lai cho Cong ty c¢6 phan ché S toan
bo tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san c¢6 tranh chap 1a 9.362.600
d6ng (Chin triéu ba trim sau muoi hai nghin séu trim dong).

Khoan tién phai hoan tra lai trén, ké tir ngdy ban dn cé hiéu e phdp ludt va ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwge thi hanh an cho dén khi thi hanh
dan xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién Idi ciia sé tién con phdi thi
hanh dn theo mike ldi sudt quy dinh tai DPiéu 357, Pieu 468 cia Bé ludt dan su nam
2015, true truwong hop phdp ludt co quy dinh khdc.

4. Vé an phi: - Ong Nguyén Van Th phai chiu 300.000 dbng (Ba tram nghin
dong), tién 4n phi dan sy so tham déi voi yéu cau cham dit hop dong va pha1 chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién an phi dan su so tham d6i voi yéu cau nop
tién thué dat. Tong cong 6ng Nguyén Vin Th phai chiu 600.000 dong (S&u tram nghin
dong) tién an phi dan sy so tham.

- Cong ty c6 phan ché S khong phai chiu tién an phi dan sy so thim. Hoan tra lai
cho Cong ty co phan ché S toan b tién tam tng 4n phi dan sy 1a 300.000 dong (Ba
trim nghin dong), theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa 4an so:
AA/2019/0000961, ngay 06 thang 5 nam 2021, cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd T.Q , tinh Tuyén Quang.

Ngoai ra ban an cOn tuyén vé 13i suat cham thi hanh an, quyén khang céo ban an
cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/12/2022 Toa an nhan duoc don khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin
Th yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét bao gom: Khang co dbi véi toan bo ban
an so tham s6 141/2022/DS-ST, ngay 15/12/2022 ciia Toa an nhan dan thanh phd T.Q ,
tinh Tuyén Quang. Dé nghi Toa 4n cap phuc tham yéu cau Cong ty co phan che S thyc
hién day du nghia vu da ky két trong hop dong va bdi thuong thiét hai do khéng thuc
hién nghia vy di ky két trong hop dong gay ra.

Tai phién toa phiic tham: Nguoi khang céo - bi don ong Nguyén Van Th trinh
bay: Khong nhat tri ndi dung khoi kién ctia Cong ty co phan ché S vé yéu cau cham dut
Hop dong giao khoan sir dung dét san xuat nong nghiép trong ciy ngan ngay di ky giita
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Cong ty cd phan ché S véi dng Th ngay 25 thang 10 nam 2010, dé nghi Cong ty ¢ phan
ché S tiép tuc cho dng Th thuc hién hop dong dén hét nim 2030 nhu di ky. Puoc tiép
tuc thue hién hop ddng giao khoan dat 6ng Th s& ndp tién thué dat day da cho Cong ty
c6 phan ché S theo quy dinh, vi:

Tur ngay ky hop ddng, 6ng Th di thuc hién ding theo cac diéu khoan ctia hop
d6ng. Khi nhan giao khoan thira dat nay 6ng Th dé phai dau tu rat nhiéu cong stic dé cai
tao thira dat. Nay thira dat ndy da duoc 6ng Th cai tao tot 1én rat nhiéu. Do trong cay
ngin ngay nhu ciy Ngo khong mang lai hiéu qua kinh t&, nén 6ng Th chuyén ddi sang
trong cdy Chanh. Ngoai 6ng Th ra cac ho dan khac c6 nhan khoan dat nhu 6ng Th ciing
nhau hop v6i Cong ty va cling ¢6 don xin chuyén ddi cdy trong giri Cong ty c6 phan ché
S. Khi 6ng Th va cac ho dan trong cay Chanh thi hiéu qua kinh té t6t hon trong ciy ngan
ngay, nén cac ho dan méi trong cdy Chanh. Hién nay trén thira dat nhan giao khoan nay
6ng Th da trong cdy Chanh tir nim 2019, ndm 2020 va trong xen canh cdy rau dn nhu
cay Ca chua; cay Bap cai... nhung da thu hoach xong; ngoai ra, 6ng Th ¢ dau tu lap dat
hé théng dng nhya dan nudc tudi cay.

Tai phién toa phic tham phia nguyén don trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir
phtic thim khong chap nhan yéu ciu khang céo cua bji don ong Nguyén Van Th, giir
nguyén Ban 4n dan su so tham sb 141/2022/DS-ST, ngay 15/12/2022 ctia Toa an nhan
dan thanh phd T.Q : Chip nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty c¢d phan che S d6i véi
6ng Nguyén Van Th, cu thé nhu sau:

- Cham dut Hop ddng giao khoén str dung dat san xuat nong nghiép trong cay
ngan ngay da ky két ngay 25 thang 5 nam 2010, giita Cong ty cd phan ché S va 6ng
Nguyén Vin Th.

- Budc 6ng Nguyén Van Th va ba Vil Thi Ng c6 nghia vu nhd, di chuyén toan
bd cdy Chanh, vat kién trac va tai san gén lién véi dién tich 7.956,8m” dat san xuét
néng nghiép, tai mot phﬁn thira dat sb 151, thudc to ban d6 thu hoi dat, cho thué dat
(giai doan 1) thuc hién quy hoach sir dung dat ctia Cong ty cd phan che S trén dia ban
phudng B. C, thanh phb T.Q , tinh Tuyén Quang, dé tra lai dat cho Cong ty cd phan
ché S ; thoi han cudi cung c6 nghia vu nhd, di chuyén toan b cdy Chanh, vat kién trac
va tai san gan lién véi dat 1a ngay 31 thang 12 nam 2023.

- Budc 6ng Nguyén Vin Th phai ndp tién thué dit cho Cong ty c6 phan ché S
nam 2020 13 1.375.154 dong (M6t tridu ba trim bay muoi lim nghin mot trim nim tu
d6ng) va nam 2021 1 2.026.774 dong (Hai triéu khong trim hai muoi sau nghin bay
tram bay tu dong), tong cong 13 3.401.928 dong (Ba triéu bon trim linh mot nghin chin
tram hai tim dong).

- Budc ong Nguyén Van Th phai hoan tra lai cho Cong ty ¢o phan ché S toan bo
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san co tranh chap 1a 9.362.600
d6ng (Chin triéu, ba trim sau muoi hai nghin sau trim dong).

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham:
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Vé viéc chip hanh phép lut t5 tung: Thim phan dd chap hanh dung cac quy dinh
ctia BO luét to tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an, Ho1 dé)ng xét xur da thuc hién
dam bao cac thu tuc vé phién toa phic thAm, s c6 mat clia cac thanh vién Hoi dé)ng xét
xtr, Thu ky phién toa ding quy dinh ctia B luat t6 tung dan su. Cac duong sy thuc hién
diang céac quy dinh tai Diéu 70; biéu 71; Piéu 72 ctia B luat td tung dan su. Pon khang
céo bi don 6ng Nguyén Vin Th hop 1é trong han ludt dinh, ndi dung khang co ndm
trong ndi dung ban 4n so tham. Puoc xem xét theo trinh tu phtic tham.

Vé noi dung: Xét thiy khang co ctia nguyén don 1a khong c6 cin cir, khong co
tai liéu chimg ¢ méi tai phién toa phuc tham, ban 4n dan sy so thim s6 141/2022/DS-
ST, ngay 15 thang 12 nam 2022 cta Tda an nhan dan thanh phd T.Q , tinh Tuyén
Quang di chap nhan yéu cau khdi kién ctia Cong ty co phan ché S ddi voi ng Nguyén
Vin Th 12 phtt hop va ¢6 cin ctr. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr can ¢t khoan 1 Piéu
308 Bo ludt td tung dan su. Khong chép nhan yéu cau khéng cao cua bi don 6ng
Nguyén Van Th, gitt nguyén Ban an dan sy so tham sd 141/2022/DS-ST, ngay
15/12/2022 ciia Toa an nhan dan thanh phé T.Q .

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong ho so vu an duge tham tra tai
phién tda va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x&t xir nhan dinh:

[1] Xét noi dung khang co ciia bi don 6ng Nguyén Van Th, Hoi dong xét xir
xét thay: Pon khang céo bi don | hop 18 trong han luat dinh, ndi dung khang c4o nam
trong ndi dung ban an so tham. Puoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don Hoi dong xét xir thay rang:

Theo n6i dung cua Hop df)ng giao khoan sur dung dat san xuat nong nghiép
trong cdy ngin ngay gitra Cong ty o phan ch¢ S va dng Nguyen Vian Th da cung nhau
tu nguyén thoa thuan, thong nhét cac diéu khoan da ky ket trong hop dong Trong qua
trinh thyc hién Hop dong giao khoan sur dung dat san xuat nong nghiép trong cdy ngan
ngay, giita hai bén khong c6 vuéng mic gi. Bén nam 2019, 6ng Th da tr ¥ trong cay
Chanh, cdy Chanh khéng phai 13 cdy quy dinh dugc trong trén dat nhan khoan, trai véi
quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Luat dat dai nam 2013 vé Phéan loai dat.

Theo Hop ddng cac bén da ky két déu xac dinh dat nhan giao khoan 1a dat tréng
cdy ngan ngdy nhu lta, ngd, khoai dd, san..., day la cay luong thuc thudc loai cdy hang
nam; theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 3 cua Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ctia Chinh
phii, duoc xac dinh ciy hang nam 1a loai cdy duoc gieo trong, cho thu hoach va két
thtic chu ky san xuat trong thoi gian khong qua 01 nam, ké ca cay hang ndm luu gbe dé
thu hoach khong qué 05 ndm. Trong khi do, cdy lau nam theo quy dinh tai khoan 9
Piéu 3 Nghi dinh s0 35/2015/ND-CP cta Chinh Phu, dugc xac dinh 1a loai cay duoc
gieo trong mot lan, sinh truong va cho thu hoach trong nhiéu nam. Viéc 6ng Th st
dung dat trong cay ngin ngay (cdy hang nim) dé trong cay lau ndm duoc xéac dinh la
hanh vi sir dung dat sai muc dich, vi pham nguyén tic str dung dat duoc quy dinh tai
khoan 1 Piéu 6 ctia Luat dat dai nam 2013 va 1a mot trong nhitng hanh vi bi nghiém
cam theo quy dinh tai Piéu 12 cta Luat dat dai nim 2013. Viéc sir dung dat trong cay
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hang nam dé trdng cac loai cdy lau nim con duoc xac dinh 1a hanh vi ty ¥ chuyén muc
dich str dung dat ctia manh dat nay tir dat trong cay hang nim sang dat trong cay lau
nam ma khong duoc sy dong ¥ ciia chu sir dung dat.

Do vay, 6ng Th da vi pham diém a, diém d, Piéu 3 cua Hop dong giao khoan
dat 1a str dung dat khong dung muyc dich, khong ding quy hoach. Vi vay, yéu cau khoi
kién ctia Cong ty ¢o phan ché S ddi voi dng Nguyen Vin Th 14 ¢6 can cir chap nhan.
Xét thay cay Chanh va vat kién tréic, tai san gan lién thira dat nhén giao khoén la tai san
chung ctia 6ng Nguyén Vin Th va ba Vii Thi Ng, do d6 can budc dng Th va ba Nga
phai nhd, di chuyén toan bd cay Chanh, vét kién tric va tai san gan lién voi dat dé tra
lai dat cho Cong ty c6 phan ché S nhu ban an so tham di tuyén 1a ding quy dinh ca
phép luat.

Vé tién thué dat: 6ng Nguyén Van Th chua ndp tién thué dat nam 2020 la
1.375.154 ddng va niam 2021 1a 2.026.774 ddng; tong cong 1a 3.401.928 dong. Hoi
dong xét xur nhan thay: Tai Piéu 3 ciia Hop dong giao khoan str dung dét san xuat
nong nghiép trong cay ngan ngay da ky ngay 25/5/2010, giita Cong ty b phan cheé S
va 6ng Nguyén Van Th c6 théa thuan khi co chinh sach thué dét cia Nha nudc, bén B
(6ng Th) phai thyc hién theo quy dinh. Pén niam 2020, thyc hién Théng bao sd 2839
ngay 19/11/2020 ctia Chi cuc Thué khu vuc thanh phd T.Q - Y.S, vé viéc ndp tién thué
dat; Cong ty c¢6 phan che S di phéi hop voéi to dan phd va Uy ban nhan dan phudng .
C to chirc hop tuyén truyén va trién khai viéc ndp tién thué dat khi co thong bao thu
tién nhung 6ng Th chua ndp. Nhu vay, ong Th cling da vi pham diém b, Piéu 3 cia
Hop ddng giao khoan str dung dat san Xuat nong nghiép trong cay ngan ngay da ky
ngay 25/5/2010, nén chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty co phan che S.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don c6 don yéu cau xem xét, thAm
dinh tai chd thua dét dang c6 tranh chap. Theo két qua xem xet, tham dinh tai chd thi
toan bd dién tich dat ma 6ng Th nhan giao khoan voi Cong ty c6 phan ché S hién nay
ong Th dang sir dung la 7.956, 8m” dat san xuat néng nghiép. Dién tich dat nay phu hop
v6i Ban do thu héi giao dat, cho thué dét cia Cong ty co phan ché S, cac duong su da
duoc tryc tiép xem va ky tén vao so do va khong c6y kién gi.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don Cong ty c6 phan ché S co don dé nghi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san trén dat dbi voi dién tich dat dang co tranh chap va da ndp tién tam tng
chi phi va da chi tra xong téng cong 13 9.362.600 dong (Chin triéu ba trim sdu muoi
hai nghin sau trim dong). Do yéu cau khai kién cia Cong ty ¢d phan ché S duge chap
nhan toan bd, nén dng Nguyén Vin Th phai chiu chi phi ndy va ¢ nghia vu hoan tra
lai cho Cong ty cd phén ché S toan b sb tién trén va phai chiu lai néu chim ndp theo
quy dinh cua Dleu 357 cua B0 luat dan sy nam 2015.

Vé yéu cau bodi thuong thi¢t hai: Qua trinh giai quyét vu an tai cip S0 tham, cac
duong sy khong yéu cau Toa 4n giai quyét, nén khong xem xet giai quyét theo quy
dinh cta phap luat. Truong hop duong su co yéu cau thi c6 quyén khoi kién noi dung
nay bang mot vu an dan sy khac theo quy dinh cta phép luat.

Hoi dong xét xir thay rang tai cAp so tham dd xem xét day du, phu hop va c6 can
ctr, ¢An gitr nguyén ban an dan su so tham

[3] Vé an phi: Bi don 6ng Nguyén Van Th phai chiu an phi dan su so thim va
&n phi phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.
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Céc phan khac ctia Ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc
phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin ctir khoan 1 Biéu 308, biéu 148 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Khong chap nhn yéu cau khang c4o cua bi don dng Nguyén Van Th, giit
nguyén Bén 4n dan su so thAm sb 141/2022/DS-ST, ngay 15/12/2022 ctia Toa 4n nhan
dan thanh ph6 T.Q nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty ¢ phan ché S dbi v6i ong Nguyén
Van Th.

- Cham dut Hop ddng giao khoéan str dung dat san xuat ndng nghiép trong cay
ngan ngay da ky két ngay 25 thang 5 nam 2010, giita Cong ty co phan ché S va 6ng
Nguyén Vin Th.

- Budc 6ng Nguyén Van Th va ba Vil Thi Ng c6 nghia vu nho, di chuyén toan
bd cdy Chanh, vat kién trac va tai san gén lién véi dién tich 7.956,8m2 dét san xuét
néng nghiép, tai mot phﬁn thira dat sb 151, thudc to ban d6 thu hoi dat, cho thué dat
(giai doan 1) thuc hién quy hoach sir dung dat ctia Cong ty c6 phan che S trén dia ban
phudng B. C, thanh phb T.Q , tinh Tuyén Quang, dé tra lai dat cho Cong ty co phan
ché S; thoi han cudi cling c6 nghia vu nhd, di chuyén toan bo cay Chanh, vat kién trac
va tai san gan lién véi dat 1a ngay 31 thang 12 nam 2023.

2. Budc ong Nguyén Vian Th phai ndp tién thué dat cho Cong ty c6 phan ché S
nam 2020 13 1.375.154 dong (M6t triéu ba trim bay muoi lim nghin mot trim nim tu
dong) va nam 2021 1 2.026.774 dong (Hai triéu khong trim hai muoi sau nghin bay
tram bay tu ddng), tong cong 1a 3.401.928 dong (Ba triéu bon trim linh mot nghin chin
tram hai tam dong).

3. Budc 6ng Nguyén Vin Th phai hoan tra lai cho Cong ty c¢6 phan ché S toan
bo tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san c¢6 tranh chap 1a 9.362.600
d6ng (Chin triéu, ba trim sau muoi hai nghin sau trim dong).

Khoan tién phai hoan tra lai trén, ké tir ngay ban an co hi¢u luc phap ludt va ké
tir ngdy cé don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh én cho dén khi thi hanh
dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodan tién Idi ciia s6 tién con phdi thi
hanh dn theo mike ldi sudt quy dinh tqi DPiéeu 357, Pieu 468 cua Bé ludt dan s nam
2015, true truwong hop phap ludt co quy dinh khdc.

4. V& an phi dan su so thim: Ong Nguyén Vin Th phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong), tién an phi dan sy so thAm ddi v6i yéu cau chdm dut hop dong va
phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong), tién an phi dan su so thim déi véi yéu
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cau ndp tién thué dat. Tong cong ong Nguyén Vian Th phai chiu 600.000 déng (S&u
tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

- Cong ty c6 phan ché S khong phai chiu tién an phi dan sy so thim. Hoan tra lai
cho Cong ty cb phan ché S toan bo tién tam tng an phi dan su 1a 300.000 dong (Ba
trim nghin ddng), theo Bién lai thu tam ¥mg 4n phi, 1¢ phi Toa 4n so:
AA/2019/0000961, ngay 06 thang 5 nam 2021, cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd T.Q , tinh Tuyén Quang.

5. V& 4an phi dan su phtc tham: Ong Nguyén Van Th phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin dong) an phi dan su phiic thAm nhung dugc trir vao s tién tam tng an phi
dd ndp theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sb AA/2021/0000641 ngay
16/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé T.Q , tinh Tuyén Quang, 6ng Th
da ndp du.

Céc phan khéc ctia Ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi 6 hiéu huc
phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Bén an phuic tham c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngay tuyén an (03/7/2023).

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh én dén
su, thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én
dan su.l.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

-TANDtp T. Q;

-CC. THADStpT. Q;

- UBND phuong b. C; ba ky
- Cac duong su;

- Luu VPTA (HCTP);

- Luu: H6 so.

Ma Hf“)ng Thz“'lng



