TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n sb: 48/2023/DS-PT
Ngay: 29/12/2023
V/v “Tranh chip ranh gisi quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chui tog phién toa: Ba Truong Thi Pao Vi.

Cdc Thdam phan: Ong Lé Vii Tién

Ba Thai Thi Hong Van.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Ngoc Anh, Thu ky Toa an nhan dén tinh
Thira Thién Hué.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Thiva Thién Hué tham gia phién toa:
Ong Poan Van Sinh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 ndm 2023, tai tru so Toa an nhan dan tinh Thira Thién Hué
Mo phién toa xét x1r phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 28/2023/TLPT-DS
ngdy 02 thang 10 ndm 2023 vé “Tranh chap ranh gidi quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 48/2023/DS-ST ngay 20/7/2023 ctia Toa 4n nhan
thanh phd H, tinh Thira Thién Hué bj khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 205/2023/QP-PT ngay 13
thang 11 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phung Thi Kim C, sinh nim 1953; Pia chi: S6 666 L,
phuong A, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué. C6 mit.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ba Vinh Thi Phuong K, sinh
nam 1980; Pia chi: 20 P, phuong T, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué (Hop dong
iy quyén ngay 28/01/2021). Cé miit.

- Bi don: Ong Truong Dién K, sinh nim 1969; Dia chi: S6 8/2 kiét 36 (s6 cil
20/22) T, phuong P, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué. C6 mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Ong Phung Hitu P, sinh nim 1955;
Pia chi: 26/1 Q, phuong T1, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué (Gidy uy quyén
ngay 13/10/2023). C6 mat.

- Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Vinh B, sinh nim 1949; Dia chi: S6 666 L, phuong A, thanh phd H, tinh
Thira Thién Hué. C6 mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia éng Vinh B: Ba Vinh Thi Phuong K, sinh
nam 1980; Pia chi: 20 P, phudng T, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué (Theo Hop
ddng uy quyén ngay 28/01/2021). C6 mit.

+ Ba Pham Thi My L, sinh nim 1981; Dia chi: S 8/2 kiét 36 (s ¢ii 20/22) T,
phuong P, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué. C6 mit.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia ba My L: Ong Phung Hiru P, sinh nam 1955;
Dia chi: 26/1 Q, phudong T1, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué (Gidy uy quyén
ngay 13/10/2023). C6 mat.



NOQI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai liéu, chiing ctr c6 trong hd so thi ndi dung vu
an duoc tom tit nhu sau:

Nguyén don ba Phing Thj Kim C trinh bay:

Thira dat s6 98, to ban dd sé 18, dién tich 95,6m?, toa lac tai 8/2A kiét 36 (5
kiét 42 cii) T, phuong P, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué c6 nguon gbc do vo
chdng ba C, 6ng B nhan chuyén nhuong tir ong Ton That Lva ba Nguyen Thi Hong
H va da duoc So tai nguyén va Mo6i truong tinh Thira Thién Hue cap Glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CL
245748 vao ngay 08/8/2019 ding tén Vinh B va Phung Thi Kim C. Qua trinh st
dung, ba C 1am don giri Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd H dé xac
dinh lai ranh gidi thira dat ctia gia dinh ba. Ngay 11/12/2019, ¢ su chung kién cua
dai dién Uy ban nhan dan phuong P, thanh phd H va dai dién cac ho gia dinh xung
quanh thura dat ciia ba C, gia dinh o ong Truong Dién K khong chap nhan ranh gioi da
dugce t6 do dac xac dinh dua trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua gia dinh
Ba va cac ho xung quanh. Qua dé, ba C da phat hién thira dat gia dinh 6ng K d3 lan
sang thira dat cta gia dinh ba nén sau d6, nhiéu lan gia dinh ba C di yéu cau gia
dinh 6ng K phai tra lai phan dét c6 dién tich khoang 6,5m? (0,5m x13m) nim phia
bén phai thira dat cua gia dinh ba C, tiép giap véi thira dat cua gia dinh 6ng K.

Ngay 16/12/2019, gia dinh ba C lam don giri 1én Uy ban nhan dan phuong P,
thanh phd H yéu cau giai quyét tranh chap. Ngay 5/3/2020, can bo dia chinh thanh
phd H phéi hop véi dia chinh phudng P, thanh phd H vé do dac lai dién tich va xéac
dinh ranh gidi thira dat bang may do toa d6. Sau khi c6 két qua do dac, Uy ban nhan
dan phuong P da t6 chtrc hoa giai nhung 6ng K vang mat, khong hop tac, do do,
viéc hoa giai khong thanh. Nay, ba Phung Thi Kim C khdi kién yéu cau Toa 4n giai
quyét budc éng Truong Dién K tra lai phan dat da 1an chiém cho vo chong ba voi
dién tich khoang 6,5m” va sau ndy 1a 7,1m? (theo ban v& hién trang ngay
01/10/2021).

Bi don ong Truong Dién K trinh bay:

Nha dat hién nay 6ng K dang quan 1y, sir dung c¢6 nguon goc do chi rudt ong K
1a ba Truong Thi Dién L mua ctia 6ng Thang nam 1989 (khi chia tinh), sau d6 ba
Dién L tang cho lai me cua 6ng K 1a ba L& Thi M va me 6ng K cling tang cho lai vg
chéng ong K. Thua dat sb 83, to ban d6 sb 18, dién tich 95m?, toa lac tai 8/2 kiét 36
(20/22 s6 cii) T, phuong P, thanh phd H di duoc Uy ban nhan dan tinh thira Thién
Hué cap Gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 30/02/2002. Trude khi cap thé
héng, thi vao nam 1999, gia dinh ong di x4y dung nha kién cd nhu hién nay; cac
phia tai san tiép giap v6i ho ba C ma ba cho rang phan dét 6,5m’ gia dinh 6ng lan
chiém 13 khong dung vi phan dién tich d4t nay nam trong dién tich 95m” ma gia
dinh 6ng da duoc cép thé héng. Trén phﬁn dién tich d6, con ton tai 16p dai ha cao
40-50cm dé chong ngap ung vi dudng kiét thap, trén 16p dai ha c6 16p trang xi ming
con nhin thdy bang mit thudng, kep theo bo twong 1a hé thdng thoat nudc cua gia
dinh 6ng, phia trudc co tudng rao trén c6 chong sét, toan bo & phan ranh giéi ong da
vach son d6 do gia dinh 6ng x4y dyng vao nam 1999 dé bao vé tai san va toan bd
cac tai san néu trén déu do gia dinh 6ng tao 1ap va dugc Nha nudc céng nhan vao
nam 2002.

Tir nam 2002 cho dén nay, phan tai san trén dat va dat gia dinh 6ng sir dung 6n
dinh tir 46 dén nay khong tranh chip véi ai. Vi vay viéc vo chong ba C, ong B khai
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kién cho rang vo chong 6ng lan chiém 6, 5m dat ciia 6ng ba 1a khong co can cir. Do
d6, ong yéu cau Toa an xem xét giai quyét vu an theo dung quy dinh cta phap lut.

Ngay 10/12/2021, ong Trwong Dién K b6 sung y kién nhw sau:

Vo chong ong K khong chap nhan viéc ba Phung Thi Kim C khaoi kién budc
gia dinh 6ng phai tra lai dién tich dat 14n chiém 13 6,5m? phia Tay Béc cho gia dinh
ba C. Sau khi c6 ban v& hién trang nha, dat thi ba C doi phan dién tich 1a 7,1 m?
(Phan A). Qu4 trinh hinh thanh tai san thuc té trén phan A c6 dién tich 7,1m? cua
gia dinh ong K va viéc Nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit ¢ va
quyén s& hitu nha &, hd so gde sd 437/05/190 ngay 30/01/2002 (viét tat 1a s6 hong)
cho gia dinh 6ng. Gia dinh 6ng chi quan 1y, sir dung phan dién tich dat va tai san
trén dat c6 dién tich 95m’ nay.

Vao ndm 1999, sau tréan 1t Iyt lich str, nha 6ng c6 su:a lai nha, nang cao 1én nhu
hién nay va gitr lai mot khoang tréng c6 dién tich 10m? trong tong s dién tich 95m
phia Tay Bic trén dat nha cua ong cho thoang va c6 dudng di lai. Trén khoang tréng
d6 6ng co lam hé thdng thoat nudc doc theo tuong nha 6ng va do dai ha cao 40 —
50cm dé chdng ngdp ung vi dudng kiét thdp. Phan len dit ma gia dinh ong gitr lai
nay vé phia ba C hoan toan khong c6 16i vao ma chi gia dinh ong méi di lai va s
dung dugc trén len dat d6 tur khi chi ru¢t ong mua lai cua 6ng Thang cho dén nay d
32 nam. Ong khang dinh, tat ca tai san trén (mot phan tudng rao, phan dii ha, phan
hé théng thoat nuée, phan lang xi ming) déu nam trong thira dat ctia ong voi dién
tich_ 95m? va dugc xay dung trudc thoi diém Nha nudc xac thuc va cong nhan
quyén so hiru sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ bang Gidy chung nhan quyén st
dung dat & va quyén so hitu nha &, hd so goc s6 437/05/190 ngay 30/01/2002. Mt
khic, gia dinh 6ng cling da np Thué nha dat day du d6i v6i thira dat c6 dién tich
95m”.

Nhu vay, vé chimg ctr thuc té: Phan tudng rao phia trén c6 chong sat, phan dai
ha, phan hé thdng thoat nudc, phan lang xi mang gia dinh 6ng da xay dung va su
dung tir nam 1999 trudc thoi diém Nha nude cip s6 hong sd, hd so goc so
437/05/190 ngay 30/01/2002 cho gia dinh 6ng. Nhiing tai san cua gia dinh Ong Van
con hién hitu va nhin dugc bang mat thuong rat rd rang, doi voi phan dai ha va 6ng
nudc trén (phan dat A) Toa an co thé trung cau giam dinh dao 1én dé xem xét chting
ctr 16p dai ha cao 40-50cm va hé thong 6ng thoat nudc cua gia dinh 6ng. Nhiing tai
san nay hinh thanh trudc va qua xa thoi diém gia dinh ba Phung Thi Kim C va 6ng
Vinh B dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 08/8/2019. Mit
khac, nguyén don chua bao gio ¢ trén thira dat s6 98 ma di doi gia dinh ong tra lai
(phan A) gdm cac tai san trén dat do gia dinh 6ng xay dung va quan 1y, st dung tir
nam 1999 1a vo 1y, thiéu cin ¢ va thiéu co so thuc tién. Qué trinh quan 1y, sir dung
ong khing dinh 1a ong khong 14n chiém dit cua ba C. Viée ba C khoi kién 6ng 1a
khong c6 can ctr. D& nghi Toa an xem xét viée khai kién cua ba C.

Y kién cia dng vé Ban vé hién trang nha, dat ngay 01/10/2021 do Chi nhdnh
Vin phong déing ky ddt dai thanh phé H Idp: Ong khong cong nhan viéc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd H 14p ban v& hién trang nha, dét cua gia dinh
ba C ngay 01/10/2021 va cho rang (phan A) la phdn nam ngoai ranh gidi sé6 hong
cua gia dinh ong va xac dinh do 1a phén nam trong Gidy ching nhan cua gia dinh ba
C la khong dung thuc té str dung dét, thiéu co s phap ly. Mt khac gia dinh ba C
dugc cap Glay ching nhén sau, qué xa thoi dlem s0 v6i ngay cap s6 hong cua gia
dinh ong, viéc Co quan Nha nudc co tham quyén 1ap ban vé thira dat dé cip Gidy
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chting nhan cho gia dinh ba C vao ngay 08/8/2019 dua trén co sé phap ly nao? Ai
ky ta ranh giéi giap ranh dé ba C duoc cap gidy chimg nhan, vi gia dinh dng chua
bao gio ky giap ranh va cho gia dinh ba C phan dat A c6 tai san cua gia dinh 6ng
néu trén?.

Can ctr Ban vé€ hién trang cho thé\y dién tich dat thira dat s6 98 c6 su bién dong
Phén A (giam) 7,1m*+ Phan B (giam) 0,6m” - Phan C ting 6,6m’ (giam so voi Gidy
ching nhan cua gia dinh ba C). Nhu vay, gia dinh ba C vira méi duoc cép Gidy
chting nhan nim 2019 ma ranh giéi thuc té s dung dét trén Gidy ching nhan lai
khéac xa so véi thuc té sir dung dat 1a diéu vo 1y va dién tich str dung thuc té cla gia
dinh ba C chi giam 1,1m? (do sai sot gitra 02 1an do dac) thi co s¢ phap 1y va thuce
tién nao ma gia dinh ba C cho rang ba bj thiéu dat vi dién tich thuc té sir dung dat bu
trir gitta dién tich ngoai Gidy chimg nhan va trong Gidy chtng nhan cua gia dinh ba
C khong c6 su chénh 1¢ch 16m, van dé ¢ day c6 su nham 1an nao khi do v& Trich luc
ban v€& vao nam 2019 khi cap Gidy chimg nhan cho gia dinh ba C hodc c6 sy nhim
1An nao vé viéc dinh vi mdc gidi tai Ban vé& hién trang do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd H 1ap ngay 01/10/2021 khong? Vi vay viéc gia dinh ba C
can ctr vao Gidy chung nhan duoc cip ma chua ngay ndo st dung Phan dat A ma di
kién doi lai 7,1m’ cua gia dinh 6ng 1 v6 can cu.

Ong K khong dong y v6i Ban vé hién trang nha dat do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd H 1ap ngay 01/10/2021 nhung 6ng khong yéu cau Toa an
do dac, dinh gia lai.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Vinh B ciing nhw nguwoi dai
dién theo ity quyén ciia éng Vinh B trinh bay:

Trudc day, gia dinh 6ng B c6 nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat hop
phap thira dat s6 98, t ban do 18, toa lac tai 8/2A kiét 36 (5 kiét 42 cii) T, phuong
P, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué tir 6ng Ton That L va ba Nguyén Thi Hong H.
Hién nay gia dinh 6ng c6 nhu ciu xdy dung nha & trén thira dat 4o, tuy nhién khi
tién hanh viéc xay nha, gia dinh 6ng phat hién gia dinh 6ng Truong Dién K tiép
giap phia bén phai thira dat 1an chiém bat hop phap khoang 6,5m? (0,5m x13m) dién
tich dat cta gia dinh 6ng, gia dinh 6ng B da nhiéu lan gui don va moi dai dién Uy
ban nhan dan phuong P va to do dac cua thanh ph() H vé xéc dinh ranh gioi thira dat
cua gia dinh 6ng dya trén Glay chtng nhan quyén sir dung dat da cap hop phap cho
gia dinh 6ng. Tuy nhién két qua do dac khong duoc gia dinh ong K chap nhan. Uy
ban nhan dan phuong P da tién hanh 03 1an hoa giai nhung khong thanh vi gla dinh
ong K khong hop tac, vang mit voi nhiéu 1y do. Nay, ong B dong ¥ voi viéc ba
Phung Thi Kim C khéi kién yéu cau gia dinh 6ng Truong Dién K tra lai dat lan
chiém,

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi My L

3 trinh bay:

Ngué)n géc thira dat sd 83, to ban dd sb 18, dién tich 95m, toa lac tai 8/2 kiét
36 (20/22 sb cii) T, phuong P, thanh phd H nhu sau:

Vao nim 1989, chi chong ba 1a Truong Thi Dién L mua cta 6ng Thing (khi
chia tinh). Sau d6 ba Dién L ting lai cho me chéng ba la Lé Thi Mai va sau d6 me
chdng ba cho lai 02 vo chong ba cho dén nay. Thira dat nay dugc Uy ban nhan dan
tinh cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Nam va ba Dién L ngay
30/01/2002. Ngay 19/10/2013, vo chéng ba Dién L chuyén nhuong cho hai vo
chdng ba véi dién tich dat 1a 95m®. Trudc khi dugc cap thé hong ndm 1999, gia dinh
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Ba da xay nha kién cd nhu: hién nay, cac phan tai san tlép giap vo1 16 ba C ma ba C
cho rang phan dat 6,5m” 1a gia dinh cua Ba lan chiém 14 khong ding. Nay phia
nguyen don khoi kién cho rang gia dinh ba lan chlem va yeu cau tra lai phan dat
6,5m° khong c6 co so, ba khong dong ¥ va yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat. Ngoai ra, ba L khong déng ¥ voi ban v& hién trang nha dat do Chi
nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phd H lap ngay 01/10/2021, nhung ba
khong yéu cau Toa an do dac, dinh gia lai.

Tai ban an s 48/2023/DS-ST ngay 20/7/2023, Toa 4n nhan dan thanh phd H
da quyét dinh:

Can ct khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Biéu 165 B6 luat té tung Dan su;

Ap dung cac Diéu 164, Piéu 166, Piéu 175 Bo luat Dan sy nam 2015; cac
Piéu 100, 166, 203 Luat Pat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 13/6/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, giam, mién, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an; tuyén
XU:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phung Thi Kim C, budc
ong Truong Dién K va ba Pham Thi My L phai tra lai cho ba Phung Thi Kim C va
6ng Vinh B phan dién tich dit da 14n chiém 1a 7,1m? thudc thira dat s 98, to ban dd
s6 18, toa lac tai 8/2A kiét 36 (5 kiét 42 cﬁ) T, phuong P, thanh phd H, tinh Thra
Thién Hué, cy thé nhu sau: Phan A: 7.1m? giam so véi Gidy chimg nhan (Phéan dat
dang tranh chap) dlem dau giap voi buong Kiét rong 0,3m kéo dai duong thang la
13m theo thira dat sé 83, to ban d6 s6 18 dén diém gap khuc 0,3m va diém cudi
0,5m giap voi thira dat s6 99 (c6 ban vé kém theo).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi dinh gia tai san, quyén —
nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cho cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 02/8/2023, bi don 6ng Truong Dién K va nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan ba Pham Thi My L cé don khang cdo cung ndi dung: Khdng cdo toan bo
bén dn so tham, yéu cau Toa dn cdp phiic tham khéng chdp nhdn don khéi kién cua
nguyén don va hity toan bé ban dn so tham.

Qua trinh giai quyét tai cap phic tham, nguoi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don ba Vinh Thi Phuong K c6 don dé nghi Hoi dong xét xtr cap phiic tham
xem xét, tham dinh tai chd va do dac lai 02 thira dat dang tranh chap dé c6 co so
giai quyét vu an. Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay can thiét phai thu thap tai liéu,
ching ctr nén da quyét dinh tam ngimg phién toa dé tién hanh viéc xem xét, tham
dinh tai chd doi vai cac thira dat cia cac bén dang tranh chap va xac minh tai chi
nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd H theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh phat biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa:
Tur khi thu 1y vu 4n cho dén trudc khi nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va nhitng ngudi tham gia té tung trong vu an déu tuan theo diing cac quy
dinh cua Bo luat T tung dan su, khong c6 vi pham gi can phai kién nghi, khac
phuc.

- Vé khang céo: Xét cin cir khang cdo cta bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan dam bao dung thoi han theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat td tung Dan sy
trong han luat dinh. Trén co s& cac tai liéu c6 tai hd so vu an, dién bién phién toa,
noi dung khang cdo cta bi don, Ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan; Kiém sat
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vién nhan thay: Noi dung khang céo cua bi don dé nghi Toa an nhan dan tinh hity an
so tham 1a khong c6 can cir:

+ V& tha tyc t6 tung: Qua trinh 1am viéc thu thap tai liéu chung ct, Toa an
nhan dan thanh phd H da triéu tap bi don diy du cu thé tir khi thu 1y, 1dy lo khai,
qua trinh thong bao phién hop kiém tra tiép can giao nop tai liéu chung ct va hoa
giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, Toa 4n nhan dan thanh phd H déu tong dat cac
van ban té tung day du cho duong su cu thé: phién hoa giai ngay 03/11/2021; bién
ban tiép can cong khai chiing ctir ngay 02/4/2021, ngay 20/4/2022 bi don xin vang
mat budi hoa giai ngay 20/4/2022, ngay 27/6/2023 bi don nhan quyét dinh hodn
phién toa so tham lan thi nhit do Phong Thira phét lai Tuan Diing tong dat, cing
véi don xin sao chup tai lidu...Tai phién toa so tham vo chong bi don déu c6 mat,
viéc bi don khang co cho rang Toa an nhan dan thanh phé H xét xar ghi nhan trong
ban an so thdm bi don “ving mat” 1a xac pham, anh hudng uy tin danh du, quyén
loi cia bi don 1a khong ¢6 can ctr phap luét. Tai bi€n ban hoa giai ngay 27/12/2022
vé phia nguyén don c6 thién chi do phan dién tich dat ciia minh c6 bi thiét do ong bi
don 14n chiém st dung 14 7,1m? nén mong mudn thoa thuan doi bén chia déu dién
tich nay trén ranh gidi dién tich dang tranh chip mdi bén sir dung 1/2 dién tich theo
thuc té gitta mong nha cii cia nguyén don va birc twong nha hién tai cua bi don,
nhung bi don khong dong .

+ Vé noi dung: Qua trinh giai quyét & cap so tham, bj don khong dong y voi
yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung bi don khong yéu cau Toa an xem xét, do
dac, tham dinh quyén str dung dat, thira dat cua gia dinh, khong dua ra dugc tai liéu,
chtng cir chimg minh. Cén ¢t vao tai lidu khoi kién ciia nguyén don, trén co s két
qua do dac cta Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phé H vao ngay
01/10/2021 xac dinh ngudn gdc thura dat s6 98, to ban dd s 18, dién tich 95,6m?
dugc So tai nguyén va Moi truong tinh Thira Thién Hué cip cho ong Vinh B, ba
Phung Thi Kim C ngay 08/8/2019 toa lac tai 8/2A kiét 36 T, qua do v& thuc té dién
tich (phan A theo so dd ban vé& giam so véi Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
dién tich dang tranh chap bi thiéu 7,1m?), cu thé sb do cac canh: diém dau giap voi
duong kiét rong 0,3m, dai 13m theo thira dat s6 83, to ban do s6 18 (bi don) va
diém cudi 0,5m giap véi thira dat 99. Phan dién tich ndy nam trén phan dat cua
nguyén don da duoc bi don d6 l6p dii ha cao 40-50cm, c6 trang 16p xi ming, kep
theo bo tudng 14 hé thdng thoat nude, nén ndi dung khang cao cua bi don 1a khong
cO cO sO.

Tai phién toa phuc tham, Hoi déng xét xir phuc tham da tam ngung phién toa
dé xem xét tham dinh tai chd nhung phia bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan 13 ba Pham Thi My L khong dong ¥ viéc xem xét tham dinh tai chd cua Hoi
dbng tham dinh, khong ddéng ¥ dé hoi dong tham dinh do dac, kiém tra lai dién tich
dat ma bi don dang quan ly, st dung (thura dat s6 83, to ban d6 sb 18, dién tich
95m?). Do d6, Kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic tham ap dung Piéu 26,
diém a khoéan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Piéu 165, khoan 2 Piéu 308 Bo luat to
tung dan su ndm 2015; Pidu 158, ‘Pidu 166 Bo luat Dan sy; Biéu 166, khoan 1 Diéu
203 Luat dat dai 2013; diém @ khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326
cta Uy ban thuong vu Québc Hoi vé an phi, 1é phi xir: Khong chap nhan khang céo
cua bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi My L, giit nguyén
ban 4n so thdm va budc bi don chiu nghia vu an phi phuc tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu chang ct c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, 1o trinh bay cta cac duong su, két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don khang
céo trong han luat dinh; da nop tam tng an phi phtc tham, phu hop véi quy dinh tai
cac Diédu 272, Bidu 273, Piéu 276 cua Bo luat T6 tung dan su nén duoc chap nhan
dé xét xir phuc tham.,

Tai phién toa hom nay, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don va ngudi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan khong rat don khang cao, cac duong su khong thoa
thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vu an theo quy dinh phap luéat.

[2] Vé noi dung: Xét khang céo cua dng Truong Dién K va ba Pham Thi My L,
Hoi dong xét xtr phuc tham nhan thay:

[2.1] B6i véi ¥ kién cua bi don cho rang, nguyén don c6 don khai kién doi lai
dién tich dat 6,5m* (13m x 0.5m) nhung Toda an cp so thim di chdp nhan yéu cau
khaoi kién va tuyén budc bi don tra lai dién tich 7,1m? 1 vuot qua yéu cau khaoi kién
ban dau. Hoi dong xét xir nhan thay:

Qua trinh khoi kién ban dau, do xac dinh dién tich bi lan chiém trén Gidy
chting nhan quyén st dung dat nén nguyén don da khai kién doi lai dién tich dat bi
1an chiém 1a 6,5m® Tuy nhién, qua trinh giai quyét vy an, sau khi nhan duoc Ban vé
hién trang nha, dat do Chi nhanh Van phong ding ky dt dai thanh phd H lap ngay
01/10/2021 thé hién dién tich bi 14n chiém 1a 7,1m” nén nguyén don di bd sung yéu
cau khoi kién lai tai Bién ban hoa giai ngay 03/11/2021 (bat luc 73-75) nhung phia
bi don ciing khong c6 ¥ kién gi. Tiép d6, tai cac Pon trinh bay cta bi don ngay
10/12/2021 (but luc 79-80); Bién ban hoa giai ngay 20/4/2022 (but lyc 90-91) cting
chi thé hién y kién cua bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan duang ve
phia bi don la khong dong v véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong dong v
két qua do v& hién trang nha dat ngay 01/10/2021 ma khong hé c6 y kién gi vé phan
dién tich dat khoi kién co ting thém cta nguyén don.

Nhu vy, viéc nguyén don bd sung yéu cau khai kién yéu cau bj don tra lai
dién tich bi 1an chiém 1a 7,1m? cho nguyén don la phu hop vai hién trang thuc té
dién tich bi lan chiém qua do v& theo hién trang, nhim dam bao giai quyét vu an
mot cach chinh xac nén khong vuot qua pham vi khai kién ban dau theo quy dinh
tai Piéu 188 Bo luat té tung Dan sy. Do d6, ¥ kién cua bi don 1a khong c6 so dé
xem xét.

[2.2] Ong Truong Dién K va ba Pham Thi My L khong dong ¥ véi Ban vé hién
trang nha dat do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd H lap ngay
01/10/2021 vi cho rang Ban vé hién trang nha dat lap khong ding quy dinh phap
luat. Hoi dong xét Xt xét thay, mac du 6 ong K va ba L khong dong y vé Ban vé hién
trang nha dat nhung trong qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa phuc tham, 6ng
K, ba L khong yéu cau Tda an tién hanh do dac, xac dinh lai vi tri dién tich cta cac
thira dat lién quan phan dat dang tranh chap. Pdng thoi ong K va ba L khong cung
cap tai liéu, chung ctr gi dé chimg minh cho ¥ kién ctia minh.

Viéc ong K cho rang dién tich 1a 7,1m? dit dang tranh chip la cua gia dinh
6ng, vi phan dién tich nay nam trong dién tich 95m? ma gia dinh 6ng dd duoc cap
thé hong trén phan dién tich d6 con ton tai 16p dai ha cao 40-50cm dé chéng ngap
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ing vi dudng kiét thap, trén 16p dai ha, co 16p trang xi ming con nhin thdy bang mat
thuong, kep theo bo tudng 14 hé thong thoat nudc cua gia dinh dng, phia trude co
tuong rao trén ¢ chong sit do gia dinh ong xdy dung vao nim 1999 dé bao vé tai
san va toan bo cac tai san néu trén déu do gia dinh 6ng tao lap va duoc Nha nudc
cong nhan vao nam 2002. V& noi dung nay qué trinh giai quyét vu an, Toa an cép so
tham d ban hanh Quyét dinh s 05/2023/QP - CCTLCC ngay 09/01/2023 va Quyét
dinh s6 21/2023/QP - CCTLCC ngay 07/02/2023 yéu cau bj don 6ng K cung cap tai
lieu, ching cr lién quan dé ching minh, nhung 6ng K ba L khong cung cip duoc
theo yéu cau cua Toa 4n.

Tai phién toa phuc thém theo yéu cau cua ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Vinh B va xét thay can
thiét phai xac minh, thu thap bd sung tai liéu, chung ctr nén Hoi dong xét xtr phiic
tham da quyét dinh tam ngumg phién toa phiic tham dé tién hanh tham dinh tai chd
tai san dang tranh chap va xac minh tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh
phd H vé can ctr 1ap ban vé& hién trang.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd xac dinh: Thua dat s6 sé 98, to ban do sb
18, dién tich 95,6m? toa lac tai 8/2A kiét 36 (5 kiét 42 ¢ T, phuong P, thanh phd
H, tinh Thira Thién Hué c6 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CL245748 mang
tén ong Vinh B, dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng cap ngay 08/8/2019 1a thira dat
dang tranh chap c6 mong nha cil bang bé tong va khong cé tai san gi. Ranh gidi
giita hai thira dat 13 thira dat s6 98, to ban d6 s 18 va thira dat s6 83, to ban do sé
18 dugc xac dinh bang dau son thuc dia. Tai budi tham dinh ngay 11/12/2023, phia
bi don khong dong y véi ndi dung tham dinh ciia Toa an, khong dong y dé cho Hoi
ddng tham dinh do tién hanh xem xét, thAm dinh va do dac lai dién tich cua thira dat
dtng tén 6ng Truong Dién K va ba Pham Thi My L.

Xét thiy, theo quy dinh tai Diéu 91 cua Bo luat T tung dan su, cac duong su
c¢6 nghia vu dua ra chiing cr dé chimg minh nhung 6ng Truong Dién K, ba Pham
Thi My L van khong cung cip duoc ching cir; miat khac viéc bi don khong dong
v6i noi dung tham dinh cua Toa an, khong dong ¥ dé cho Hoi déng tham dinh do
tién hanh xem xét, thim dinh va do dac lai dién tich cta thira dat dang tranh chap 1a
tu minh tir bé quyén va nghia vu chimg minh dé bao vé cho quyén va loi ich hop
phap ctia minh nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2.3] Ngay 13/12/2023, Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd H da
c6 Cong van tra 1oi s6: 10059/CNVPPKDD tra 1oi cho Toa 4n cap phiic thim Véi
noi dung nhu sau: “Chi nhdanh Vin phong Pdng ky dat dai thanh pho lgp Ban ve
hién trang nha, dat ngay 01/10/2021 la cén civ vao hién trang sur dung ddt ciia ong,
ba Vinh B - Phung Thi Kim C tai thoi diém do dac va Gidy ‘chiing nhan quyén si
dung ddt, quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gén lién véi dat (sau ddy goi la Gidy
ching nhdn) dwoc Sé Tai nguyén va Méi triwong tinh Thira Thién Hué cap cho éng,
ba Vinh B — Phung Thi Kim C ngay 08/8/2019. Qua doi chiéu Hién trang si dung
dat cia ong, ba Vinh B — Phing Thi Kim C va Glay ching nhdn ngay 08/8/2019,
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phé da thé hién cu thé phan dat co
bién déng so véi Gidy ching nhédn da cap tai Ban vé hién trang nha, dat sé 2090,
ngay 01/10/2021 cung cdp cho Toa dn.’

Nhu véy, déy 1a co s¢ phap 1y va tai liéu chung ca hién co dé khang dinh c6
Viéc lan chiém mot phan dién tich dat cia nguyén don tir phia bi don. Do do, Toa an
cap so tham d4 cin ctr vao cac chiing ¢, tai liéu ¢ trong ho so vu an dé budc éng
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Truong Dién K, ba Pham Thi M¥ L phai tra lai cho 6ng Vinh B va ba Phung Thi
Kim C phan dién tich dat da 1an chiém 1a 7,1m? thudc thia dat s6 98, to ban d6 s6
18, toa lac tai (5 Kiét 42 cii) s6 mai 8/2A kiét 36 T, phuong P, thanh phé H, tinh
Thira Thién Hué, cy thé nhu sau: Phan A: 7,1m? giam so vé&i Giay chting nhan
(Phén dat dang tranh chép) dlém dau giap voi buong ki€t rong 0,3m kéo dai dudng
thang 1a 13m theo thira dat s6 83, to ban d6 18, dén diém gap khac 0,3m va diém
cubi 0,5m giap véi thu’a dat 99 (C6 ban vé& kém theo) 14 ¢6 cin cir va ding quy dinh
ctia phap luat. Tai cip phuc tham, nguoi khang cdo khong dua ra duoc ching cw, tai
liu ¢é ching minh nén khéng c6 co s xem xét.

[3] V& an phi dan su so tham: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y, sit dung an phi
va 1é phi Toa an thi: “Piéu 26. Nghia vu chiu dn phi dan si so tham:

1.

2. Bi don phdi chiu toan bg dn phi dan sy so tham trong trieong hop toan b
yéu cau ciia nguyén don dwoc Toa dn chdp nhan”.

Do d6, viéc Toa an cip so tham budc ngudi cé quyeén loi nghia vu lién quan 1a
ba Pham Thi My L phai chiu 4n phi dan su so tham ciing v&i bi don ong Truong
Dién K 1a khong dung quy dinh. Hoi dong xét xtr phuc tham xét can sira mot phan
ban an so tham vé phan nay la phu hop quy dinh ciing nhu dam bao quyén loi ich
hop phap cho duong su.

[4] Vé thu tuc xét khang cao ctia Toa 4n cap so tham, nhan thay:

Bi don ong Truong Dién K va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham
Thi My L déu c6 don khéng cao nhung Toa an nhan dan thanh pho H da thong bao
nop tién tam Gmg an phi phtic tham véi sé tién 300.000.000 d¢éng chung cho ca 02
ngudi la khong dung quy dinh.

Khoan 1 Diéu 148 Bo luat Té tung dan su va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016 quy dinh “Puong su khang cdo phdi chju dn phi phiic tham, neu Toa an
Cdp phiic tham giir nguyén ban dn, quyét dinh so tham bi khdng cdo, ... ”. Phap luat
khong ¢o quy dinh viéc tinh an phi phiic thim trong truong hop co nhiéu nguol
khang cao vé cting mot ndi dung. Theo quy dinh trén thi nghia vu chiu 4n phi phiic
tham duoc tinh riéng cho timg nguoi khang cao, khong phan biét ho khang cdo cung
ndi dung hay khac noi dung. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham can buoc ong K, ba
L ¢ nghia vu lién d6i nop thém sb tién an phi phac tham 300.000 dong 1a phu hop
phap luat, cling nhu dam bao khong that thoat ngan sach Nha nudc.

[5] Tt nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xur xét thay khong c6 co SO chap
nhan yéu cau khang cdo cta cia bi don 6ng Truong Dién K va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thi My L nhu ¥ kién dé nghi cua Dai dién Vién Kiém
sat nhan dan tinh Thira Thién Hué tai phién toa, va can sira mot phan Ban an so
tham vé nghia vu chiu 4n phi dan su so thdm 13 phu hop véi quy dinh phép lut.

[6] Vé chi phi do dac va dinh gi tai san: Ba Phung Thi Kim C tu nguyén chiu
toan bo 1a: 3.931.000 dong, ba C d ndp du.

V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va do dac tai san tai cip phuc thim: Ba
Vinh Thi Phuong K ty nguyén chiu toan b 1a: 3.000.000 dng, ba K da ndp du, nay
khong phai nop.



[7] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan,
nén bugc bi don dng Truong Dién K phai chiu an phi déan su so tham 1a: 7,1m* x
25.000.000 ddng/m? x 5% = 177.500.000 dong x 5% = 8.875.000 dong

[8] Vé an phi dan su phuc thim: Do khang céo khong dugc chap nhan nén bi
don 6ng Truong Dién K va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi My
L phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 148; khoan 2 Biéu 308 B6 luat Té tung dén sy;

Ap dung cac Piéu 158, biéu 164, biéu 166, Diéu 175 B luat Dan sy nim
2015; cac Diéu 100, Dicu 166; khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013; khoan 2
Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly, st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chip nhan khang céo cua bi don 6ng Truong Dién K va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi My L, gitt nguyén ban an so tham s
48/2023/DS-ST ngay 20 thang 7 nim 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd H.

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Phung Thi Kim C, budc ong
Truong Dién K va ba Pham Thi My L phai tra lai cho ba Phung Thi Kim C va 6ng
Vinh B phan dién tich dat da 1an chiém 1a 7,1m? thudc thira dat s6 98, to ban d6 s6
18, toa lac tai (5 kiét 42 cii) s6 mai 8/2A kiét 36 T, phuong P, thanh phé H, tinh
Thira Thién Hué, cy thé nhu sau: Phan A: 7,1m? giam so véi Giay ching nhan
(Phan dat dang tranh chap) diém dau giap véi Puong kiét rong 0,3m kéo dai duong
thang 14 13m theo thtra dat s6 83, to ban do 18, dén diém gap khic 0,3m va diém
cudi 0,5m giap voi thira dat 99 (Co6 ban vé kém theo).

2. Stra mot phan ban an so tham sé 48/2023/DS-ST ngay 20 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh phé H vé nghia vu chiu an phi dan sy so tham;

Vé dan phi ddan sw so tham: Budc ong Truong Dién K phai chiu sd tién
8.875.000 ddng.

3. Vé an phi dan sy phuc tham: Budc 6ng Truong Dién K va ba Pham Thi My
L mdi ngudi phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong nhung duoc trir
vao so tién tam tmg an phi 300.000 d6ng da nop theo Bién lai thu tién s6: 0006475
ngay 23/8/2023 tai Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd H. Budc ong Truong Dién
K va ba Pham Thi My L phai c6 nghia vu lién déi nop thém sé tién 300.000 dong.

4. Vé chi phi do dac va dinh gi4 tai san: Ba Phung Thi Kim C tu nguyén chiu
toan bo 1a: 3.931.000 dong, ba C da ndp du.

V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac tai san tai cap phac tham: Ba
Vinh Thi Phuong K tuy nguyén chiu toan bo la: 3.000.000 déng, ba K da ndp du.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy, duoc bd sung theo Luat stra d6i, bd sung Luat thi hanh 4n dan sy nam 2014,
thi ngudi dugce thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh én déan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bj cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su va Diéu
7a, 7b Luat stra d6i, bd sung mot s6 didu cua Luat thi hanh 4n dan sy nam 2014;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhgn:, . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai ba Nang;

- VKSND tinh TT- Hug;

- TAND thanh ph H;

- Puong suy;

- Chi cuc THADS thanh phé H;

- Luu hd so vy én; HCTP; Luu Toa DS. Trwong Thi Pao Vi
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