TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc Lap — Tu Do — Hanh Phic

Ban 4n s6:64/2020/DSPT
Ngay: 29/6/2020
“V/v Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

- Thdam phdn — Chil toa phién toa: Ba Bui Thi Cam Thuy

- Cdc tham phén: Ba Huynh Thij Bich Van
Ba Lé Thi Minh Trang

- Thw ky phién toa: CO Tran Thi Kim Anh — Thu ky Toa an nhan dan thanh

phé Can Tho.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan thanh phé Cin Tho tham gia phién toa:

Ba Huynh Hong Phil - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2020, tai Tru sé Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
tién hanh xét xir phuc thim cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 40/2020/TLPT-DS

ngay 21 thang 02 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sd 22/2019/DSST ngay 23 thang 10 nim 2019 cua

Toa an nhéan dan quan O Moén bi khang céo va khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6:83/2020/QDPT — DS ngay

01 théng 6 nam 2020 giira cac duong su:
1.Nguyén don: Ba Tran Thi Bé T, sinh nam 1970

Cu tra tai: Khu vuc T, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho.

Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don: Nguyén Anh T; sinh nim 1996

Noi cu tri: Khu vue T, phuong P, quan O, thanh phé Céan Tho.
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Pai chi lién hé: L& Hang P, khu vuc 2, phuong T, quan B, thanh phd Can
Tho. (Vin ban ay quyén ngay 05/02/2020)

2.Bi don: Ba Ha Thi Anh N, sinh ndm 1972
Cu tra tai: Khu vuc T, phuong T, quan O, thanh phd Can Tho.

Do cd khéng cdo ciia nguyén don ba Tran Thi Bé T va khang nghi cua Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan quan O Man.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Tran Thi Bé T trinh bay va yéu cau: ba dugc Uy ban nhan
dan quan O cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CH02872 ngay 30/11/2012,
thira s 20, dién tich 1.761,5m?, dat toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan O, thanh
phd Can Tho. Ngudn gdc dat la cua cha me ba dé lai cho ba. Giap ranh dat caa ba
la phan dat caa ba Ha Thi Anh N, trong qué trinh st dung dat ba N d3 14n qua phan
d4t cua ba dién tich theo do dac thuc té 12 402,7m? phan dét giira hai bén tir trudc
¢ xac dinh ranh nhung khong cam tru ranh nén ba N da 1an sang dét cia ba. Do
vay ba khoi kien yéu cAu ba N phai tra lai dién tich da 14n chiém.

Bi don ba Ha Thi Anh N c6 don phan té trinh bay va yéu cau: ba duoc Uy
ban nhan dan quan O cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CH04330 ngay
25/12/2014, thira s6 17, dién tich 6.372m?, dét toa lac tai khu vuc T, phuong T,
quan O, thanh phé Can Tho. Ngudon gdoc dat la cua gia dinh ba di st dung qua
nhiéu thé h¢, trén phan dat tranh chap cha ba c6 trong hang cay sao va trdng cay
sao trén ca cac thira dat 17;18. Gan day gia dinh ba T c6 dén gap gia dinh ba dé xin
hai cay sao thudc phan dat dang tranh chap nhung ba khong cho, nén ba T khoi
kién, thira dat s6 20 cua ba T khong co bat ky mot cdy sao nao trong khi dat cua ba
c6 rat nhiéu cac cay sao trong theo ranh dat. Viéc ba T duoc cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat 1a khong dung qui dinh phap luat vi ba 1a ngudi giap ranh nhung
chua tirng ky t can. Hon nita dit ba T nim cap séng Hau nén d3 bi sac 1& xubng
s6ng rat nhiéu, ngoai ra vai nim gan day con 16 giao thong ndng thén da di doi ba
bén 1an nén da 14n vao phan dat cua ba T . Riéng viéc thuc té theo do dac hién tai
dién tich dat cua ba du hon trong gidy chitng nhan quyén sir dung dat 1a do trudc
day ong ba dugc cap gidy dai tra khong xac dinh dién tich thuc té, dén nam 2010 ba
c6 phét sinh tranh chap véi ho ta can va cha ba T da xac dinh ranh méc va ky ti
can; vao thoi diém do6 dat caa ba da co sy chénh Iéch du vé dién tich. Do vay ba c6
yéu cau phan t 1a céng nhan cho ba phan dt tai thira 17 c6 dién tich 1a 10.399m?
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ba dang quan Iy str dung, so véi gidy ching nhan quyén st dung dat ba duoc cap
dién tich 6.372m% va codng nhan cho ba phan dat tranh chap dién tich 402,7m?
ddng thoi yéu cu tda an bac yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai ban an s6 22/2019/DSST ngay 22 va 23 thang 10 nim 2019 Toa an nhan
dan quan O Mén d3 xét xir va Quyét dinh nhu sau:

Béc yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Bé T vé viéc yéu cau ba
Ha Thi Anh N tra lai cho ba dién tich 402,7m” dat.

Chép nhan y&u cau phan té cua ba Ha Thi Anh N.

Cong nhan phan dat co dién tich 10.399m? va dién tich 402,7m? dugc ky hiéu
A theo ban trich do dia chinh s6 40/TTKTTNMT ngay 16/7/2019 cua Trung tdm Ky
thuat tai nguyén va Mai truong thanh phdé Can Tho cua ba Ha Thi Anh N.

Cac duong su ¢6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky va diéu
chinh dién tich dét st dung.

Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh dién tich dat theo hién trang dat
thyc té caa ba Tran Thi Bé T va ba Ha Thi Anh N.

(Kém theo ban trich do dia chinh s6 40/TTKTTNMT ngay 16/7/2019 cua
Trung tdm Kk thuat tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho)

An phi dan su so tham: budc ba Tran Thi Bé T phai nop 300.000d, chuyén
tién tam ung an phi 300.000d tai bién lai thu s 000024 ngay 12/4/2019 cua Chi
cuc thi hanh &n dan sy quan O Mén thanh an phi.

Ba Tran Thi Bé T duoc nhan lai 300.000d tai bién lai thu s6 010588 ngay
17/9/2019 cua Chi cuc thi hanh &n dan su quan O Mén.

Ba Ha Thi Anh N dugc nhan lai 300.000 dong theo bién lai thu s6 010501
ngay 24/7/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan O Man.

Chi phi do dac dinh gia va 1é phi trich do dia chinh: do yéu cau ciia nguyén
don khéng duoc chip nhan nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi do dac dinh
gia va Ié phi trich do dia chinh tong cong 9.280.000d (ba T d& nop va thuc hién
xong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén — thoi han khang cao va Diéu 26 Luat thi
hanh an dan su.
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Ngay 04 thang 11 nim 2019 nguyén don ba Tran Thi Bé T c¢6 don khang
cdo vé6i noi dung: khdng théng nhat véi ban an so tham, vi thuc té phan dat nay ba
Ha Thi Anh N di 1an chiém qua dat cua ba. Nén ba yéu cau cip phic tham xem xét
giai quyét buoc ba Ha Thi Anh N phai tra dién tich da 14n chiém 1a 402,7m? lai cho
ba.

Tai Quyét dinh khang nghi phic tham sé 13/QDKNPT- VKS-DS ngay 05
thang 11 nam 2019 Vién kiém sat nhan dan quan O Moén da khang nghi di véi ban
an s6 22/2019/DSST ngay 22 va 23 thang 10 nim 2019 Toa an nhan dan quan O
M6n, do vi pham nghiém trong vé mat noi dung, anh hudng dén quyén va loi ich
hop phép cta cac duong su. DE nghi cap phuc tham xét Xt theo hudng hiy an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Ba Tran Thi Bé T va ba Ha Thi Anh N Ia nhitng nguoi str dung dat lién ké
giap ranh nhau, ca hai nguoi déu da duoc co quan co tham quyén cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Trong quéa trinh quan Iy sir dung dat ba T cho rang ba N da
sir dung lan chiém qua phan dét cua ba theo do dac 1a 402,7m?, nén ba khai kién
y&u cau ba N phai tra lai dién tich dat da 1an chiém cho ba. Phia ba N khéng thura
nhan c6 lan chiém dat cia ba T va cho rang dién tich dat caa ba du hon so véi giay
ching nhan quyén sir dung dat duoc cap 1a do trude day gia dinh dugc cap dai tra
khéng xac dinh dién tich thyc té, do vay ba c6 yéu cau phan té dugc céng nhan
dién tich tranh chap va dién tich khong tranh chip ma ba dang sir dung nhung
khong c6 trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba. Do cac duong sy khdng
thoa thuan dugc véi nhau nén cip so tham da dua vu an ra xét xir 1a c6 can cir va
dung tham quyen.

Sau khi 4n so tham xtr xong bi don ba Ha Thi Anh N khong c6 don khang
c40. Nguyén don ba Tran Thi Bé T khong ddng y voi ban an so thdm va c6 don
khang cdo; Vién kiém sat nhan dan quan O Mén c6 khang nghi. Tai phién toa phuc
tham nguoi khang céo giit nguyén yéu cau khang céo nhu trong don d néu va
khong cung cap thém chiing ca gi méi. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Can Tho giit nguyén quyét dinh khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan quan O
Mon.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tham gia phién tda phat biéu:
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Vé thuc hién phap luat: Tham phan Chu toa phién tda va Hoi dong xét xir da
tuan thu dang qui dinh phap luat ké tir khi thy 1y dén khi dua vu &n ra xét xur theo
trinh tu phic tham. Cac duong sy trong vu an di chip hanh dung cac qui dinh cua
Bo luat té tung dan sy d6i voi nguoi tham gia td tung. Pon va thai han nop tam tng
khang céo cua nguyén don trong han luat dinh nén duoc xem 1a hop 1& vé mat hinh
thurc.

V& noi dung khang nghi caa Vién kiém séat nhan dan quan O Mén va khéang
cao cua nguyén don 13 co cin cu dé xem xét boi vi: Bi don dang st dung dét du
hon trong gidy ching nhan quyén st dung dat, ma bi don chua 1y giai duoc dién
tich du 4.430,6 m® do dau, viéc bj don tranh chap véi ho tir can nam 2010 trudc khi
bi don dugc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat, vay tai sao duoc cap quyén sir
dung dét chi 6.372 m. Bi don cho rang d3 xin diéu chinh nhiéu lan nhung van
khéng duoc, nay 4n so tham cdng nhan ca phan dat du hon trong gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cia bi don 1a khong dung tham quyén, chua ¢ co sd viing chac.
Déi véi viéc an so tham bac yéu cau khang céo cua nguyén don 1a do dét cua
nguyén don cap mé song, di doi 1 giao thong néng thon. Lap luan nay trai vai cac
ching cit do Toa an thu thap. An so tham con cho rang cin ct vao hinh thé céc
thira dat khong thay doi. Can ctr nay 1a chua phu hop, bai vi theo ban trich do nim
2010 (do bi don cung cap) so vai gidy chiing nhan quyén sir dung dat bi don duogc
cap va hoa d6 nim 1975 thi 1oi khai cua bi don chua da co sé dé chap nhan, nhung
an so tham chap nhan phan t6 cua bi don, cong nhén dién tich tranh chip 402,7 m?
dang tranh chap cho bi don 1a chua c6 can cir vitng chac. Ngoai ra cap so tham con
vi pham vé thoi gian két thic bién ban phién tda va bién ban nghi an, thoi diém
khéng phu hop.

Vién kiém sat dé nghi: Chap nhan khang nghi cua Vién kiém séat quan O
Mon. Chap nhan khang céo ciia nguyén don. Huy toan bd an so tham. Giao ho so
cap so tham thu thap 1am rd vé noi dung tranh chap dé xét xur so tham lai.

Hoi dong xét xir xét thay:

Xét vé dién tich dat nguyén don duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat dién tich 1.761,5m* nhung thuc té sir dung thiéu 1.032,9m?, theo trich do dia
chinh x4c dinh phan dat tranh chap 12 402,7m?. Cip so thim nhan dinh la do 16 gi6i
di doi va sac 18, nhung nhan dinh ndy cta an so tham lai mau thuan véi céc bién
ban xac minh do cip so thim thu thap. Ngoai ra viéc an so tham nhan dinh 1a néu
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cong dién tich tranh chép thi dat cia nguyén don van thiéu nhan dinh nay 1a khong
phU hop, bai 1& phan tranh chap cua nguyén don xac dinh dén dau thi xem xét giai
quyét dén do, xem xét yéu cau khai kién cua nguyén don co can ct hay khdng cé
cin ctr dé duoc chap nhan hay khéng duoc chap nhan, chir khdng phai nguyén don
thiéu dién tich nhiéu, khai kién dién tich it hon dién tich dang thiéu thi khong duoc
chap nhan, nhan dinh nhu an so tham 1a khéng pha hop.

Xét vé dién tich dat bi don dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dat dién
tich 6.372m? tai thira 17, hién tai bi don dang sir dung 10.399m?, du hon gidy duoc
cap 12 4.029m?. V& ly do chénh léch nay thi bi don chua 1y giai dugc mot cach cu
thé ma bi don chi cho rang dat do 6ng ba d¢é lai. Bi don dugc cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat tir nim 2014, sau khi bi don tranh chap véi ho ti can Bui Thi N
vao nam 2010 bi don cho rang dién tich vao thoi diém nay di c6 su chénh léch
nhung nim 2014 bi don dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dét lai khong
dung voi dién tich thyuc té s dung vao thoi diém d6 va sau khi dugc cap gidy bi
don ciing xin diéu chinh nhung khong duogc giai quyét lai dién tich duwoc cap va
dién tich thuc té dang st dung. Cap so tham nhan dinh cho rang bi don st dung dét
tir trude dén nay, so sanh hoa do tir nim 1975 va ban trich do dia chinh nim 2019
thi hinh thé dat khong thay doi. P6i chiéu nhan dinh nay véi cac trich do va ban
hoa do véi gidy chitng nhan quyén sir dung dat thi ¢6 suw mau thuan nhau, vi trich
do nam 2010 hién phan dat thira 17, 18 tiép giap 16 gigi va sdng Hau, trong khi
hinh thé thaa dat cua ba T duoc cap gidy va duoc cap lai cho bi don thé hién co tiép
giap vai thira 19 va 20. Va dién tich dat theo cac ching ct bi don cung cap néu
cong lai va so voi dién tich thuc té bi don dang sir dung ciing khong théng nhat
nhau.

Pbi vai phan dién tich tranh chap 1a 402,7m* an so thadm béc yéu ciu cua
nguyén don cong nhan cho bi don. Nhu da phan tich néu trén khi chua lam rd
nguyén nhan thira va thiéu cia cac bén ma lai bac yéu cau cia nguyén don va cong
nhan cho bi don 1 chua ¢6 can ¢t viing chac. Ngoai ra, viéc an so tham cdng nhan
lubn phan dién tich bi don st dung ngoai giay chiing nhan quyén su dung dat da
dugc cap 1a khong dung tham quyén. Viéc cong nhan ndy cua cap so tham I trai
V6i quy dinh va chua 1am rd cac diéu kién dé dugc cong nhan quyén st dung dat
theo Piéu 101 Luat D4t dai ndm 2013, ma cong nhan cho bi don 1a chwa du can ctr
va khong dung tham quyén.
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Ngoai ra bién ban nghi an con dugc lap sau khi két thic phién toa la vi pham
vé mit tha tuc td tung. (Thoi gian két thic bién ban phién toa va bién ban nghi &n
khéng phu hop)

Tir nhitng phan tich néu trén cho thay Ban an so thdm d& vi pham nghiém
trong vé mit noi dung 1an tb tung, cap phtc tham khéng khac phuc duoc.

Do vay khang nghi cua Vién kiém sat O Mén 13 ¢6 co so va dé nghi cua
Vién Kiém sat thanh phé Can Tho nhu dd néu trén 1a phu hop véi nhan dinh cua
Hoi ddng xét xir. Nén Hoi ddng xét xir chap nhan khang nghi va dé nghi cua dai
dién Vién Kiém sat tham gia phién toa.
Vi cac e trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 3 Biéu 308 B luat té tung dan su.

Can ctr vao Diéu 26, Diéu 35, DPiéu 39, Diéu 147, Piéu 228, Diéu 271 va
Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su;

Diéu 158, Diéu 166, Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Huiy dn so tham

Chap nhan khang cdo ciia ba Tran Thi B&é T .

Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 13/QDKNPT- VKS-DS
ngay 05 thang 11 nam 2019 Vién kiém sat nhan dan quan O Mén.

Huy ban an s6 22/2019/DSST ngay 22 va 23 thang 10 ndam 2019 Tda an nhan
dan quan O Man vé viéc tranh chap quyén sir dung dét gitra nguyén don ba Tran
Thi Bé T va ba bi don Ha Thi Anh N.

Giao toan bo hd so vu an vé Toa an nhan dan quan O Mén dé giai quyét lai
theo qui dinh.

Vé &n phi dan sy so tham va chi phi & phi khac, cac duong sy chua phai chiu
va sé duoc giai quyét khi xét xir lai.
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V& an phi dan sy phlc tham ba T khéng phai chiu nén duwoc nhan lai
300.0004 tién tam @ng an phi khang céo theo bién lai thu s6 010618 ngay 05 thang
11 nam 2019, do Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan O Moén di thu.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &4n dan sy thi nguoi1 duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh dn dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU

Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

-VKSND TP.CT;

- TAND Q. O mén; Pi ky

- THA Q. O Mén;

- Luu hd so vu an.

Bui Thi Cam Thay



