TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pc 1ap - Ty do - hanh phiic

Bén 4n s6: 39/2021/DS-PT
Ngay: 22-01-2021
VI tranh chap hop dong thé chap.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Mai Tién Diing

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thu Hong
Ba Nguyén Thi Lan Anh
- Thu ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong - Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh ph6 Ha Noi.

- Dgi dién Vieén Kiém sdit nhéin dan thanh pho Ha Néi: Ba Ngé Phwong Lién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong c&c ngay 15 va 22 thang 01 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan thanh
phb Ha Noi xét xir phuc tham cong Khai vu an thu 1y s6: 404/2020/TLPT-DS ngay 05
thang 10 nam 2020 vé viéc: Tranh chap hop dong thé chap.

Do ban an dan su so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 30 thang 7 nam 2020 caa Toa
an nhan dan quan Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sé: 496/2020/QD-PT ngay 04
thang 12 nam 2020 gitta cac duong su:

Nguyén don: 1. Ong NVL1, sinh nam 1963; Co mat.

2. Ba NTTH2, sinh nam 1968; Co mat

Cung tra tai: 87/4B, ap 5, duong PVH3, x& XTT4, huyén HM5, thanh phd Ho
Chi Minh. Pia chi lién hé: s6 38, ngd 94, phé6 NH6, phuong PC7, quan BDS, thanh
ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng L11a: ba NTTH2, sinh nam 1968. Theo
Gidy uy quyén ngay 03/10/2018 tai Van phong cong ching Ly Thi Nhu Hoa, thanh
phb HO Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Long, ba Hong: Luat su Ping
Vin Cuwong — Vian phong luat su Chinh phap, doan luét su thanh phé Ha Noi; C6 mdt.

Bi don: Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam (VIB).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc Vii - Tong Giam doc; Vang mdt

Tru so: tang 1 (ting trét) va tang 2 toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur,



phuong Bén Nghé, quan 1, thanh phd H6 Chi Minh theo ding ky thay d6i lan thir 32,
ngay 27 thang 12 nam 2018 tai Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép cong ty c¢b phan.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Chi Cuc Thi hanh an dan sy quin Tan Phu, thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Tran Quang Trung - Chi Cuc trudng. Veing mdt.

Tru sé: sb6 320/21, duong DBoc Lap, phuong Tan Quy, quan Tan Phu, thanh phé)
H6 Chi Minh.

Do c6 khang cdo cia nguyén don dng NVL1, ba NTTH2.

NOI DUNG VU AN
* Theo don khéi kién ngay 05/9/2018 va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn,
nguyén don, dai dién theo 1y quyén cia 0ng L1- ba Hong trinh bay nhw sau:

Ngay 18/8/2011, 6ng NVL1, ba NTTH2 cung véi 6ng Phan Dinh Toan-Gidm
d6c ban 1¢ Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam, Chi nhanh Tan Binh, phong giao
dich Au Co da ky Hop dong thé chap tai san quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat
& ¢6 dia chi s6 333/20/40 duong Lé Trong Tan, phuong 16, quan Tan Binh, thanh phd
Ho6 Chi Minh (dia chi nay 14 s6 20/98 duong B Bao Tan Thang, phudng Son Ky, quan
Tan Phu), dé dam bao cho khoan cho vay ctia VIB do 6ng Toan dai dién dbi voi éng
NVL1, ba NTTH2 vay sé tién 1.300.000.000 dong, thoi han vay tir 18/8/2011 dén
18/8/2014.

Ngay 31/5/2012, dng NVL1, ba NTTH2 phat sinh nghia vu phai thi hanh Bén 4n
dan su phiic tham sd 607/2012/DS-PT ctia Toa an nhan déan thanh phé H6 Chi Minh
(6ng L1ba Hong phai tra cho dng Nguyén Vin Khanh sé tién 450.000.000 dong) thi VIB
thu hoi ng trude han dbi voi Hop dong thé chap tai san.

Ngay 08/9/2012, 6ng NVL1, ba NTTH2 thanh toan hoan tat Hop dong thé chap
tai san quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat & sé6 0203/2011-VIBAC-BD ngay
18/8/2011. Ong NVL1, ba NTTH2 yéu cau Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam hoan
tra: Gidy chtng nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sb 27045/2001 do
UBND thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 19/11/2001 va x6a thé chap.

Ngéan hang TMCP Quéc Té Viét Nam da hen ngay 11/9/2012 sé& trao tra Gidy
chtmg nhin quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s 27045/2001 do UBND
thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 19/11/2001 cho 6ng NVL1, ba NTTH2 véi su chimg
kién ctia Chi Cuc Thi hanh an dan su quan Tan Pht, nhung sau d6 6ng Phan Binh
Toan - Giam dbc ban 1é thong bao cho 6ng L1Ba Hong vé viéc Hoi S& Ngan hang
TMCP Qubc Té Viét Nam méi c6 tham quyén trao tra voi 1y do tai san ma khach hang
vay trén 01 ty dong thi do Hoi S& quan 1y.

Ong NVL1, ba NTTH2 d3 nhiéu lan giri don khiéu nai va truc tiép dén Hoi so
Ngan hang TMCP Qubc Té Viét Nam tai s6 16 Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém,
thanh phd Ha Noi yéu cau Ban Lanh dao Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam tra tai



san, x6a thé chap theo dung quy dinh ctia phap luat nhung Ban Lanh dao VIB khong
tra 101 don khiéu nai, khong tiép.

Ngay 01/9/2018, qua dudng buu dién VIB giri cho 6ng Long, ba Hong vin ban
s6 05/2016/VIB ngay 05/8/2016 c6 ndi dung “Ngan hang VIB di giao ndp toan bo
Gidy chtng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 27045/2001 cho Chi
Cuc thi hanh an dan su quan Tan Pha theo Cong vin s6 1199/CV-THA ngay 30/7/2012
va theo Quyét dinh thu giir gidy to c6 gid cta ngudi phai thi hanh 4n s6 436/QD-
CCTHA ngay 10/9/2012 cua Chi Cuyc thi hanh an dan sy quan Tan Phu. Viéc giao ndp
gidy to nha néi trén 1a ding theo quy dinh ctia phap luat”

Nguyén don dé nghi Toa an glal quyet

1. Budc Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam (VIB) tra gidy to gbc (Gidy to lién
quan) vé tai san thé chap, cu thé 1a:

- Gidy ching nhan quyén s hiru nha &, quyén sir dung dat & s6 27045/2001 do
UBND thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 19/11/2001 (ban chinh);

- To khai 1€ phi trude ba ngay 06/3/2002 (ban chinh);

- To khai ndp tién st dung dat ngay 06/3/2002 (ban chinh);

- Ban v€ hién trang nha nam 2001 (ban chinh);

2. Xoa thé chép cho cin nha va dét toa lac tai dia chi sb 333/20/40 Lé Trong Tén,
phuong 16, quan Tan Binh, TP H6 Chi Minh (sé6 mdi 1a 20/98 B Bao Tan Thing,
phuong Son Ky, quan Tan Pha, TP H6 Chi Minh)

* Déi v6i yéu cdu khoi kién ciia nguyén don, bi don khéng dén Toa, khong c6
van ban y kién, khong giao ndp tai liéu chung ctr, khong c6 1y do.

* Poi v6i yéu cdu khoi kién ciia nguyén don, nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién
quan, Chi Cuc Thi hanh dn dan sw qudn Tdn Binh ¢6 y kién tai vin ban sé
656/CCTHADS ngay 26/2/2019, vin ban sé6 926/CCTHADS ngay 18/3/2020 nhu sau.:

Qua kiém tra hd so thi hanh an, Ban an s6 607/2012/DSPT ngay 31/5/2012 cua
Tda an nhan dan thanh phé Ho Chi Minh c6 lién quan téi 6ng NVL1 va ba NTTH2 d3
duogc Chi Cyc thi hanh 4n dan sy quan Tan Phu thi hanh xong va dua vao luu trit theo
quy dinh.

Ban 4an sb 12/2020/DSST ngay 30/7/2020 Toa an nhan dan quan Hoan Kiém,
thanh phd Ha Noi d3 xt: Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ddng nguyén don-
6ng NVL1 va ba NTTH2 dbi vé6i bi don - Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi, thi hanh &n va quyén khang céo cia
cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, 6ng NVL1 va ba NTTH2 khang cdo toan bd ban an so
tham s& 12/2020/DS-ST ngay 30/7/2020 ctia Toa 4n nhan din quan Hoan Kiém, thanh
phé Ha Nbi va dé nghi Toa an cap phuic tham giai quyét bao gdbm: xét xir lai vu an theo
huéng chip nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia dong nguyén don.

+ Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khong xuét trinh céc tai lidu ching cur
khac. Nguyén don khong rat don khoi kién, khang cao va dé nghi Hoi dong xét xir



phuc tham stra ban an dan sy so thdm, chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don,
dong thoi dé nghl Hoi dong xét xir phuc tham xéac dinh Ngan hang VIB ¢6 16i khi
khéng tra cac gidy to trén cho ba theo nghia vu ciia Hop dong thé chip tai san, trong
khi ba da thuc hién xong nghia vu thanh toan toan bd khoan ng cho Ngan hang.

Céc duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau dé giai quyét vu an.

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong Long, ba Hong phat biéu va
dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, xac dinh 6ng
L1va ba Hong khai kién Ngan hang VIB voi quan hé phap luat 1a tranh chap hop dong
thé chap tai san budc Ngan hang phai thuc hién nghia vu cta hop dong thé chap tai san
1a tra cac gidy to ma Ngan hang luu giir theo hO‘p dong thé chap tai san clia nguyén don
chtr khong phai 13 doi tai san. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap 1uat
ctia vu an: Tranh chip doi tai san 1a khong dung. Trong qua trinh g1a1 quyét Toa an cap
so tham chua lam rd viéc mua ban tai san giita vo chong 6ng Tran Diéu Sanh va 6ng
Long, ba Hong. Dé nghi Hoi déng xét xir phiic tham huy ban an dan su so tham.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé to tung: Hoi dong xét xir phuc tham, Thu ky phién toa va cac duong sy da
chap hanh dung cac quy dinh ctia BO luat td tung dan su trong qua trinh giai quyét vu
an tai cap phuc tham.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi
tham gia phién toa dé nghi gitt nguyén ban an déan sy so thim ciia Toa an nhan dan quan
Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi. Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Long, ba Hong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai li¢u co6 trong ho so vu 4n di duoc tham tra tai phién toa
va can ci vao két qua tranh tung truc tiép tai phién toa, nghe dai di¢n Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctiia 6ng NVL1 va ba NTTH2 trong thoi han va
d3 ndp tam tng an phi phuc tham nén hop 18.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang céo cia 6ng Long, ba Hong, Hoi dong xét
xtr phtic tham xét thay:

[2.1] Ong Long, ba Hong trinh bay vé viéc da thuc hién bién phap bao dam cho
khoan vay 1.300.000.000 dong bang tai san cua chinh 6ng Long, ba Hong 1a nha dat da
¢ gidy ching nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sé 27045/2001 do
UBND thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 19/11/2001 theo hop ddong thé chép tai san
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 0203/2001-VIBAC/BD ky két ngay
18/8/2011 (BL89) giira dong nguyén don va bi don. Sau dé, éng Long, ba Hong da
budc phai tra theo yéu cau ciia Ngan hang trudc han, 6ng L1ba Hong da tat toan khoan
vay nhung khong duoc Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam tra gidy chiung nhan



quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat & sb 27045/2001, ciing khong duge x6a thé
chap nén 6ng Long, ba Hong da tién hanh viéc khéi kién dén Toa an.

Nhung dong nguyén don ong Long, ba Hong khong cung cip van ban sao hodc
photo “gidy chtrng nhin quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 27045/2001 do
UBND thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 19/11/2001” ciing nhu Hop ddng tin dung, ho
so tin dung, cac vin ban tat toan khoan vay véi Iy do da bi Ngan hang TMCP Quéc Té
Viét Nam (VIB) giit, theo ddng nguyén don Ngan hang TMCP Quédc Té Viét Nam da
c6 thong bao cho dong nguyén don c6 ndi dung “Ngan hang VIB di giao ndp toan bo
Gidy chtng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & sb 27045/2001 cho Chi
Cuc thi hanh an dan sy quan TAn Phu theo Cong van sé 1199/CV-THA ngay 30/7/2012
va theo Quyét dinh thu giit gidy t& c6 gia cua ngudi phai thi hanh 4n s6 436/QD-
CCTHA ngay 10/9/2012 cua Chi Cyc thi hanh &n dan sy quan Tan Pha. Viéc giao ndp
gidy to nha néi trén 1a ding theo quy dinh ctia phap luat”.

C)ng Long, ba Héng da giao ndp cac van ban, tai li¢u vé viéc:

+ Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam c6 cac van ban hen tra gidy ching nhan
va van ban s6 05/2016/VIB ngay 05/8/2016 vé viéc di giao gidy ching nhan dén Chi
Cuc Thi hanh &n dan sy quan Tan Ph;

+ Giai quyét khiéu nai d6i voi viéc Chi Cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Phu d3
tién hanh ra vin ban thu giit gidy chtirng nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat
& 56 27045/2001 do UBND thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 19/11/2001, Ngan hang
TMCP Quéc Té Viét Nam d3 thuc hién nghia vu giao nop giéy chirg nhan quyén SO
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 27045/2001 do UBND thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 19/11/2001 dén Chi Cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Phu.

Ong Long, ba Hong khong giao ndp ciing nhur khong trinh bay vé viéc bién dong
quyén s& hitu nha &, quyén st dung dit ¢ nha dat c6 gidy ching nhan quyén sé hitu
nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 27045/2001 do UBND thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 19/11/2001 cho dng Long, ba Hong c6 dia chi sd 20/98 duong Bd Bao Tan
Thang, phuong Son Ky, quan Tan Phu, thanh phd Ho Chi Minh (dia chi cii 1a s6
333/20/40 duong Lé Trong Tan, phuong 16, quan Tan Binh, thanh phd H6 Chi Minh).

Cin cr vao hd so khoi kién ciia 6ng Long, ba Hong, Toa an nhan dan quan Hoan
Kiém d3 tién hanh thu 1y vu an va xac dinh quan hé phéap luat 1a Tranh chip hop dong
thé chap I chinh xac.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an, TOa &n cap so tham da tién hanh t6 tung yéu cau
céc co quan lién quan cung cap tai liéu, ching ct.

Ngay 24/6/2019, S¢ Tai nguyén va moi trudng thanh phé H6 Chi Minh c6 Cong
van s6 4873/STNMT-VPDK guri Toa an nhan dan quan Hoan Kiém véi noi dung thong
tin sau khi tong hop, cu thé nhu sau (BL248):

- Ta1 Vian phong dang ky dat dai Thanh phd co luu trit hd so céap Glay chu:ng
nhan gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyen su dung dat &, ho so gbc sb
27045/2001 ngay 19/11/2001 do UBND thanh phd H6 Chi Minh cip cho 6ng NVL1 va



ba NTTH2 lam chi s hitu nha s6 333/20/40 duong Lé Trong Tan, phuong 16, quan
Tan Binh, thanh phd H6 Chi Minh. Nguén gdc nha do 6ng Li1khai ty xay dung khong
phép thang 12/1990 trén nén dat dugc ba Du Thi Yén cho theo Vin tu ngay
11/12/1990.

- Ho so dang ky thé chip bang quyén st dung dit va tai san gan lién voi dat
ngay 10/7/2006 tai Trung tim thong tin Tai nguyén - Mbi trudng va Dang ky nha dat
(nay 1a Vin phong dang ky dat dai thanh phé HO Chi Minh) giita bén thé chap ong
NVL1 ba NTTH2, bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP cac doanh nghiép ngoai
qudc doanh - chi nhanh Tan Pht d x6a ding ky thé chap ngay 25/02/2009 tai Phong
Tai nguyén va moi trudong quan Tan Phu.

- Ngay 19/12/2011, Vin phong ding ky quyén st dung dat thanh phé HO Chi
Minh (nay 14 Vian phong dang ky dat dai thanh phé Ho Chi Minh) c6 nhan dugc Cong
van sd 336/THA ngay 16/12/2011 ctia Chi Cuc thi hanh 4n dan su quan Tan Pha vé
viéc ngan chin khong cho chuyén dich quyén s& hitu nha & va quyén st dung dét & sb
333/20/40 duong Lé Trong Tan, phudng 16, quan Tan Binh, thanh phé H6 Chi Minh
duéi bat ky hinh thtre nao cho dén khi ¢6 van ban gidi toa ctiia Chi Cyc thi hanh én dan
sy quan Tan Phu.

- Ngay 09/10/2014, Vin phong ding ky quyén st dung dat thanh phé H Chi
Minh nhan dugc cong van sé 18/CV-THA ngay 07/10/2014 ctia Chi Cuyc thi hanh an
dan sy quan Tan Pha véi ndi dung: Ong Tran Diéu Sanh, CMND sb 024181655 da tu
nguyén thi hanh xong nghia vu theo ban an da tuyén thay cho 6ng NVL1 va ba NTTH2
nén diéu kién ngan chin khong con nira. Chi Cuc thi hanh 4n dan su quan Tan Phu giai
tda ngan chan.

- V¢ tinh trang phap 1y va thong tin cht so hitu: Nha dat sé 333/20/40 duong Lé
Trong Tén, phuong 16, quan Tan Binh, thanh phé Hd Chi Minh hién do ong Tran Diéu
Sanh, ba Triéu TG Hoa dimg tén chu s& hitu dugc Van phong dang ky quyén st dung dat
quan Tan Phu cap nhat ngay 21/11/2014 trén trang III Gidy ching nhan s6 27045/2001
(nhan chuyén nhuong theo Hop dong s6 018998/HP-MB ngay 16/10/2014 1ap tai Van
phong cong chimg Tan Binh), trén hop dong mua ban ghi nhan dia chi mai 20/98 dudng
Bo Bao Tan Thing, phudng Son Ky, quan Tan Phy, thanh phd H6 Chi Minh.

- V& thong tin giao dich bao dam: Hién nha dat khong dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Tan Phu.

S& Tai nguyén va moi truong thanh phdé HO Chi Minh d cung cap cac tai lidu co
trong thong tin cung cap cho Toa an nhan dan quan Hoan Kiém trong d6 c¢6 Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén s dung dat ¢ s 018998/HP-MB ngay
16/10/2014 lap tai Van phong cong chirng Tan Binh;

[2.3] Hoi dong xét xir so tham xac dinh 6ng Long, ba Hong khoi kién voi nhan
thire 6 rang vé viée: Ong, ba da tat toan xong khoan vay tai VIB; biét viéc VIB da
khong con cam giit vin ban “gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung
dat & s6 27045/2001 do UBND thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 19/11/2001” va di ty



nguyén chuyén nhuong nha dat thudc quyén sir dung, s hitu cuia dong nguyén don. Do
d6, Hoi dong xét xir so tham nhan dinh quan hé phéap luat trong vu an khong phal la
quan h¢ tranh chap hop ddng thé chap ma la quan hé doi lai “giay chung nhan quyén s&
hitu nha & va quyén st dung dat & sé 27045/2001 do UBND thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 19/11/2001 cung cac gidy to khac” do ngudi khac chiém giit va quan hé “yéu
cau Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam thuc hién viéc x6a thé chap khi khach hang
d3 tat toan khoan vay”. Hoi dong xét xir phuc tham xét thay, cac yéu cau ctia dng L1va
ba Hong xuat phat tir Hop dong thé chdp tai san quyén s¢ hitu nha &, quyén sir dung
dat & sb: 0203/2011 - VIBAC — BD ngay 18/8/2011. Do d6, xac dinh quan hé phéap luét
1a tranh chip hop dong thé chip tai san.

[2.4]. Déi voi yéu cau khoi kién ctua dong nguyén don dé nghi Toa an giai quyét
budc Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam tra lai “Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha
& va quyén st dung dat ¢ s6 27045/2001 do UBND thanh phd H6 Chi Minh cép ngay
19/11/2001 cing cac gidy to khac™:

Xét thay, ngay 16/10/2014, tai Van phong cong chimg Tan Binh, 6ng L1ba
Hoéng da ty nguyén ky két hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung
dat & s6 018998/HD-MB d6i v6i nha dat s6 20/98 duong Bo Bao Tan Thing, phuong
Son Ky, quan Tan Phi, thanh phé HO Chi Minh (s6 cii 1a s6 333/20/40 dudng Lé
Trong Tén, phuong 16, quan Tan Binh, thanh phé H6 Chi Minh) voi ong Tran Diéu
Sanh. Nha dét s6 333/20/40 duong Lé Trong Tan, phudng 16, quan Tan Binh, thanh
phb H6 Chi Minh hién do 6ng Tran Diéu Sanh ba Triéu Ta Hoa dtng tén chil s¢ hitu
duoc Vin phong ding ky quyén sir dung dat quan Tan Phu cap nhat ngay 21/11/2014
trén trang I11 Gidy ching nhan s6 27045/2001.

Nhu véy, 6ng L1ba Hong da thuc hién viéc chuyén nhuong hop phap nha, dat cho
ngudi khac. Tai phién toa phiic tham, 6ng L1va ba Hong déu xac nhan viéc 6ng ba tu
nguyén chuyén nhugng nha dat va khong c6 tranh chip gi v6i ong Tran Diéu Sanh, ba
Triéu TG Hoa. Khoan 16 Diéu 3 Luat Pat dai 2013 quy dinh: “Gidy chting nhan quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat 1a chimg thu phap 1y dé
Nha nudc xac nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha o, tai san khac gin lién voi dat
hop phap cta ngudi co quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va quyén sé hiru tai san
khac gin lién voi dat” nén “Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat
& 86 27045/2001” do UBND thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 19/11/2001 di thudc vé
6ng Sanh va ba Hoa. Cac gidy to khac ma dong nguyén don yéu cau budc tra lai gom:
To khai 1€ phi chudce ba, to khai nop tién sir dung dat, ban v& hién trang nha ndm 2001
hoan toan khong phai 1a tai san ma thudc vé hd so nha dat da chuyén nhuong. Do do,
Tda an cip so tham khong chip nhén yéu cau cua 6ng L1va ba Hong 1 ¢6 can cu.

[2.5]. Déi v6i yéu cau khoi kién ctua dong nguyén don dé nghi Toa an giai quyét
budc Ngan haing TMCP Qudc Té Viét Nam thuc hién viéc x6a thé chap khi khach hang
da tat toan khoan vay:



Xét hop dong thé chap tai san quyén sd hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sd
0203/2001-VIBAC/BD ky két ngay 18/8/2011: day la hop dong thé chap nham dam
bao cho khoan vay giita 6ng Long, ba Hong va VIB. Cac bén di thoa thuan tai diém i
khoan 1 Piéu 5 “Bén thé chip dugc x6a thé chip sau khi bén bay va/hoic bén thé chip
d3 hoan thanh toan bd cac nghia vu tra no néu tai Diéu 1 ciia Hop dong nay .

Cin ca vao Thong tu 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT huéng dan viéc
dang ky thé chip quyén str dung dat, tai san gin lién v6i dat cho thdy nguoi dang ky
thé chap tai san nha dat cling dong thoi 13 ngudi tién hanh viéc x6a thé chap. Tai
“Gidy chimg nhin quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 27045/2001 do
UBND thanh phé H5 Chi Minh cip ngay 19/11/2001” ¢6 ndi dung:

Ngay 19/8/2011: “Thé chap bang quyén str dung dit va tai san gan lién voi dat
tai Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam chi nhanh Tan Binh, phong giao dich Au Co,
theo hop dong thé chap s 0203/2011-VIBAC/BP ngay 18/8/2011, s6 cong chung
034238, quyén sd 8 tai Phong coéng ching sd 4 ngay 18/08/2011, theo hd so sb
27016.007030.TC.VP”

Ngay 13/10/2014: “Pa xo6a ding ky thé chip ngay 10/10/2014 theo ho so s6
27016.007659.XC.VP”.

Nhu vy, Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam da thyc hién viéc xo6a thé chap
nha dét trén. Do d6, Toa 4n cap so tham, khong chap nhan yéu cau ndy cia nguyén don
la c6 can ctr.

[2.6]. Tai phién toa phuc tham, 6ng Long, ba Hong yéu cau Hoi dong xét xur
phuc thim xac dinh Ngan hang VIB ¢6 18i khi khong tra cac gidy to trén cho ong, ba
theo nghia vu ctia Hop dong thé chip tai san, trong khi 6ng, ba da thuc hién xong nghia
vu thanh toan toan by khoan n¢ cho Ngan hang. Xét théy, tai don khoi kién cling nhu
qua trinh giai quyét tai Toa an cp so tham thi 6ng Long, ba Hong khong yéu cau Toa
an xdc dinh Ngén hang VIB co 16i khi khong tra gidy to trén cho 6ng, ba. bay Ié yéu
cdu méi cua ong Long, ba Hong va yeu cau nay ong, ba khong yéu cau Toa an cap SO
tham xem xét, giai quyet nén Toa an cap phuc tham khong c6 can ctr dé giai quyét theo
trinh tu, thu tuc phtc tham.

Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi
ddng xét xir phiic tham hity ban an dan sy so tham, khéng ¢ cin cir nén khong dugc
Hoi dong xét xtr phiic thim chip nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khéang
céo ctia 6ng Long, ba Hong va gilt nguyén ban an dan su so tham s6 12/2020/DS-ST
ngay 30/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop voi
nhan dinh ctia Ho1 déng x¢t X1r.

Do khdng chip nhan khang cao nén dng Long, ba Hong phai ndp tién an phi dan
su phuc tham.

Vi cac lé trén,


https://luattoanquoc.com/thong-tu-lien-tich-092016ttlt-btp-btnmt-huong-dan-viec-dang-ky-chap-quyen-su-dung-dat-tai-san-gan-lien-voi-dat/
https://luattoanquoc.com/thong-tu-lien-tich-092016ttlt-btp-btnmt-huong-dan-viec-dang-ky-chap-quyen-su-dung-dat-tai-san-gan-lien-voi-dat/

QUYET PINH

Cin ct: Diéu 26, Didu 38, Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015; Diéu 105, Piéu 115 cua Bo luit Dan sy; Khoan 16 Diéu 3 Luét
Pat dai; Khoan 8 Piéu 6 Luat Ngan hang Nha nudc Viét Nam; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa 4n; Danh muc 4n phi, 1¢
phi Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14;

Tuyén xir:

Giit nguyén ban an déan sy so thdm s 12/2020/DSST ngay 30/7/2020 Toa an
nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ciia dong nguyén don - 6ng NVL1 va ba
NTTH2 d6i vai bi don - Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam.

2. An phi: Ong NVL1, ba NTTH2 phai chiu 300.000 dong an phi so tham va
300.000 dong an phi dan sy phiic tham duoc trir vao sé tién tam Gmg an phi da nop tai
Chi Cyc thi hanh an dan su quan Hoan Kiém bién lai s6 0002773 ngay 21/12/2018 va
0017846 ngay 10/8/2020.

Ban an déan sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND TP Ha Noi; 2 , R A
- TAND quan Hoan Kiém: Tham phan-Chu tga phién toa

- Chi cyc THADS quan Hoéan Kiém ;
- Cac duong su;
- Luu van phong, ho so.

Mai Tién Diing



CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
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