TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc lap - Ty do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 24/2024/DS-PT
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V/v tranh chap quyén s dung
dat va yéu cau thao d& tai san
trén dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Mudi
Cdc Tham phan: Ba Trinh Thi Thu Lan
Ba Huynh Thi HongHoa

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tién Diing - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan tinh Quang Ngai.

- Dai di¢n Vien kiém sdt nhéan dan tinh Qudng Ngdi: Ba Huynh Thi Tuyét
Nhung - Kiém sat vién.

Trong ngay 06/5/202{, tal tru so Toa an nhan dan huyép Son Tinh, tinh
Quang Ngai xét xtr phuic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 93/2023/TLPT-
DS ngay 21/12/2023 vé viéc: “Tranh chap quyén sur dung dat va yéu cau théo
do tai san trén dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Ba To, tinh Quang Ngai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 43/2024/QD-PT ngay
21/3/2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 62/2024/QD-PT ngay 15/4/2024, gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim D, sinh ndm 1960; dia chi: Thén G, xa
B, huyén B, tinh Quang Ngai. C6 mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Piang Vian H, sinh nim

1958; dia chi: Khéi B, phudng H, thi xa H, tinh Binh Pinh (theo hop dong uy
quyén ngay 10 thang 8 nim 2023). C6 mit.

2. Bi don: C)ng Phan Vian D, sinh nam 1965; dia chi: Thon G, xa B, huyén
B, tinh Quang Ngai. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Tran Van H1 -
Truong Van phong L, thuoc Poan Luat su tinh Q; dia chi: Thon P, xa D, huyén
M, tinh Quang Ngai. C6 mat.
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3. Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T, sinh nim
1968; dia chi: Thon G, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai.

Nguroi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi T Ong Phan Van D; dia
chi: Thén G, x4 B, huyén B, tinh Quang Ngii (theo Hop dong tiy quyén ngay
03/8/2023). C6 mat.

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Phan Van D.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 28/10/2022, don khoi kién b6 sung _ngay
18/8/2023, trong qud trinh té tung va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi
Kim D va ngwoi dai dién hop phap ciia nguyén don, ong Dang Van H trinh bay:

Vio niam 2006, ba Nguyén Thi Kim D c6 nhan chuyén nhuong mdt manh
dat cta ba Bui Thi N tai thon G, xa B, huyén B, tinh Quang Ngdi, vdi di¢n tich
la 270m” (nay 1a thira dat s6 234, t& ban d6 sb 22, dia chi: Thon G, xi B, huyén
B, tinh Quang Ngai), gia chuyén nhuong 13 250.000 dong, hai bén da thyc hién
xong viéc giao dat va tién. Ngay 14/8/2020, ba D dugc UBND huyén B cap glay
chimg nhan quyén st dung dat sé phat hanh CS 622139, s6 vao so cap gidy
chtrng nhan CH 14955 d6i véi thira dat sé 234, to ban db sé 22, xi B, huyén B,
tinh Quang Ngii, dién tich 209m?. Tir khi nhan chuyén nhuong dét cuaba N dén
khi duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat khong cé ai co ¥ kién hay
tranh chap gi. Thang 10/2020, 6ng Phan Van D ty ¥ rao luéi B40 va chon try bé
tong chiém dat ctua ba D. Su viéc dd duoc chinh quyén dia phuong to chirc hoa
giai nhung khong thanh.

Nay ba D yéu cau Toa an giai quyét budc ong Phan Vin D, ba Nguyén Thi
T phai thao do, thu don mdt tru bé tong co kich thudc 12cm x 12cm x 1,8m, ludi
B40 dé tra lai cho ba D dién tich dat 99,6m” thudc thira dit sé 234, to ban d6 s6
22, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai, c0 gi01 can: Phia Bic giap thia dat s6 233,
c¢6 chiéu dai 18,61m; phia Pong giap phan dat con lai cua thira dat s6 234, c6
chiéu dai 4,32m; phia Nam giap thira dat s6 235, ¢6 chiéu dai 12,29m + 2,59m +
3,87m; phia Ty giap phan dat con lai cua thira dét 56 234, ¢6 chiéu dai 5,50m.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa bi don ong Phan Vin D, dong
thoi la nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi T trinh bay:

Nguén géc dién tich dat 292m?” tai thon G, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai
(nay thudc 02 thira dat s6 233, 234, cing to ban d6 s6 22) 1a cua 6ng Pham Vin
P1 chuyén nhugng lai cho 6ng va ba T. Sau d6 ong P, ba T sir dung trong lan,
sdu dong. Pén ndm 2004, ong D, ba T cho 6ng Tran Quang K muon dat dé vom
cay keo giéng va ong K da tra lai dat cho ong D, ba T sir dung. DPén nam 2020,
6ng b, ba T cit cay sau dong ban thi ba D tranh chap.

Tir khi mua dat cua 6ng D1 cho dén nay, ong b, ba T chua thuc hién thu
tuc dang ky, ké khai cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong D, ba T
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khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba D. Vi dién tich dt 99,6m” néu trén la
mdt phan cta dién tich dat ong D, ba T da nhan chuyén nhugng ciia ong 1.

* Ban dn dan sw so tham sé 07/2024/DS-ST ngay 19/9/2023 cia Toa dén
nhan dan huyén Ba To, tinh Quang Ngai da xu:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Kim D:

Buoc 6ng Phan Vin D, ba Nguyén Thi T phai thdo d&, thu don mdt tru bé
tong c6 kich thuéc 12cm x 12cm x 1,8m, ludi B40 tra lai cho ba Nguyén Thi
Kim D dién tich d4t 99,6m? tai thira dAt s 234, to ban do s6 22, dia chi: Thon G,
xd B, huyén B, tinh Quang Ngii, c6 gidi can: Phia Bic giap thua dat s6 233;
phia Pong giap phan dat con lai ciia thira dat sé 234; phia Nam giap thira dat s6
235; phia Ty giap phan dat con lai ctia thira dat s6 234.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén
khang cdo cta cac duong su.

* Ngay 02/10/2023, bi don 6ng Phan Van b ¢6 don khang cdo toan bg ban
an so tham, yéu cdu cdp phic thAm giai quyét hily ban an so tham s
07/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Ba To, tinh Quang
Nogai.

Tai phién toa phtic thim, bi don git nguyén ndi dung khang cdo.

* Y kién ciia nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Phan Van P:
Dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan don khang cao cua bi don la 6ng Phan Van
D, huy ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan huyén Ba To, tinh Quang
Ngai.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Quéang Ngdi tai phién toa
phuic tham:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham
phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhimng nguoi tham gia t6 tung ké tir

khi Toa an cap phic tham thu 1y vu 4n cho dén truge thoi diém Hoi dong xét xur
nghi &n déu thuc hién ding quy dinh cua B luat To tung dan su.

Vé hinh thirc: Pon khang cao cua 6ng Phan Van D lam trong thot han luét
dinh 1a hop 1€ theo quy dinh tai DBiéu 272, 273 B6 luat T6 tung dan su.

V& noi dung: Sau khi phan tich cdac tai li€u, chirng ctr ¢6 trong hd so vu 4n
va dién bién cong khai tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Quang
Ngdi dé nghi Hoi ddng xét xir can ctt khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat TH
tung dan sy, chap nhan khang cdo ctia 6ng Phan Van P; hity ban an déan sy so
tham s6 07/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Ba To, tinh
Quang Ngii. V& an phi va chi phi t6 tung dé nghi giai quyét theo quy dinh cta
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cir vao cdc tdi liéu, chimg cit da dwoce kiém tra xem xét va két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Quang
Ngdi phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhin dinh:

[1] Ngay 19/9/2023, Toa an nhan dan huyén Ba To xét xir vu 4n va tuyén
&n, ngay 02/10/2023, 6ng Phan Vin P c¢6 don khang cdo. Vé thoi han khéng
cao, hinh thirc va ndi dung don khang cao ding quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273
B0 luat TS tung dan su nén duoc chip nhan xem xét theo thi tuc phiic tham.

[2] Xét khang céo cta bi don 6ng Phan Van B, Hoi dong xét xtr nhan thiy:

[2.1] Theo don khéi Kién va tai phién toa so tham, phic tham, nguyén don
ba Nguyén Thi Kim D trinh bay: Truéc khi mua dat ctia ba Bui Thi N, ba duoc
nha nudc cdp 01 16 dit 150m” c6 chiéu ngang 5m, chibu dai 30m. Pén nim
2006, ba c6 nhan chuyén nhuong mot manh dat cia bél Bui Thi N tai thon G, xa
B, huyén B, tinh Quang Ngai, v6i dién tich la 270m” (nay la thira dit s6 234, to
ban do sb 22) lién ké voi thira dat ciia ba; gia chuyen nhuong 13 250.000d6ng.
Hai bén da thyc hién xong viéc giao dat va tlen Ngay 14/8/2020, ba duoc
UBND huyén B cap ‘gidy ching nhéan quyén str dung dat s6 phat hanh
CS622139, 86 vao so cap glay chirng nhan CH14955 d6i vé6i thira dat sb 234, to
ban do sb 22, dién tich 209m?.

Theo Gidy sang nhuong hoa mau va réo dt ngay 14/12/2006 giita ba D va
ba N, thé hién: “Toi tén: Nguyén Thi NI da thong nhdt théa thudn dé phdn réo
néi lién voi dat cua toi: Dong gidp anh H, T1 gidp ruong, B glap anh T2. Téng
dién tich 270m®, da thong nhdt véi sé tién 250. 000d. Dig¢n tich ddt néi trén t6i da
nhat tri dé cho ba Neuyén Thi Kim D toan quyén sit dung” (but luc 67). Tuy
nhién, theo trinh bay ctia ba Nguyén Thi Kim D tai phién toa, phia Tay thira dat
ba nhan chuyén nhuong cta ba N1 giap thira dat lién ké cta ba 13 thia dat sb
117, to ban db sb 22, x4 B; phia Bac khong giap thira dat sé 233 ma 6ng Phan
Vin D cho rang 1a thira dat nhan chuyén nhuong ciia ong Pham Vin B1. Trong
khi @6, theo tai liéu, chirng ctr ¢o tai hd so vu an thé hién; phia Bic thira dat sd
234 1a thira dat s6 233 do ho 6ng K1 Duy Téan quan 1y, sir dung; phia Nam thira
dat s6 234 1a thira dat sb 235 do ho ba Trinh Thi Kim T3 1a ngudi quan 1y, st
dung. Bién ban xem xé&t, tham dinh tai chd ngay 09/3/2023 khong ghi rd gioi can
thira dat 234, to ban d6 s6 22, khong ghi 16 gidi can phan dat nguyén don tranh
chap.

Mic du gi6i can thira d¢at ba D nhan chuyén nhugng nim 2006 va thia dét
s6 234, to ban dd s6 22, xa B c6 su khac nhau nhung Toa an cap so thém chua
thu thap day du chung ct vé thira dat ma ba D dugc UBND huyén B cap gidy
ching nhin quyén st dung dat ngay 14/8/2020 c6 phai 1a thira dit ma ba D nhan
chuyén nhugng vao nim 2006 cua ba N1 hay khong? Tai sao ba D nhan chuyén
nhuong cua ba N1 270m? nhung chi duoc UBND huyén B cép gidy ching nhan
quyén str dung co 209m??

[2.2] Theo Gidy sang nhugng hoa mau va réo dat ngay 14/ 12/2006, phan
ngudi nhugng ghi tén Bui Thi N, Nguyén Thi N1. Tai don ding ky, cip gidy
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chung nhan quyén sir dung dat ngay 11/7/2019; To khai 18 phi truée ba, nha dat
va T4 khai thué thu nhap ca nhan cung ngay 14/8/2020 (but lyc 71, 72, 76), ba
Nguyén Thi Kim D déu ghi nguoi chuyén nhuong dit cho ba 1a Nguyén Thi N1,
Tai bién ban lay 16i khai ctia nguoi lam chimg, Toa an nhan dan huyén Ba To
lay 101 khai nguoi chuyén nhuong dét cho ba D 1a ba Bui Thi N. Tuy nhién, Toa
an cap so thim chua lam rd ba Bui Thi N va ba Nguyén Thi N1 1a mot ngudi
hay hai ngudi? Ba Bui Thi N hay ba Nguyén Thi N1 1a nguoi chuyén nhugng
dién tich 270m? dit cho ba Nguyén Thi Kim D theo Gidy sang nhuong hoa mau
va réo dat ngay 14/12/2006?

[2.3] Theo Pon khoi kién ngély 28/10/2022, ba D yéu cau 6ng Phan Vin D
phai tra lai cho ba dién tich 76m” tai thira dét 234, t0 ban d6 s0 22, c6 gidi can:
phia Bic giap_ phan dat con lai cua thua dat s6 234, c6 chiéu dai 19,00m; phia
bong giap phan dat con lai cta thira dat s6 234, c6 chiéu dai 4,28m; phia Tay
giap phan dat con lai cua thira dat s6 234, c6 chiéu dai 3,16m; phia Nam giap
thira dat s6 235, c6 chicu dai 2,95m + 2,28m +12,52m.

Ngay 09/3/2023, Toa an so tham tién hanh xem xét, tham dinh tai chd d6i
v6i thira dat s6 234, to ban do sb 22, x4 B. Két qua xem xét, tham dinh tai chd
nhu sau: Tong dién tich dat tranh chap cua thira dat s6 234 td ban dd s6 22, xa
B theo su chi dan cua nguyén don co6 dién tich 1a 135 ,5m®. Sau khi c6 két qua do
dac, ngay 04/8/2023, Toa an so thim cé vin ban sd 403/TA dé nghi Vin phong
dang ky dat dai tinh Q - chi nhanh huyén B chong ghép so db hién trang sir dung
thuc té thira dat s6 234, t& ban d0 s6 22 vao ban dd dia chinh s6 22 tai Xa B va
trich luc dé Toa 4n nhin dan huyén Ba To c6 co s& dé giai quyét vu an. Theo
trich Iyc ban dd ngay 09/8/2023 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Q - Chi
nhanh huyén B thi dién tich dét tranh chip 1a 135,5m>, trong do6 co 99,6m? thudc
thira d4t s6 234; 27,1m” thudc thira dat s 233 va 8,8m’ thudc thira dat s6 235.
Ngay 18/8/2023, ba D c6 don khoi kién bd sung, yéu ciu 6ng Phan Vin b, ba
Nguyén Thi T phai thao d&, thu don mot tru bé tong co kich thudc 12cm x 12cm
x 1,8m, ludi B40 tra lai cho ba D dién tich d4t 99,6m” tai thira dat s6 234, t& ban
d6 s6 22, co giGi can: Phia Bac giap thira dat s6 233, c6 chiéu dai 18,61m; phia
Poéng gidp phan dat con lai cta thira dat s6 234, ¢6 chiéu dai 4,32m; phia Nam
giap thira dat s6 235, ¢6 chiéu dai 12,29m + 2,59m + 3,87m; phia TAy giap phin
d4t con lai cua thira dat sd 234, c¢6 chiéu dai 5,50m.

Nhu vay, ba D khoi ki€n nhung khong xac dinh rd vi tri, gidi can, dién tich
dat ma ong Phan Vian D di 1an chiém cta ba tai thira dat s6 234, t ban do s 22.
Tuy nhién, khi tién hanh dac, Toa an cép so thim khong do dac toan bd dién tich
thira dat 234, xac dinh méc gidi cua thua dat s6 234 ma can ct vao chi dan do
dac ctia nguyén don va két qua chong ghép ban d6 dé tir d6 budc é6ng D vaba T
phai tra cho ba D dién tich dat 99,6m?, 1a chua du co so.

[2.4] Theo bi don 6ng Phan Vin P trinh bay: Thira dat s 233 (theo trich
luc ban db dia chinh) 1a do 6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham Vian P1 vao
khoang nim 2003-2004, ¢én nam 2008 mdi viét gidy to, khi chuyén nhuong hai
bén khong chi ranh gi6i ngoai thuc dia. Tir khi mua dat cia 6ng P1 cho dén nay,
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ong b va ba T chua thuc hi¢n thu tyc dang ky, ké khai va dé nghi co quan c6
tham quyén cap giay chiing nhan quyén sir dung dat.

Ngay 29/8/2023, dng D cung cp gidy ban dit dé ngay 04/5/2008 c6 chit ky
clia ngudi ban dat Pham Vian D1, ngudi nhan dit Phan Vin D. Tai bién ban iy
1061 khai ngay 31/7/2023 va ngay 29/8/2023 6ng D1 khai “Khodang nam 1974-
1975, 6ng P1 c6 khai hoang mdt dién tich dét tai thon G, x3 B, huyén B, tinh
Quéang Ngii, dién tich dat khai hoang va gidi can thi 6ng P1 khong biét. Dén
ngay, thang, nim nao 6ng P1 khong nh¢, 6ng 1 c¢6 chuyén nhugng mot dién
tich dat cho 6ng B, ba T, dién tich dat chuyén nhugng bao nhiéu ong khong nhd
va ciling khong nhé gidi can. Hai bén chi thoa thuan bang miéng khong viét gidy
to gi va khong c6 ai chimg kién....”. Tai bién ban lay 10i khai ngay 29/8/2023,
chi Pham Thi C trinh bay “Chit ky Bay (Pham Vin P1) trong gidy ban dat do
6ng P cung cdp cho Toa an 1a do t6i ky thay cho dng Pham Vin B1 vi éng noi
16i khéng biét chir, téi ky theo yéu cau cia éng P1, ky vao ndm nao t6i khéng
nhé. Viéc mua ban dat nhie thé ndo téi khéng biét”.

Tai phién toa so tham, ong Pham Van P1 xac nhan c6 ban dat cho ong b
nhung khong xac dinh dugc dién tich 1a bao nhiéu, thoi diém chuyén nhugng
trén dat co6 hang rao. Toa an cap so tham chua lam rd dién tich 6ng P1 chuyén
nhuong cho ong P 14 bao nhiéu, chua do dac dién tich thuc té ong P dang quan
1y str dung, cling nhu chua do dac thuc té thira dat 235 lién ké dé 1am cin ctr giai
quyét vu an.

[2.5] Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 104 Bo luat T6 tung dan su: “Duong sur co
quyén cung cdp gid tai san tranh chap, thod thudn vé gid tai san tranh chdp”.
Tuy nhién, Toa an cdp so thim théng nhit v6i v kién cua nguyén don, bi don vé
viéc khong xac dinh gia tri cua céc tai san gém 135,5m2 tai thira dat s 234, to
ban d6 sb 22, xa B va cdc tru bé tong co trén thira dat 1a khong phu hop véi quy
dinh néu trén.

[3] Tt nhitng nhan dinh, phan tich néu trén, Hoi déng x¢&t XU xét théy Toa an cép
so tham chua thu thap diy du ching cr ma tai phién toa phuc thAm khong thé
thuc hién bo sung dugc, nén co6 can cur chép nhan khang cdo cua bi don, huy ban
an so thAm va chuyén hd so vu an cho Tda an cip so thim giai quyét lai theo tha
tuc so thAm.

[4] Xét v kién d& nghi cta dai dién Vién kiém sat 13 co cian ctr va phu hop
v61 nhan dinh caa Hoi déng x¢t xu.

[5] V& sb tién tam tng 4n phi so tham va chi phi xem xét, tham dinh tai chd
ma duong su di ndp s& duoc xem xét, quyét dinh khi Toa an cap so thim giai
quyét lai vu an.

[6] V& an phi dan sy phic thim: Do ban an so thAm bi huy dé giai quyét lai
theo thu tuc so thim nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan sy phuic
tham; tra lai cho bi don s6 tién tam ing an phi phiic thim da nop.

Vi cac lé treén,



.
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 caa Bo luat T6 tung dan sy;

Ap dung khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sur dung an phi, 1€ phi Toa én,

Tuyén xu:

7 1.,Chép nhan khang céo cua bi don 6ng Phan Van D, huy Ban an dan sy so
tham s0 07/2023/DS-ST ngay 19-9-2023 cuia Toa an nhan dan huyén Ba To, tinh
Quang Ngdi va chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Ba To, tinh
Quang Ngai dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. Tién tam ung an phi so tham va chi phi xem x&t, tham dinh tai chd ma
duong su da nop sé dugc xem xét, quyet dinh khi Toa &n gidi quyét lai vu an.

3. V& an phi dan sy phuc thim: Ong Phan Van P khong phai chiu 4n phi
dan sy phic tham. Tra lai cho ong Phan van D2 sé tién 300.000 dong (ba tram
nghin dong) tam tng an phi phtc thim da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi,
1& phi tda an s6 0000315 ngay 07/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Ba To, tinh Quang Ngai.

4. Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ngai;

- TAND huyén Ba To;

- Chi cuc THADS huyén Ba To;

- Luu: HO so vu an, Toa Dan su.

Tran Muoi



